TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM Poc 1ap - Ty do - Hanh phic
TINH BEN TRE B

Ban an sb: 75 /2017/DS-ST
Ngay: 22-8-2017 ,
VIV tranh chap quyén stir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Hong

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Ping Hiru Diic

Ba Pham Thi Thu Trang

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Pang, Thu ky Toa 4n cta Toa an nhan
dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dén huyén Giong Trom, tinh Bén Tre tham gia phién

toa: Ong Vo Vin Bay — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 nam 2017, tai hoi truong xét xir Toa 4n nhan dan huyén Gidng
Trom, tinh Bén Tre xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6: 79/2015/TLST-DS ngay
08 thang 5 nam 2015 vé tranh chip quyén st dung dét theo Quyét dinh dwa vy an ra
Xét xtr 6 97/2017/QDXXST-DS ngay 24 thang 7 nam 2017 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Truong D, sinh nim: 1965; cu tru tai: khu phd M, thi trin
T, huyén G, tinh Bén Tre; c6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén T, sinh nam: 1958; cu tra tai: khu phd M, thi tran T,
huyén G, tinh Bén Tre; c6 mit.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Cao B, sinh nam: 1957;

2. Anh Nguyén D, sinh nim: 1980;
Cung cu trt tai: khu phé M, thi tran T, huyén G, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp cia nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén T, sinh nam: 1958; cu trdi tai: khu phd M, thi tran T, huyén G, tinh Bén
Tre; 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Cao B, anh Nguyén P (cac van ban ty
quyén déu duoc xé4c lap ngy 05/6/2015); c6 mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khot kién ngay 28/4/2015, ban tu khai, bién ban hoa gidi va cdc loi khai
trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyen don la ba Trwong D trinh bay: Ba dugc nhan
quyén str dung dat chia theo thura ké ciia me ba la ba Vo Q vdi dién tich 1a 363 ,7m”
thudc mot phan thira s6 66, t ban d6 sé 72 toa lac tai khu phd M, thi trdn T. Ngay
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14/01/2015, Uy ban nhan dan huyén G cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
véi 363,7m” dt trén cho ba véi s6 thira méi 14 thira s6 241, o ban d6 s6 72. Dién tich
dat trén giap ranh véi thira dat s6 53 cta ong Nguyén TH (sinh nam 1968, tra tai: khu
phé M, thi tran T, huyén G, tinh Bén Tre) hién tai do éng Nguyén T & nho. Khi ba do
dac kiém tra lai dién tich thuc té thay khong ding 363 ,7m’ do thiéu 3,57m% Ba xin
trich luc lai thira dt sé 53 cua ong Nguyén TH ma 6ng Nguyén T cit nha & nho thi
14n chiém qua dit cua ba 1a 3,57m” Ba ¢ trao d6i, thuong lugng voi ong T yeu cau
6ng Thao do, di doi hodc boi thuong bang tién cho ba va duoc Uy ban nhan dan thi
tran T hoa giai nhung 6ng Ng Uyen T khong dong y.

Vi vy, ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyen T thao do
phan nha sau tra lai cho ba dién tich 3 ,57m’ thudc mot phan thira s6 241, to ban db sd
72 hoic 13 phai bdi thuong bang tién cho ba theo gia dat ba dua ra loai dat thd cu.

Sau khi do dac thyc té theo nguyén don chi ranh, ba D yéu cau 6ng T tra lai cho
ba dién tich dét 1a 1,8m?®, ba khong dong ¥ nhan gia tri dat. Ba dong y két qua do dac,
dinh gi4, khong c6 ¥ kién gi thém.

- Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va cdc 1oi khai trong qua trinh gidi quyet
vu an, bi don la ong Nguyen T: éng T dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyen cua
nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la ba Cao B va anh Nguyen D trinh
bay: Nguyén vao nam 1978, ong va gia dinh chuyén dén séng tai khu phd M, thi tran
T. Phan dat 6ng dang song nguyén 1a ctia gia dinh 6ng V& Van Chuc 13 nguoi anh ré
trong gia dinh 6ng. Sau d6, dng Chuc dé lai cho 6ng Nguyén TH. Nam 1993, ong sira
phan nha trudc, dén nim 2002, 6ng sira phan nha sau (noi co mot phan 1a dién tich
tranh chép), viéc stra nha 6 ong c6 xin phep chinh quyén dia phuong. Trong thoi gian
6ng lam nha khong gap bat clr trd ngai ndo cua ba con lang giéng, hang x6m. Lic d6
lién ranh v&i nha ong 1a dat coa gia dinh ba V5 Q ciing khéng c6 tranh chap hodc
khiéu nai nao vé viéc stra nha cua ong vi do 6ng lam nha trén dién tich dat cil.

Vi vay, theo yéu cau khoi kién ctia ba D thi 6ng khong dong 'y vi 6ng xay nha
trén phan dat dung nhu hién trang cua 6ng dugc su dung tir trudce dén nay chur khong
c6 lan qua dat cua ba D. Phan dét cta ong do ong dung ke khai trong so myc ke
nhung chwa duoc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Tuy dét co nguon gbe 1a
cuia ong Nguyen TH nhung giita 6ng va ong Hiéu c6 thoa thuan ong duoc quyén quan
Iy, str dung phan dat nay va khong c6 tranh chap véi nhau.

Sau khi do dac thyc té theo nguyén don chi ranh, 6ng T khong dong v tra lai
dién tich ma ba D yéu cau 1a 1,8m* Ong T khong dong y két qua do dac ma ba D chi
ranh vi 6ng cho rang 6ng xay dung trén phan dat ciia ong dugc quyén str dung, ong co
yéu cau do dac lai tuy nhién sau d6 ong khong yéu cau vi theo ong phan dat ong yéu
cau do dac khong thé phuc hdi ranh duge.

Do hoa giai khong thanh, Toa &n nhan dan huyén G da dua vy an ra xét xur. Tai
phién toa so tham, ba D don trinh bay néu éng T khong dong ¥ bdi thuong cho ba sb
tién 30.000.000 dbng thi ba yéu cau ong T phai thao do phan cong trinh trén dat tra lai
cho ba dién tich dit theo két qua do dac 1a 1,8m% Ong T cho rang 6ng khong lan
chiém dién tich dit nay nhung trong truong hop ¢ co so xac dinh 6ng lan chiém thi
ong dong ¥ bdi thudng gid tri dat theo gia Uy ban nhan dan tinh Bén Tre quy dinh 1a
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3.900.000 dong/m* chir 6ng khoéng chap nhan theo yéu cau cua ba D 1a 30.000.000
ddng, 6ng ciing khong dong ¥ theo gia thi truong 1a 15.000.000 ddng/m?.

Pai dién VKSND huyén Giéng Trom trinh bay: Tai phién toa, Hoi ddng xét
xu va Thu ky phién toa, nhing nguoi tham gia t6 tung khac deu thuc hi¢n ding
theo quy dinh cua B luit td tung dan sy. V& ndi dung, yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a c6 co sd, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khai
kién cua ba D, budc ong T tra lai cho ba D gia tri quyén su dung dat doi voi dién
tich ¢at ma 6ng T 1an chiém theo do dac thuc té 1a 1,4m?.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctt c6 trong hd so vu 4n duogc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé t6 tung:

Nguyén don va bi don déu xac dinh dién tich dat ma bi don ké khai c6 ngudn
gbc 1a ciia ong Nguyén TH, sinh ndm 1968, tra tai: khu phd M, thi trdn T, huyén G, tinh
Bén Tre. Tuy nhién, nguyén don trinh bay gitta ong va 6ng TH ¢6 thoa thuan 6ng duoc
quyén quéan 1y, sir dung phan dat nay va khong c6 tranh chap véi nhau. Ong TH ciing
c6 101 trinh bay 1a 6ng va 6ng T da thoa thuan dé ong T quén 1y, str dung dat. Viéc tranh
chap giita ba D véi 6ng T thi ng T c6 quyén quyét dinh, khong ¢ lién quan gi nén dng
tir chdi tham gia t6 tung. Vi vy, Toa an khong triéu tap 6ng TH tham gia to tung.

[2].Vé ndi dung:

Ba Truong D la chu sir dung thira dat s6 241, to ban do s6 72 dién tich
363,7m?, muc dich st dung: dat & tai d6 thi 16m?; dat tréng cay lau nam 347,7m?,
d3 dugc UBND huyén G cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BY 000068,
s6 vao s6 CH000068 ngay 14 thang 01 nam 2015. Can ctr x4c lap quyén sir dung
dat ctia ba D 1a dugc chia thira ké theo ban an s6 X/2013/DSST ngay 22/4/2013
ctia Toa 4n nhan dan huyén G. Theo so d6 thira d4t ma ba D dugc cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat thi lién ké voi phan dat ciia ba D & canh phia bac c6 mot phan
giap thira 53 to ban d6 s6 72 hién do 6ng Nguyén T, ba Cao B va anh Nguyén P dang
sir dung dét. Qua xac minh s6 muc ké dat duoc luu trit tai Uy ban nhan dén thi tran T thi
thira 53 to ban d6 so 72 do 6ng Nguyen T dung ké khai trong sO muc k& nam 1999 c6
dién tich la 58, 7m?, hién chua dugc cap Gidy ching nhan quyén s dung dat. Cho
rang 6ng T khi sira chira phan nha phia sau co xay dung qua phan dat nén ba D
khiéu nai ra UBND thi tran T va khoi kién ra toa, yéu cau 6ng T phai tra cho ba dién
tich do dac thyc té theo nguyén don chi ranh 13 1 8m2

Trong qué trinh hoa giai tai UBND thi tran T, ong T thira nhan cén nha 6ng
dang sir dung c6 l4n sang mot phan dat ciia ba D va dong ¥ bodi thuong phan 1an
sang theo murc quy dinh cua Nha nudce. Ba D khong dong ¥ va yéu cau ong T tra lai
phan dién tich ma gia dinh ong T d4 lan sang dat ctia ba hodc tra gi tri bang tién 1a
30.000.000 dong. Hai bén khong Thong nhat theo mirc gia boi thudng.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac lai hién trang dét cac
bén dang st dung: D4i v6i phan dat tranh chap c6 dién tich tong cong 1a 1,8m?,
gdm 1,4m’ dat & tai d6 thi (viét tit 13: ODT) thudc 1 phan thira 241 va 0,4m” dat
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ODT thudc mdt phan thira 53. Phan dat tranh chip c6 hinh tam gidc, trén phan nay
co mot phﬁn nha vé sinh, mot phﬁn ham tu hoai va mot phﬁn nha bép hién do gia
dinh ong T dang su dung. Phén con lai cua thira 241 khong co tranh chép, co dién
tich la 362 ,3m’, thiéu 1,4m” so vé6i dién tich ba D duoc cép Glay ching nhén
quyén st dung dat Phan con lai cia thira 53 khong c6 tranh chip, co dién tich 1a
58,3m?, thiéu 0,4m” so v&i dién tich do 6ng Nguyén T ding ké khai trong sb muc ké
nam 1999. Nhu vay, thuc té do dac dién tich dét tranh chép thi ngoai di¢n tich da ké
khai 14 58,7m” thi 6ng T ¢6 sir dung ctia ba D dién tich 1a 1,4m®,

Tuy trong qua trinh giai quyét vu an, ba D ludn bao luu ¥ kién doi ong T phai tra
lai 3,57m° nhung sau d6 va tai phién toa thay d6i 13 toan bd dién tich tranh chép 1a1,8m”%

Hoi déng xét X1t X6t ¢6 co s& dé bude ong T phai tra lai cho ba D di¢n tich
1,4m* cua thira 241 to ban d6 sd 72. Tuy nhién, do hién trang dit nay phia trén
ph::in nay c6 mot phﬁn nha vé sinh, mot phén ham tu hoai va mot phﬁn nha bép
hién do gia dinh 6ng T dang sir dung ma néu budc dap bo, thao dd phan nay thi s&
anh huong nhiéu dén sy 6n dinh két cau phén con lai cua cong trinh. Mat khac, ba
D ciing da xay dung hang rao d6i v6i phan dat con lai. Do d6, can budc 6ng T phai
c6 nghia vu tra bang tién gia tri dién tich 1,4m? dét. Gia trj dat dugc xac dinh theo
gia tri dat ¢ theo don gia duoc Hoi dong dinh gia xac dinh 13 3.900.000 dong/m®.
1,4m* dét o tai d6 thi dugc tinh 13 5.460.000 dong. Ong T dugc quyén sir dung dién
tich 1 ,4Am® dat nay dé nhap chung voi dién tich 6ng dé ké khai khi tién hanh lam tha
tuc cap Glay chimg nhén quyen str dung dat.

Dbi voi phan 0,4m* dat ODT thuc mot phan thura 53 1a cuia ong T da ke
khai nén HDXX khéng chap nhan yéu cau ctia ba D d6i véi phan nay.

3] .V& chi phi do dac, dinh gia, phi thu thap quy trinh:

Ong T phai tra lai cho ba D chi phi do dac, dinh gia, phi thu thap quy trinh
tuong (mg vai s6 tién ma ba D da tam ung. Ong T phai tra lai cho ba D s6 tién chi
phi do dac 300.000 dong, chi phi dinh gid 600.000 dong; 60.000 dong phi trich sao

thong tin tir ho so dia chinh, tong cong 1a 960.000 dong.
4] .Vé an phi:
Ong T phai chiu an phi 14 5% cta 5.460.000, dugc tinh 1a 273.000 dong.

Ba D phai chiu an phi 1a 200.000 dong .
Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 17, 26, 203 cua Luat Dat dai, Diéu 688 cua B¢ luat dan sy
2005, Piéu 357, 468 Bo luat dan sy nam 2015, Diéu 147 cia Bo luat t6 tung dan sy
2015; Piéu 27 cua Phap 1énh vé an phi, 1é phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khéi kién ctua ba Truong D doi véi ong
Nguyén T vé viéc yéu cau éng T phai tra cho ba D dién tich 1,4m? dit ¢ tai do thi
thudc mot phﬁn thira s6 241 to ban dd s6 72 toa lac tai khu phé M, thi trdn T, huyén
G, tinh Bén Tre.

Budc ong Nguyén T tra cho ba Truong D gia tri quyén st dung dat co dién
tich 1,4m2 dat & tai do thi thude mot ph?m thira s6 241 to ban dd sd 72 toa lac tai
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khu ph0 M, thj trdn T, huyén G, tinh Bén Tre voi so tién 5.460.000 dong (Nam
triéu bdn trim sdu muoi nghin dong)

Ong Nguyen T duoc quyeén sur dung dién tich 1 Am® dit & tai d6 thi thudc
mot phan thira s6 241 t& ban do sd 72 toa lac tai khu pho M, thi tran T, huyén G,
tinh Bén Tre. Phan dit c6 cac canh:

Phia Béc: giap thira 153 to ban d6 sb 72;

Phia Bong: c6 chiéu dai 0,94m;

Phia Nam: ¢6 chiéu dai 3,03m.
(Co két qua do dac hién trang thua dat kém theo ban dn va la mét bo phdan khong
thé tach roi ciia bdn dn nay).

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap lut va c6 don yéu cau thi hanh 4n cta
ba Truong D, néu dng Nguyén T chua thi hanh an thi phai tra 13i d6i voi sb tién
cham tra, 13i suét phat sinh do cham tra 1a 10%/nam trén s6 tién cham tra.

2. Khong chép nhan yéu cau khai kién cua ba D d6i vOi phﬁn tranh chap c6
diép tich la O,,4m2 dat ODT thudc rp@t phan thira 53 t& ban do6 s6 72 toa lac tai khu
pho M, thi tran T, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Vé chi phi do dac, dinh gia, phi thu thap quy trinh: Budc ong Nguyén T
phai tra lai cho ba Truong D chi phi do dac, dinh gia, phi thu thap quy trinh v6i s6
tién 1a 960.000 dong (Chin tram sau mwoi nghin dong).

4. V& an phi dan su so tham:

Budc ong Nguyén T phai chiu 4n phi dan sy so thim 1a 273.000 dong (Hai
trdm bay muoi ba nghin dong); ong T con phai nop du s tién nay.

Ba Truong D phai chiu s6 tién an phi 12 200.000 dong (Hai trdm nghin dong)
nhung duoc trir vao sd tién tam g an phi ba D da nop la 200.000 dong (Hai tram
nghin dong) theo bién lai thu sb 0004150 ngay 05 thang 5 nam 2015 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén G. Ba D da ndp du an phi.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co quyen khang
c40 ban an nay dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc tham.

Trong trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 cua Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND huyén Gidng Trom;

- Chi cuc THADS huyén Giong Trom; (Da ky)

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thé Hong
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