TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 380/2020/DS-PT
Ngay: 22/5/2020

V/v tranh chip hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thim phdan — Chii toa phién toa: Ong Pao Qubc Thinh
Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Minh Hiéu

Ba Pham Thi Thao

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dian Thanh pho Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién.

Vao ngay 07/5/2020, ngay 14/5/2020 va ngay 22/5/2020, tai try so
Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phtic thdm cong khai vu an
thu Iy sé 602/2017/TLPT-DS ngay 07 thang 11 nam 2017 vé viéc: “Tranh
chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thAm s6 194/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ciia Toa
an nhan dan huyén N, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang nghi va khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sd 1586/2020/QD-PT ngay
14/4/2020, gitra cac bén duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Puc K, sinh nim 1943
Ba Phan Ngoc S, sinh ndm 1954

Cung dia chi: S6 436B/106/15 duong V, Phuong 12, Quan Y, Thanh
phé Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Nguyén Thi My H, sinh ndm 1996 (c6
mat)

(Gidy uy quyén sé cong chimg: 000339, quyén sd O03TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 12/3/2020 ctia Van phong Cong chirng Duong Phudc Hoang
Khanh, Thanh phé H5 Chi Minh)

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia nguyén don: Ong V6 Cat T —
Céng ty luat hop danh Toan Cau TV Group (c6 mit)

Dia chi: 12 duong 35 —~CL, phuong I, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bidon: BaLé Thi O, sjnh nam 1,941 o
Dia chi: 56/2 Khu pho 6, thi tran N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Chu Hai An, sinh ndm 1980 (c6 mat)

Dia chi: 25/40 Nguyén Binh Khiém, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh.

(Hop dong ty quyén sd cong ching: 19543, quyén sb: 11TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/11/2018 ciia Van phong Cong chimg Quan Y, Thanh phd
Hb Chi Minh)

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Hung M, sinh nam 1963; Dia chi: 56/4 T6 14 Khu phd 6,
thi trdn N, huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

2.Ba B6 Thi Hémg T1, sinh nam 1972

3. Ong Pham Hong C, sinh ndm 1981

Cung dia chi: 56/2 T6 23 Khu phé) 6, thi tran N, huyén N, Thanh phé
Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap caa 6ng M, ba T1 1a: Ong Pham Hong C, sinh
nam 1981 (c6 mat)

(Gidy ty quyén s6 cong chimg 008823, Quyén sb 01/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 16 va 21 thang 12 nam 2016 tai Van phong Cong chimg Toan Cau)

NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung bdn dn so tham:

Tai don khoi ki¢n dé ngay 03/12/2012 va trong qud trinh xét xir so' tham,
nguyén don ong Nguyén Puc K, ba Phan Ngoc S trinh bay:

Ngay 23/6/2000, 6ng ba nhan chuyén nhuong cua ba Lé Thi O mot 16 dat
rugng dién tich 1a 7.403m* thudc thura s6 38, to ban dd sb 23 (sau day goi la
phan dat tranh chap) Phan dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén N cap Glay
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Lé Thi O sé G906129, s vao sb cp gidy
ching nhan: 124QSDD ngay 16/7/1997 (sau ddy goi la Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat). Gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 1a 50.000.000 (nim muoi
triéu) dong.

Ba O chuyen nhuong dat cho 6ng ba déu dugc cac con ba O déu dong v
va ky tén vao “Glay ban dat rudng” 1ap ngay 26/3/2000 (sau ddy goi la Gidy bdn
ddt ruéng). Gidy ban dat ruong chi minh éng (tac 6ng K) ky.

Ong ba d3 giao du tién. Ba O d3 giao dét cho vo chdng 6ng ba quan 1y va
st dung. Do 1a hang x6m cua gia dinh ba S nén hai bén tin tuéng nhau, khong ra
cong chung ciling nhu di dang bo theo quy dinh cta phap luét.

Khoang dau nim 2012 do c¢6 nhu cau sang tén, 6ng ba di dén gip ba
Oyéu cdu ra phong céng chimg dé thyc hién viéc mua ban nhung ba Ovién
nhiéu 1y do khong di. Vi vay 6ng ba dd dwa sy viéc dén Uy ban nhan dan thi tran
N dé hoa giai nhung khong thanh, ba O kién quyét khong chiu dén phong cong
chung thuc hi¢n nghia vu ctia ngudi ban nén 6ng ba da kién ra toa.



Nay 6ng, ba yéu cau ba O thuc hién nghia vu cia nguoi chuyén nhuong,
néu ba Okhong thuc hién, ong ba de nghi toa cho quyen ong ba dugc lién hé voi
cac co quan nha nudc c6 thAim quyén ding ky quyén sir dung dat theo quy dinh
cua phép luat.

Theo ban ti khai, cdc bién ban hoa gidi ciing nhu tai phién toa so tham,
bi don ba Lé Thi O ¢ 6ng Pham Hong C la nguwoi dai dién theo ity quyén trinh
bay:

Ong Chung xac nhan nim 2000, gia dinh 6ng gébm ba Lé Thi O, Tran
Hung M, B6 Thi Hong T1 va Pham Hong C cung ky tén lap Gidy ban dét rudng.
Theo do6 ba Oban cho 6ng K phén dién tich dat 7.403m’* voi gia 1a 50.000.000
(ndm muoi trigu) dong, phan dat nay dd dugc UBND huyén N cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat cip ngdy 16/7/1997 cho ba O.

Sau khi bén 6ng K ba S tra du tién. Phia ba O di giao dit va gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho ong K, ba S.

Tuy nhién, sau khi nhan dat phia ong K ba S khong canh tac ma bo hoang
Nha nuéc van giri glay béo dong thué cho ba Onhung do gia dinh ba 1a gia dinh
liét s¥ nén dugc mién.

Nay 6ng K ba S yéu cau budc “gia dinh ba Ophai sang tén thi gia dinh 6ng
khong dong ¥, ba O dé nghi hiy Gidy ban dat va yéu cau huy Gidy ching nhan
quyén st dung dat ba O s& hoan tra cho 6ng K, ba S 50.000.000 (Nam muoi
triéu) dong.

‘ Nguoi co quyé‘z‘a loi nghia vu lién quan: Ong Tran Hung M, ba Bb Thi
Hong T1, 6ng Pham Hong C nhat tri véi 101 trinh bay ctia ba O .

Ban an ddn sy so tham so 194/2017/DS-ST ngay 18/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén N, Thanh pho Ho Chi Minh tuyén xu:

Chap nhan yéu cau ctia nguyén don:

Cong nhén “Gidy ban dat rudng 1ap ngay 23/6/2000 giita ba Lé Thj O va
cac con la Tran Hung M , B6 Thi Hong T1, Pham Hong C v61 6ng Nguyen Duc
K ba Phan Ngoc S”.

Budc ba Lé Thi O, 6ng Tran Hung M , ba B6 Thi Hong T1, 6ng Pham
Hoéng C phai c6 trach nhiém lién 'hé voi cac co quan co tham quyén thuc hién
trinh tu thu tyc viéc sang tén quyén sir dung dat cho ong K ba S trong thoi han
30 ngay ké tur ngay an c6 hi¢u luc, qua thoi han trén ma ba O , 6ng M , ba Tam,
ong Chung khong thue hién thi 6ng K ba S ¢6 quyén lién hé voi cac co quan co
tham quyén dé dang ky quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

Khéng chip nhén yéu cau “Huy gief\y ban ruong” 1ap ngay 26/3/2000
gitta ba Lé Thi O, 6ng Tran Hung M, ba B6 Thi Hong T1, 6ng Pham Hong C
vo1 6ng Nguyeén Pac K va ba Phan Ngoc S.



An phi dan sy so tham 115.156.000 (Mot trim mudi 1am triéu mot tram
nim muoi sdu ngan) déng ba Lé Thi O phai ndp, sd tién nay dugc khau trir vao
sO tién ba Oda tam nop 1a 1.250.000 (Mot triéu hai tram ndm muoi ngan) dong
theo bién lai thu s6 AG/2011/01877 ngay 08/12/2015 do Chi cuc thi hanh an dan
su huyén N 1ap, ba O con phai ndp thém 113.906.000 (Mot trdm mudi ba tri€u
chin tram 1é sau ngan) dong.

Hoan lai toan bg tién tam (mg 4n phi ma ong K ba S dd nop la
12.000.000 (Muo1 hai triéu) dong theo bién lai thu s6 AC/2010/03098 ngay
21/12/2012 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén N 1ap.

Sau khi xét xir so tham,

Ngay 18/10/2017, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd Hb
Chi Minh khang nghi d4i voi Ban an dan su so tham sb 194/2017/DS-ST ngay
18/9/2017 ctia Tda an nhan dan huyén N vé phan 4n phi theo Quyét dinh sb
68/QDKNPT-VKS-DS.

Ngay 27/9/2017, 6ng Pham Hong C 1a nguoi dai dién theo uy quyén cta
bi don ba Lé Thi O, dong thoi 1a ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan lam don
khang cao toan bd ban 4n so tham, do ban 4n so tham gay anh hudng dén quyén
va loi ich hgp phap cua ba O va gia dinh 6ng.

Tai phién toa phiic tham:
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:
- X4c nhan viéc ba O (mdt minh) nhan sé tién 50.000.000 ddng cuia dng

K, ba S. Cac con ba O chi 1a nguoi ky vao gidy ban dat ngay 20/6/2000. Tuy
nhién thyc té chi 1a cdm ¢ cht khéng c6 viéc mua ban dat.

- Xac nhan thuc té 6ng Toén chi c¢6 con chung véi ba O chir 6ng Ton
khong chung song vai ba O.

- Do ndi dung Chi thi 08/2002/CT-UB ngay 22/4/2002 cua Uy ban nhan
dan Thanh pho Ho Chi Minh vé viéc chan chinh va ting cuong quan ly Nha
nudc vé nha dat trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh co quy dinh vé diéu kién
chuyen nhuong quyén str dung dat nong nghlep phai 1a ho gia dinh, ca nhan truc
tiép san xuat dat nong nghiép. Nhu vay viéc chuyén nhyong quyén st dung dat
ngay 26/3/2000 gitra 6ng K, ba S véi ba O va cac con 1a vo hi¢u. Tur khi nhan
chuyen nhuong, 6ng K, ba S da khong canh tac ma bo hoang phan dat va Nha
nudc van gui glay béo dong thué cho ba O nhung do gia dinh ba 13 gia dinh liét
sy nén dugc mién.

Dé nghi Hoi dong xét xir phiic thdm chap nhan yéu cau khang céo ctia bi don:
+ Stra 4n so tham;

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cuia nguyén don;



+ Chép nhéan yéu cau cua bi don: Tuyén bd Gidy ban dat rudng giira ba 1a
vO hi€u. Céc bén hoan trd cho nhau nhirng gi da nhén.

Vé gia tri quyén st dung dét theo két qua dinh gia ctia Toa an cip so
tham: Ong dong y va khong yéu cau Toa an cap phtc tham dinh gié lai.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

- Gidy ching nhén quyen sir dung dat do Uy ban nhéan dan huyen N cép
cho ba Lé Thi O d01 v6i phan dat néng nghiép co dién tich 7.403m’ thudc thira
s6 38, to ban do sb 23 tai thi trAn N, huyén N, Thanh Phé H Chi Minh 1a dat
mua. Dat mua la dét trong cay hang nam, khong phai 1a dat lta nén o6ng K, ba S
c6 du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba O va cac con.

NCI} phan dat nay 1a dat lua thi o ong K, ba S moi khong du diéu kién dé
nhéan chuyén nhugng tur ba O, vi khi chuyén nhuong dat thi 6ng K ba S déu la
can bd cong nhan vién. Ong K 1a b doi, ba S 1a y t4 tai bénh vién Chg Ray.

- Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/3/2000 gitta 6ng K, ba
S véi ba Ova cac con 1a c6 that. Ong K, ba S d3 giao du tién cho ba O va da
nhan dat. Cac bén chi chua hoan tat thu tuc chuyén nhuong. Yéu cu ba Othuc
hién nghia vu cta ngudi chuyén nhuong, néu ba O khong thuc hién, ong K ba S
dé nghi toa cho quyén ong dugc lién hé vdi cac co quan nha nudc co tham
quyén dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap luat.

Vé gia tri quyén sir dung dat theo ket qua dinh gia cia Toa an cip so
tham: Ba dong ¥ va khong yéu cau Tda an cap phuc tham dinh gia lai.

Dé nghi Toa an cip phiic thim khong chip nhin khang cdo ctia ba Lé
Thi O va 6ng Pham Hong C, giit nguyén ban an so tham.

Ong K, ba S cung thong nhat trinh bay: Ngudi ky tén trén Gidy ban dat
rudng tai phan ngudi mua chi c6 6ng K ky nhung giao dich thuc chét 13 ca hai
6ng ba. Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat tur ba O, ong ba trong laa ‘nhung
khong thye hién duoc vi khong co nudc. Ong ba van quan 1y, su dung dén nay.
Vé gia tri quyén sir dung dat theo két qua dinh gia cua Toa an cap so tham: Ong
ba dong ¥ va khong yéu cau Toa an cap phiic tham dinh gia lai. Théng nhat voi
¥ kién trinh bay cta ngudi dai dién theo uy quyén. Dé nghi khong chap nhan
khang c4o ctia ba Lé Thi O va ong Pham Hong C, giit nguyén ban 4n so tham.

Ngueoi bdo vé quyén loi ciia nguyén don trinh bay:

Dé nghi Toa an cip phiic thim khong chip nhin khang cdo ctia ba Lé
Thi O va 6ng Pham Hong C, giit nguyén ban an so tham.

Nguroi dai dién uy quyén ciia nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan va
ban than 6ng Pham Hong C trinh bay:



Xac nhan giita ba O va ong Ton khong c6 ding ky két hon, khong chung
song véi nhau chi c6 mot nguodi con chung 1a 6ng. Khi con song thi bo 6ng va
me ong thuc té khong chung song vdi nhau.

‘ Ong dé nghi chap nhan khang cdo ctia 6ng va ba O , sira ban 4n so tham
nhu dé nghi cua dai dién bi don.
Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:
Vé t6 tung: Qua trinh thu ly, giai quyét vu an va tai phién toa, Chu toa,

Hoi ddéng xét xtr da tién hanh dung cac quy dinh cua phap luat, nhitng nguoi
tham gia phién toa di thuc hién ddy du quyén va nghia vu theo luat dinh.

V& khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh: Rat toan bd ndi dung khang nghi tai Quyét dinh khang nghi sb
68/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/10/2017 cta Vién trudong Vién Kiém sat nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh.

vé noi dung: Do 6ng K, ba S khong c6 du diéu kién dé nhan chuyén
nhuong quyeén sir dung dét néng nghiép (lta) tai thoi diém ky nhan chuyén nhugng
voi ba Le Thi O. Nhu vy, Gidy ban dat rudng vira vi pham vé hinh thirc vira vo
hiéu do vi pham diéu cdm cta phap luat quy dinh tai Piéu 137 B0 luat Dan su
nam 1995 ngay tai thoi diém xac lap giao dich. Do d6 yéu ciu tuyén bd Gidy
ban dét ruong vo hiéu ciia ba O 13 ¢6 can clr chap nhan.

Ldi trong Vlcg dan dén hop dong v0 hiu la cua hai ,bén. Tai phién toa do
cac bén khong yeu cau dinh gia lai va chap nhén gia tai cap so tham. Do do dé
nghi giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiu theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat
Dan sy ndm 1995; Diém c.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao dé giai quyét
hop dong vo hiéu.

Vi vay, dé nghi Ho1 dén\g x€ét xur phuc thém chép nhan mgf)t phﬁn khang cao
cta ba Lé Thi O va 6ng Pham Hong C; Stra mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao tai liéu, ching ctr da duogc kiém tra, xem xét tai phién toa,

két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, cac quy dinh cta phap
luat, Ho1 dong xét x1r nhan dinh:

1. Vé hinh thirc:

Quyét dinh khang nghi s 68/QDKNPT-VKS-DS ngay 18/10/2017 cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh trong han luét
dinh, hop 1€ nén duogc chap nhan.

Dbon khang cao cua ba Lé Thi O va 6ng Pham Hong C trong han lujt
dinh, hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2]. Vé néi dung khdng cdo, khing nghi:



[2.1]. Poi véi khdng cdo vé té tung: Tai phién toa phic tham, dai dién bi
don cling nhu ban than 6ng Chung déu xac nhan giira ba O va 6ng Ton khong cd
dang ky két hon, khong chung song voi nhau, chi ¢6 mot nguoi con chung la
ong Chung. Do vay viéc bi don cling nhu 6ng C khang céo cho rang can triéu
tap nhitng ngudi thira ké con lai ciia 6ng Ton tham gia t6 tung 12 khong c6 co s6.

[2.2] Déi véi khdng cdo:

Vé luat ndi dung ap dung: Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta 6ng Nguyén Dirc K va ba Lé Thi O dugc thyc hién ngay 23/6/2000 nén
phap luat ap dung la Bo luat Dan sy nam 1995, Luat bat dai ndm 1993.

[2.1]. Vé Gidy ban ddt ruéng:

[2.1.1]. Theo ndi dung Gidy chimg nhan quyén st dung dat thi muc dich
st dung dat ghi 1a “mua”.

Theo Quyét dinh sb 499Qb/DC ngay 27/7/1995 cua Téng cuc dia chinh
thi khong quy dinh muc dich st dung dat 1a “mua”.

Vin ban sb 177/UBND ngay 06/4/2018 cua Uy ban nhén dan thj tran N,
huyén N xac dinh: “.... ngay 30/3/2018, ong Nguyén Birc K va ba Phan Ngoc S
c6 xudt ban chinh Glay chitng nhdn quyén sir dung ddt sé G906129 do UBND
huyén N cdp ngay 16/7/1997. Hién nay Muc dich sir dung dat tai vi tri 16 dat
néu trén theo Ban dé dia chinh la dat liia (L)”.

Vin ban s6 2348/UBND-TNMT ngay 17/10/2018 ciia Uy ban nhan dan
huyén N xac dinh: “Phdan dién tich datla 7. 403m? thugc thira s6 38, to ban do soé
23 theo Gidy chu’ng nhén quyén sir dung dat sé 124 cap ngay 16/7/1997 (ban do
hién trang ngay 25/8/2014 cua Van phong dang ky quyén su dung dat) khong thé
hién myc dich ddt ¢ va cé thé xem xét cho phép chuyen muc dich tir dat trong hia
sang dat trong cdy ldu nam néu chi sir dung dat dang ky ké hoach sir dung dat
hang nam”.

Tai phién toa, 6ng K xac nhan khi nhan chuyén nhugng quyén str dung dt
tr ba O va cac con cua ba O thi 6ng c6 canh tac lia nhung khong trong dugc do
khong c6 nude.

Twr can cu trén c6 co s¢ xac dinh muc dich st dung dat cua Giay chung
nhén quyén str dung dat la dat lua.

Y kién cua dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang phan dat
nay la dat mua va la dat trong cay hang nam la khong c6 can ct.

[2.1.2]. Can ctr khoan 2 Diéu 3 cua Luat Dat dai nam 1993 dd duoc sira

d6i, bd sung nim 1998 va Piéu 8 Nghi dinh sb 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999

cua Chinh phu vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira

ké quyén sir dung dat va thé chip, gop von bang gia tri quyén st dung dit quy

dinh: Cé nhan dugc phép chuyén nhuong dit nong nghiép khi khong con hoic
khong c6 kha nang tryc tiép lao dong.
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Nhu viy, ba O c6 quyén chuyén nhuong cho ca nhan khac néu khong
con hoac khong c6 kha nang tryc tiép lao dong.

Theo quy dinh tai Diéu 9 Nghi dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 ctia
Chinh phu quy dinh ngudi nhan chuyén nhu’ong quyen stir dung dat nong nghi¢p la
dat lta phai thoa méan ba (03) diéu kién sau: “C6 nhu cau sir dung dat; Chuwa cé dat
hodc dang s dung ddat dudi han mirc theo quy dinh cia phap ludt; Nguoi nhén
chuyén nhwong phdi la hd gia dinh, cd nhdn truc tiép san xudt nong nghiép”.

Tai phién toa phuc tham, dai dién nguyén don xac nhan néu phan dat
dang tranh chap 1a dat lta thi 6ng K, ba S khong du diéu kién dé sang nhuong
dat la vi ong K, ba S la can bo cong nhan vién chu khong phai la ngudi dang
truc tlep san xuat nong nghiép. Do do, 6ng K, ba S khong du diéu kién dé nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat nong nghiép (1aa).

~ Nhu vay, khi tham gia giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Giay ban dat rudng l1ap ngay 23/6/2000 thi 6ng K, ba S khong du dieu kién dé
tham gia giao dich dan sy nay.

Ngoai ra phap luat tai thoi diém hién tai van quy dinh vé diéu kién tham
gia chuyén nhugng dat lua, cu thé:

- Khoan 3 D1eu 191 Luét Piat dai ndm 2013 quy dinh: “Hj gia dinh, ca
nhan khong truc tlep san xudt nong nghiép khong dwoc nhdn chuyén nhirong,
nhdn tang cho quyén sir dung dat trong lia”.

- Piém b, d khoan 2,3 Piéu 3 Thong tu 33/2017 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong quy dinh:

“Can cit xdc dinh hé gia dinh triee tiép san xudt néng nghiép:

a) Dang sir dung ddt ‘nong nghiép do dwoc Nha nuwoc giao, cho thue,
cong nhdn quyén sir dung dat; do nhan chuyen doi, chuyén nhiwong, thira ké,
tang cho, nhdn gép von bang quyén sir dung dat; dang sir dung ddt néng nghiép
ma chuwa dwoc Nha nudc cong nhdn;

b) Co it nhdt mot thanh vién cia hé gia dinh khong thuoc doi twong dwoc
hwong luong thuong xuyén; doi twong da nghi huu, nghi mat suc lao dong, thoi
viéc dwoc huong tro cdp xad hoi;

¢) C6 nguon thu nhdp thwong xuyén tir san xudt néng nghiép trén dién
tich dat dang suw dung quy dinh tai Diem a Khoan nay, ké ca truong hop khong
co thu nhdp thuong xuyén vi ly do thién tai, tham hoa moi truong, hoa hoan,

dich bénh,

d) Truong hop giao ddt nong nghiép cho ho gia dinh theo quy dinh tqi Piéu
54 cua Ludgt dat dai, ding ky nhdn chuyen nhuwong, nhan tang cho quyen s dung
ddt trong lWia ciia hd gia dinh thi chi can cir quy dinh tai Diém b Khodn nay.”



‘Nhu’ vay, ca th(‘ri‘diém Xéq 1ap giao digh va thoi diérn hién tai thi ’6ng K,
ba S déu khong cé du diéu kién dé nhan chuyén nhugng quyén str dung dat nong
nghi¢p (10a).

Vi vay, khang cdo va yéu cau phan t6 cta bi don vé viéc tuyén vo hiéu
Gidy ban dat rudng voi ly do 6ng K, ba S khong c6 du diéu kién dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat néng nghiép (1ta) 1 c6 can cir chap nhan va phu hop
v6i Didu 137 Bo luat Dan sy ndm 1995.

Nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don va nguoi bao vé quyen loi
ich hop phap cua nguyén don cho rang ky hiéu “mua” la dat trong cay hang nam
nén éng K, ba S du diéu diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat néng
nghiép (lGa) 1a khong c6 co s chip nhén.

Toa an cp so tham, cin cir vao Cong vin sé 2061/UBND-TNMT ngay
28/10/2015 cua Uy ban nhan dan huyén N dé céng nhan Gidy ban dat ruéng lap
ngay 23/6/2000 va khong cong nhan viéc tuyén vo hiéu Gidy ban dat rudng 1ap
ngay 23/6/2000 1a khong dung quy dinh cta phap luat vi:

- Cong van s6 2061/UBND-TNMT ngay 28/10/2015, Uy ban nhan dan
huyén N vién dan truong hop chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng K, ba
S vé6i ba Othudc quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 la khong dung vi nhu nhén dinh & trén khi tham gia chuyén nhuong 6ng
K, ba S khong c6 du diéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit néng
nghiép (1Ga).

- Piéu kién dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dit néng nghiép (laa)
cling dugc chinh Uy ban nhan dan huyén N xac dinh trong Cong van so
1007/UBND —TNMT ngay 20/5/2015 (Buit luc s6 106).

Do vy khang céo cta ba Ova éng Chung vé viéc yéu cau tuyén bd Gidy
ban dat rudng vo hiéu la c6 can ca chép nhan.

[2.2]. Vé xit Iy hdu qud ciia viéc tuyén bé Gidy bdn ddt ruéng 1a vo hiéu:

Viéc giai quyét hau qua cua hop dong v6 hiéu s& can ctr vao: Piéu 146 Bo
luat Dan sy ndm 1995; Piém c.2 tiéu muc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ciua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao hu’ong
dan ap dung phép luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia
dinh thi viéc x4c dinh 161, xac dinh trach nhiém boi thuong thiét hai duogc thuc
hién theo hudng dan tai diém a va diém b tiéu muc 2.4 myc 2 Phan I cta Nghi
quyét sd 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi ddong Tham phan Toa an

nhan dan tdi cao "Hudng dan dp dung phdp ludt trong viéc gidi quyét mét so
loai tranh chdp dén sw, hén nhan va gia dinh".

[2.2.1]. V& xéc dinh 15i:



Nhu nhan dinh tai [2.1.2], khi tham gia giao két hop dong vao ngay
23/6/2000 thi 6ng K, ba S khong du diéu kién nhan chuyen nhugng quyén str
dung dat nong nghiép (laa) nhung vin tham gia giao két hop dong.

Phia ba Octing khong tim hiéu cac quy dinh cua phap luat vé diéu kién
nhén chuyen quyén st dung dat néng nghiép (lua) cua ong K, ba S ma thyc hién
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng K, ba O.

~ Nhu vay, truong hop nay cac bén déu c6 16i twong duong nhau 1am cho
Giay ban dat ruong vo hi¢u.
[2.2.2].Vé xéc dinh thiét hai phat sinh:

Theo Ban d hién trang vi tri do Chi nhanh Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén N 1ap ngay 25/8/2014 thi dién tich dat tranh chép thuc té 1a
7.156,3m". Dién tich nay ciing dugc cac bén xac nhan tai Bién ban hoa giai ngay
30/3/2016. Tuy nhién thyc té khi thuc hién giao dich ngay 23/6/2000 thi cac bén
déu giao dich trén Gidy chiung nhan quyén st dung dat (ghi nhdn dién tich la
7403mz). Nhu vay y chi cia cac bén khi tham gia giao dich 1a trén dién tich
7403m".

Can ctr diém c.3 tiéu muyc 2.3 muc 2 Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao: Néu cdac dwong sur
khong thoa thudn dwoc vé gid tri quyén sir dung dat va gid tri thiét hai, thi Toa
dn yéu cau co quan chuyén mon dinh gid hodc ra quyét dinh thanh ldp hoi dong
dinh gia. Gid tri quyen sir dung dat dwoc xdc dinh theo gid thi truong chuyen
nhwong tai dia phwong noi dat dang tranh chdp doi véi timg logi dat vao thoi
diém xét xir so' tham.

Tai phién toa phic thém cac bén duong su déu théng nhit véi gia tri
quyén st dung dat do Toa an cap so tham tién hanh dinh gia ngay 24/7/2015 va
khong yéu cau Toa an cip phuc tham dinh gié lai, theo dé:

- Vi tri phan dat tranh chap c6 gia theo Quye,t dinh s 51/2014/Qb-
UBND ngay 31/12/2014 do Uy ban nhéan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh
c6 gia la: 78.000 dong/m’.

- Phan dt tranh chap c6 gia theo gia thi truong 1a: 1.000.000 déng/m”.

- Theo Quyet dinh s 02/2020/QD- UBND ngay 16/01/2020 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh vé viéc quy dinh vé bang gia dat
trén dja ban Thanh phd HO Chi Minh giai doan 2020 - 2024 thi vi tri phan dat
tranh chap c6 gia 1a 128.000 ddng/m’.

Nhu vay, tinh dén thoi diém xét xtr phuc tham thi két qua dinh gia phan
dat tranh chap co gia theo gia thi trudng 1a: 1.000.000 dong/m’ 1a van cao hon gia
dat quy dinh tai Quyét dinh sé 02/2020/QD-UBND ngay 16/01/2020 do Uy ban
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh va cac bén ciing xac nhan khong
yéu cau Toa an cap phiic tham dinh gia lai.
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Thiét hai xay ra la gia tri chénh léch gi tri quyén sir dung dat tai thoi diém
cac bén giao két hop dong va gia tri quyén str dung dét tai thoi diém dinh gia tai
cap so tham, cu thé 1a 7.403.000.000 dong (7.403m”> x 1.000.000 dong/m?) -
50.000.000 dong = 7.353.000.000 dong.

Do céc bén co 16i turong duong nhau dan dén hop dong vo hiéu do do, moi
bén chiu trach nhiém d6i v6i phan thiét hai la 7.353.000.000 dong : 2 =
3.676.500.000 dong.

Tai Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 16/5/2014 cta Toa an nhan
dan huyén N ghi nhan: “Hién trang tai thita so 38, to ban dé so 23 toan bo la dat
sinh lay hoang hoa, khong co cay trong hodac cong trinh xay dung nao trén dat”.

Tra 101 Van ban sO 694/TATP-VP ngay 31/01/2018 cta Toa 4n nhén dén
Thanh pho H@ Chi Min}} vé viéc xac dinh hiét,l tai ai la nguoi dang canh tac su
dung manh dat tranh chap trén, tai Van ban s6 177/UBND ngay 06/4/2018 cua
Uy baq nhan dan thi tran N, huyén N x&c nhan: “Ké twr sau thoi diém ba
Ochuyén nhwong thi hg gia dinh ba O khong canh tac sw duyng”, van ban nay
cing khong xac dinh ong K, ba S 1a nguoi dang canh tac st dung phéan dat tranh
chap trén.
’ Nhu vy, c6 can cir xac dinh hién nay phan d4t dang tranh chap nay 1a phan
dat bo hoang, khong c6 ai canh tac hay quan 1y, sir dung.
DQ vay, can cu Biég 146 Bo luat Dan sy nam 1995, viéc giai quyét hau qua
cua hop dong vo hi¢u cu thé nhu sau:
- Ong K, ]321 S ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Lé Thi O Giéy chirng nhéan
quyén st dung dat.
- Ba Lé; Thi O c6 trach ‘ nhiém hoan tra cho‘ ong K, ba S sO tién
3.676.500.000 dong + 50.000.000 dong = 3.726.500.000 dong.

Nhu vy khang cdo ctia ba O va dng C vé viée xir Iy hau qua cua Gidy ban
dat rudng 1ap ngay 23/6/2000 v6 hiéu chi duoc chip nhan mot phan.

[2.4]. V& khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd
Ho Chi Minh:

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh rat
toan bd ndi dung khang nghi vé phan an phi so tham. Hoi dong xét xur dinh chi dbi
v6i khang nghi ciia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh.

Tt nhitng nhan dinh trén, Ho1i déng x€t xr phic tham chép nhan viéc rut
khang nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh vé
phan 4n phi dan sy so tham 1a khéng c6 gia ngach; Chap nhan mét phan yéu cau
khang cdo cta bi don va nguoi co quyén loi nghia vy lién quan vé viéc huy Gidy
ban rudng dAt; Stra ban an so tham.

[3]. Vé an phi:
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- An phi dan sy so tham: Xét tranh chp giita ong K, ba S va ba O Ia
quan h¢ tranh chap phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat.
Day la tranh chap c6 gia ngach. Tuy nhién, do 6ng Nguyén Puc K sinh nam
1943, ba Phan Ngoc S, sinh ndam 1954, ba L€ Thi O sinh nam 1943 nén can cu
Piéu 2 Luat nguoi cao tudi va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh v€ murc thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an thi 6ng K, ba S va ba O dugc mién an phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phiic tham: Do stra ban an so thAm nén nguoi khang cao
ong Pham Hong C la nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Lé Thi O, dong
thoi 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu an phi dan su
phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Diéu 284, khoan 2 Piéu 308 B¢ luat T4 tung dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 3 Luat it dai nam 1993 di duoc sitra d6i, bd sung
nam 1998;

Cin cir Dicu 8, Diéu 9 Nghj dinh s6 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cua
Chinh phu vé thu tuc chuyen doi, chuyen nhu’(mg, cho thug, cho thué lai, thura ké
quyén st dung dat va thé chap, gop von bang gid tri quyén sir dung dat;

‘ Can qu biéu 14‘6, biéu 705, Diéu 706, Diéu 707, Biéu 709, Piéu 710,
biéu 711, biéu 712, Biéu 713 B0 luat Dan sy nam 1995;

Can ct khoan 3 Diéu 191 Luat Dat dai nam 2013;
Can ct Diéu 2 Luat nguoi cao tudi;

Cin cir diem d khoan 1 Pieu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1¢ phi Toa an;

" binh chi xét xur phuc tbém d6i v6i khang nghi cua Vién trudng Vién

kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh.

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi O, 6ng Pham Hong
C.

Stra ban an so tham.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ong Nguyén Puc K va ba
Phan Ngoc S v€ viée: Cong nhan “Giay ban dat ruong” 1ap ngay 23/6/2000 gitra
ba Lé Thi O va cac con la Tran Hung M, B6 Thi Hong T1, Pham Hong C véi
ong Nguyen Puc K 14 hop phap.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau caa bi don.

2.1. Tuyén bb Gidy ban dat rudng lap ngay 23/6/2000 gitra ba L Thi O
va cac con la Tran Hung M , B6 Thi Hong T1, Pham Hong C vé&i ong Nguyén
buirc K 1a vo hiéu.

~2.2.Budc ba L€ Thi O hoan tra cho ong Nguyén Dirc K va ba Phan Ngoc
S s0 tién 3.726.500.000 dong.

Buoc ong Nguyén Puc K va ba Phan Ngoc S phai c6 trach nhiém hoan
tra cho ba Lé Thi O: Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sé G906129, sd vao sb
cap gidy chting nhan: 124QSDD ngay 16/7/1997 do Uy ban nhan dan huyén N
cap cho ba Lé Thi O.

Ba Lé Thi O dugc quyén sir dung phan dat co dién tich 7.403 m’ theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé G906129, s6 vao sb cap gidy chimg
nhan: 124QSDD ngay 16/7/1997 do Uy ban nhan dan huyén N cép.

Viéc giao nhan tién va gidy ching nhan quyen s dung dat duoc tién
hanh cliing mot lic tai co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén.

Truong hop ba Lé Thi O da hoan tra cho 6ng Nguyén Dirc K va ba Phan
Ngoc S s0 tién 3.726.500. 000 dong nhung ong K, ba S khong hoan tra Gidy chiing
nhan quyén st dung dat s6 G906129, s6 vao sd cap giay chung nhan: 124QSDb
ngay 16/7/1997 do Uy ban nhan dan huyén N cip cho ba Lé Thi O thi ba Oduoc
quyén lién hé véi cac co quan chire nang dé duoc cap lai gidy ching nhan quyén
st dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh 4n ma ngudi
phai thi hanh &n chua thyc hién hodc thuc hién chua day da nghia vu tra tién
theo quy dinh thi hanh thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dan sy nam 2015 do6i
véi sO tien cham trd tuong tmg véi thoi gian cham tra.

3. Vé an phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Pirc K va ba Phan Ngoc S duoc mién an phi dan sy so tham.
Hoan tra s6 tién tam (mg 4n phi ma ong K, ba S di ndp 1a 12.000.000 (Muoi hai
triéu) dong theo Bién lai s6 AC/2010/03098 ngay 21/12/2012 ctia Chi cuc Thi hanh
an Dan sy huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh.

Ba Lé Thi O dugc mién an phi dan sy so tham. Hoan tra sd tién tam ung
an phi ma ba L& Thi O da tam ndp 1a 1.250.000 (Mot triéu hai tram ndm muoi
ngan) dong theo Bién lai s6 AG/2011/01877 ngay 08/12/2015 cua Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén N, Thanh phé HO Chi Minh.

3.2. An phi dan sy phtc thim:
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- Ba Lé Thi O duoc mién an phi dan su phic tham 1a 300.000 dong.
Hoan tra cho ba Osb tién 1a 300.000 dong theo theo Bién lai thu tam tmg an phi,
1¢ phi Toa an s6 AD/2014/0008302 ngay 02/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén N, Thanh phd Ho Chi Minh.

- Ong Pham Hong C khéng phai chiu an phi dan su phac tham. Hoan tra
cho dng Chung s tién 14 300.000 dong theo Bién lai thu tam (mg 4n phi, 1& phi
Toa an s6 AD/2014/0008236 ngay 18/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh 4n Dan su
huyén N, Thanh phé H6 Chi Minh.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su co6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6;

Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

5. Ban 4n phuc thiam c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

, ~ HOIDONG XET XU PHUC THAM ]
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Minh Hiéu Pham Thi Thao Pao Qudc Thinh
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