TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Pjc 1ap- Tu do- Hanh Phiic
Ban an sd: 252 /2022/DS-PT
Ngay 21/12/2022
V/v Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Duy Phuong;

Cdc tham phan: Ong Vil Van Ta va 6ng Nguyén Huon;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Oanh Huong - Thu ky Toéa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Pai dign VKSND tinh Dik Ldik: Ba Tran Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Ngay 21/12/2022 tai try s& TAND tinh Dak Lak xét xir phuc tham cong khai
vu an dan su thu ly s6 127/2022/TLPT-DS ngay 21/6/2022 ve viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat” gitta cac duong su:

- Nguyén ﬂan: Ba ",Frém,Thj L, sinh nam 1964. Dia chi: Thon 4, xa Ea Phé,
huyén Krong Pac, tinh Dak Lak: C6 mat.

- Bj don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P. Dia chi: Sb 41, 45 Lé Duin,
phu’.’é'ng Bén Nghé, Qg@n 1, thanh phd H. Dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van
Tuan - Chu tich Ho1 dong quan tri.

Pai dién ty quyén tham gia t6 tung:

1. Ong V6 Sy H va éng Nguyén Van L1 - nhan vién Phong xu Iy ng Ngan hang
Thuong mai C6 phan P. Pia chi: S6 41, 45 Lé Duan, Quén 1, thanh pho H: C6 mat.

o2 Ong Nguyén Vian B, nhan vién Ngan hang Thuong mai C6 phan P Chi nhanh
Dg“lk Lak: C6 mat. Dia chi: 69 Lé Hong Phong, thanh pho Buén Ma Thudt, tinh Bak
Lak.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong B Tén H1, sinh ndm 1966 va ba Tran Thi Y, sinh ndm 1973; Cung dia
chi: Thon Phudce Loc 1, xa Ea Phé, huyén Krong Pac: Co mat.

2. Ong Nguyéq Xuan N,’ sinh nam 1973. Dia chi: Thén Phudc Loc 1, xa Ea
Phé, huyén Krong Pac, tinh Bak Lak: C6 don xin xét x{r vang mat.



3. Uy ban nhan dan huyén Krong Pic. Dai dién theo oy quyén: Ong Phan Xuan
L2, chirc vu: Pho truong phong phong Tai nguyén va Mai truong huyén Krong Pic.
Dia chi: T dan phé 2, thi trAn Phuéc An, huyén Krong Pic, tinh Dik Lik, c6 don
Xin vang mit.

- Ngwoi khdng cdo: Ong DS Tan H1 — 12 Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Nguyén don trinh bay:

Ngay 03/02/2021 nguyén don nhén chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat tai thira dat s6 318, toa lac tai thon
Phudc Loc 1, xa Ea Phé, huyén Krong Péc ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P.
Hop dong chuyén nhuong cong ching tai Van phong coéng chimg Pak Lik, dang ky
bién dong phap 1y sang tén nguyén don ngay 09/3/2021 tai Chi nhdnh Vin phong
dang ky dat dai huyén Krong Pik

Nguyén don d3 giao du tién chuyén nhugng nhung Ngan hang khong ban giao
tai san da chuyén nhuong. Nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
Bugc Ngan hang Thuong mai C6 phan P tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s6 01 cong
chting ngay 03/02/2021 tai Vin phong cong chimg Pik Lik, buoc Ngan hang
Thuong mai Co phan P phai ban giao tai san thyc té 1a dat va tai san trén dat tai thia
dat s 318, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Péc, tinh Dak Lak cho nguyén don.

2. Bi don trinh bay:

Nguyén trude ddy, 6ng DS Tan H1 va ba Tran Thi Y 13 bén vay vén tai Ngan
hang TMCP Phuong Pong, viéc vay von duoc bao dam bang tai san 1a nha, dat va
tai san khac gén lién véi dat thude thira dat s6 318, to ban d6 sb 18 toa lac tai xa Ea
Phé, huyén Krong Pic, tinh Pak Lik (theo GCNQSD dét, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat sd BA 462580, s6 vao sd cap GCN: CH/00046 do UBND
huyén Kroéng Pic cap ngay 12/4/2010). Do 6ng H1, ba Y vi pham nghia vy tra ng
nén Ngan hang da khoi kién dng H1, ba Y ra Toa an nhan dan huyén Krong Péc vé
viéc tranh chap hop dong tin dung. Tranh chap giita cac bén da duoc Toa an giai
quyét béng Quyét dinh cong nhan sy thod thuan cia cac duong su s6 03/2012/QDST
- KDTM ngay 24/9/2012.

Do 6ng H1, ba Y khong thuc hién ding ndi dung thoa thuan tai Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su sé 03/2012/QDST - KDTM ngay
24/9/2012. Vi vay, Ngan hang da c6 don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Kréng Péc t6 chuc thi hanh Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan ciia cac duong su
s6 03/2012/QPST - KDTM ngay 24/9/2012 d6i véi 6ng H1, ba Y dé thu hoi khoan
ng cho Ngan hang theo quy dinh phap luat. Ngay 24/11/2012, Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén Krong Pac ban hanh Quyét dinh thi hanh an s6 221/QD - CCTHA dé



thi hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong sy sb 03/2012/QbBST -
KDTM ngay 24/9/2012 d6i v6i ong H1, ba Y.

Qua trinh t6 chirc thi hanh an, do dng H1, ba Y khong tir nguyén thi hanh an.
Vi vay, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pic di tién hanh d‘?ly du cac thu
tuc theo quy dinh phép luat dé cudng ché ké bién tai san bao dam néu trén dé xu 1y
ban dau gia thu hdi khoan ng cho Ngan hang theo quy dinh phép luét.

Qua trinh t6 chirc ban dau gia tai san, du tai san da giam gia rat nhiéu lan, tuy
nhién, vin khong c6 nguoi ding ky tham gia du gia. Vi vy, Ngan hang dong y
nhén va Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Krong Pic dong y giao tai san bao dam

trén cho Ngan hang dé khau trir vao s tién duoc thi hanh 4n theo Quyét dinh giao
tai san s0 187/QD - CCTHA ngay 14/3/2016.

Ngay 25/3/2016 Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pac d3 tién hanh giao
tai sdn cho Ngan hang, viéc giao nhan tai san da dugc chung kién va xac nhan cta
dai dién UBND x4 Ea Phé, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Krong Pic, dai
dién Ban tu quéan, nguoi phai thi hanh an 13 6ng H1, ba Y theo bién ban vé viéc giao
nhan tai san thi hanh an ngay 25/3/2016.

Sau khi dugc Co quan thi hanh 4n quyét dinh giao tai san, Ngan hang da thuc
hién day du cac thi tuc va ndp thué theo quy dinh phap luat, ngay 06/01/2017 Ngan
hang dugc Van phong dang ky dat dai tinh Pak Lak ching nhén quyen 5O hiru dbi
v6i tai san 1a nha, dat néu trén theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat quyen SO
hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s BA 462580, sb vao so6 cip GCN:
CH/00046 do UBND huyén Krong Pic cip ngay 12/4/2010, cap nhat bién dong ngay
06/01/2017 cho Ngan hang TMCP Phuong Dong.

Can cu quy dinh cua B9 luat dan sy, Luat dét dai va cac Van ban phap luat co
lién quan thi Ngan hang c6 toan quyén quyét dinh, toan quyén dinh doat d6i véi tai
san thudc so hitu ciia minh trong d6 c6 viéc chuyén nhuong tai san theo quy dinh
phap luét. Do vy, ngay 03/02/2021, tai Van phong cong ching Pik Lik, Ngan hang
va ba Tran Thi L da ky két Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha ¢ va va tai san khac gan lién voi dat, sd cong chung 0294, quyén s6 02
TP/CC-SCC/HBGD, theo d6 Ngan hang dong ¥y chuyén nhuong va ba Tran Thi L
dong y ¥ nhan chuyén nhuong tai san la nha, dat va tai san khac gan lién véi dat thude
thira dat s6 318, t& ban do s 18 toa lac tai x3 Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Dak
Lik (theo GCNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dét s6 BA
462580, s6 vao sd cadp GCN: CH/00046 do UBND huyén Krong Pic cap ngay
12/4/2010, cap nhat bién dong ngay 06/01/2017 cho Ngan hang TMCP Phuong
Dong).

Hién nay, Ngan hang dugc biét sau khi nhan chuyén nhuong va hoan tit cac
nghia vu thué theo quy dinh phap luat thi ngay 09/3/2021, Chi nhanh van phong
dang ky dat dai huyén Krong Pac di xac nhan quyén so hitu doi voi tai san nhan



chuyén nhuong néu trén cho ba Tran Thi L. Thuc trang tai san hién nay: Mac du tai
san khong con thudc s¢ hitu ctia minh, tuy nhién 6ng H1, ba Y vin dang c6 tinh
chiém giit bat hop phép, chiém giit trai phép tai san cua nguoi khéc, ¢b tinh khong
ban giao tai san cho chu s¢ hiru hop phap ba Tran Thi L.

Trudc d6, ngay sau khi Co quan thi hanh 4n t6 chirc giao tai san cho Ngan hang,
Ngan hang di rat nhiéu l1an 1am viéc truc tiép va giri vin ban yéu cau 6ng H1, ba Y
di doi cac d6 dac dé ban giao thuc té tai san cho Ngan hang. Tuy nhién, dng H1, ba
Y chi hira hen ma khéng thue hién, c¢d tinh chiém gitr trai phép tai san thudc sd hiru
ctia ngudi khac tir 46 dén nay. Dbi véi ba L 1a ngudi nhan chuyén nhuong tai san tur
Ngén hang, Ngan hang cting dugc biét, sau khi nhén chuyen nhuong va duogc xac
nhén quyén so hitu d6i v6i nha dat trén, ba L da rat nhleu lan 1am viéc véi 6ng H1,
ba Y dé yéu cau giao tai san nhung 6ng H1, ba Y vén c¢b tinh chay y, khong hop tac,
khong thuc hién giao tai san cho ba L.

Vivay, Ngan hang TMCP Phuong Déng ¢6 don yéu cau doc 1ap d6i voi nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong P4 Tan H1, ba Tran Thi Y: Budc dng H1, ba
Y va nhitng nguoi dang cu tra, chiém giir trai phép tai san ciia nguoi khac phai giao
tai san néu trén cho Ngan hang dé Ngan hang giao lai cho ba Tran Thi L hoic giao
truc tiép cho ba Tran Thi L tai san 1a nha, dit va tai san khac gén lién vé6i dat thude
thira dat sb 318, to ban d6 sd 18 toa lac tai xd Ea Phé, huyén Krong Pic (theo
GCNQSD dit, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé BA 462580
do UBND huy¢n Krong Pic cip ngay 12/4/2010).

D6i v6i yéu cau khoi kién cia ba Tran Thi L thi ¥ kién ciia Ngan hang nhu sau:
Do tai san thudc s& hitu ctia ba L, thuc té hién nay Ngan hang khong truc tiép chiém
gilt, quan ly ma tai san dang bi 6ng H1, ba Y chiém giit bat hop phap nén Ngan hang
yéu cau 6ng H1, ba Y va nhitng nguoi dang cu tra, chiém giit trai phép tai san cua
ngudi khac phai giao tai san néu trén cho Ngan hang dé Ngan hang giao lai cho ba
Tran Thi L hodc giao truc tiép cho ba Tran Thi L tai san 1a nha, dit va tai san khac
gén lién véi dat thude thira dat sd 318, to ban dd sd 18 toa lac tai x3 Ea Phé, huyén
Krong Pac (theo GCNQSD dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s BA 462580 do UBND huyén Kréng Pac cip ngay 12/4/2010).

3. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

- Ong Pé Tin HI, ba Trin Thi Y: Hién tai, vo chong t6i dang sinh séng trén
thira dat s6 318, t& ban do s6 18, dién tich 190m? toa lac tai xi Ea Phé, huyén Krong
Pic, tinh Pak Lak. Cac con cia ching toi 1a B4 Thi Tuyét T, sinh nim 1992; B
Tan D sinh nam 1994; B4 Tan T1, sinh ndm 1997; B4 Tan Ngoc P, sinh nam 2007
dang 1am an, sinh sdng, hoc tap tai Tp HO6 Chi Minh.

Doi véi dién tich dét thude thira dat s6 318, to ban do so 18, dién tich 190m?
toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Pak Lak theo GCNQSD dat s6 BA
462580 ma ba Tran Thi L di nhan chuyén nhugng cia Ngan hang TMCP Phuong



Dong 1a tai san ma trudc day vo chong t6i thé chap dé vay von tai Ngan hang TMCP
Phuong Péng. Do khong tra duge sb tién vay cho Ngan hang nén Ngan hang da khoi
kién chung t6i ra Toa an. Sau khi Ngan hang khoi kién thi hai bén di thong nhat
dugc viée giai quyét vu an thé hién tai tai Quyét dinh cong nhan sy thoa thuin sb
03/2012/QDST-KDTM ngay 24/9/2012 cta Toa an nhan dan huyén Krong Péc.

Pbi voi yéu cau khoi kién cua ba L, yéu cau doc 1ap cia Ngéan hang TMCP
Phuong Dong thi vg chong to1 khong dong yvi: Vo chong t6i chi thé chap quyén sir
dung dat doi véi thira dat s6 318, to ban do so 18, co dién tich 190m? va tai san trén
dat 1a nha nghi 03 tang, con dbi voi phan nha ¢ 02 tang vo chong t61 khong thé chap
cho Ngan hang, trong hop ddng thé chap quyén sir dung dat gilia vo chong t6i va
Ngén hang da thé hién 5. Vo chdng toi vay Ngan hang véi 80 tién 2.000. 000.000
dong va thé chap 03 tai san, trong d6 02 tai san 14 thira dat s6 145, thia dat s 256
tai x4 Ea Phé, huyén Krong Pac da dugc thanh 1y tra ng cho Ngan hang, tai sao ngan
hang khong khau trir vao s6 ng ciia vo chdng toi, con lai thira dat 318 da giao tai san
cho Ngan hang 06 nim nhung khong ban dau gia dugc 13 do sai hién trang nén phai
dang ky bién dong lai mai xir 1y tai san duoc, nhung khi chua lam bién dong xong
thi da chuyén nhugng cho Ngan hang 1a khong ding. Mit khéc, gitta vo chong t6i
va Ngan hang c6 thoa thuan tai S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh vé viéc Ngan hang
d6ng ¥ cho vo chong t6i mua lai tai san da thé chap dé 1am bién dong ddi v6i phan
dién tich dat du ma vo chong toi dang sir dung. Do Ngén hang khong cho vo chong
t6i rat GNCQSD dét ra nén vo chong t6i khong lam dang ky bién dong dugc va ngay
24/12/2021 S¢ tai nguyén va moi truong tinh Pik Lik da c6 Cong van so
912/VPBKDD-TTLT veé viéc cung cap thong tin, tai liéu dat dai vé viée 1y do tai sao
S& tai nguyén mdi truong moi vo chong toi 1am viée dé 1am bién dong tuy nhién lai
khong c6 bién ban lam viéc vao ngay 22/12/2016, hién tai S¢ tai nguyén moi trudng
tra 101 vo chong t6i 1a khong luu trit bién ban lam viéc ngay 22/12/2016 lién quan
dén thira dat s6 318, to ban dd s6 18 ciia vo chong t6i. Vi vay, viéc S& Tai nguyén
va Mai truong diang ky bién dong sang tén thira dat s6 318, to ban d6 sb 18 cua vo
chdng t6i cho Ngan hang 1a khong dang quy dinh cta phap luat.

- Ong Nguyén Xudn N: Thira dat s6 319, to ban do s6 18 tai x Ea Phé, huyén
Kréng Péc 1a thira dat 6ng N nhan chuyén nhugng ctia ong Poan Hiru H1 vao nam
2013. Tir khi nhan chuyén nhugng dén nay 6ng N str dung 6n dinh, khong tranh chép
v6i ai. Ong N duoc biét hién nay thira dat 318, to ban d6 s6 18 (do 6ng H1, ba Y
dang st dung) c6 chong lan 1én thira dat 319 do 6ng N dang quan 1y, st dung voi
dién tich 1a 24,3m?. D6i v6i su viée trén thi 6ng N khong ¢ ¥ kién va khong yéu cau
gi trong vu 4n ndy vi 6ng N da str dung 6n dinh, cac cong trinh, twong rao di duoc
xay dyung kién c¢6. Vi 1y do cong viéc nén 6ng N xin tir chdi tham gia t tung va xin
X6t XU vang mat.

* UBND huyén Krong Pic:



V& trinh tu, tha tuc cip gidy chirg nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi L,
GCNQSD dét s6 BA 462580: Ngay 12/4/2010, UBND huyén Krong Pic cap gidy
CNQSD dit ¢6 s6 vao s6 CH/00046, thira dat sd 318, to ban d6 sd 18, dién tich
190m? cho ho ong DS Tan H1. Thira dat trén da duoc chuyén quyén sir dung dat va
tai san gin lién voi dat theo Quyét dinh thi hanh an sé 187/QD-CCTHA ngay
24/3/2016 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Krong Pac cho Ngan hang TMCP
Phuong Pong, duoc Vin phong Pang ky dat dai So tai nguyén va méi truong xac
nhan ngay 06/01/2017.

Ngay 03/02/2021, Ngan hang TMCP Phuong Pong chuyén nhuong thira dat
trén cho ba Tran Thi L va duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Krong
Pic x4c nhan thay d6i ngay 09/3/2021. UBND huyén Krong Pac thyc hién céac thi
tuc hanh chinh vé dat dai d6i véi ba Tran Thi L 1a ding trinh ty thu tuc theo quy
dinh cua phap luat. Thira dat s6 318 hién nay dang do 6ng D6 Tan H1, ba Tran Thi
Y quan 1y, st dung. Theo két qua do dac thyc té, so do thira dat ngay 23/5/2022 do
Chi nhanh VPDKPD cung cip thi dién tich dat du so véi dién tich dat theo GCNQSD
dat dugc cép, cu thé: Mot phﬁn dién tich dat thudc thira dat 319 (24,3m?); mot ph?m
dién tich dét chua duoc cép GCNQSD dét (40,5m?). Dbi véi dién tich 40,5m? dat
chua dugc cip GCNQSD dat hién nay khong thudc - quy hoach dat dai bi thu hdi theo
quy hoach st dung dat cia UBND huyén Krong Péc.

4. Két qua xac minh tai cap so' tham:

- Tai bién ban xac minh ngdy 25/5/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic,
Cén bo dia chinh x4 Ea Phé, huyén Krong Pac cung cap thong tin nhu sau:

Thira dat s6 318, to ban dd so 18, tai x4 Ea Phé, huyén Krong Péc, ¢ dién tich
theo GCNQSD dit s6 BA 462580 1a 190m? dtng tén ba Tran Thi L (Hién nay, 6ng
H1, ba Y dang sir dung). Theo do dac thuc té ciia Cong ty TNHH Néng nghiép ik
Lik dién tich thyc té thira dat nay 1a 369,4m?, trong d6 c6 106,6m? dat nam trong 16
gidi giao thong. Theo so dd thira dat ngay 23/5/2022 ctia Chi nhanh VPDKDD huyén
Kréng Pac thi: Phan dit phia Bic c6 40,5m? dat chua dugce cap GCNQSD dét, hién
nay phan dat nay khong thudc quy hoach dat dai bi thu hoi theo quy hoach str dung
dat cia UBND huyén Krong Pic. Phan dét phia Dong c6 24,3m? dat chdng lan sang
thira dat s6 319, chi s¢ hitu 1a ong Nguyén Xuan N.

- Tai bién ban xac minh ngay 01/6/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic,
Phong tai nguyén va mdi truong huyén Krong Pic cung cap thong tin nhu sau:

Theo so d6 thira dat ngay 23/5/2022 ctia Chi nhdanh VPDKPD huyén Krong
Pic va ban do giai thua thi dién tich dat 40,5m? (trong tong dién tich 369,4m? hién
6ng H1, ba Y dang str dung) chua dugc cdp GCNQSD dat, dién tich dat nay khong
thudc quy hoach sir dung dat cia UBND huyén Krong Pac va c6 thé xem xét giao
quyén st dung dat.

5. Két qua xét xir tai cAp so tham:



Tai Ban an dan sy so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cta Toa 4n nhan
dan huyén Krong Péc, tinh Pak Lak da quyét dinh: Can ctr vao cac Diéu 26, 34, 35,
39, khoan 1 Biéu 157, khoan 1 Biéu 165, Diéu 227, 228 B6 luat t6 tung dan su nim
2015; Piéu 117 va Piéu 434 Bo luat Dan sy 2015; Diéu 5 Luat Cong ching nim
2014; diém a khoan 3 Diéu 167 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dt dai nim 2013; Diéu
122 Luat Nha ¢ nam 2014; khoan 2 Diéu 104 Luat thi hanh an dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam an phi, 1 phi Toa an

1. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P:

Budc 6ng DS Tan HI, ba Tran Thi Y phai giao dat va tai san gan lién tai thira
dat s6 318, to ban do s 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pac, tinh Pik Lak
(Thira dat s6 318, to ban do sé 18, tai xi Ea Phé, huyén Krong Pdc theo do dac thuce
té la 369,4m?) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P; C6 vi tri tr can nhu sau:

Phia DPong giap dat ho dan khéc, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap dat ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m, 4,93m,
3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Quéc 16 26, canh dai 6,95m;

Phia Bic giap dat ho dan khac, canh dai 10,15m.

(Theo trich do dia chinh thira dat ngay 26/10/2021 ciia Cong ty TNHH do dac,
tw van Nong lam nghiép Pak Lak kém theo).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thj L:

Buodc Ngan hang Thuong mai Co phan P phai giao dat va tai san gin lién tai
thira dat s6 318, to ban do s 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Péc, tinh Dik
Lak (Thira ddt s6 318, to ban dé s6 18, tai xi Ea Phé, huyén Krong Pdc theo do dac
thuee té la 369,4m?) cho ba Tran Thi L; ¢6 vi tri t&r cAn nhu sau:

Phia Bong giap d4t ho dan khéc, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap d4t ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m, 4,93m,
3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Qudc 16 26, canh dai 6,95m;

Phia Béc giap dat ho dan khac, canh dai 10,15m.

(Theo trich do dia chinh thira ddt ngay 26/10/2021 ciia Cong ty TNHH do dac,
tw van Nong lam nghiép Pk Lak kém theo).

3. Tam giao cho ba Tran Thi L quan 1y, st dung dién tich 40,5m? dét thudc thura
dat s6 318, 319, to ban do so 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pac, tinh Dak
Lak (Chiea dweoc cdp GCNQSD dat va khéng nam trong GCNOSD ddt s6 BA 462580
ngay 12/4/2010, theo so do thira ddt ngay 23/5/2022 ciia Chi nhanh VPDKPP huyén


https://luatvietnam.vn/hanh-chinh/luat-cong-chung-2014-87931-d1.html
https://luatvietnam.vn/hanh-chinh/luat-cong-chung-2014-87931-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html
https://thukyluat.vn/vb/luat-nha-o-2014-3f689.html#dieu_122
https://thukyluat.vn/vb/luat-nha-o-2014-3f689.html#dieu_122

Kréng Pic).

Ba Tran Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan co tham quyén lam thu tuc
dé duoc cdp GCNQSD dét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngoai ra, an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi.

Ngay 11/8/2022, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng DS Tan H1 khéang
c40 dé nghi Toa an cap phuc tham hity toan bd ban an dan sy so tham sb 45/2022/DS-
ST ngay 28/7/2022 ciia Toa 4n nhan dan huyén Krong Pic.

6. Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don, dai dién uy quyén cua bi don gilr nguyén 101 khai, cac tai liéu,
chimg ctr da cung cap tai cp so tham, khong cung cap tai liéu, chimg ct ndo moi,
dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giit nguyén an so tham;

- Ngudi ¢6 quyén va nghia vu lién quan - ong D6 Tan H1 va ngudi dai dién
theo Uy quyén trinh bay:

Vo chong 6ng DS Tan H1 chi thé chip quyén sir dung dat d6i vé6i thua dat sb
318, to ban d6 s6 18, chi c6 dién tich 190m? va tai san trén dat 1 nha nghi 03 tang,
con ddi voi phén nha ¢ 02 tang 1a dién tich dat ngoai thira 318, vo chong 6ng H1
khong thé chap cho Ngan hang, vi né thudc pham vi la nha dung dé tho cung chung
cua anh chi em trong gia dinh, trong hop dong thé chap quyén sir dung dat da thé
hién rd. Thira dat 318 da giao tai san cho Ngan hang 06 nam nhung khong ban dau
gia dugc 13 do sai hién trang nhu trén nén phai dang ky bién dong lai méi xu 1y tai
san dugc, nhung khi chua lam bién dong xong thi co quan Thi hanh 4n da chuyén
giao cho Ngan hang la khong dung quy dinh cua phap ludt. Viéc ba L mua tai san
ma khong kiém tra hién trang thyc té ¢o tranh chap vé phan dién tich doi du so véi
gidy CNQSD dat ma van mua do vay hop dong chuyén nhuong gitta ngén hang va
ba L c6 dau hiéu Ira d6i, vi pham phap luat. Ngoai ra dién tich dat doi du so voi gidy
CNQSD dit 1a tai san chung ctia anh chi em trong gia dinh va cua cac con 6ng H1,
cap S0 tham khong dua nhitng nguodi ndy vao tham gia té tung 1 anh hudng dén
quyen va loi ich cua ho. Vi cac 1y do trén ngudi co quyén va _nghia vy lién quan -
ong P4 Tan H1 va ngudi dai dién theo ¢ uy quyén dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim
chap nhan khang c4o, hily ban 4n so tham dé xét xir lai.

- Pai dién VKSND tinh Pak Lik phat biéu y kién:

+ Ve th tung: Vé viéc tuan theo phap luat trong qué trinh giai quyet vu an tai
giai doan phuic thim, nhitng nguoi tién hanh t6 tung, cac duong sy da chap hanh
dung, ddy du cac quy dinh cta Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

+ V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia céac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd
so vu an ma Toa an da thu thap duogc tai cép so thim, cac tai liéu, chung ctr nay da
dugc tham tra cong khai tai phién toa phtic tham, 101 trinh bay, tranh luin ctia cac
bén duong su tai phién toa phuc tham, va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa
phuc tham, dai dién VKSND tinh Pak Lik cho rang khang cdo ctia ngudi ¢ quyén



va nghia vu lién quan - ong DS Tan H1 1a khong c6 co s¢ chip nhan, & nghi Hoi dong
xét xir phtic tham gitt nguyén ban an dan sy so thdm sb 45/2022/DS-ST ngay 28/7/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Krong Pic.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, di duoc tham
tra tai phién toa, 101 trinh bay cua duong sy, y kién ctia Kiém sat vién va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[1]. V@ thi tuc t6 tung:

Pon khang cdo cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng P4 Tan H1
dugc nop trong han luat dinh va da nop tién tam “Umg an phi phuc tham hop 1¢, nén
Tda an cdp phuc tham xem xét giai xét giai quyét vu an theo trinh tu phiic tham 1a

phu hop.

[2]. Xét yéu cau khang cdo ciia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - 6ng
D6 Tan HI:

[2.1]. V& viéc giao thira dat va tai san trén dat tai thira dat s6 318

Tda an cap so tham da thu thap theo trinh tu phap luat t6 tung dan sy va cin
clr vao cac tai liéu, chimg cur sau day dé quyét dinh giao tai san 1a thira dat va tai san
trén dat tai thira dat sb 318, tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic cho ba Tran Thi L:

- Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san voi dt dé vay von ngan hang
6 018.10.00303 ngay 10/8/2010 giita 5ng PS Tan H1, ba Tran Thi Y véi Ngan hang
TMCP Phuong Pong — Chi nhanh Pak Lik;

- Quyét dinh cong nhan su thoa thuan cia cac duong su s6 03/2012/QDST -
KDTM ngay 24/9/2012 ciia TAND huyén Krong Pak.

- Quyét dinh giao tai san s6 187/QD - CCTHA ngay 14/3/2016 cta Chi cuc
THADS huyén Krong Pak.

- Pang ky bién dong sang tén ngay 06/01/2017 va ngay 09/3/2021.

Céc tai liéu, ching ctr noi trén do cac co quan Nha nudc co thim quyén ban
hanh theo quy dinh ctia phéap luat, tai thoi diém xét xir so tham chua bi co quan ¢6
tham quyén nao thu hoi, hity bo nén cac tai liéu, chimg clr nay co gia trj phap 1y va
c6 hiéu lyc thi hanh va thuc hién. Do vy, Toa an cdp so tham di quyét dinh giao tai
san la thira dat va tai san trén dat s6 318, to ban d6 sb 18, tai xa Ea Phé, huyén Krong
Pic cho ba Tran Thi L 14 c¢6 cin c& phép luit.

[2.2]. V& giao dién tich d4t va tai san trén dat ting thém tai thira dat s6 318 noi
trén:

Tda 4n cép so thim da thu thap theo trinh ty phap luat t6 tung dan su va cin cir
vao cic tai lidu, chung ctr sau ddy dé quyét dinh giao dién tich dat va tai san trén dat
tang thém tai thura dat s6 318 ndi trén cho ba Tran Thi L so véi dién tich dat va tai



san trén dat tai GCNQSD dit, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat
s BA 462580 do UBND huyén Krong Pac cip ngay 12/4/2010:

- Bién ban x4c minh ngay 25/5/2022 tai UBND xi Ea Phé, huyén Krong Pic;

- Bién ban xac minh ngay 01/6/2022 tai Phong Tai nguyén va Moéi truong huyén
Krong Pic

Két qua ctia viéc xac minh tai cap so tham da x4c dinh: Nguyén nhéan cia viéc
tang thém:

Dién tich dat va tai san trén dat tai GCNQSD dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé BA 462580 do UBND huyén Krong Pic cap ngay 12/4/2010
13 190 m2 c¢6 01 nha bé tong cdt thép 3 tang, tir ndm 2010 dén thoi diém xét xir so
tham khong c6 tach thira hay gop véi thira nao khéc, cha st dung dén khi dang ky
bién dong cho ngén hang cling khong c6 thay d6i. Dién tich thuc té tai thoi diém xét
xtr so tham 1a 369,4m?, ¢6 02 nha: 01 nha nghi va mot nha &, trong d6 c6 106,6m?
dat nam trong 16 gidi giao thong, c6 40,5m? dit chua dugc cép GCNQSD dét va
24,3m? dat chong lan sang thira dat s6 319.

Nhu viy, can khing dinh rang: Qua4 trinh 6ng D Tan H1 va ba Tran Thi Y khi
str dung dat, xin cAp GCNQSD dat, thé chip, dang ky thé chép, str dung tai san thé
chap dé vay von ngan hang di thé hién y chi chi quan ciia minh rang da thé chap
toan bo dién tich dat va tai san trén dat tai thira 318. Tuy nhién dén giai doan thi
hanh an da phat sinh dién tich dat va tai san trén dat tai thira 318 thyc té ting thém
so voi ndi dung GCNQSD dt, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
s0 BA 462580 cép ngay 12/4/2010.

Nguyén nhan cta viéc tang thém dién tich dAt va tai san trén dit tai thara 318 1a
do chu st dung dat 6 ong P4 Tan H1 va ba Tran Thi Y trong qua trinh sir dung dat,
thé chap, dang ky thé chap, sir dung tai san the chap dé vay von ngan hang da khong
kip thoi dé nghi cac co quan c6 tham quyén quan ly nha nudc vé dat dai tai dia
phuong nhing thay ddi trong noi dung GCNQSD dét, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd BA 462580 cap ngay 12/4/2010. D6 1a nhiing thay doi trén
thuc té vé dién tich dat, tai san trén dat, muc dich str dung dét han murc dat tho cu,
pham vi quy hoach chi gidi giao thong, dién tich chua dugce cap GCNQSD dit, (dién
tich nha & va tai san khac gan lién v6i dat chua dugc cap Gidy chung nhan quyén sé

~

hiru...

Ong D4 Tan H1 va ba Tran Thi Y trong qua trinh sir dung dat, thé chép, dang
ky thé chap, sir dung tai san thé chap dé vay vn ngan hang da khéng tién hanh thuc
hién cac cong viée trén. Cac co quan quan 1y dat dai tai dia phuong cling thiéu trach
nhiém khong kip thoi, nhanh chong cép nhét cac thay d6i, blen dong ndi trén trong
nodi dung GCNQSD dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd BA
462580 cap ngay 12/4/2010 cho 6ng DS Tan H1 va ba Tran Thi Y
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Vi nhiing ly do néu trén, can khing dinh rang Ngén hang va ba Tran Thi L
khong c6 16i trong cac sai sot nay. Do vay Toa an cap so tham cin ¢t vao cac tai
lidu, chtng ctr noéi trén, do cac co quan c6 thadm quyén ciia Nha nude cung cap theo
quy dinh cua phap ludt, co gia tri phap ly, c6 gia tri ching clr va ching minh theo
quy dinh cua phap luat t6 tung dan sy dé giai quyet céc van dé trong vu an dan su
dé quyét dinh giao dién tich dat va tai san trén dat tang thém tai thira dat s6 318 néi
trén cho ba Tran Thi L 14 ¢6 cin ct phép lut.

Tir cac phan tich, nhan dinh néu trén, nhan thay khong c6 co sé dé chap nhan
khang céo ctia nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan — ong P Tan H1.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

[1]. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luat T tung dan sy nim 2015;

Khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén nghia vu lién quan - 6ng B
Tan H1. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham s6 45/2022/DS-ST ngay 28/7/2022 cua
Toa an nhan dan huyén Krong Pic, tinh Bk Lak.

[2]. Can ct Diéu 117 va Diéu 434 B6 luat Dan sy 2015; Diéu 5 Luat Cong
chtng 2014; diém a khoan 3 Piéu 167 va khoan 3 Piéu 188 Luat Dat dai 2013; Diéu
122 Luat Nha & 2014; khoan 2 Diéu 104 Luat thi hanh 4an dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh
vé& mirc thu, mién, giam an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Vé yéu cdu khéi kién djc Igp ciia bi don:

Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P:

Budc 6ng DS Tan H1, ba Tran Thi Y phai giao dat va tai san gan lién tai thira
dat s6 318, to ban dd sb 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pac, tinh Pak Lak
(Thita ddt s6 318, to ban do sé 18, tai xi Ea Phé, huyén Krong Pdc theo do dac thuc
té la 369,4m?) cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P; ¢6 vi tri ttr can nhu sau:

Phia Bong giap d4t ho dan khéc, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap d4t ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m, 4,93m,
3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Qudc 16 26, canh dai 6,95m;

Phia Béc giap d4t ho dan khac, canh dai 10,15m.

(Theo trich do dia chinh thira dat ngay 26/10/2021 ciia Céng ty TNHH do dac,
tw van Néng lam nghiép Ddk Lak kém theo).

2. Vé yéu cdu khéi kién ciia nguyén don:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi L:

11


https://luatvietnam.vn/hanh-chinh/luat-cong-chung-2014-87931-d1.html
https://luatvietnam.vn/hanh-chinh/luat-cong-chung-2014-87931-d1.html
https://luatvietnam.vn/dat-dai/luat-dat-dai-2013-83386-d1.html
https://thukyluat.vn/vb/luat-nha-o-2014-3f689.html#dieu_122
https://thukyluat.vn/vb/luat-nha-o-2014-3f689.html#dieu_122

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai giao dat va tai san gén lién tai
thira dat s6 318, to ban dd sb 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Pic, tinh Pak
Lk (Thira ddt s6 318, to-ban do sé 18, tai xd Ea Phé, huyén Kréng Pic theo do dac
thuee té la 369,4m?) cho ba Tran Thi L; ¢6 vi tri t& can nhu sau:

Phia Dong giap dat ho dan khéc, canh dai 2,14m, 12,40m, 15,72m, 13,27m,
0,77m;

Phia Tay giap dat ho dan khac, canh dai 3,32m, 11,80m, 3,34m, 4,14m, 4,93m,
3,10m, 13,21m, 0,96m;

Phia Nam giap Qudc 10 26, canh dai 6,95m;

Phia Béc giap dat ho dan khac, canh dai 10,15m.

(Theo trich do dia chinh thira dat ngay 26/10/2021 ciia Céng ty TNHH do dac,
tw van Nong lam nghiép Pk Lak kém theo ban dn).

Tam giao cho ba Tran Thi L quan 1y, sir dung dién tich 40,5m? dat thudc thua
dat s6 318, 319, to ban dd s 18, toa lac tai xa Ea Phé, huyén Krong Péc, tinh Dik
Lk (Chiea dwoc cap GCNQSD dit va khéng nam trong GCNOSD ddt s6 BA 462580
ngay 12/4/2010, theo so do thira dat ngay 23/5/2022 ciia Chi nhanh VPDKPP huyén
Kréng Pdc).

Ba Tran Thi L ¢6 quyén va trach nhiém lién hé véi co quan c6 thim quyén quan
Iy dat dai tai dia phuong dé lam thu tuc xin cadp GCNQSD dit theo quy dinh cua
phép luat.

3. Vé chi phi té tung:

Budc ong D6 Tan H1, ba Tran Thi Y phai chiu 4.200.000 dong tién chi phi xem
xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san. Ba Tran Thi L duogc nhan lai sd tién nay sau
khi thu dugc cua 6ng DS Tan H1, ba Tran Thi Y.

4. Vé an phi:

- An phi déan sy so tham:

Budc Ngan hang Thuong mai C6 phan P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su
so thdm, duoc khiu trir vao sd tién 300.000 ddng di nodp theo bién lai thu sb
AA/2021/0016103 ngay 09/5/2022 tai Chi cyc thi hanh an dan sy huyén Krong Pac.

Budc 6ng DS Tan H1, ba Tran Thi Y phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so
tham.

Hoan tra cho ba Tran Thi L s tién tam Gng an phi 300.000 déng da ndp theo
bién lai thu s6 60AA/2021/0006653 ngay 18/11/2021 tai Chi cuc thi hanh an dén sy
huyén Krong Pic.

- An phi dan sy phuc tham:

Ong P4 Tan H1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phiic tham, duoc khau
trir vao 300.000 dong tam ung an phi da ndp theo bién lai thu s6 0016426 ngay
16/8/2022 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Krong Pac, tinh Dik Lak.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa CC tai Pa Nang THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Vién KSCC tai bBN;

- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND huyén Krong Pik;
- Chi cuc THADS huyén K;
- Céc duong su;

- Luu VP, HO so vu an.

Tran Duy Phwong
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