TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Péc Lap- Tw Do - Hanh Phic
TINH CA MAU

Bén an sd: 140/2023/DSST
Ngay 08- 05 - 2023
V/v Tranh chap QSDb

~ NHAN DANH
~ NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Véi thanh phdn Héi dong xét X so’ tham gom co:
Thdam phén- Chii toa phién toa: Ba Tt Thanh Nhung.
Cdc héi tham Nhéan Dan:
Ong: Bui Xuan Minh
Ong: Huynh Van Téi
- Thuw ky phién Toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Tran Van Thoi.
- Pgi dign dign kiém sat nhan dan huyén T: Ba Pham Huynh T — Kiém
sat vién.
Ngay 05 va 08 thang 05 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan Huyén Tran
Vian Thoi, tien hanh xét xir so tham céng khai vu an dan sy thu 1y so: 553/2022

ngay 13/10/2022 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua
ra Xét xir so 159/2023 ngay 12/04/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don : Ba Tran Thi T1 — sinh ndm 1950.

Pia chi: Ap D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Bi don : Ong Lé Vian H — sinh nam 1950.

Dia chi: Ap D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Lé Vin T2 — sinh nam 1985.

- Ba Nguyén Thi H1 — sinh nam 1950.

Cung dia chi: Ap D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguyén don, bi don c¢6 mat, dng T2 va ba H1 c¢6 don xin vang mit.



NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kign ngay 12/10/2022 va loi trinh bay cia Nguyén don  tai
phién toa thé hién nhu sau:

Ngudn gbc dét 12 do cha me chong cho vo chdng ba T1 va 6ng Q, dén nim
1991 6ng Lé Van Q1 dugc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat, tng dién tich
dat 14 17.010m?, phan dét toa lac tai 4p D, x& K, huyén T. Nam 2017 éng Q1
chét, dén ngay 18.12.2019 ba T1 duoc céc con théng nhat chuyén sang ba T1
dang tén trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Trong phan dt nay vo chong
ba T1 d3 thong nhat chuyén nhuong dién tich 7.700m? cho ba Nguyén Thi B va
6ng Nguyén Van V di tach quyén str dung dat vao ngay 03.10.2022, phan dit caa
ba T1 con lai 12 9.310m? tai thira s6 346 va 352 tai 4p D, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau.

Ba T1 quan ly sir dung phan dat nay tir trude dén nay, nay ba T1 doi lai
gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ong Lé Vian H ngan cang, cho rang phan
dat cap ranh vai 6ng H 1a cai muong ngang 13 1,5m, dai khoang 72m 1a dat cua
6ng H. Nay ba T1 yéu cau 6ng H phai giao tra lai cai muwong ngang 1,5m, dai
khoang 72m (hién nay ng H da lap thanh bo).

Tai phién toa nguyén don yéu cau theo ban “trich do hién trang” ngay
16.02.2023 ctia Cong ty P. Nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich tranh chap
tai thira 17 1a 207m? . B4i véi thira 17 dién tich 312,6m? cac duong sy xac dinh
khong tranh chap nén khdng yéu cau.

Bi don la ong Lé Van H trinh bay:

Phan dét tranh chap 1a do cha me 6ng cho tir truéc dén nay va dugc nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao nam 1991, véi dién tich 1a
18.070m?, do 6ng Lé Van H dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dt,
khi cha me cho phan dat caa 6ng Q1 ngang tién 36m, ngang hau la 36m. Phan
dat tranh chap nay xay ra khoang 20 nam va dugc chinh quyén dia phuong giai
quyét 1a cai bo giao cho dng Q1 va ba T1, con phan cai muong va ca toi quan ly
str dung (khong co gidy to chimg minh), t6i st dung con muong nay tir trudc dén
nay. Phan dat nay hién nay t6i dang quan Iy cing vo t6i va con toi: Vo toi 1a
Nguyén Thi H1, con la Lé Vin T2. Cai muong ndy tdi da lap lai thanh cai bo cap
v6i b tram ctia ba T1, ldp vao nam 2020 va di trong chudi trén dat. Nay t6i khong
ddng y theo yéu ciu caa ba T1 vi trude day toi dd cho 1 cai bo rdi.

Tai phién toa 6ng H xac dinh bo tram 1a cua ba T1 trong va lay méc tir bo
tram la ranh gitra hai bén.
~ Tai ban V€ trich do hién trang cua Cong ty P ngay 16.02.2023 phan tranh
chap co cac canh nhu sau: Thira s6 01””: canh dai M2 — M3 1a 37.77m; canh ngang
M2 — M2’ 1a 0,53m; canh dai M3- M4 1a 191.81m, canh ngang M4-M4’ [a 0,90m.
Tong dién tich cua thira 1”14 207.1m? ; Thira s6 1 dién tich 1a 312,6m? thira nay
khong tranh chap'.



Trén phan dat thira s6 17 ¢6 201 ciy tram, 3 cdy dira, 1 cdy tram nui, 1 bui
tre; tat ca do ba T1 trong. Trén phan dat thira s6 17 ¢6 chudi caa bi don trong.

Tai bién ban dinh gia ngay 30.03.2023 cua Hoi dong dinh gia huyén T, phan
dat tranh chap c6 gia 1a 40.000 dong/Im? x 519,7m? = 20.788.000 dong. Bdi voi
cay trong cac duong su thong nhat 1a caa ba T1 trong khong tranh chap nén khong
yéu cau dinh gia.

Tai phién toa so tham, dai dién Vién kiém st huyén Tran Van T3 phat biéu:
Vé tb tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky tién hanh dung theo trinh tw quy dlnh cua

phap luat T tung dan su; Di véi cac duong su chap hanh dung véi quyén va
nghia vu cua cac duong su dugc phap luat quy dinh.

V& ndi dung: Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don vi ba T1 khéng
chtrng minh duoc cai muong nay ba quan 1y sir dung tir trude dén nay va khi ong
H lap cai muong nay ba ciing khong ngan can. Hon ntra phan dét thuc té ba T1
quan 1y su dung (khong tinh phan dét tranh chap) thira so véi gidy chung nhén
quyen su dung dat la 2.825,5mz2. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bo khong
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don doi bi don phai tra lai phan dat co
dién tich 12 207,1m?. Vé chi phi t6 tung, do nguyén don yéu cau khong duoc chap
nhan nén nguyén don phai chiu toan b chi phi t6 tung; V& 4an phi nguyén don la
nguoi 40 tudi xem xét mién an phi cho nguyén don.

Tt nhitng nd1 dung vu an:
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ¢t VA0 céc tai lidu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an va dugc xem xét tai
phién toa va két qua tranh tung, Hoi dong xét xir nhan dinh.

[1] Vé tham quyén Tod dn: Nguyén don va bi don diéu cu tra tai huyén T,
nguyén don lam don khoi kién bi don vé viéc tranh chép quyén sir dung dat, nén
Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi thu ly giai quyét la dung theo quy dinh tai
Piéu 26 va Bicu 35, Picu 39 cia Bo luat to tung dan su va Diéu 203 Luat dat dai.

[2] Vé quyén khdi kién: Nguyén don cho rang quyén va loi ich cua nguyén
don, bi, bi don xam hai nén khéi kiQn yéu cau Toa an bao vé quyeén va lgi ich hop
phap la phu hop véi quy dinh tai Bieu 186 BLTTDS.

[3] xeér vé trinh tir thil tuc: Déi véi ba Nguyén Thi H1 va Lé Vin T2 ¢6 don

yéu cau Toa an xét x{r vang mat, nén cin ctr vao Diéu 228 BLTTDS xét xtr vang
mat nhitng ngudi néu trén.

[4] Xét vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Nguyén don cho rang bi don d3
quan ly phan dét ctia nguyén don nén khéi kién yéu cau bi don tra lai dién tich da
chiém giit, nén xac dinh quan hé phap luat I tranh chap quyén sir dung dat.

[5] Xét vé néi dung khéi kién, yéu cau cia nguyén don va y kién cia bi don:

Hoi dong xét xur xét thay: Nguyén don khoi kién cho rang bi don lan chiém
cai muong ngang 1,5m dai khoan 72m. Sau khi do dac thuc té phan dat tranh chap



ngang hdu 1a 0,9m, ngang mi vuon 12 0,53m dai 1a 228.87m. Tdng dién tich Ia
207.1m?, nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich theo do dac thuc té. Doi véi
bi don x4c dinh tir vi tri bo tram trér vé dat ba T1 12 cia ba T1, by tram ctia ba T1
trong; con cai muong 14 cua bi don va hién tai bi don da lip cai muong nay thanh
cai bo cap véi bo tram caa ba T1, nén khong ddng ¥ theo yéu cau ciia nguyén don.

Xét thay: Tai phién tda nguyén don c6 thay d6i yéu cau khai kién, do dién
tich do dac thuc té nhiéu hon ban dau, nhung xét thay viéc thay ddi trén 1 sau khi
do dac thuc té phét sinh cling mot thira va cing mot vi tri dat nén can dua vao giai
quyét ciing mot vu kién thi méi toan dién.

Xét vé yéu cau cua nguyén don cho rang bi don di l4n chiém cai muong
ngang 0,9m chiéu dai 12 229,58m, ngang vuon 1a 0,53m, nhung nguyén don khong
dua ra dugc ching ctr dé chimg minh 13 con muong nay cta nguyén don da sir
dung tir truéc dén nay. Khi bi don lap con muong nay va hién tai bi don da trong
chudi trén bo nay ma nguyén don khong ngian can. Hon nita dién tich dat cua
nguyén don str dung thtra so véi dién tich duoc nha nude cap quyén sir dung (theo
gidy ching nhan 1a cdp 9.310m?, theo do dac thuc té 1a 12.135,5m? (phan dién
tich dat khdng tranh chap bao gom thtra 1° 1a 312.6m?) thi phan dat cua ba T1
thira 2.825,5mz2,

Déi vai phan dat tai thira 17 theo ban trich do hién trang ngay 16.02.2023 dién
tich 312,6m? thira nay cac duong su tai phién toa thong nhat khong tranh chap va
bi don x4c dinh ranh d4t gitta nguyén don va bi don dén bo tram (bo tram cua ba
T1). Nén Hbi dong xét xir khdng xem xét.

Tu nhitng phan tich trén xét thay y@u cau cua nguyén don 1a chua co can clr
nén khong chap nhan yéu cau cua nguyén don doi bi don phai tra lai phan dat lan
chiem la 207,1m?.

[6] Xét vé chi phi t6 tung: Trong qua trinh tién hanh t tung nguyén don
d3 nop tién chi phi t6 tung 13 16.727.000 dong dé dinh gia va chi phi tham dinh,
tién do dac da thuc hién xong. Do nguyén don yéu cau khong duoc nén nguyén
don phai chiu toan b chi phi to tung 1a phu hop véi cac Piéu 155, Piéu 157,
Piéu 158, Piéu 163, Piéu 165, Biéu 166 B luat to tung dan su.

[7] Xét vé khoan tién én phi.

Déi véi nguyén don yéu cau khong duoc chap nhan nén nguyén don phai
chiu an ph1 khong gia ngach. Tuy nhién, nguyén don c6 don yéu cau mién du nop
an phi va mién an ph1 nén nguyén don dugc mlen toan bo an phi la phu hop véi
Piéu 147 BLTTDS va diém d Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu an phi, 1& phi
Toa an, tam Ung an phi, tam tng 1€ phi va quan 1y, st dung &n phi 1€ phi Toa éan.

Vi cac 1€ trén:
QUYET PINH:



Ap dung Diéu 26, Biéu 35, Biéu 39, biéu 186, Diéu 228, biéu 155, Diéu
157, Biéu 158, Diéu 163, Diéu 165, Piéu 166, Diéu 244 BLTTDS; Diéu 175
BLDS; biéu 203 Luat dat dai; diém d Diéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Quy dinh vé mic thu an phi,
I¢ phi Toa an, tam ung an phi, tam Gng 1¢ phi va quan ly, sit dung an phi 1€ phi
Toa an.

- Tuyén xt: Khdng chip nhan yéu cau cta nguyén don ba Tran Thi T1 vé
viéc yéu cau 6ng Lé Vian H phai tra lai phan dat thira s6 17 dién tich 207, 1m? phan
dat toa lac tai ap D, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (Kém theo manh trich do hién
trang ngay 16.02.2023 cua Cong ty P).

- V& 4n phi: Nguyén don duoc mién toan bo 4n phi, nguyén don khong c6
du nop an phi trude (dugc mien).

Quyén khang cdo: Nguyén don va bi don c6 quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Di véi ba Nguyén Thi H1 va Lé Van T2, ¢6
quyén khang &n trong han luat dinh 15 ngay tron ké tir ngay nhan dwoc ban &n
hoac ké tir ngay ban an dugc nién yét theo quy dinh caa phap luat.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
ddn su, ngwoi phdi thi hanh an dan sir c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén
yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an, hodc bi cirong ché thi hanh an theo
quy dinh tai cdc diéu 6,7,9 Ludt thi hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc
thuec hién theo quy dinh tai diéu 30 Lugt thi hanh &n dan suw.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau; _ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi;

- Chi cuc THADS huyén Tran Vin Thoi;
- Puong su;
- Luu van phong.

Tw Thanh Nhung






