TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 68/2021/DS-PT
Ngay: 29 - 4 - 2021
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién tdoa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Nhu Tam.

Ong V& Thanh Huyén.

- Thw ky phién toa: Ba Truong Vii Tuong Ninh, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang;

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dén tinh Kién Giang Ong Truong Thanh Tricu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 va tuyén an ngay 29 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh
Kién Giang xét xu phiic thdm cong khai vu an dan sy thy ly s6 13/2021/TLPT-DS
ngay 08 thang 02 ndm 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dar”. Do ban an dan sy so tham so: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Kién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 32/2021/QP-PT ngay 19
thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V, sinh nam 1981; C6 mat.
Ong P, sinh ndm 1978; Ving mat.

_Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng P: Ba V, sinh nam 1981 (theo vin ban ty
quyén ngay 30/3/2021); C6 mat.

Cung dia chi: Xa CD, Tp Q, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong N, sinh nim 1945; C6 miat ngdy 26/4/2021, vang mit ngay
29/4/2021.

Ba S, sinh nam 1950; Ving mit.
Cung dia chi: X4 CD, Tp Q, tinh Kién Giang.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don ong N, ba S: Luat su T —
Van phong Luat su D, Doan Luét sw Thanh pho Ha N6i. Co mat ngay 26/4/2021,
vang mat ngay 29/4/2021.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong H, sinh nam 1983; Ving mat.

Dia chi: Xa CD, Tp Q, tinh Kién Giang.

3.2. BaY, sinh nam 1971; C6 mat.

Dia chi: Xa CD, Tp Q, tinh Kién Giang.

3.3. ong U, sinh nam 1973; Véng mat.

Dia chi: X4 DT, Tp Q, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng U: Ba Y, sinh naim 1971 (theo vin ban uy
quyén ngay 06/4/2021); CO mat.

Dia chi: X& CD, Tp Q, tinh Kién Giang.

3.4. Van phong cong ching K (dugc chuyén d6i tir Phong cong chimg Q, tinh
Kién Giang); Vang mit.

Dia chi: Phuong D, Tp Q, tinh Kién Giang.

4. Ngwoi khdng cao: Bi don 6ng N va ba S.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, tai liéu c6 tai ho so VA tai phién toa nguyén don vo' chong
ong P, ba V trinh bay:

Vao ngay 24/8/2015 vg chong ba V, dng P cing véi ba Y c6 lam hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (giay tay) voi vo chong ong N, ba S 01 phan dat
dién tich IQOOmZ, thira dat nay nam trong thira dat c6 Giay ching nhén s6 CE 983028
thura dat s6 70 to ban do s6 29 do S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Kién Giang cap
ngay 06/01/2017 toa lac tai xa CD, huyén Q. Gia chuyén nhugng la 550.000.000d,
ngay sau ky hop dong phia ba V da dat coc cho 6ng N 50.000.000d, so tién con lai
giao vao ngay ;6/9/2015. Ngay 16/9/2015 phia ba V lién hé giao tién cho 6ng N
nhung do vo chong 6ng N khdng c6 nha nén ngay 17/9/2015 anh H (con ong N) ding
ra nhan thay s tién 500.000.000d. Sau khi giao du tién thi dng N, Cung con ong N tu
kéo thudc day va chi vi tri cho phia ba V rio hang rao quanh khu dat chuyén nhuong.

Ngay 09/02/2017 ba V dai dién cho vo chong ba V, ba Y va éng N ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat n6i trén tai Phong cong chig Q tinh Kién Giang.

Nay vo chdng ba V yéu cau vo chong 6ng N, ba S tiép tuc thuc hién hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat dién tich 993 ,3m?” (theo do dac thuc té), thudc thira
56 269, t& ban d6 s6 29 nam trong GCN QSDD s6 CE983028 do S¢ Tai nguyén va
méi truong tinh Kién Giang cap cho vo chong 6ng N, ba S ngay 06/01/2017 theo hop
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ddng cong ching sb 774 quyén sé6 1TP/CSCC/HPGD cuia Phong cong ching Q tinh
Kién Giang.

* Tai liéu ¢ tai ho so va tai phién toa bi don 6ng N trinh bay:

Thira nhan ngay 24/8/2015 ong dai dién ky hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat (gidy tay) voi vo chong ba V, dng P va ba Y chuyén nhuong dién tich
1000m? tai xa CD, huyén Q, tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong 13 550.000.000d,
ong N nhan dat coc 50.000.0004d, s6 tién con lai giao nhan ngay 16/9/2015 nhung dén
han tra tién 6ng N lién hé v6i 6ng vo chdng ba V nhiéu 1an nhung khéng co tién dé
tra. Thoi diém nay 6ng N dang lam thi tuc tach thira dit ndy ra thanh 50 thira khéc
nhau dé chuyén nhuong, néu khong ky hop dong phia ba V tranh chip s& tam ngung
thu tyc tach thira nén ngay 09/02/2017 hai bén ra Phong cong ching Q tinh Kién
Giang 1ap hop dong chuyen nhuong dién tich 993, 3m° (theo do dac thuc te) thudc
thira s6 269, to ban dd sé 29 ndm trong GCN QSDD so CE983028. Vo chong ong
d6ng ¥ ky hop dong véi diéu kién sau khi ky hop dong thi phla ba V giao tra so tién
con lai 500.000.000d, phia ba V khong thuc hién viée tra tién ma dwa chung ct da
giao s6 nay cho H (con 6ng N), tuy nhién viée tra sd tién nay vo chong 6ng N khdng
biét, vo chong dng chura bao gid nhan bao sb tién nay tir phia ba V.

Ong N khéng dong ¥ yéu cau khoi kién phia nguyén don vé viéc tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhugng, 6ng phan to yéu cau Toa an hity hop dong chuyén
nhuong (gidy tay) ngay 24/8/2015 do ong N va vog chong ong P, ba V xac lap, phia vo
chong ba V mat sé tién dit coc 50.000.000d; hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat do vo chong 6ng N va ba V xéc 1ap tai Phong cong chimg Q tinh Kién Giang
(nay chuyén d6i thanh Vin phong cong chimg K) ngay 09/02/2017 d6i vé6i dién tich
993, 3m?, thudc thira s6 269, t& ban d6 s6 29 nam trong GCN QSDD s6 CE983028.

* Dai dién theo uy quyén ctia bi don dng N, ba S la dng C trinh bay: Théng nhat
y kién vo chong 6ng N trinh bay, khong co y kién gi thém.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Y trinh bay:

Théng nhét véi ¥ kién cia ba V va dng P, ngoai ra ba Y c6 yéu cau doc lap de
nghi Toa an giai quyét budc ong N va ba S tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (bang glay tay) ngdy 24/8/2015 dugc ky két gitra ba',
ong P, ba V vai 6ng N, ba S va hop dong cong chimg chuyén nhuong quyén st dung
dat da ky‘ ngay 09/02/2017 do ba V dai dién cho ba Y, qng P vabaV ky vai 6ng N, ba
S. Yéu cau 06ng N va ba S giao dién tich do dac thuc t€ 1a 993,3m? toa lac tai xa CD,

huyén Q, tinh Kién Glang choba,ong P vabaV quan ly va st dung. Pong thoi 1am
thil tyc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Y, éng P va ba V.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng U trinh bay: Thong nhét véi ¥ kién
ctia ba V, ng P va ba Y, khong c6 y kién gi thém.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh H ving mdt tai phién toa nhung c6
y kien trinh bay:



Vo nim 2015 gia dinh ctia 6ng N phai ban nhiéu dién tich dat dé tra no cho phia
Ngan hang Kién Long chi nhanh A trong d6 c6 phan dit da chuyén nhuong cho phia
chi V, chi Y va anh P. Sau khi chugc GCN QSDD (Sé d6) tir Ngan hang Kién Long vé
thi phai lam thu tuc cap d6i sang GCN QSDD (so hdng) méi tach thtra dugc va ong N
giao cho anh H lam tha tuc chuyén nhuong dat va gom tién dé tra no nén ngay
16/9/2015 anh H c6 béo cho phia chi V, chi Y va anh P chua thé giao nhén tién dugc
do chua lay duoc GCN QSDP va hen ngay 17/9/2015 giao nhan tién. Ngay 17/9/2015
6ng N truc tiép goi dién cho anh H vé nha 6ng N dé nhén tién tir chi V, chi Y va anh P
thay cho dng N, sau khi nhén tién xong anh H c6 bao cho 8 ong N biét va 6ng N noi anh
H gitr lai s6 tién 300.000. 000 ddng nay dé tra no vao ngudn tién di vay no tir nhiéu
ngudi dé tra vao khoan tién 3.685.000.000d di tra cho Ngan hang Kién Long vao
ngay 29/8/2015, s tién 200.000.000d con lai giao cho me 12 ba S.

Thoi diém vo chong dng N va ba S chuyén nhuong dat cho phia ba Y, ba V, éng
P va nhan tién cho 6ng N thi anh H con ¢ chung nha véi 6ng N va tir trude dén nay
anh H con chung ho khau thuong tra v6i 6ng N, dén nim 2017 anh H chuyén ra ngoai
cat nha riéng dé ¢. Viéc anh H giao cho ba S s tién 200.000.000d anh chi em trong
gia dinh nhiéu ngudi biét nhung do hién nay cac anh chi em trong gia dinh c6 sy miu
thuan nén khong c6 nguoi lam ching.

* Tgi ban an dan sw 56',: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 cria Toa an
nhén dan thanh phé Q quyeér dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba V va éng P doi v6i ong N, ba S.
2. Chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Y ddi véi ong N, ba S

3. Bac yéu cau phan té ciia ong N, ba S vé huy hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat do vog chong 6ng N va vo chong 6ng P, ba V, ba Y xéac 1ap ngay
24/8/2015 va tuyén b6 6ng P, ba V, ba Y mét s tién coc 50.000.000d (Nim muoi
triéu dong).

Bac yéu cau phan tb cia éng N, ba S vé hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat dién tich 993,3m? thudc thira s6 269, to ban d6 s6 29 nam trong giay ching nhan
s6 CE 983028 do S& Tai nguyén va moi trudng tinh Kién Giang céap cho vo chong
ong N, ba S ngay 06/01/2017 tai xa CD, huyén Q theo hop dong coéng chimg sb 774,
quyén s6 01TP/CSCC/HPGD ngay 09/02/2017 tai Phong cong ching Q tinh Kién
Giang.

4. Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dét dién tich 993,3m?
thudc thira s6 269, to ban d6 s6 29 nam trong gidy chimg nhan CE 983028 do S¢ Tai
nguyén va moéi truong tinh Kién Giang cap cho vo chong ong N, ba S ngay
06/01/2017 theo hop ddng cong chimg sb 774, quyén s6 01TP/CSCC/HPGD vao
ngay 09/02/2017 tai Phong cong ching Q tinh Kién Giang giita vg chong 6ng N, ba S
voiba V.

Giao cho ba V, 6ng P va ba Y quan Iy, st dyng dién tich dat 993 ,3m’ thudc thira

s6 269, to ban dd s6 29 c6 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s CK 539579 do S
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Tai nguyén va mdi truong tinh Kién Giang cap cho ong N, ba S ngay 15/9/2017 (dinh
kém so db trich do hién trang dat tranh chdp gitra cac duong su s6 987/2018 cia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Q).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi va thong bao quyén
khang cao cho céc bén duong su.

* Ngay 16/9/2020, bi don éng N, ba S khang cao véi ndi dung: Yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong (gidy tay) ngay 24/8/2015 do 6ng N va vo chong dng P, ba
V xac lap. Phia vo chdng ba V mit sé tién dit coc 50.000.000d4. Huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit do vo chong ong N va ba V xac 1ap tai Phong cong
ching Q tinh Kién Giang ngay 09/02/2017 d6i véi dién tich dat 993 3m thudc thira
50 269, to ban do s6 29 nam trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CE983028.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 6ng N va ba S cho rang
Cép so tham xé4c dinh vg chdong ba V, 6ng P 1a nguyén don, ba Y 1a ngu:0’1 co quyén
loi, nghia vu lién quan la khong dang quy dinh. Lién quan dén ba Y va ong U, tai
Quyét dinh ly hon ban hanh sau khi ky hop dong chuyén nhuong thi xac dinh 1a tai
san chung, trong don yéu cau doc lap cua ba Y xac dinh la tai san riéng, con 6ng U thi
xac dinh tai san chung, nhung cap so tham lai xac dinh la tai san riéng cua ba Y. Bién
ban phién toa dugc viét bang tay bo tréng nhiéu trang. Cap so tham xac dinh ca hai
hop dong déu c6 hiéu lyuc 1a khong ding, hop dong viét tay tra 50. 000.000 dong la
tién tra trude chir khong phai tién dat coc, nén cap so tham xac dinh s6 tién nay 1a tién
dit coc 1a khong dung quy dinh. Hop dong giay tay chuyén nhuong dat khong co ba S
tham gia la vi pham. Nguoi nhén tién 1a 6ng Hién - con clia Ong N nhan, theo 161 khai
ctia ba V thi viéc 6ng Hién nhan tién khong c6 su ty quyén cua 0ng N, nén khong
budc 6ng N phai chiu trach nhiém duoc. Hop dong chuyén nhuong co cong chung
khong duoc dong so hitu Gy quyén quyét dinh, chi c6 ba V Ky, cap so tham lai cong
nhén cho ca 4 déng sO hiru la khong ding. Dién tich trong hop déng ghi 993,3m? Ia
ghi sau khi c6 gidy chimg nhan QSD dét, khéng co mat day du cia cac bén tham gia
giao dich khi xac lap va Van phong cong ching cho rang khong c6 luu trit hd so nén
khong cung cap 1a khong dung quy dinh. Tai but luc sé 23 ngudi ndp hd so tai Van
phong dang ky dat dai khong phai do 6ng N di nop va cung khong phai chir ky cua
ong N, nén can xem ai 12 ngudi ndp phi sang tén. Dbi véi ba S thi khéng dam bao vé
thé chat va tinh than. Phiéu thu cia Ngan hang but luc 91 thé hién thoi gian 13 nim
2015, nhung cép so tham cho rang lay tién tra ngan hang la khong phu hop vé mat
thoi gian. Tai bat luc s6 171 Vian phong cong chimg K xin vang mat khong phai do
nguoi dai dién theo phap luat ky 1a khong hop phap. Hop dong cong chimg ghi phi
20.000.000 dong 1a dé giam thué 1a vi pham va nghi ngo don khoi kién khong phai
chir ky cua ba V. Tur nhing lap luan trén, dé nghi Hoi dong xét xur huy toan b ban an
so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Q, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai dé
lam rd: Xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, xac minh 1am rd thu tuc ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, ai 1a nguoi ndp thu tuc dang ky sang tén va nop
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thué, giam dinh chit ky cua ba V, xem xet hau qua phap ly cua hop dong chuyén
nhuong c6 cong ching va xem xét dau hién hinh su.

- Bj don 6ng N dong y v6i ¥ kién tranh luan ctia ngudi bao vé quyén, loi ich hop
phap ctia bi don 6ng N, ba S.

- Nguyén don ba V ciing 14 nguoi dai dién theo Uy quyén cua ong P yéu ciu
khéng chip nhin ndi dung khang cdo cta bi don 6ng N va ba S, giit nguyén ban an
dan sy so thim s6: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
thanh phé Q, tinh Kién Giang.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ba Y ciing la ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ong U yéu cau khong chip nhan ndi dung khang cao cua bi don 6ng N va
ba S, giir nguyén ban an dan sy so tham sd: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2020 cta Toa an nhan dan thanh phé Q, tinh Kién Giang.

- Phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:
V& viéc tuan theo td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi
dong xét xur & giai doan phuc tham 1a dung quy dinh phép luat..

V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir, khong chap nhan noi dung khang cdo cta
bi don 6ng N, ba S, stra ban an dan su so tham sb: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9
nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Q, tinh Kién Giang theo hudng khong budc
6ng N, ba S chiu tién 4n phi theo quy dinh phap luat.

Can cu vao cac tai liéu, chirng cir da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can clr
vao két qua tranh luan tai phién tda, trén co s& xem xét day du, toan dién cic ching
ctr, y kién ctia dai dién Vién kiém sat, duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Can ctr vao Diéu 296 cua Bo luat tb tung dan sy nam
2015, Ho1 dong xét xur quyét dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xét ndi dung khang céo cua bi don 6ng N va ba S khang céo v6i ndi dung:
Y@u cau huy toan bo ban an so tham cta Toa 4n nhan dan huyén Q, giao hé so vé cap
so tham giai quyét lai dé 1am 13, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, xac minh
1am rd thu tuc ky hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, ai 13 nguoi ndp thu tuc
dang ky sang tén va nop thué, giam dinh chir ky cua ba V, xem xét hau qua phéap 1y
ctia hop dong chuyén nhuong cd cong chimg va xem xét dau hiéu hinh sur.

Hoi dong xét xur xét thiy, vao ngay 24/8/2015 vo chong éng P, ba V va ba Y ky
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) dién tich 1.000m?, thuoc thira
sb 86, to ban db s6 3 (so d6 14 dung tén ba S) tai x& CD, huyén Q véi vo chong 6ng
N, ba S, gia chuyén nhuong 13 550.000.000d, dua trude 50.000.000d, s tién con lai
500.000.0004 s& tra du vao ngay 16/9/2015. Dén ngay 17/9/2015, éng P, ba V vaba Y
da tra d s6 tién chuyén nhuong con lai 13 500.000.000d cho anh H (14 con rudt éng
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N, ba S dai dién gia dinh nhan thay). Ngay 09/02/2017, ba V dai dién cho ong P, ba Y
cling véi vo chong dng N, ba S ra Phong cong chang Q, tinh Kién Giang ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 993,3m?, thudc thira s6 269, to ban do sd
29 nam trong gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CE 983028 do S& Tai nguyén va
méi trudng tinh Kién Giang cap cho vo chong 6ng N, ba S ngay 06/01/2017. Hai bén
cling nop hd so tai bo phan tiép nhan va tra két qua cia Vin phong UBND huyén Q
dé dang ky thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh. Nhung sau do, 6ng N tu
rit hd so vé va hién nay dién tich dat tranh chap 993,3m” thugc thira s6 269, t& ban do
s6 29 co gidy chiing nhan sé6 CK 539579 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Kién
Giang Cap cho dng N va ba S ngay 15/9/2017. Tir d6 phat sinh tranh chap gitta 6ng P,
ba V va ba Y véi vo chdng 6ng N, ba S cho dén nay.

Vo chdng dng P, ba V va ba Y yéu cau dng N, ba S tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung ngay 09/02/2017 va yéu cau cong
nhan dién tich dt 993,3m? cho 6ng P, ba V va ba Y quan ly, st dung.

Phia bi don 1a 6ng N, ba S phan t6 yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat (gidy tay) ngay 24/8/2015 gitra v chong 6ng ba vaéi 6ng P, ba V vaba Y;
huy hop dong chuyén nhuong dat dat cong chang ngay 09/02/2017 giira vo chdng 6ng
ba véi ba V va tuyén bb ba V, ng P, ba Y bi mét sé tién dit coc 13 50.000.000d.

Xét yéu cau khoi kién cua ong P, ba V va yéu cau doc 1ap ctia ba Y, cac duong
su déu thira nhan ngay 24/8/2015 giita vo chong 0ng P, ba V va ba Y véi vo chong
6ng N, ba S c6 ky hop ddng chuyén nhuong (gidy tay) mot phan dat dién tich 1000m*
tai xd CD, huyén Q, phia ba V dit coc cho 6ng N s6 tién 50.000.000d, cin ctr khoan 2
Diéu 92 B0 luat to tung dan sy nam 2015, cép so tham x&c nhén tinh tiét trén 13 sy
that khong can phai chimg minh 1a ¢6 can ct, pht hop quy dinh phép luat. Béi véi sd
tién con lai giao vao ngay 16/9/2015, dén hen phia ba V lién hé giao tién cho 6ng N
nhung do vo chong 6ng N khdng c6 nha nén ngay 17/9/2015 anh H (con 6ng N) dimg
ra nhan thay sb tién 500.000.000d. Phia dng N chi ranh dé phia chi V rdo hang rao,
quan 1y toan bo phan dat. Pén ngay 09/02/2017 tai Phong cong ching Q tinh Kién
Giang vo chong 6ng N, ba S d3 ky hop ddng chuyén nhu’O’ng quyén st dung dat voi
ba \Y (ba V dai dién cho ong P, ba Y) dién tich 993, 3m?, thudc thira s6 269, to ban dd
s6 29 nam trong gidy ching nhan s6 CE 983028 do So Ta1 nguyén va Moi truong tinh
Kién Giang cap cho vo chong 6ng N, ba S ngay 06/01/2017 dé thay thé cho hop dong
chuyen nhugng ngay 24/8/2015. Gia chuyén nhuong hai bén thong nhat ghi trong hop
dong 1a 20.000.000d, nhung gitta cac duong sy déu thira nhan thuc té gia chuyén
nhuong 1a 550.000.000d.

Tai hop ddng chuyén nhuong dat ngay 24/8/2015, tai phan trang cudi cia hop
ddng c6 ghi xac nhan ngay 17/9/2015, ba V, éng P va ba Y da tra du sb tién chuyén
nhuong con lai 1a 500.000.000d cho chu dét 1a vo chong 6ng N, ba S, nguoi nhan tién
la anh H, con rudt cua 6ng N va ba S, nguai chung kién viéc giao nhan tién gitra 02
bén la ba H1. Viéc nay duoc ching minh tai bién ban lay 1oi khai anh H ngay
19/9/2018, bién ban ddi chat ngay 17/4/2019 va céc lan hoa giai thi anh H déu thira
nhan phia chuyén nhuwong 12 ba V, ng P, ba Y da tra du cho gia dinh s tién chuyén
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nhuong con lai 14 500.000.000d tai nha ba T1 va viéc anh H déing ra nhan tién chuyén
nhuong 1a theo yéu cau caa 6ng N, ba S. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay
24/8/2015 thi 6ng N da chi ranh gisi dé v chdng 6ng P, ba V va ba Y rao lai toan bo
dién tich dat chuyén nhuong bang tru béténg, day kém gai, quan ly, st dung dat. Tai
bién ban Iy 161 khai ba H1 va bién ban x4c minh ba T1 déu x&c nhan vao ngay
17/9/2015 ba Y, 6ng P va ba V da dua s tién chuyén nhuong dat 13 500.000.000d cho
anh H nhan thay 6ng N va ba S tai nha cua ba T1. Ong N va ba S cho rang éng P, ba
V, ba Y chua tra du tién chuyén nhuong dat con lai 1a 500.000.000d 1a khong c6 co
s&, cu thé: Vao ngay 09/02/2017 vo chdng dng N ciing ba V tiép tuc ra Phong cong
chuing Q, tinh Kién Giang ky hop dong chuyén nhuong dt néi trén va cung nop hé so
dang ky chuyén quyén sir dung dat tai Bo phan tiép nhan va tra két qua Vin phong
UBND huyén Q vao ngay 15/02/2017, dong thoi di nop hd so cing ba V ciing nhu
giao dét cho phia ba V quan Iy rao hang rao ma khong tranh chap. Tai thoi diém cac
bén ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2017 tai Phong cong
ching Q, tinh Kién Giang di¢n tich 993, 3m? thugc thtra s6 269, t& ban d6 s6 9 van
nam trong gidy ching nhan CE 983028 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Kién
Giang cap cho vo chong éng N, ba S ngay 06/01/2017, chua duoc cap doi tung $6
riéng biét. Den ngay 15/9/2017 thi dat nay duogc cap d6i s6 c6 giay ching nhan s6 CK
539579 thira s6 269, to ban d6 s6 9 dung tén vo chong ong N.

Mac khac, trong qua trinh giai quyét tai cap so tham, nguoi dai dién theo uy
quyén cua dng N va ba S cho rang phia ba V, 6ng P, ba Y chua tra so tién chuyén
nhuong con lai 1a 500.000.000d theo nhu cam két tai hop déng chuyén nhuong ngay
24/8/2015, cling nhu tai bién ban dbi chat ngay 17/4/2019 (BL tir 116 dén 120) 6ng N
cho rang “néu khéng ra cong ching hop dong dé chuyén nhwong ddt cho phia chj V
thi sé bj tranh chap va ngan chan viéc téch thiza cia 6ng N nén ong N chap nhdn
cong chirng hop dong chuyén nhuwong quyén si dung dat cho phia ba V” viéc nay thé
hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta dng N va ba S voi ba V 13 su
that khach quan va ciing tai bién ban ddi chat ngay 17/4/2019 (BL tir 116 dén 120)
6ng N ciing thtra nhan “do vg chong éng P khdng thuc hién, nén éng N da rit lai ho
so sang tén” ching minh rang sau khi ky hop déng chuyén nhuong cé cong chang thi
y chi cia dng N va ba S van thé hién giao dich chuyén nhuong giira cac bén 1a sy that
khach quan dugc cac bén giao dich thra nhan va thuc hién. Ngoai ra d6i vai ba S, tai
bién ban ghi 16i khai cua duong sy (BL 32, 33) thi ba S van c6 du stc khoe va tinh
than 1am viéc truc tlep trong qua trinh Toa an tién hanh ghi 1oi khai c6 su chiing kién
cua con ba S va thuc té cho dén thoi diém xét xur ciing khong ¢6 vén ban nao c6 co s¢
phap ly hodc quyet dinh tuyén bd ba S bi han ché hoac mat nang lyc hanh vi dan su.

Cép so tham can ctr Pidu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nam 2013; Piéu 500,
Piéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nim 2015 chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don ba V, 6ng P va yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién
quan ba Y; khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng N va ba S, cdng nhan
hUp ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2017 tai Phong cong chang
va giao dién tich dat nay cho phia chi V quan ly, st dung theo gidy chitng nhan sé CK
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539579 thira s6 269, t& ban db s6 9 déng tén vo chong dng N 1a ¢6 can ct, phi hop
quy dinh phép luat.

Tuy nhién trong qua trinh giai quyét, cap so tham con sai sot trong ap dung vé an
phi, trong vu 4n nay 0ng N va ba S la nguoi cao tudi, nén thudc trudng hop dugce mién
toan bo an phi, nhung cip so than} khong giai thich Qe cac duong sy du diéu kién
mién gidm an phi theo quy dinh 1a 161 cua cap so tham can rat kinh nghiém

~ Tu nhimg can ctr nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Ho1 ddng xét xtr thong
nhat chap nhan y kién cua Kiém sat vién, khong chap nhan n6i dung khang cao cua bi
don 0ng N, ba S va y kien tranh ludn ctia nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cua bi
don, stra ban an dan su so tham so: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 ndm 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Kién Giang.

[3] Vé an phi dan sy phic tham: Bji don 6ng N, ba S mdi ngudi phai chiu
300.000 dong én phi dan sy phuc thdm nhung do bi don 6ng N, ba S 1a nguoi cao
tudi, thugc truong hop dugc mien an phi nén khong phai chiu an phi dan sy phic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr Khoan 2 Diéu 308 va Diéu 309 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
Khéng chip nhan ndi dung khang cao cta bi don 6ng N va ba S.

Stra ban an dan sy so tham so: 27/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan thanh pho Q, tinh Kién Giang.

_ Ap dung Bicu 500, Piéu 501, Piéu 502 Bo luat dan sy nam 2015; Pieu 167,
Piéu 168 va Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013.

Ap dung Nghi quyét s6 326, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi
quy dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung &n va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba V, 6ng P va yéu cau doc lap
cua nguoi cO quyén loi, nghia vu lién quan bd Y vé viéc “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” d6i voi bi don dng N va ba S.

2. Cong nhén hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat dién tich 993, 3m
thudc thtra s6 269, to ban dd s6 9 ndm trong Gidy chimg nhén quyen st dung dat s
CE 983028 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Kién Giang cap cho vo chong ong
N va ba S ngay 06/01/2017 theo hop dong coéng chung sb 774, quyén sb
01TP/CSCC/HDGD vao ngay 09/02/2017 tai Phong cong chimg Q tinh Kién Giang
giita vo chong 6ng N, ba S véi ba V.



2.1.BaV, ong P va baY duogc quan ly, su dung dién tich dat 993,3m? thudc thira
s6 269, to ban d6 sd 2 ¢6 Gidy chung nhin quyén st dung dat sé CK 539579 do S&
Tai nguyén va moi truong tinh Kién Giang cap cho 6ng N va ba S ngay 15/9/2017.

Vi tri dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 19/9/2018 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé Q va So db trich do hién trang dét tranh chip gitta cac duong sy
s6 987/2018 ngay 15/10/2018 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Q c6
s6 do cu thé:

+ Canh 1-2 = 50,00m: Giap Al;

+ Canh 2-3 =20,16m: Giap dat T2;

+ Canh 3-4 = 3,72m; 4-5 = 6,00m: Giap dat N;

+ Canh 5-6 = 6,00m: Giap dat T3;

+ Canh 6-7 = 6,00m: Giap dat T4;

+ Canh 7-8 = 6,00m; 8-9 = 6,00m; 9-10 = 9,00m; 10-11 = 7,28m: Giap dat T3;

2.2. BaV, ong P va ba Y co quyén va nghia vu lién hé co quan Thi hanh an va
co quan c6 thim quyén 1ap thu tuc cho cac duong su theo ndi dung quyét dinh cta
ban an khi duong su c¢6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Khong chap nhan yéu cau phan td ctia bi don 6ng N va ba S vé yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit do vo chong ong N vaba S véi vo chong
ong P, ba V va ba Y xac 1ap ngay 24/8/2015 va tuyén bb ong P, ba V, ba'Y mat sO
tién coc 50.000.000d (N am muoi tri¢u dong) va khong chap nhan yéu cau phan t6 cua
bi don 6ng N va ba S vé yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat
dién tich 993,3m? thudc thira s6 269, to ban d6 sd 29 nam trong gidy ching nhan sO
CE 983028 do So Tai nguyén va Mdi truong tinh Kién Giang cap cho vo chong ong
N va ba S ngay 06/01/2017 dit toa lac tai xa CD, huyén Q, theo hop dong cong ching
s6 774, quyén sé 01TP/CSCC/HPGD ngay 09/02/2017 tai Phong cong chimg Q tinh
Kién Giang.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don ba V, éng P va ba Y tu
nguyén chiu sb tién 483.000 dong theo hda don gia tri gia ting sb 0008825 ngay
06/11/2018 ctia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Q, da ndp du.

5. Chi phi dinh gi4 tai san: Bugc bi don vo chdng ong N va bél,S phai chiu chi
phi dinh gia tai san la 8.200.000 dong theo hoa don gia tri gia tang s6 0000024 ngay
04/12/2019 cua Coéng ty TNHH dinh gia Thinh Vugng. Ba V, 6ng P va ba Y da np
tam Ung, nén budc vo chong dng N, ba S phai hoan tra cho ba V, dng P va ba Y s6
tién 8.200.000 dong.

6. V& an phi:

6.1. An phi dan su so tham:
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Ong N va ba S phai chiu an phi dan su so tham khong gia ngach sd tién 600.000
ddng, nhung 6ng N va ba S 13 ngudi cao tudi nén duge mién toan b 4n phi. Hoan tra
cho 6ng N va ba S sé tién tam @ng an phi 600.000 dong theo bién lai thu tién sb
0002863 ngay 01/8/2019 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Q, tinh Kién
Giang.

Hoan lai cho ba V va 6ng P s6 tién tam {mg 4n phi 600.000 dong theo bién lai
thu so0 0006365 ngay 03/11/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Q, tinh
Kién Giang.

Hoan lai cho ba Y sb tién tam tng an phi 300.000 déng theo bién lai thu sO
0007990 ngay 26/9/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Q, tinh Kién
Giang.

6.2. An phi dan sy phtic thim:

Bi don 6ng N, ba S mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham,
nhung ong N Va ba S 13 ngudi cao tudi, nén dugc mién toan bd an phi. Hoan tra cho
6ng N, ba S s6 tién tam Gng 4n phi 600.000 dong theo bién lai thu sé 0007651 ngay
09/11/2020 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phé Q, tinh Kién Giang.

Truong hop ban &n quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi
hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Bén 4n phuic tham c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Tp Q;

- Chi cuc THA dan su Tp Q;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Binh Dio
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