TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN BINH GIANG Poc Lap - Ty Do - Hanh Phuc
TiINH HAI DUONG

Ban 4n sb: 01/2024/DS-ST

Ngay: 19-01-2024

Vé viéc tranh chap giao dich dan

su va kién doi tai san
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH GIANG - TINH HAI DUONG
Thanh phan Hji dong xét xir so thAm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Duy Hai.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Luong Pinh Lién va ong Vii Dinh Manh.
Thu ky phién toa: Ong Lé Vin Hiéu — Thu ky vién Toa an nhan dan huyén

Binh Giang, tinh Hai Duong.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Giang, tinh Hai Dwong

tham gia phién tda: Ba Nguyén Thu Nga - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2024, tai tru s&, Toa dn nhan dan huyén Binh Giang,

tinh Hai Duong xét xtr so thAm cong khai vy an dan su thyu 1y s6 17/2022/TLST-
DS ngay 16 thang 11 nim 2022 vé viéc “tranh chdp vé giao dich déan sw va kién
doi tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 08/2023/QDXX-ST ngay 04
thang 12 nim 2023 va Quyét dinh hoan phién toa s6 07/2023/QDST-DS ngay 20
thang 12 nam 2023 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dao Thi D — Sinh nam 1933 (c6 mat).
DKHKTT va noi cu trii: Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong.
Ba Pao Thi P uy quyén cho chi Nguyén Thi H, sinh nim 1957; Tra tai:

Khu A, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong va anh Nguyén Ngoc T; Tru tai:
S6 A N, phuong C, thanh phd H, tinh Hai Duong (déu ¢é mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D: Luat su Luan Thi N —

Van phong L1 (co mat).

- Bi don: Chij Truong Thi T1, sinh nam 1973 (ving mdt).
Noi cu tra: Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong.

+ Anh Lé Pong T2, sinh nam 1970 (ving mdt).

Noi cu tra: Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyén Dinh D1, sinh niim 1980 (cé ma).



PKHKTT: Thon Luong Phuc, xd Hung Thang, huyén Binh Giang, tinh Hai
Duong.

Hién &: S6 17/46 khu phé) Binh Minh II, phuong Di An, thi xa Di An, tinh
Binh Duong.

+ Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1957 (c6 mdt).

Tra tai: Khu A, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong.

+ Anh Nguyén Vin T3, sinh nam 1982 (ving mat).

Tra tai: Thon A, xa C, huyén C, tinh Hai Duong.

+ Anh Nguyén Dinh H1, sinh nim 1974 (ving mat).

Tra tai: Xa H, huyén B, tinh Hai Duong.

+ Anh Pham Vin H2, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi L, sinh ndm 1983
(vang mat).

Tra tai: Thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong.

+ Uy ban nhan déan xa H, huyén B, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham BPinh M - Chtrc vu: Chu tich
UBND x& H (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai, loi khai trong qua trinh 16 tung va tai
phién toa nguyén don ba Pao Thi D trinh bay quan diém khéi kién nhuw sau:

Ho gia dinh ba Pao Thi B va 6ng Nguyén Dinh H3 gém ba Pao Thi b, 6ng
Nguyén Pinh H3 (chét nim 2005) va anh Nguyén Pinh P1 dugc UBND huyén B
cép cho quyén s dung 1915m2 dat nong nghi¢p tai thon L, xa H, huyén B, tinh
Hai Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat cAp ngay 30/4/1999. Thuc
hién chu truong don dién doi thira tai dia phuong, dén nam 2013-2014 cac thua
rudng ctia ho gia dinh ba B, 6ng H3 duoc chuyén d6i thanh 03 thira rudng trong
laa nuéc gdm: Thira rudng sd 760 to ban dd s6 11 dién tich 722.2 m2 & khu P;
Thira rudng s6 40 t& ban d6 s6 11 dién tich 522,8 m2 & khu R va thira rudng s6 72
td ban do sé 14 dién tich 540,3 m2 ¢ khu S déu thudc thén L, xa H, huyén B, tinh
Hai Duong.

Nim 2005, 6ng H3 chét, chi H 1a con ba b di lay chong va anh D1 di lam an
xa, ba Pao Thi b gia yéu, séng mot minh tai dia phuong va dugc chi Truong Thi
T1 13 chau dau cham séc. Cac phan rudng cia ho gia dinh ba B van giao cho chi
T1 ciy va ndp san lugng cho dia phuwong. Khoang thang 08/2019, chi T1 c6 dén
gip ba va yéu cau ba P ky tén vao 03 to gidy danh may sén ma ba P khong rd noi
dung va néi “Ba phdi ky gidy cho chdu, chdu cdy rudng cho ba, néu ba khéng ky
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thi nguoi khdc cdy ruéng sao mang biét dau ma tim”. Lac d6 ba dang 6m khong
ky duoc nhung chi T1 cam tay ba va hudng din ba ky vao 03 to gidy. Dén khoang
thang 02/2020, khi dia phuong tién hanh thu hoi dat nong nghiép ba méi biét viéc
chi T1 d3 dua cho ba ky gidy c6 ndi dung chuyén nhuong 03 thira rudng cta ho
gia dinh ba cho chi T1 nén ba da giri don dén UBND x& H dé yéu cau xi hoa giai
cho hai bén nhung khéng thanh do vy ba D khai kién yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd Bién ban chuyén nhuong rudng dat 03 ngay 30/8/2019 giira ba B va anh
Lé Pong T2 1a v6 hiéu va yéu cau chi T1, anh T2 phai tra lai cho ba thtra rudng sd
760 to ban dd s6 11 ¢ khu D va thira rudng sb 40 to ban d6 s6 11 ¢ khu R. Déi vai
thira rudng sd 72 to ban dd s6 14 ¢ khu S, ndm 2020 UBND huyén B da thu hoi va
chi tra tién bdi thuong cho chi T1 1a ngudi nhan sé tién 1a 180.045.000d (do ba
nghe can bo thong tin lai nhu vay). Sau do, chi T1 da tra mot phan tién boi thuong
cho ba B 1a 130.000.000d, s6 tién boi thudng con lai 1a 50.045.000d ba chua nhan
duoc do vay ba D yéu cau chi T1 1a ngudi nhan tién phai tra lai cho ba s tién bdi
thuong con lai néu trén.

Ngoai ra, ba B con yéu cau chi T1 tra lai so tién tiét kiém 30.000.000d ma
ba P giri chi T1 giir ho tai so6 tiét kiem s6 HC0040934 mang tén chi Truong Thi
T1 tai Quy tin dung nhan dan Hung T4. Pén khoang cudi thang 6/2023, chi
Truong Thi T1 da rat sd tién tiét kiém néu trén va tién 14i tir so tiét kiém sb
HC0040934 tai Quy tin dung nhan dan H4 tra cho ba ba Pao Thi P nén dén nay
ba B tu nguyén rat yéu cau khai kién ddi véi yéu cau néu trén.

Theo 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Truong Thi TI va
anh Lé Pong T2 trinh bay quan diém khoi kién nhw sau:

Chi T1 va anh T2 xac dinh ngay 30/8/2019, do chi Truong Thi T1 cham séc
ba P khi tudi gia nén ba P ¢6 y dinh chuyén nhuong ruéng cho vo chong anh chi
cdy va lay tién cham soc cho ba B. Ngay 30/8/2019, ba Pao Thi b da ky Bién ban
chuyén nhuong rudng dat 03 v6i anh T2 véi noi dung: Ba B chuyén nhugng cho
anh T2 s6 rudng 03 gom: Thira rudng & khu P ¢6 dién tich 722m2; thira ruéng &
khu R c6 dién tich 522,7 m2 va thira rudng & khu S c6 dién tich 540,3m2. Téng
cong 3 thira 13 1785m2. Trong hop dong chuyén nhuong khong ghi cu thé s tién
chuyén nhuong 13 do ba D ¢6 noi: “Gio tao song thi may cdy cho tao an, khi tao
om tao dau thi may trd tién thudc tién men, an khéng hét thi may dwoc huong”.
Viéc ba D chuyén nhuong rudng dat 1a hoan toan ty nguyén, ba P khi d6 minh
man, khoe manh nén khong ¢ viéc chi T1 bat tay (cam tay) ba P ky nhu gia dinh
ba P trinh bay. Pén nay, ba Pao Thi P khdi kién yéu ciu tuyén bd Bién ban
chuyén nhuong rudng dat 03 ngay 30/8/2019 vo hiéu va yéu cau anh chi phai tra
lai 02 thtra ruong ¢ khu Puong D va khu R, thon L, huyén B, tinh Hai Duong cho
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ba P va phai tra s6 tién boi thuong thira rudng ¢ khu S, thdn L voi sb tién 1a
50.045.000d, quan diém cta vo chong anh chi chwa nhét tri vi trong qua trinh giai
quyét tranh chép tai x4, gia dinh ba D nhiéu lan d6 18i, néi x4u, néi khong ding sy
that lam mat danh du cua gia dinh anh chi. Vo chéng anh chi chi déng y tra lai
rudng cho ba D khi gia dinh ba P dén nha noéi chuyén, c6 sy ching kién ctia moi
ngudi va xin 16i thi gia dinh anh chi moi dong ¥ tra lai rudng, tién bdi thuong do
thu hdi rudng cho ba b.

Poi véi yéu cAu ctiia ba D budc chi T1 tra lai ba D sb tién tiét kiém
30.000.000d cta ba P giri chi T1 gitr ho tai so tiét kiém s6 HC0040934 mang tén
chi Truong Thi T1 tai Quy tin dung nhan dan Hung T4. Bén khoang cudi thang
6/2023, chi T1 ciing xac dinh da rat s tién tiét kiém 30.000.000d va tién 1ai tir s6
tiét kiém s6 HC0040934 tai Quy tin dung nhan dan H4 dé tra cho ba ba Pao Thi
P, dén nay hai bén khong con tranh chap gi vé ndi dung trén nén anh chi ciing
khong co y kién, yéu cau gi.

Y kién ciia chi Nguyén Thi H la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Chi 1a con ctia ba Pao Thi P va 6ng Nguyén Pinh H3, 6ng H3 chét nim
2005 khong d¢é lai di chuc. Chi liy chong va sinh sdng tai thanh phé H nén khong
duoc nha nudc chia rudng tai xa H. Pén khoang thang 04/2020, khi xa H tién hanh
bdi thuong do thu hdi dat ndng nghiép trong d6 cé thira rudng cua bé me chi thi
chi méi biét su viéc me chi 1a chi P ¢6 ky Bién ban chuyén nhuong ruéng 03 voi
anh Lé Pong T2 va chuyén nhuong toan bo 03 thira rudng cta bé me cho chi T1,
anh T2. Chi c6 héi thi ba P xac dinh khong chuyén nhuong thira ruéng cho chi
Truong Thi T1, anh Lé Péng T2 ma chi déng ¥ cho vo chong chi T1, anh Thi m
rudng dé ciy va khoang thang 08/2019, chi T1 dén gip va ép me chi ky vao 03 to
gidy khong biét rd ndi dung véi myc dich chuyén nhuong 03 thira rudng cua gia
dinh cho chi T1, anh T2. Chi x4c dinh du me chi ¢6 ky két hop dong chuyén
nhuong thi mot minh me chi ciing khong thé toan quyén quyét dinh chuyén
nhuong toan bo dién tich rudng dat 03 cho nguoi khac ma khong dugc su thoda
thuan va dong ¥ cua cac con vi rudng 03 13 tai san chung cta ho gia dinh chi trong
do co mot phén quyén loi cua chi duoc thira ké do bé chi 1a ong H3 chét nam 2005
dé lai (do cac bén chua phén chia thira k&). Hon nita, bién ban ngay 30/8/2019 1a
bién ban chuyén nhuong nhung trong bién ban khong ghi chuyén nhuong véi s6
tién 1a bao nhiéu va me chi cling chua nhan bat ky khoan tién thanh toan nao lién
quan dén viéc chuyén nhuong dat rudng 03 tir chi T1, anh T2 do d6 chi dong
thuan vé6i ¥ kién ctia ba D vé viéc tuyén bd Bién ban chuyén nhuong rudng dat 03
ngay 30/8/2019 v0 hiéu va budc chi T1, anh T2 phai ¢o6 trach nhiém tra lai ruong
cling nhu tién boi thuong rudng ctia nha nude cho gia dinh chi.
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Y kién ciia anh Nguyén Binh DI la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

Anh D1 ciing c6 y kién nhu cua chi H, anh xac dinh anh di 1am an xa tir
nhiéu nim nay, thinh thoang mdi vé thim qué nén khong biét cu thé sy viéc
chuyén nhuong rudng dat xay ra & qué nha tuy nhién anh c6 biét viéc chi T1 cho
me anh ky tén vao Bién ban chuyén nhuong rudng dat 03 ma khong co su dong y
ctia anh véi tu cach 1a thanh vién cua ho gia dinh dugc cap rudng va chi T1 con
nhén tién ctia nha nudc bdi thudng thira rudng & khu S, thon L nhung chua tra cho
ba D s tién 1a 50.045.000d, do d6 quan diém cua anh ciing nhat tri véi yéu cau
khoi kién cta ba B vé viéc tuyén bd Bién ban chuyén nhuong rudng dat 03 ngay
30/8/2019 vo6 hiéu va budc chi T1, anh T2 phai ¢6 trach nhiém tra lai ruong cling
nhu tra lai tién boi thudng ruong & khu S cho gia dinh anh.

Y kién ciia anh Nguyén Vin T3 va anh Nguyén Pinh HI la nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan: Anh T3 va anh H1 déu xac nhan c6 quan hé 1a con riéng
ctia 6ng Nguyén Pinh H3 tuy nhién do anh T3 va anh H1 khong chung séng cing
gia dinh 6ng H3 tai xa H, huyén B, tinh Hai Duong va ciing khong duoc chia
rudng tai khu D, khu S va khu R ¢ thon L, xa H, huyén B, tinh Hai Duong do vay,
anh T3 va anh H1 déu xac dinh khong c6 quyén loi gi lién quan trong vu an dan sy
tranh chap vé rudng dat hién nay giira ba D va vo chong chi Truong Thi T1, anh
Lé Pong Thi . Anh T3 va anh H1 tir chdi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an
khong bao, triéu tap dén toa an dé giai quyét vu an tranh chp dan sy néu trén gitra
ba B, gia dinh chi T1, anh T2. Trong trudng hop tda an van triéu tap, anh T3 va
anh H1 dé nghi toa 4n cho phép vang mit tai cac budi lam viéc.

Y kién ciia anh Pham Vin H2 va chi Nguyén Thi L la ngueoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan: Anh H2 xac dinh anh va chi L nguoi dang truc tiép canh tac
trdng lua nude trén thira rudng tai khu D muon tir chi Truong Thi T1. Anh H2 va
chi L déu khong c6 yéu cau gi trong vu an tranh chap dan su néu trén giita ba b,
gia dinh chi T1, anh T2. Anh H2 khéong yéu cau phdi boi thudng hoa mau va nhat
tri ban giao lai ruong khi c6 yéu cau.

Y kién ciia UBND xa H: Theo Bién ban chuyén nhugng rudng dat 03 ngay
30/8/2019 c6 ndi dung ba Pao Thi P chuyén nhuong rudng dat cho 6ng Lé Pong
T2 vao ngay 30/8/2019, trong Bién ban c6 chit ky ctia ba Pao Thi B, 6ng Lé Pong
T2 ngoai ra co chir ky ctia 6ng Tran Van T5 1a dai dién mat tran thon L, 6ng Pham
Vin D2 1a pho thon L do vay dong chi Nguyén Quang Q — Nguyén Pho chii tich
UBND x& H da thyc hién viéc xac nhan. Dén nay, UBND xa H xac dinh khong
lién quan gi dén tranh chap giita 2 bén gia dinh ba Dao Thi b va ba Truong Thi T1
va dé nghi Toa 4n giai quyét vu viéc tranh chéap giita hai gia dinh theo quy dinh
ctia phap luat dé 6n dinh tinh hinh tai dia phuong.

5



Theo phong tai nguyén va méi truong huyén B cung cap: Doi voi thira
ruong sé 72 to ban dd sé 14 dién tich 540,3 m2 & khu S da duoc thu hoi phuc vu
Dy an Khu dan cu méi Pong S, thon P (nay 1a thon L) xa H theo Quyét dinh s6
3345/QD-UBND ngay 27/8/2020 cia UBND huyén B va dd chi tra tién boi
thuong, hd trg cho ba Pao Thi P tong sb tién 1a 179.193.000d do chi Truong Thi
T1 1a nguodi ky nhén.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh thu thap tai liéu, ching ct
do duong su cung cip; ghi ¥ kién cua nguoi lam chimg; tién hanh xac minh tai dia
phuong, tién hanh xem xét, tham dinh tai chd va thanh lap Hoi dong dinh gié tai
san dé tién hanh dinh gia d6i v6i phan dién tich dat dang c6 tranh chip theo quy
dinh cta phap luat. Qué trinh xem xét, thim dinh tai chd xac dinh:

+ Thira rudng s6 760 to ban dd s6 11 & khu Puong D hién giit nguyén hién
trang va co dién tich 1a 722,2 m2;

+ Thira rudng sb 40 to ban d6 s6 11 & khu R ¢6 sy bién dong vé hién trang
va hién nay co6 di¢n tich l1a 471,8m2 giam di la 51m2 so véi do dac hién trang khi
duoc cap 1a 522,8m2.

Tai bién ban dinh gia tai san, Hoi déng dinh gia tai sdn — UBND huyén B
ngay 03/10/2023 da két luan:

+ Thira rudng s 760 t& ban dd s6 11 ¢ khu B ¢6 dién tich 1a 722,2 m2 ¢4 tri
gia 1a 722,2 m2 x 300.000d/m2 = 216.660.000d; gia lta trong trén dat 722,2 m2 x
10.000d/m2 = 7.222.000d.

+ Thtra rudng s 40 to ban dd s6 11 & khu R ¢6 dién tich 13 471,8m2 ¢6 tri
gia 1a 471,8m2 x 300.000d/m2 = 141.540.000d; gia c6 trén dat 41m2 x
15.000d/m2 = 615.000d.

Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo ty quyén cta nguyén don
dé nghi:

Tuyén bd Bién ban chuyén nhuong dat 03 ngay 30/8/2019 giita ba Pao Thi
P va anh Lé Pong T2 1a v6 hiéu va yéu cau chi T1, anh T2 phai tra lai cho ba Pao
Thi B, anh Lé Vin D3 va nhiing ngudi duge hudng thira ké ctia 6ng Nguyén Dinh
H3 02 thtra rudng sd 760 to ban d6 s6 11 & khu D va thira rudng s6 40 t& ban do sb
11 ¢ khu R theo hién trang do dac, tham dinh. D6i véi s tién bdi thuong thira
ruong & khu S, thdn L, nguyén don xac dinh s tién chi T1 di nhan theo dia
phuong cung cap 1a 179.193.0004d 14 dang va yéu cau chi T1 tra lai cho gia dinh ba
Dao Thi D s6 tién chua thanh toan 1a 49.193.0004.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay quan
diém vé can cir xac dinh Bién ban chuyén nhuong dat 03 ngay 30/8/2019 giita ba
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Pao Thi P va anh Lé Pong T2 13 v6 hiéu va dé nghi Toa an chap nhan yéu ciu
khoi kién cua nguyén don tuyén b Bién ban chuyén nhuong dit 03 ngay
30/8/2019 vo hi€u; budc chi T1, anh T2 phai tra lai cho Pao Thi B, anh Lé Van
D3 va nhitng ngudi dugc hudng thira ké cua 6ng Nguyén Dinh H3 02 thira ruéng
s6 760 to ban d6 s6 11 & khu P va thira rudng sd 40 to ban d6 s6 11 & khu R theo
hién trang do dac, tham dinh va yéu cau chi T1 tra lai cho ba D s tién boi thuong
thira rudng & khu S, thon L s6 tién 1a 49.193.0004.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 mit tai phién toa gitt nguyén
quan diém di trinh bay. Bi don vang mit tai phién toa va c6 don xin xét xir ving
mit gilt nguyén quan diém da trinh bay.

Pai dién VKSND huyén Binh Giang phdt biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va clia ngudi tham gia té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir
khi thy 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phan, Hoi dong
xét xir va thu ky phién toa da thuc hién dung quy dinh cua phap luat tb tung, dam
bao cac nguyén tic xét xir. Nguyén don di chap hanh dung quy dinh cta phap luat
tai cac Diéu 70, 71 Bo luat td tung dan su; Bi don chi T1, anh T2 d chp hanh
khong dung quy dinh tai Diéu 70, 72 BLTTDS nhiéu lan vang mit; Ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén
don chap hanh tuong ddi tét quy dinh Diéu 70, 73, 76 BLTTDS (van con c6 lan
vang mat).

+ V& quan diém giai quyét vu an: D& nghi ap dung DPiéu 102, 117, 212, 119,
501, 502, 503 cua B¢ luat Dan sy; Dieu 12, 188, 189 ciia Luat Dat dai; Diéu 147,
156, 164 BLTTDS; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mutc thu, mién giam, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Pé nghi tuyén xir: Chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, tuyén bd
giao dich dan sy giita ba Pao Thi P va anh Lé Pong T2 13 v6 hiéu, budc anh T2
va chi T1 phai tra lai cho ba D thira rudng sé 760 to ban d6 sb 11 & khu P va thta
rudng s6 40 td ban d6 s6 11 ¢ khu R.

Budc chi T1 phai tra cho ba  sd tién 49.193.000d.

+ V& an phi: Budc duong su trong vu an phai chiu an phi va chi phi to tung
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Hoi déng x¢ét xtr nhan dinh:
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[1] Vé quan hé phap luat tranh chap, thim quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Pao Thi P yéu cau tuyén bd Bién ban chuyén nhuong ruéng
03 ngay 30/8/2019 v6 hiéu va yéu cau phai tra lai tai san 1a thira rudng sb 760 to
ban d6 s6 11 & khu D, thtra ruéng s6 40 to ban do sd 11 ¢ khu R va khoan tién do
bi don chi Trwong Thi T1 va anh Lé Dong T2 1a dang quan 1y. Theo don khoi
kién, nguyén don xac dinh bi don 1a chi Truong Thi T1, anh Lé Ddng T2 1a ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan; dén ngay 21/12/2023, nguyén don c6 van ban dé
nghi xac dinh anh T2 1 bi don do d6 Toa an di c6 thong bao vé viéc thay doi tu
cach tham gia to tung ctia anh Thu tir nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan sang
bi don. Dén nay bi don 1a chi T1, anh T2 déu dang cu trh tai thén L, xa H, huyén
B, tinh Hai Duong nén quan hé tranh chip duoc xéac dinh 1a "Yéu cdu tuyén bo
giao dich ddn sw vo hiéu va kién doi tai san” va vu an thudc tham quyén gidi
quyét cia Toa an nhan dan huyén Binh Giang theo khoan 3 Piéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo Luat td tung dan su.

Trong qua trinh xét xr vu an, bi don chi Truong Thi T1, anh Lé Pong T2 va
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Pinh H1, anh Nguyén Vin
T3, anh Pham Vian H2, chi Nguyén Thi L va dai dién UBND x& H ¢6 y kién dé
nghi xét xi Véng mat do vay can clr vao khoan 2 Diéu 227 BO luat td tung dan su,
Tda an xét xir vang mit nhirg ngudi néu trén.

[2] V& yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] D6i véi yéu cau tuyén bo Hop dong vo higu:

Ba Pao Thi P yéu cau tuyén b Bién ban chuyén nhuong rudng 03 ngay
30/8/2019 giita ba B va anh T2 v6 hiéu va yéu cau chi T1, anh T2 phai tra lai tai
san 13 thira rudng s6 760 to ban do s6 11 ¢ khu B, thira rudng s6 40 to ban d6 sd
11 ¢ khu R va khoan tién do bi don chi Truong Thi T1 va anh Lé Pong T2 14 dang
quan 1y. Yéu cau nay cta nguyén don nhan duoc sy déng tinh cta cac con ba D 13
chi Nguyén Thi H va anh Nguyén Dinh DP1. Chi Truong Thi T1 va anh Lé Dong
T2 6 ¥ kién yéu cau gia dinh ba D dén nha néi chuyén, c6 sy ching kién ctia moi
ngudi dan tai dia phuong va xin 18i thi méi dong ¥ tra lai rudng, khoan tién boi
thuong do thu hoi rudng cho ba b.

Xem xét ddi v6i Bién ban chuyén nhuong rudng 03 ngay 30/8/2019 dugc
cac bén xac dinh 1a van ban thé hién viéc ba D dong y chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho anh T2, vin ban trén c6 ching thuc cia UBND xa H tuy nhién khi
lap van ban néu trén cac bén thé hién dudi dang van ban c6 ti€u dé “Bién ban”
nhung khong thong qua hinh thire “Hop dong” va trong Bién ban khong ghi ro gia
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tri chuyén nhuong 13 vi pham vé mat hinh thic cia hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat. Qua trinh giai quyét vu an, ba b xac dinh khi ba B ky khong
biét vé noi dung cua bién ban néu trén, viéc ky két khong c6 ai chung kién, bién
ban c6 ching thuc cia UBND X& H tuy nhién nhitng nguoi da ky xac nhan trong
bién ban chuyén nhuong gém ong Tran Van T5 1a dai dién mit tran thon, ong
Pham Vian D2 l1a ph6 thon Luong P va 6ng Nguyén Quang Q 1a pho chu tich
UBND x& H déu xac dinh khong truc tiép ching kién viéc cac bén thoa thuan va
ky bién ban chuyén nhugng dat rudng 03, khong kiém tra gidy to lién quan dén
viéc chuyén nhuong ma chi ky x4c nhén sau khi ba B, anh T2 d4 ky 1a chua thuc
hién dung quy dinh tai DPiéu 36 cia Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay
16/02/2015 cta Chinh phu dan dén viéc cac bén phat sinh tranh chap lién quan dén
viéc ky két hop dong.

Can ct Bién ban chuyén nhuong rudng 03 ngay 30/8/2019 ¢6 ndi dung ba
Pao Thi P chuyén nhuong cho anh Lé Pong T2 03 thtra rudng déu thudc thon L,
xd H, huyén B, tinh Hai Duong. Xem xét vé ngudn goc dién tich dt néng nghiép
thi thdy: Cian ctr theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén B cap
ngay 30/4/1999, ho gia dinh ba Pao Thi P (gom ba b, 6ng H3 va anh B1) dugc
UBND huyén B cip quyén stir dung 1915m2 dat nong nghiép tai thon L, xa H,
huyén B, tinh Hai Duong. Thyc hién chu truong don dién d6i thira tai dia phuong,
cac thtra rudng cua ho gia dinh ba Pao Thi D duoc chuyén ddi thanh 03 thua
rudng trong lua nudc gdm: Thira rudng sd 760 td ban d6 s6 11 dién tich 722,2 m2
& khu D; thira rudng sé 40 to ban d6 s6 11 ¢ dién tich 522,7m2 & khu R, thira
rudng s6 72 td ban d6 sd 14 dién tich 540,3 m2 ¢ khu S déu thudc thon L, x& H,
huyén B, tinh Hai Duong. Tai thoi diém cac bén thoa thuan chuyén nhuong ngay
30/9/2018, 03 thira rudng dugc chuyén dbi néu trén ciia ho gia dinh ba Pao Thi B
chi dugc UBND xa giao cho hd ba b va dua vao s6 sach theo dbi tai xa nhung
chua duoc UBND huyén B ban hanh quyét dinh giao dat ddi voi cac thira dat
chuyén dbi theo quy dinh cua phap luat. Can ctr theo quy dinh tai Piéu 168 Luat
dat dai thi “Nguwoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, ting cho, thé chdp, gép von quyén siv dung dat khi c¢é Gidy
ching nhdn. Déi véi triong hop chuyén doi quyén sir dung dat nong nghiép thi
ngueoi sie dung dat dwoc thue hién quyén sau khi ¢é quyét dinh giao dat ...” nhu
vay ba DPao Thi P 12 nguoi str dung dat nhitng van chua dugc UBND huyén B ban
hanh quyét dinh giao dat sau khi thuc hién viéc chuyén d6i quyén s dung dat
nong nghiép nén xac dinh 03 thtra ruong cua hd gia dinh ba P néu trén chua du
diéu kién dé thuc hién céc quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tang cho,
thé chip, gop vén quyén str dung dat.
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Mit khac, cc thira dat ndong nghiép néu trén dugc cap cho ho gia dinh ba P
gdém ba b, dng H3 va anh D1. Nam 2005 6ng H3 1a chong ba D chét khong dé lai
di chtic nén phan dién tich dat néng nghiép cip cho ho gia dinh ba B ¢6 mot phan
duogc xac dinh 1a di san thira ké cua ong H3 dé lai chua phan chia nén xac dinh
nhimg ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dén dat bao gém ba B, anh P1, chi
H va 02 nguoi con riéng cua 6ng H3. Tai thot diém ba D va anh T2 thyc hién viéc
giao két hop ddng chuyén nhuong ngay 30/8/2019, chi c6 ba Pao Thi P ding ra
ky tén vao bién ban, nhimng thanh vién khac trong ho gia dinh 1a anh Nguyén Dinh
D1 di lam #n xa tai Binh Duong va nhiing ngudi lién quan khéc 1a chi Nguyén Thi
H 14y chdng sinh séng tai thanh phd H, 02 ngudi con riéng cia 6ng H3 déu khong
sinh sdng tai dia phwong nén khong biét va khong duoc cung ba D tham gia thoa
thuan vé viéc chuyén nhuong ddi voi toan bd 03 thira rudng cua ho gia dinh cho
anh T2. Can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 212 BLDS thi “Viéc chiém hitu, siv
dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién gia dinh dwoc thuc hién theo
phuwong thire théa thudn. Truong hop dinh doat tai san la bdt déng sdn, déng sdn
c6 ding ky, tai san la nguon thu nhdp chii yéu ciia gia dinh phdi c6 sir théa thudn
ciia tat cd cdc thanh vién gia dinh la ngwoi thanh nién c6 ndng e hanh vi déan sw
day du, trir truong hop ludt cé quy dinh khdac.” Do vay viéc ba Pao Thi B ty minh
dung ra dinh doat va ky két hop déng chuyén nhuong toan bd quyén sir dung dat
nong nghiép cua ho gia dinh ba P cho anh T2 ma khéng dugc sy dong y cia cia
nhimg thanh vién khéc 1a chua phi hop theo dinh tai Diéu 212 ctia B¢ luat Dén sy;
Piéu 12, 188 Luat dat dai dd gay anh hudng dén quyén loi ctia cac thanh vién
trong ho gia dinh ciing nhu nhitng nguoi thira ké khac ciia 6ng H3.

Qua trinh giai quyét vu an, ba Pao Thi B cung chi H, anh D1 ¢6 trinh bay
vé Iy do d& nghi tuyén bb Bién ban chuyén nhuong dat rudng 03 v hiéu 1a do viée
ba B gia yéu, bénh tat chi T1 dén gip, cam tay va ép ba P ky vao Bién ban chuyén
nhuong dat 03 ngay 31/8/2019 tuy nhién qua trinh giai quyét vu an phia gia dinh
ba B déu chua cung cap cin cit dé 1am rd sy viée néu trén va nhimg ngudi thuc
hién viéc x4c nhan Bién ban chuyén nhuong ciing khong truc tiép c6 mit dé ching
kién viéc cac bén ky két hop dong chuyén nhuong nén chua du cin ct dé xac dinh
day la mdt can cu dé xac dinh Bién ban chuyén nhuong vo hi¢u.

Nhu vay, ba Pao Thi b di ky két Hop dong chuyén nhuong khi chua dam
bao quy dinh cta phap luat dat dai, xdm pham quyén ctia nhiing ngudi c6 quyén
str dung dat khac trong ho gia dinh 13 anh Nguyén Dinh D1 va nhitng ngudi thira
ké cua 6ng Nguyén Pinh H3 (bao gom chi H, anh P1, anh H1, anh T3) do d6 can
xéac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat néng nghiép giita ba b va
anh T2 ngay 31/8/2019 1a v6 hiéu do vi pham diéu cam cua phép luat duoc quy
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dinh tai Diéu 124, Diéu 167, khodn 1 Dicu 168 va Diéu 188 Luat dat dai. Hon nita
dén nay ba b khong con dugc chi T1 chdm soc va ban than chi T1, anh T2 ciing
c6 v kién dong ¥ tra lai tai san cho ba P néu ba P to chuc gip mit va xin 161 gia
dinh chi T1, anh T2 do d6 can chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pao Thi D vé
viéc tuyén bd Bién ban chuyén nhuong rudng dat 03 ngay 30/8/2019 giita ba Pao
Thi D va anh Lé Dong T2 v6 hiéu.

[2.2] V& yéu cdu doi lai rudng va tién bodi thudng rudng: Do hop dong
chuyén nhuong rudng dat 03 giita ba Pao Thi P va anh Lé Dong T2 dugc xac dinh
|a v6 hién nén phai thuc hién nguyén tic cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan theo quy dinh tai Piéu 131 BLDS. Hién
nay, chi T1, anh T2 van 14 ngudi quan 1y d6i voi 02 thira rudng gom thira rudng sd
760 to ban d6 s6 11 & khu D; thira rudng s6 40 to ban do s6 11 ¢ khu R va sd tién
bdi thuong, hd tro do thu hoéi dat & khu S; ba Pao Thi P khong nhan khoan tién
chuyén nhuong dat nao cua chi T1, anh T2 va hai bén ciing dd chdm dat viéc
cham so6c, nudi dudng nén dén nay can budc vg chéng anh T2 va chi T1 phai tra
lai gia dinh ba Pao Thi P 02 thiura ruong néu trén va s6 tién boi thuong, hd tro do
thu hoi dat ¢ khu S.

Qua trinh xem xét, thAm dinh tai chd xac dinh thira rudng s6 760 td ban do
s6 11 & khu Puong D hién gilt nguyén hién trang va c6 dién tich 1a 722,2 m2 nhu
khi thuc hién don dién doi thira; thira rudng sé 40 to ban d6 s6 11 & khu R ¢6 su
bién dong vé hién trang va hi€n nay c6 dién tich 1a 471,8m2 gidm 51m2 so véi do
dac hién trang khi thuc hién don dién dbi thira 13 522,8m2, nguyén nhéin cua sy
bién dong nay theo Phong tai nguyén va moi truong huyén B cung cap 1a do thyc
hién chu truong thu hoi dat dé thuc hién dy an Cai tao, nang cép duong huyén V,
H, L theo Quyét dinh s6 476/QD-UBND ngay 08/3/2021 cia UBND huyén B,
UBND x3 H di van dong ngudi dan tu nguyén giao dat dé thi cong du an nhung
dén nay van chua thuc hién viéc bdi thuong giai phong mit bang theo quy dinh do
vay doi véi thira rudng sé 40 to ban d6 s6 11 ¢ khu R can yéu cau tra lai theo hién
trang thuc té hién nay.

Pbi voi tién bdi thuong, hd tro do thu hdi dat & khu S: Theo phong tai
nguyén va moi truong huyén B cung cép thira rudng sb 72 to ban do sé 14 dién
tich 540,3 m2 & khu S da dugc thu hoi phuc vu Dy an Khu dan cu méi Pong S,
thon P (nay 1a thon L) x4 H theo Quyét dinh sé 3345/QD-UBND ngay 27/8/2020
ctia UBND huyén B va da chi tra tién boi thudong, hd tro cho ba Pao Thi D tong sd
tién 1a 179.193.000d do chi Truong Thi T1 1a ngudi ky nhan. Tai phién toa,
nguyén don dong ¥ xac dinh s tién boi thudng thira rudng & khu S, thén L chi T1
d3 nhan 14 179.193.0004 theo cung cip ctia phong tai nguyén va méi trudng huyén
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B 1a dang, chi T1 da tra cho ba P dugc 130.000.000d do d6 nguyén don yéu cau
chi T1 phai tra lai s6 tién 1a 49.193.000d va khéng yéu cau tinh 13i cua khoan tién
néu trén. Viéc nguyén don xac dinh lai s6 tién yéu cau chi T1 phai tra van nam
trong pham vi yéu cau khéi kién ban dau nén can duoc chap nhan.

[2.3] DPdi véi yéu cAu cua ba D budc chi T1 tra lai ba D sd tién tiét kiém
ciia ba D giri chi T1 gitt ho s tién 30.000.000d tai s6 tiét kiém s6 HC0040934
mang tén chi Truong Thi T1 tai Quy tin dung nhan dan Hung T4. Pén khoang
cudi thang 6/2023, chi Truong Thi T1 da rat sb tién tiét kiém 30.000.000d va tién
141 tir s6 tiét kiém néu trén dé tra cho ba Pao Thi P va chi Nguyén Thi H 1 ngudi
dai dién theo uy quyén cua ba P xac nhan su viéc, tu nguyén rat ddi véi yéu cau
néu trén nén can dinh chi giai quyét ddi véi yéu ciu nay ctia ba Pao Thi P.

[3] V& chi phi to tung: Chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd, do dac
va dinh gia tai san nguyén don tuy nguyén chiu va khong yéu cau toa an giai quyét
nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

[4] V& cac van dé khac: D6i véi thira rudng s6 760 to ban dd s6 11 ¢ khu
DPuong D hién gia dinh anh Pham Vin H2 va chi Nguyén Thi L dang canh tic,
trong la trén dat, anh H2, chi L khong ¢ yéu cau gi va nhét tri ban giao lai ruong
khi duoc yéu cau nén khong dat ra xem xét, giai quyét d6i vai quyén loi ciia anh
H2, chi L trén dat, néu cac duong su c6 tranh chap s& giai quyét trong vu an khac.

Pbi véi thira rudng sd 40 to ban d6 s6 11 ¢ khu R giam 51m2 so vé6i dién
tich da giao cho ho gia dinh ba P khi thuc hién don dién dbi thira, nguyén nhan
cta su bién dong 1a do UBND x3 H d3 van dong nguoi dan tu nguyén giao dat dé
thi cong dy 4n nhung dén nay van chua thuc hién viéc boi thudng giai phong mat
bang theo quy dinh. Cac duong su khong co ¥ kién, yéu cau hay khiéu nai gi vé
viéc thu hoi dat néu trén nén khong dit ra xem xét, giai quyét, néu sau niy c6 phat
sinh tranh chap vé viéc thu hoi dat va bdi thuong, giai phong mat bang s giai
quyét trong vu viéc khac.

[5] V& an phi: Yéu cau khoi kién ctia ba Pao Thi B duoc Toa an chp nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao: Didu 167, 168, 170, 188 Luat dit dai; Diéu 102, Diéu 117,
Diéu 212, Diéu 119, Diéu 501, Diéu 502, Dicu 503, Di¢u 357, Diéu 468 B luat
dan sy; khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
khodn 2 Diéu 227; Diéu 147, diém ¢ khoan 1 Diéu 217, Diéu 271, Diéu 273 Bo
luat t& tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
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ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir: Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Dao Thi .

1. Tuyén bd Bién ban chuyén nhuong rudéng dat 03 ngay 30/8/2019 giita ba
Pao Thi P va anh Lé Pong T2 vo hiéu.

2. Budc chi Truong Thi T1 va anh Lé Déng T2 phai tra lai cho ba Bao Thi
D, anh Nguyén Dinh P1 va nhimg ngudi duge hudng thira ké ciia 6ng Nguyén
binh H3 tai san bao gém: Thtra rudong s6 760 to ban d6 sb 11 & khu D, x3 H,
huyén B, tinh Hai Duong c6 dién tich 1a 722,2 m2 va thia ruong sé 40 to ban do
s6 11 & khu R, xa H, huyén B, tinh Hai Duong c6 di¢n tich do dac thuc té 1a
471,8m2.

+ Budc chi Truong Thi T1 phai tra lai cho ba Pao Thi b, anh Nguyén Dinh
P1 va nhitng nguoi duge hudong thira ké cua 6ng Nguyén Dinh H3 s6 tién bodi
thuong, hd tro do thu hdi dit ¢ khu S, xd H, huyén B, tinh Hai Duong la
49.193.000d.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh 4n d6i véi khoan tién néu trén cho dén khi thi hanh an xong, néu
nguoi phai thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1i d6i voi s6 tién cham tra tuong
g voi thoi gian cham tra. Lii suat do chdm thi hanh duoc quy dinh tai Piéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat dan su.

3. Pinh chi giai quyét ddi voi yéu cau ctia ba Pao Thi P vé viée yéu ciu chi
Truong Thi T1 tra lai ba B sb tién tiét kiém 30.000.000d tai s6 tiét kiém sb
HC0040934 mang tén chi Truong Thi T1 tai Quy tin dung nhan dan Hung T4.

4. V& an phi dan su so tham: Bi don phai chiu 2.759.650d an phi dan su so
tham (trong d6 chi T1 phai chiju 2.459.650d an phi va 300.000d an phi 1 nghia vu
chung cua chi T1, anh T2).

5. V& quyén khang cdo: Nguyén don, ngudi dai dién hop phéap ctia nguyén
don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan (chi H, anh B1) c6 mit tai phién toa co
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don; ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan (anh T3, anh H1, anh H2,chi L, UBND x4 H) ving
mat tai phién toa duoc quyén quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an dugc niém yét.

6. Truong hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan sy nguoi phai thi hanh an dan sy, nguoi dugce thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh 4n tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an quy dinh tai Diéu 6,7,9 Luat thi hanh an dan su.
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Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Binh Giang;

- Chi cyc THA dan sy huyén Binh Giang;
- Luu ho so; Luu VP.

Nguyén Duy Hai
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