TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BAO YEN Péc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH LAO CAI

Ban an s6: 01/2018/DS-ST

Ngay 12 thang 02 nam 2018

(V/v kién yéu cau tuyén bb hop dong

vO hiéu)
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO YEN - TINH LAO CAl

Véi thanh phan Héi dong xét xir so thim gdm co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Vii Quang Pai.

Céc hoi tham nhan dan:

1. Ba Dinh Thij Ut.

2. Ba Giang Thi Phuong.

Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Phan Quédc Vuong, 13 Thu ky Toa an

nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan: ba Hoang Thi Hanh — Kiém sat vién -

Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Yeén, tinh Lo Cai.

Ngay 12 thang 02 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bao Yén,

tinh Lao Cai, Toa an nhan dan huyén Bao Yén m¢ phién tda xét xir so tham
cong khai vy an thu L s6: 12/2017/TLST - DS, ngay 02 thang 11 nim 2017 V& viéc:
Kién “Yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu”, theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur
s6: 01/2018/QDST- DS, ngay 09 thang 01 nam 2018 va Quyét dinh hodn phién
tda s6: 01/QDST-DS ngay 26 thang 01 nam 2018 giira cac duong su:

mit.

1. Nguyén don: anh Pham Van T — sinh nam 1987;
Tru tai: ban Nam Du, x4 Xuan Quang, huyén Bao Thang, tinh Lao Cai - C6

2. Bi don:

- Ong Pham Vin L - Sinh nam 1959.

Tru tai: ban Nam Du, x&8 Xuén Quang, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai - cO mat.

- Anh Tran Van T — sinh nim 1982;

Tra tai: Ban 6, xa Bién Quan, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai - c6 don xin xét

X{r vang mat.



3. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan:

- Chi Tran Thi L - sinh nim 1983.

Trd tai: Ban 6, xa Bién Quan, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai - ¢6 don xin xét
XUr vang mit.

NQI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngay 01/11/2017 va ban tu khai ngay 08/11/2017 cua
anh Pham Vian T va 1oi trinh bay anh T1 ¢6 nhan chuyén nhwong quyén si dung
mot can nha & ba gian cot gd, lop ngdi va nha bép cd mot mit giap véi duong
Qudéc 16 70 dai 16m 40 thudc ban 6, xa Bién Quan, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai
tr ng Giang Chan Min cu tra tai ban 6, xa Dién Quan. Sau khi nhan chuyén
nhuong anh T1 di tu stra thanh 02 cin nha & cot gd Mdi cin nha 3 gian, lop ngoi
pro xi mang mdi can dai 8,5m nhung anh T1 van chua sir dung dén. Ngay
13/01/2016 (am lich) bé dé cua anh T1 1a 6ng Pham Vian L d3 tu y ky két ban
hop dong thué nha 03 gian nha vai anh Tran Hitu T trong thoi han 04 nam. Tai
thoi diém cho thué trong nha c6 02 ké dé d6 ba tang 1am bang gb va 01 may loc
nuéc. Tuy nhién, trong qué trinh stir dung nha éng T da vat 02 ké dé d6 bang go
va 01 may loc nudc ra ngoai troi nén da hu hong nang. Ngay 04/7/2016 (&m
lich) 6ng T va dng L tiép tuc ky hop dong cho thué 03 gian nha lién ké caa anh
Pham Vin T. Viéc dng L Va 6ng T ky két hop dong thué nha khdng théng qua
anh T1, anh T1 cho rang 02 ban hop dong thué nha néu trén da xam pham truc
tiép quyén loi cia minh. Vi vay anh T1 khai kién yéu cau tuyén bé 02 hop dong
thué nha gitta 6ng Pham Vian L va 6ng Tran Hiu T da ky két ngay 13/01/2016
va ngay 04/7/2016 (am lich) vo hiéu.

Vé s6 tién 6ng L da nhan cua anh T anh T1 khdng yéu cau ong L tra lai
dong thoi khong dé nghi giai quyét s tién anh T chua tra tir thang 7 am lich
nam 2017 dén nay, 02 ké dung hang va may loc nudc khong yéu cau boi thuong.

- Bi don 6ng Pham Van L trinh bay: Nhat tri v& ngudn goc nhan chuyén
nhuong va qué trinh tu sira nha cua anh T1. Ong L khai d3 ky 02 hop dong thué
nha véi anh Tran Hixu T, cu thé: Ngay 13/01/2016 (am lich) éng L cho thué 01
cin nha thoi han 04 nam, gia 1.000.000d/thang dinh ky 6 thang tra 01 lan. Bén
ngay 04/7/2016 (am lich) cho thué tiép can nha con lai thoi han 02 nam, gia
1.000.000d/thang dinh ky 6 thang tra 01 lan lac d6 trong nha c6 02 chiéc gia 3
tang, 01 chiéc phan, 01 chiéc giuong bang gd dinh. Trong lac éng L cho thué
nha thi anh T1 di 1am 4n x4 nén khong biét, s6 tién cho thué nha anh T da tra
cho 6ng L 1a 33.000.000d dén hét hai thang 6 &m lich ndm 2017. S6 tién trén
6ng L da cam va tiéu hét khdng mang vé cho gia dinh.



Bi don anh Tran Hitu T khai ddu nim 2016 anh c6 thué nha ctia 6ng Pham
Vin L trong qué trinh thué nha anh T di dong tién day du 1a 33.000.000 d¢ong cho
ong L, do nén san nha chua lam, mai hién chua c6 nén anh T d3 tu sta lam lai,
san nha, mai hién trudc khi chuyén xudng kinh doanh va dugc sy déng y cua 6ng
L. Trong qué trinh thué nha éng L va con trai 6ng L thuong xuyén c6 mat ¢ do va
anh T1 con lam thué cho gia dinh anh T, anh T dang kinh doanh di¢n t, dién
lanh, dién gia dung va da dang ky kinh doanh va dugc cap giay phép dang ky kinh
doanh, dang ky tam trt theo quy dinh. Hién nay hang hda rat nhiéu khong c6 dia
diém méi dé chuyén dén nén anh T khong thé tra lai nha cho gia dinh anh T1
trudc thoi han duoc.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan: Chi Tran Thi L (vo anh Tran
Hitu T) khai: Vo chdng chi d ky 02 hop dong thué nha, hién c6 02 vo chong va
01 con chung la chau Tran Cat Tudng sinh ngay 07 thang 6 nam 2014 sinh séng.
Nhat tri v&i y kién caa anh Tran Hixu T, khéng c6 y kién b sung.

- Theo bién ban xem xét tham dinh tai san tranh chap tai chd cua Toa &n
nhan dan huyén Bao Yén, ngay 12/12/2017 tai ban 6 xa Bién Quan, huyén Bao
Yén, tinh Lao Cai ciing xem xét dat va ngdi nha trén dat gom:

+ 01 ngoi nha gd: Hudéng Tay Bac giap Quoc 1o 70 cb chiéu rong 8,1m:;
huéng TAy Nam giap dat nha chi Pham Thi Hong Phan cd chiéu dai 10,9m;
huéng Pong Nam giap sudi chiéu rong 8,1m; huéng Pong Béc giap cin nha gd
ctia anh Pham Vin T ¢6 chiéu dai 10,9m. Nha lam biang gd sang, nghién nha 03
gian vach lia gd mai lop proximang nén lang xi mang cot vudng.

+ 01 ngbi nha gd: Hudng Tay Bac giap Qudc 1o 70 cb chiéu rong 7,9m:;
huéng Tay Nam giap nha gd cua anh Pham Vian T c6 chiéu dai 10,9m; hudng
Pong Nam giap sudi chiéu rong 7,9m; hudng Pong Bac giap dat nha anh Tran
Pai T4n c6 chiéu dai 10,9m. Nha 03 cot tron bang md, 04 ¢ot xi ming 2 x 22cm
méi lop proximang nén lang xi ming vach lia gd tap.

+ 01 ban mai phia trudc 02 nha c6 chiéu rong 16m, chiéu dai 4 m, lop ton
thuong cot st tron dudng kinh 06¢cm.

+ 01 san phia truéc 02 nha c6 chiéu rong 16m, chiéu dai 4m, lang xi mang

Toan bo tai san trén 1am trén thira dat sd 50, t& ban d6 s6 54, dién tich
350,6m° dat chua dugc cap gidy chiing nhan quyén str dung dat thuoc ban 6, xa Pién
Quan. 02 ngbi nha trén 1a ctia anh Pham Van T nhan chuyén nhuong tir 6ng Giang
Chan Min. Ban mai va san trudc nha la do anh Tran Hitu T xay dung.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bao Yén nhan dinh:
Tham phan duoc phan cong thu L giai quyét vu an da thuc hién ding noi dung
quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat to tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an.
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Thu L dung tham quyén quy dinh tai Biéu 26, 35, Diéu 39 BLTTDS, x4c dinh tu
céch tham gia t6 tung dung quy dinh tai Biéu 68 BLTTDS. Viéc xac minh, thu thap
ching cw, giao nhan chiing ctr dang quy dinh tai Diéu 93, 94, 95, 96, 97 BLTTDS.
Trinh tu thu L, viéc giao nhan thong béo thu L cho VKS va cac duong su diing quy
dinh tai Biéu 195, 196 BLTTDS. Thoi han giai quyét vy an, thoi han gui hd so
cho VKS thyc hién dung quy dinh tai Didu 203; 220 BLTTDS.

- Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xir da tuan theo ding cac quy dinh cia BLTTDS vé Viéc xét xtr so tham
Vu an.

Pé nghi vé hudng giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung Diéu
119 Luat nha &; Piéu 123, 131, 407 BLDS nam 2015; Diéu 147 BLTTDS nim
2015 va Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan L va su
dung an phi I phi cta toa an. D& nghi HDXX chap nhan noi dung don khai kién
ctia anh Pham Vin T vé yéu cau tuyén bé hop dong vo hiéu.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] Nam 2006 anh Pham Van T mua cia 6ng Giang Chuan Min 01 ngdi nha
trén 01 thura dat, sau d6 anh T1 tu Stra thanh 02 cin nha. Niam 2016 ong Pham
Vin L 12 b6 dé cua anh T1 da tu y cho anh Tran Hitu T thué 06 gian nha trén dé
ban hang thdng qua 02 hop dong:

Hop d6ng thi nhat ngay 13 thang 01 nam 2016 (am lich) thoi han thué 1a
04 nam nam gia 1.000.000 dong /01 thang.

Hop d6ng thir hai ngay 04 thang 7 nam 2016 (am lich) thoi han thué 13 02
nam gia 1.000.000 dong /01 thang.

Muc dich thué nha dé ban hang. Nay anh T1 biét viéc 6ng L cho anh T
thué nha va anhT1 cho rang 14 x&m pham quyén va loi ich hop phap cua minh
nén khoi kién yéu cau Toa an tuyén bb 02 hop dong thué nha trén vo hiéu.

[2] Xét yéu cau tuyén bb hop dong vd hiéu caa anh Pham Van T:

- Trong qua trinh thu thap chiang cir cua Toa an da xac dinh dugc (Théng
bdo ctia Vin phong ding ky quyén su dung dat huyén Bao Yén) 305,6m2 dat c6
sb thura 50, to ban d6 54 tai ban 6, xa Dién Quan huyén Bao Yén (Noi anh T
dang thué nha) da dugc quy chu cho anh Phan Van T1.

- Hop d6ng thué nha gitta dng Pham Vian L va Tran Hitu T duoc ky ngay
13/01/2016 va ngay 04/7/2016 anh T1 khai khong biét viéc 6ng L cho anh T
thué nha. Anh T khai anh T1 c6 vao nha anh T1 thué va cung lam viéc tai d6 va
biét viéc anh T thué nha.



- Qua bién ban xac minh tai Cong An xa Bién Quan thi tai ngdi nha thuoc
quyén so hitu caa anh T néu trén chi c6 vo chdng anh T chi L ngoai ra khéng c6
ngudi khac cu tri va lam viéc tai ngdi nha caa anh T1.

- V& diéu kién cua nha ¢ tham gia giao dich cho thué nha c6 da diéu kién
theo quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 118 luat nha & nam 2014.

- biéu kién cua c4c bén tham gia giao dich cho thué nha ¢ phai du diéu
Kién theo quy dinh tai Didu 119 luat nha & ndm 2014. Bén cho thué phai la chu
s& hitu nha ¢ hoic nguoi dugc cha s hitu cho phép, ty quyén dé thuc hién giao
dich vé nha ¢. Tuy nhién 6ng Pham Vin L khdng phai cha s¢ hitu nha do vay
khong dam bao diéu kién bén cho thué nha. Vi vay 02 hop dong thué nha giira
6ng L va anh T 14 giao dich dan su vé hiéu vé noi dung. Can chap nhan yéu cau
khoi kién cia anh Pham Van T. Budc anh Tran Htu T va chi Tran Thi L cung
chéu Tran Cat Tuong sinh nim 2014 khong tiép tuc cu tra tai ngdi nha trén thia
dat sb 50, to ban db s 54 tai ban 6, xa Dién Quan, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai
cta anh Pham Van T dong thoi budc anh T va chi L phai di chuyén toan bo tai
san thugc quyén so hitu cua anh T va chi Tran Thi L ra khoi ngbi nha caa anh
T1.

Pbi v6i 64 m2 ban méi trude nha va 64 m2 san xi mang anh T khai anh T
lam d3 duoc su dong v cua 6ng L. Ong L khai anh T ty y [am khéng hoi y kién
6ng L tuy 1am khong hoi y kién 6ng L.

Trong 02 ban hop dong 6ng L va anh T ky két chi thoa thuan anh T duoc
quyén stra chita nha do dng L cho thué. Khéng c6 thoa thuan anh T dugce coi néi
thém nha. Trong don xin xét xir vang mit ngay 06 thang 2 nam 2018 anh Tran
Hitu T va chi Tran Thi L khai chi thoa thuan miéng vé viéc coi ndi thém ban
mai va lam san voi 6ng L ngoai ra khéng c6 chang ca khac vé viéc dng L cho
lam ban mai va san. Mt khac trong don xin xét xir ving mat anh T va chi L nhat
tri di chuyén 64 m2 ban mai truéc nha (bao gdm ca cot thép) va pha bo 64 m2
san si ming trudc nha do anh T 1am, tuy nhién dén nay anh T va chi L chua
th4o d&. Can budc anh Tran Hitu T va chi Tran Thi L phai thdo d& ban mai va
pha bé san si mang trude nha la phu hop.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién tda anh T1 khong yéu
cau dng Pham Vian L tra lai s6 tién duoc hudng tir viéc cho thué nha va sé tién
thué nha anh T chua tra, nén khong dé cap giai quyét.

V& &n phi: mac di 6ng Pham Vin L biét quyén s hitu 06 gian nha trén 1a
cua anh T1 ma van cho anh T thué, khi cho thué anh T khong yéu cau 6ng L
Xuat trinh gidy to chitng minh quyén sé hitu nén anh T ciing ¢6 15i mot phan. Vi



vay anh T1 va 6ng L mdi ngudi phai chiu ¥ tri gia tién an phi khong c6 gia
nghac la phu hop.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH
Ap dung Diéu 119 Luat nha ¢; Piéu 123, khoan 2 Diéu 131, 407 Bo luat
dan sy nim 2015; Piéu 147 BLTTDS niam 2015 va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop quan L va st dung &n phi 18 phi cua toa
an; khoan 4 Diéu 147 Bo Luat T4 tung dan sy. Nghi Quyét s6 236 /2016 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Qudc Hoi.

1. Tuyén bd 02 (Hai) hop ddng thué 06 gian nha tai thira dat s6 50, to ban
d6 sd 54 tai ban 6, xa Pién Quan, huyén Bao Yén, tinh Lao Cai ngay 13 thang
01(&m lich) nam 2016 va hop d6ng thué nha ngay 04 thang 7 (&m lich) nim
2016 gitta 6ng Pham Vian L va anh Tran Hiru T v hiéu.

2. Budc anh Tran Hixu T va chi Tran Thi L cing con chung cua anh chi 1a
chau Tran Cat Tuong - sinh ngay 07 thang 6 nam 2014, khong tiép tuc cu tru tai
tai vi tri nha dat c6 sb thira 50, to ban d6 s6 54 tai ban 6, xa Bién Quan, huyén
Bao Yén, tinh Lao Cai ctia anh Pham Vian T va di chuyén toan bo tai san thugc
quyén so hiru cia anh Tran Htu T va chi Tran Thi L ra khoi vi tri nha dat caa
trén.

3. Budc anh Tran Hitu T va chi Tran Thi L phai thdo d& 64 m2 mai ton
ban mai ton trudc nha (bao géom ca cot thép) va pha dd 64 m2 san xi ming dudi
ban mai trudc nha va hoan tra lai cho anh Pham Van T.

4. V¢ an phi:

Ong Pham Van L va anh Tran Hixu T mdi nguoi phai chiu 150.000 dong
(Mt traim nam muoi nghin dong) tién an phi dan sy so tham. Anh Pham Vin T
khdng phai chiu an phi dan su so tham, tra lai anh Pham Van T 300.000 ddng
tién tam @ng an phi s6: 0001267 ngay 11 thang 11 ndm 2017 caa Chi cuc thi
hanh an dan du huyén Bao Yén, tinh Lao Cai.

An xir cong khai so tham. anh Pham Vin T va 6ng Pham Vin L ¢6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Anh Tran Hitu T va chi Tran
Thi L c6 quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat



thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an dan su./.
Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lao Cai;
- VKSND tinh Lao Cai;
- VKSND huyén;
- Chi cuc THADS huyén (4);
- Cac duong su (2);
- Luu Hso (2);
- Luu t4p an.

Tham phan - Chi toa phién toa

Vi Quang Dai






