TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sd: 61/2025/DS-PT

Ngay 27/02/2025

“V/v Tranh chap thira k& quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va doi lai quyén sir dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ché Linh
Cdc Tham phdan: Ba Ho6 Thi Tuyét Phuong

Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

- Thu ky phién toa: Ba V6 Thi Phong Lan la Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Can Tho.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan din thanh phé Can Thotham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 27 thang 02 nam 2025 tai tru s& Toa an nhan dan thanh
phé Can Tho xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 467/2024/TLPT-DS ngay
09 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chap thira ké quyén st dung dat, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai quyén sir dung dat”

Do Ban 4an dén su so tham s6 161/2024/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2024 cua
Toa 4n nhan dan huyén Thdéi Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 476/2025/QD-PT ngay 06
thang 02 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don:
1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1952.
Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don - bA Nguyén Thi U Ong V6
Van S, sinh nam 1971. Dia chi: Khu V, phuong C, quan O, thanh pho Can Tho.

2. Ong Ha Vian B, sinh nim 1958 (chét ngay 27/01/2018).
Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Ha Vin B:
2.1. Ba Nguyén Thi U, sinh ndm 1952.

2.2. Ba Ha Thi Kim H, sinh ndm 1974.

2.3. Ba Ha Thi Ngoc T, sinh nam 1979.



Cung dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

’ 2‘.4. Ba Ha Thi Kim H1, sinh nam 1973; Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh
pho Can Tho.

~ 2.5. Ba Ha Thi Kim B, sinh nam 1984; ia chi: ap T, x4 T, huyén T, thanh
pho Can Tho.

, 2‘.6. Ba Ha Thi Kim N, sinh nam 1987; Dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh
pho Can Tho.

- Bi don:
1. Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1972.
DPia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don — ba Nguyén Thi U: Ong Nguyén
Truong S1, sinh nam 1988. Pia chi: E H, phuong T, quan N, thanh phd Can Tho.

2. Cy Nguyén Vin L, sinh ndm 1918 (chét nam 2012)
Dia chi: 4p T, xa T, huyén T, TP ..

Nguoi thura ké’,quyé‘n va nghia vu t6 tung cua cu L: Ba Nguyén Thi U, sinh
nam 1972. Pia chi: ap T, xa T, huyén T, thanh ph6é Can Tho.

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Ha Thi Kim H, sinh ndm 1974.

Piachi: 4p T, x4 T, huyén T, Tp ..

2. Ong bang Van Ut L1, sinh nam 1976.

3. Ba Truong Thi Bé H2, sinh nam 1972.

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba Truong Thi Bé H2: Ong Nguyén Hiru
Hung P, sinh nam 1982. Dia chi: 8 duong s6 E, khu tai dinh cu T, phuong A, quén
N, thanh pho Can Tho.

4. Ong Tran Van H3, sinh nam 1968.

Cung dia chi: 4p T, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

5. Uy ban nhan dan huyén T, TP ..

Dia chi: ép T, thi tran T, huyén T, thanh phé Can Tho.

6. Ong Nguyén Vin B2, sinh nim 1950 (chét ngay 13/9/2020).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong B2: Ba Lam Thi L2, Ba Nguycien
Thi L3, dng Nguyen Van G, 6ng Nguyen Van N1, 0ng Nguyen Van P1, ba Nguyen
Thi Kim T1, ba Nguyén Thi Kim T2, 6ng Nguyén Van M. Cung dia chi: ap F, xa
T, huyén C, tinh Hau Giang.
- Ngueoi khdng cdo: 1. Ba Nguyén Thi U la nguyén don.
2. Ba Nguyén Thi U la bi don.
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NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoi kién va cac loi khai tai Toa an, phia nguyén don trinh bay:

Cu Nguyén Van L 1a cha duong ctia ong Ha Van B, naim 2000, cu L da cdm
c¢d cho 6 6ng Bui Van T3 07 cong dat rudng tam 3m dién tich 9.975m? tai thira 182,
td ban dd s6 10, toa lac tai 4p T, xa T, huyén O, tinh Can Tho (ct) nay la a ap T, xa
T, huyén T, thanh phé Can Tho véi gia 45 chi vang 24K. Pén nam 2002, cy L
khéng co tién chudc lai dat nén éng T3 cam cb phan dat nay lai cho 6ng Nguyén
Trong H4. Pén nam 2004, cu L khong c6 tién chudc lai dit nén kéu ong B chudc
lai dat voi sé tién 45 chi vang 24K va canh tac dén nay. Hién nay, nguyén don
dang gilr gidy chimg nhan quyén st dung dat va thuc hién day du nghia vu dong
thué voi co quan nha nudc. Vao nam 1998, cu L da thé chap quyén st dung dat
dién tich 2.280 m? tai thtra 197, to ban d6 s6 10, toa lac tai ap T, xa T, huyén 0,
tinh Can Tho (ct) nay Ia ap T, xa T, huyén T, thanh phé Can Tho dé vay Ngan
hang TMCP D 6 tién 11.000.000 dong do ong B dong lai. Pén nam 2007, cy L ¢ uy
quyén cho 6ng B tra ng cho ngan hang tong cong 19.300.000 dong dé giir lai dat.
Trén phan dat ndy c6 phan dat ong B st dung tir trude ndm 1975 dén nay, phan con
lai cu L st dung dd chuyén nhuong cho éng Lé Vin T4 dién tich 103 m? va 6ng
Tran Vin H3 dién tich 965 m?.

Nay nguyén don khai kién yéu cau:

- Poi lai quyén str dung dat ma ong Ha Vian B va ba Nguyén Thi Ut C lai ma
6ng L da thé chap cho ngan hang va phan dat da c6 cho 6ng Bui Vian T3 thudc thia
182, to ban d6 s6 10, dién tich 3.810,68 m? (gom phan chudc ngan hang véi s6 tién
19.300.000 dong twong duwong 369 m? va phan chudc cua éng Bui Vian T3 45 chi
vang 24K tuong duong 3.441,68 m?).

- Chia thira ke la quyen sir dung dat tai thira 182 va 197, sau khi da khau trix
dién tich da cam cb, da chuyén nhu:ong Ba Nguyén Thi U % di san, ong Ha Van B
Y di san, tuong duong 3.473,5 m2.

- Yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir dung dat so CH00390 va CH00391
cap ngay 25/3/2011 cho dng Nguyén Van L.

* Bj don la ba Nguyén Thi U c6 yéu cdu phdn t6:

Ba 1a con cua cy Nguyén Vin L véi cy Ha Thi B1 (N), ong Ha Vian B la con
riéng cua cy B1. Khi dng B cuéi vo thi cu L, cu B1 ¢6 chia dat cho éng B, phan
con lai cu L duge cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ngay 22/12/1992
trong d6 c6 phan dién tich dat tai thira 182 va 197. Vao nam 1997, cu B1 da cho ba
Ha Thi Kim H mugn glay chung nhan quyén sir dung dat dé vay sb tlen 5.000.000
dong tai Ngan hang A. Bén nam 2007, ong B tra no cho Ngan hang roi giir gidy
ching nhan quyén sir dung dat do cu L dimg tén cho dén nay. Vao nam 1999, cu
B1 ¢6 cho ba Ha Thi Kim H1 thué 07 cong dat rudng tim 3m (toan bo thira 182),
sau d6 cdm cb cho ba H1 02 cong tAm 3m tai thira dat nay. Vao nam 2000, ba H1
tu ¥ cdm cb toan bd phan dat tai thira 182 cho 6ng Bui Vian T3 véi sb tién 45 chi
vang 24K, sau d6 6ng Ba C1 lai va canh tac cho dén nay. Ciing vao nim 1999, éng
B tur y ban cho 6ng H3 1000 m? dét tai thira 197 v6i gia 16 chi vang 24K. Hién nay



toan bd dién tich dat tai thira 182, 197 ong Nguyén Vin L da tang cho ba va da
dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén ba yéu cau 6ng B (nay la céc con
6ng) phai tra lai cho ba toan bo dién tich dat da chiém giir va st dung tir trude dén
nay tai thira 182 va thira 197 néu trén.

Péi voi 10i trinh bay ciia ba Bé H2 thi ba xac dinh cu L, cu B1 khong ban dét
cho ba H2, néu cu L, cu B1 c6 ban thi ba H2 xuét trinh gidy t& mua ban ra. Déi voi
yéu cdu ciia ba H2 ba khong dong y. Dbi v6i yéu cau cua ba H thi ba xac dinh cu
L, cu B1 khong cho dit ba H ma chi cho cat nha & nhd. Ba khéng ddng ¥ yéu cau
ctia ba H va yéu cau ba H phai di doi cong trinh kién tric tra lai dat cho ba.

* BA Ha Thi Kim H la nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu cau
doc lap:

Trudc day ong ba ndi ba H 1a cu Ha Thi B1 va cu Ha Vin B3 két hon sinh ra
6ng Ha Vin B (cha ba H), hai cu di tao 1ap duoc 40 cong dat rudng tai dia chi ap
T, xa T, huyén T, thanh phd Can Tho. Nam 1964, cu ong B3 qua doi. Nam 1969,
ba noi ba H tai gia v4i cu Nguyén Van L va co con chung la ba Nguyén Thi U.
Qua trinh chung séng cu L d4 ban hét 20 cong dat rudng. Dén ngay 22/12/1992 thi
cu Ha Thi B1 dé cho cu L dimg tén toan bo di¢n tich dat 21.525 m2 Pén nam
1994, cu B1 va cu L ¢6 kéu ba H cho phan dat dién tich 531 m? thudc thira 197, to
ban d6 s6 10, dat toa lac tai 4p T, x3 T, huyén T, thanh phd Can Tho va ba H da cat
nha & on dinh tir d6 cho dén nay. Khi cho thi chi cho miéng ma khong co gidy to
gi. Nay ba H yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho ¢ 6n dinh phan dat c6 dién
tich 531 m? thudc thira 197, t& ban do s6 10, dat toa lac tai ap T, x3 T, huyén T,
thanh phd Céan Tho.

7 Ba Truong Thi Bé H2 la ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan cé yéu
cau doc lap:

Niam 1998 cy Ha Thi B1 va cu Nguyén Vian L ¢6 kéu vo chong ba dé chuyén
nhuogng phﬁn dat co dién tich 965 m2, thudc thira 197, t& ban do s 10, dat toa lac
tai 4p T, x4 T, huyén T, thanh phé Can Tho véi gia 11 chi vang 24K c6 lam gidy
tay mua ban va ba da cat nha ¢ 6n dinh tir thoi diém d6 dén nay. Nay ba yéu cau
Toa &n cong nhan cho ba & 6n dinh phan dat c6 dién tich 965 m?, thudc thira 197,
t ban dd s6 10, dat toa lac tai 4p T, xa T, huyén T, TP ..

Ong Lé Tan T5 la ngu’(n dai dién uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén T
trinh bay: Trong qua trinh giai quyét vu an, ong da cung cap day du tai lidu ching
ctr lién quan dén vy an, viéc nguyén don yéu cau huy gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 CH00390 va CHO00391 cap ngay 25.3.2011 cho 6ng Nguyén Vin L dé
nghi Toa xem xét, giai quyét theo quy dinh phép luat.

Nhing ngudi ké thira quyén va nghia vy to tung cua 6ng Nguyén Van B2 da
dugc Toa an tridu tap hop 18 nhiéu 1an nhung vang mit khong 16 1y do, khong phan
hdi ¥ kién d6i voi ndi dung tranh chap va khong yéu cau doc 1ap trong vu an.

- Tai ban 4n déan sy so tham sé 161/2024/DSST ngay 19 thang 9 nim 2024
cua Toa an nhan dan huyén Théi Lai da tuyén xu:



1. Chér}p nhén mot phan yéu cﬁu,kh()’i kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi U
va nguoi ké thtra quyén va nghia vu t0 tung ciia nguyén don 6ng Ha Van B.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ba Nguyén Thj U.
3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua chi Ha Thi Kim H.
4. Chéap nhan yéu cau doc lap cua chi Truong Thi Bé H2.

5. T6 vo hiéu mot phan Hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 13/4/2011
(Uy ban nhan dan xa T chung thuc) ddi vai thira 182, 197, to ban dd sb 10, dia chi
thira dat tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can tho gitta bén tang cho la cu
Nguyén Vin L, bén nhén ting cho 1a ba Nguyén Thi U.

6. Giao cho nguoi ké thira quyén va nghia vy t6 tung cta ong Ha Vin B 1a ba
Nguyén Thi U, chi Ha Thi Kim H1, chi Ha Thj Kim H, chi Ha Thi Ngoc T, chi Ha
Thi Kim N, chi Ha Thi Kim B1 quyén st dung dat tai vi tri B2 (Manh trich do dia
chinh 02249 ngay 16 thang 9 ndm 2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén T).

7. Budc nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung ctia 6ng Ha Vin B 1a ba
Nguyén Thi U, chi Ha Thi Kim H1, chi Ha Thi Kim H, chi Ha Thi Ngoc T, chi Ha
Thi Kim N, chi Ha Thi Kim B1 tra gia tri phan chénh léch thiéu ddi véi ky phan di
san bi don ba Nguyén Thi U duoc hudng thudc mot phan thira 197, to ban do sb
10, dia chi thua dat tai ép T, xa T, huyén T, thanh phé Can tho véi sd tién
243.000.000 dong.

8. Cong nhan cho bi don ba Nguyén Thi U quyén st dung dat tai vi tri A
(Manh trich do dia chinh 02248 ngay 16 thang 9 nam 2024 cia Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén T) va vi tri Bl (Manh trich do dia chinh 02249 ngay
16 thang 9 nam 2024 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén T). Va giao
cho bi don ba Nguyén Thi U vi tri C theo Ban trich do dia chinh s6 336 ngay 05
thang 4 nim 2024 cua Trung tdm K (nay 1a Vin phong dang ky dat dai thanh phd
C)

9. Cong nhén quyen sir dung dét cho chj Ha Thi Kim H vj tri B theo Bén trich
do dia chinh s0 336 ngay 05 thang 4 nam 2024 cua Trung tam K (nay la Van
phong dang ky dat dai thanh pho C).

10. Cong nhein,quyén st dung dat cho chi Truong Thi Bé H2 vi tri A theo Ban
trich do dia chinh s6 336 ngay 05 thang 4 ndm 2024 cua Trung tam K (nay la Vian
phong dang ky dat dai thanh pho C).

11. Kién nghi Uy ban nhéan dan huyén T, thanh ph6 Can Tho thu hdi Gidy
ching nhén quyén su dung dat sb vao s6 000208 cap ngay 22/12/1992 dimg tén
Nguyén Van L; Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CH00390 va
CHO00391 cap ngay 25/3/2011 dung tén ong Nguyen Van L va hiy néi dung diéu
chinh trang 4 Gidy ching nhan quyén sir dung dat, dé diéu chinh theo quyét dinh
ctia Toa 4n va thyc té duong su st dung dat.

12. V& chi phi t6 tung va an phi:



[12.1] V& chi phi to tung: Chi phi xem xét thAm dinh tai chd, dinh gi4 tai san
phia nguyén don va phia bi don moi bén phai chiu 8.000.000 dong.

[12.2] V& an phi:

Nguyén don ba Nguyén Thi U khong phai chiu an phi dan sy so thim do
thudc trudng hop duoc mién an phi. Chi Ha Thi Kim HI1, chi Ha Thi Kim H, chi
Ha Thi Ngoc T, chi Ha Thi Kim B1, chi Ha Thi Kim N phai chiu 18.770.434 déng
an phi dan su so thim. Can trir vao tién tam ung an phi 20.894.362 ddng da ndp
theo cac bién lai thu s6 008578 ngay 16/5/2011 va bién lai thu sb 016147 ngay
04/3/2021, ba Nguyén Thi U, chi Ha Thi Kim H1, chi Ha Thi Kim H, chi Ha Thi
Ngoc T, chi Ha Thi Kim B1, chi Ha Thi Kim N dugc nhan lai 2.123.928 déng tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, thanh ph Can Tho.

Bi don phai chiu 4n phi an phi dan su so tham la 22.524.520 dong. Cén trur
tién tam Gng an phi, bi don da ndp hai 1an 1a 400.000 ddng, trong d6 dng Luong
Vin S2 (chong bi don ba U) di nop 1a 200.000 df)ng, theo bién lai thu s6 008621
ngay 28/6/2011 va ba U da nop 200.000 dong tién tam Gng 4n phi theo bién lai thu
s6 005539 ngay 01/10/2012. Bi don ba Nguyén Thi U con phai tiép tuc ndp sd tién
an phi 14 22.124.520 dong.

Chi Ha Thi Kim H duoc nhan lai 500.000 déng tam Ung an phi da ndp theo
cac bién lai thu s6 005912 ngay 01/8/2013 va 016230 ngay 12/3/2021 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Thaoi Lai, thanh pho Can Tho.

Chi Truong Thi Bé H2 duoc nhan lai 500.000 déng tam ung an phi da nop
theo cac bién lai thu s6 005913 ngay 01/8/2013 va 016231 ngay 12/3/2021 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai, thanh pho Can Tho.

Bén 4n so thdm con tuyén quyén khang cdo cua cac bén theo luat dinh.

Tai don khang cao dé ngay 02/10/2024, nguyén don 1a ba Nguyén Thi U cho
rang Toa an so thdm chi chap nhdn mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a
thiét thoi quyén lgi cho nguyén don, dé nghi Toa 4n cp phiic thim chip nhan toan
b6 yéu cau khai kién.

Tai don khang cdo dé ngay 30/9/2024, bi don 1a ba Nguyén Thi U khong dong
¥ v6i ban an so tham, dé nghij chap nhan toan bd phan to.

Tai phién toa phuc thim, cac bén gilt nguyén khang cdo, khong thoa thuan
duoc vi¢c gidi quyét tranh chap.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Céan Tho tai phién
toa: Nguoi tién hanh té tung, ngu:(‘wi tham gia t6 tung da chap hanh dung quy dinh
ctia Bo luat t6 tung dan su. V& ndi dung vu an, sau khi phan tich cac tinh tiét clia
vu an, cac quy dinh phap luét lién quan, dai dién Vién kiém sat cho rang ty 1& phan
chia ky phan thira ké do Toa an cap so tham da tuyen 1a chua dtng phép luat. Khi
ba B1 chét thi 6ng L, ba U (bi don) va 6ng B, moi ngudi duge huong 1/3 di san
ctia ba B1 dé lai. Nhu vy, tinh tong cac quyén sir dung dat thi ong B dugc huong
1/6, ba U dugc huong 5/6 (do 6ng L da tang cho ba U toan bd). Do vay, Vién kiém
sat dé nghi phan chia lai theo ty 1¢ trén.



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Theo don khai kién va cac chung ctr di tham tra cho thiy cac bén tranh
chap thira ké quyén st dung dat, hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat, doi
lai quyen s dyng dat. Toa 4n nhan dan huyén Théi Lai da thu 1y, giai quyét 1a
dung thAm quyén va xac dinh dung quan h¢ tranh chép theo quy dinh tai khoan 3,
khoan 5 va khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] Tai bién ban hoa giai tai dia phuong thé hién: “Ong B thira nhan 6ng ¢
muon gléy CNQSDD cua 6ng L dé vay tién Ngan hang A, 1y do nghéo nén tra tu’
tir; c6 lan thi hira dén thang 3/2004 s€ tra, sau do 6ng khong hen chung nao tra..
Nhu vay, du co s nguoi str dung tién vay la ong B thi 6ng B c6 nghia vu tra ng
ngan hang, khong thé dya vao viéc tra ng ngan hang dé yéu cau cong nhan quyén
stt dung dat. Bén canh d0, cin cit vao cac bién ban hoa giai dia phuong ngay
07/6/2002, ngay 22/6/2002, ngay 09/8/2002, ngay 27/6/2002 cung 1061 khai cua cac
thanh vién tham gia hoa giai cho thay su that 1a phia 6ng B la nguoi cam cd dat nén
c¢6 nghia vy thanh toan tién c6 dat nén cling khong thé lay d6 dé cong nhan quyen
str dung dat cho nguyén don. Toa an cap so tham khong chip nhan cac yeu cau nay
ctia nguyén don 1a ding phap ludt vi khong c6 cin ctr xac 1ap quyén st dung dat
cho nguyén don.

[3] Theo 101 khai cic bén va tai liéu d tham tra cho thay, ngudn gdc quyén st
dung dat tai cac thira 182 va 197 14 tai san ctia cu Nguyén Van L va ba Ha Thi Bl
dé lai. Cu B1 chét nam 2000. Cu L chét nam 2012. Cu L va cu B1 ¢6 hai ngudi con
la ba Nguyén Thi U (con chung) va 6ng Ha Vin B (con riéng ctia cu B1). Theo quy
dinh tai Piéu 651 Bo luét dan sy thi tai thoi diém cu Ha Thi B1 chét, nhing nguoi
dugc hudng thira ké ctia cu B1 gom: Cu L, ba U va ong B. Nhu vay, tinh trén tong
tai san 13 toan bo thira 182 va 197 thi ty 1é duoc quyén cu thé 13: ba U dugce hudng
1/6, 6ng B dugc hudng 1/6, cu L dugce nhan 4/6 (gom 3/6 13 tai san cua cu L trong
khéi tai san chung va 1/6 duoc huong cua cu B1).

[4] Ngay 13/4/2011, cu L 1ap hop ddng ting cho toan bd hai thira dat néu trén
cho con gai 1a ba Nguyén Thi U. Hop dong nay khong co sy dong y cua ong Ha
Vin B. Nhu vay, hop dong ting nay bi vo hiéu 1/6 chir khong phai 4 nhu ban an
so tham d4 nhan dinh.

[5] Thuc té sir dung dat cho thay, thira 182 1a dat lta. Trén thira 197 c¢6 nha
cua ba Truong Thi Bé H2, ba Ha Thi Kim H va ba Nguyén Thi. U (bi don). Ba Bé
H2 sir dung dat trén co s& 1a To thoa thuan chuyén nhuong quyen sir dung dat vao
nam 1998 do chdong ba 1a ong Tran Van H3 1a bén nhan chuyén nhugng. Theo An
1¢ s6 55/2022/AL thi Toa 4n cap so tham cong nhan quyén sir dung dat cho ba H2,
ong H3 1a co can cu.

[6] Ba Ha Thi Kim H khai dugc cu L va cu Bl ting cho tir nam 1994. Tuy
nhién, viéc tang cho khong c6 van ban nén khong thé xac dinh duoc dién tich tang
cho cu thé. Thuc té thAm dinh cho thay, cin nha cta ba Nguyén Thi U (bi don)
cling ndm trén phan dat ma ba H khai duoc 6ng ba ndi cho. Do ting cho khong
dugc 1ap thanh van ban nén khéng c6 cin ctr xac lap quyén st dung dat. Tuy nhién,
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do ba H cat nha tir lic cu L, cu B1 con séng va khong bi phan d6i nén xem xét 6n
dinh mot phan dién tich hop 1y sau khi tinh toan viéc phan chia di san thira ké sau
day.

[7] Nhu d3 nhéan dinh tai muc [3] thi sau khi cu L ting cho quyén st dung dat
cho ba Nguyén Thi U (bj don) thi ba ba U s& duoc huong 5/6 quyén st dung dat
(bao gdm 4/6 ctia cu L va 1/6 ba U dugc hudng thira ké cua cu B1), 6ng Ha Van B
dugc hudng 1/6. Trong qua trinh t6 tung, ong B dd chét nén nhitng ngudi thira ké
ctia ong B dugc huong phan thira ké nay. Do vay, viéc phan chia quyén st dung
dat tai cac thira 182 va 197 nhu ban 4n so thim 1a chwa dung phap luat. Viéc phan
chia lai can dya vao ty 1€ nhu trén.

[8] Thira 182 c6 dién tich thuc té 1a 11901,5 m?, loai dét lta thé hién tai Manh
trich do dia chinh s6 02248 — 2024 ngay 16/9/2024 ctia Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén T. Toa an cép so thim chia thira ndy thanh 2 phan c6 ky hién A
va B 14 chua dang. Theo nhan dinh trén thi ba U (bi don) duoc quyén sir dung
11901,5 m? x 5/6 = 9917,9 m2 Nguoi thira ké ctia 6ng B duge st dung 11901,5
m2 x 1/6 = 1983,6 m2. Do vy, thira 182 duoc chia lai nhu sau: canh giap thira 181
co téng chiéu dai 12 78,4 m + 80,6 m = 159 m. Tai canh nay, tinh tu 10 giao thong
nong thon kéo dai 159 m x 5/6 = 132,5 m, tir diém nay kéo duong thang cat canh
giap Kinh Pau Ngan sao cho di dién tich 9917,9 m2 Phan nay giao cho ba Nguyén
Thi U. Phan con lai (1983,6 m?) giao cho nguoi thira ké ciia 6ng Ha Vin B.

[9] Thira 197 c6 dién tich thuc té 1a 2757,6 m? (trong d6 c6 300 m? ONT,
137,8 m? dudng giao thong). Nhu vay, dién tich phan chia s& 12 2757,6 m? — 137,8
m? = 2619,8 m% Can cr Ban trich do dia chinh s6 336/TTKTTNMT ngay
05/4/2024, Toa an cap so tham phan chia cho ba U (bi don) phan C, ba H phan B.
Tuy nhién, ban trich do thé hién, cin nha caa ba U (bi don) dang nam trén phan B
va phan dat c6 phan mo. Piéu nay dan dén viéc khong thi hanh 4n duoc khi an co
hi¢u lyc phép luat. Béng tho1, viéc phan chia ty 1€ nhu nhan dinh trén 1a khong
dung. Do vay, Hoi ddng xét xir phic thim d3 c6 van ban dé nghi Phong dja chinh
ciia Van phong dang ky dat dai thanh phd C diéu chinh, b6 sung ban v& dé phan
chia nhu sau.

[10] Sau khi tinh toan lai hién trang str dung, phan ba H dugc cong nhan hop
ly nhu di nhan dinh trén 1a 335,2 m? Dién tich phan chia tai thira 197 sau khi trir
dién tich cong nhan cho ba Truong Thi Bé H2 va ba Ha Thi Kim H s& 1 2619,8 m?
—894,6 m? — 335,2 m? = 1390 m?. Dién tich ba U (bi don) duoc chia s& 12 1390 m?
X 5/6 = 1158,3 m? Nguoi thira ké cua ong B duoc str dung 1a 1390 m? x 1/6 =
231,7 m?. Theo hién trang, Hoi dong xét xir giao phan C theo Trich do ban d6 dia
chinh s6 01 — 2025 ngay 27/02/2025 cia Van phong dang ky dat dai thanh phé C
cho ba U (bi don), c6 dién tich 1070,6 m?. Vi dién tich duoc giao ndy, phan cta
ba U (bi don) con thiéu so véi dién tich dugc nhan 13 1158,3 m?— 1070,6 m? = 87,7
m? nén khi giao phan con lai cta thira 197 cho nguoi thira ké cta 6ng B thi nhiing
ngudi thira ké nay co nghia vy hoan lai gia tri dién tich con thiéu nay 1a 87,7 m? x
900.000 déng/ m? = 78.930.000 dong. Phan con lai (phan D) thudc quyén st dung
ctia nhitng nguoi thira ké cua 6ng B.



[11] Tir viéc phan chia di san nhu trén, cac duong su duoc quyén lién hé co
quan c6 tham quyén dé diang ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phép lut.
Pong thoi dé dam bao cong bang va thuan loi khi 1am thi tuc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat, phan dién tich ¢at ONT (300 m?) tai thira 197 s& duoc phan bd
déu cho 4 phﬁn duoc chia, mdi phﬁn 75 m2. Tai san trén dat, cac duong su duogc s&
hitu twong Gmg phan duoc chia.

[12] Tir nhitng nhan dinh trén cho thiy, khang cdo cua ba Nguyén Thi U

(nguyén don) khong duoc chap nhan. Khang céo cua ba Nguyén Thi U (bi don)
dugc chap nhan mot phan.

[13] Do stra ban 4n so thdm nén nghia vu chiu 4n phi so thim dugc diéu chinh
theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su. Trong do6, nguyén don, bi don
chiu an khong gia ngach ddi voi 'yeu cau doi quyén str dung dat. Nguyén don va bi
don chiu an phi c¢6 gia ngach d6i voi phan di san dugc phan chia (twong tng 1/6
dugc huong thira ké). Trong d6, ba Nguyén Thi U (nguyén don) 1a ngudi cao tudi
nén duge mién 4n phi.

[14] Vé an phi dan sy phiic thém,~ ba Nggyén Thi U (nguyén don) dugc mién
an phi do 1a nguoi cao tudi. Ba Nguyén Thi U (b1 don) khong phai chiu vi khang
cao dugc chap nhan mot phan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 ctua B luét t6 tung dan suy.
Stra ban an so tham.
1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:

- Tuyén bd v6 hiéu mot phan Hop dong ting cho quyén sir dung dét gitta cu
Nguyén Vin L va ba Nguyén Thi U dugc Uy ban nhan dan xa T chtng thuc ngay
13/4/2011.

- Khong chép‘ nhén yéu cau cua nguyén don Vé viéc doi lai 3.810,68 m? dat tai
thura 182, to ban do s6 10, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Truong Thi Bé B4:

Cong nhan cho ba Truong Thi B¢ B4 dugc quyén str dung 894,6 m? (trong do
c6 75 m? dat ONT) tai thua 197, to ‘bén do so IQ, xa T, huyén T, thanh ph6 Can
Tho theo vi tri A cua Trich do ban do dia chinh s6 01 — 2025 ngay 27/02/2025 cua
Van phong dang ky dat dai thanh pho C.

3. Chép nhan mot phﬁn yéu cau doc 1ap ctia ba Ha Thi Kim H:

Cong nhan cho ba Ha Thi Kim H dugc quyén st dung 335,2 m? (trong d6 co
75 m? dat ONT) tai thtra 197, tQ ban do so 1 p, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho
theo vi tri B cua Trich do ban d6 dia chinh s6 01 — 2025 ngay 27/02/2025 cta Van
phong dang ky dat dai thanh pho C.

4. Phan chia di san va quyén st dung dat nhu sau:
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- Tai thira 182, t& ban d0 s0 10, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho theo Méanh
trich do dia chinh s6 02248-2024 ngay 16/9/2024 cua Chi nhanh Van phong déng
ky dat dai huy¢n T:

+ Canh giap thtra 181 c6 tong chiéu dai 13 159 m. Tai canh nay, tinh tir 16 giao
thong nong thon kéo dai 132,5 m, tir diém nay kéo dudng thang cat canh giap Kinh
Pau Ngan sao cho du dién tich 9917,9 m2 Phan nay giao cho ba cho ba Nguyén
Thi U (bi don). Budc nhitng nhitng nguoi thira ké cia 6ng Ha Vian Ba P2 giao tra
phan dét nay cho bi don.

+ Phan con lai la 1983,6 r£12. Phén nay giao cho nhimg ngudi thira ké cua ong
Ha Van B (gom céac ba: Nguyén Thi U, Ha Thi Kim H, Ha Thi Kim H1, Ha Thi
Ngoc T, Ha Thi Kim N, Ha Thi Kim B1).

- Tai thtra 197, to ban d6 s6 10, xa T, huyén T, thanh ph6 Can Tho theo Trich
do ban do dia chinh s6 01 — 2025 ngay 27/02/2025 cua Van phong dang ky dat dai
thanh pho C:

+ Giao cho ba Nguyén Thi U 1070,6 m? (trong d6 c6 75 m? ONT) tai vj tri C.

~ +t Giao cho nhitng nguoi thura ké cta 6ng Ha Vin B (gém cac ba: Nguyén Thi
U, Ha Thi Kim H, Ha Thi Kim H1, Ha Thi Ngoc T, Ha Thi Kim N, Ha Thi Kim
B1) 319,4 m? (trong d6 c6 75 m? ONT) tai vi tri D.

+ Nhitng nguoi thira ké ciia ong Ha Van B (gom cac ba: Nguyén Thi U, Ha
Thi Kim H, Ha Thi Kim HI, Ha Thi Ngoc T, Ha Thi Kim N, Ha Thi Kim B1) co
trach nhi€ém hoan tra lai cho ba Nguyén Thi U (bi don) s6 tién 78.930.000 dong.

5. Cac duong su dugc quyén ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cua
phap luat. Kién nghi Uy ban nhan dan huyén T thu h01 cac gidy ching nhan quyen
st dung dat da cap (gom glay ching nhan quyen st dung dat co so vao s
CHO00390 ngay 25/3/2011 va gidy ching nhan quyén s dung dat co sb vao sb
CHO00391 ngay 25/3/2011) dé cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dit cho cac
d6i twong str dung dét theo ban an.

6. V& chi phi thaim dinh, dinh gia: Mdi bén phai chiu 8.000.000 dong va da

nop xong.

7. Vé an phi dan sy so thAm:

- Nhiing nguoi thira ké cua 6ng Ha Van B (gdm cac ba: Ha Thi Kim H, Ha
Thi Kim HI, Ha Thi Ngoc T, Ha Thi Kim N, Ha Thi Kim Bl) phai chiu
35.906.550 dong, chuyén tlen tam Ung an phi da ndp (20.894.362 dong) theo cac
Bién lai thu tam @mg an phi s6 008578 ngay 16/5/2011 va Bién lai thu tam Uung 4n
phi s6 016147 ngay 04/3/2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Lai
thanh an phi. Nhitng ngudi ndy con phai ndp thém 15.012.188 dong.

- Ba Nguyén Thi U (bi don) phai chiu 71.813.100 dong, khu trir tién tam tng
an phi da nop (400.000 dong) theo cac Bién lai thu tam Gmg an phi s6 008621 ngay
28/6/2011 va Bién lai thu tam tmg an phi sé 005539 ngay 01/10/2012 cta Chi cuc
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Thi hanh an dan sy huyén Théi Lai thanh an phi. Ba U con phai nop thém
71.413.100 dong.

- Ba Ha Thi Kim H dugc nhén lai 500.000 d6ng tam tmg an phi da ndp theo
cac bién lai thu s6 005912 ngay 01/8/2013 va 016230 ngay 12/3/2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy huyén Théi Lai, thanh phd Can Tho.

- Ba Truong Thi,Bé H2 duoc nhan lai 500.000 déng tam Ung an phi da nop
theo cac bién lai thu s6 005913 ngay 01/8/2013 va 016231 ngay 12/3/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Thai Lai, thanh phd Can Tho.

8. Vé‘ an phi dan sy phuc th:flm: Ba Nguyén Thi,U (bi don) dugc nhan lai
300.000 dong theo Bién lai thu tién tam Ung an phi s6 0004392 ngay 30/9/2024
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tho1 Lai.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong truong hop ban an duge thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hém}} an dan sy thi nguoi dugc thi h:émh an de}n su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hi¢n theo qui dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND huyén Théi Lai;

- THADS huyén Théi Lai; ba Ky

- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh
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