TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 411/2025/DS-PT

Ngay: 05 -5 - 2025

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat, tranh
chap hop dong uy quy¢n, tranh chap
16i di chung, yéu cau cham dut hanh
vi can tré trai phap luat va yéu cau
bdi thudng thiét hai vé tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ong Cao Vin Tam
Ba Bui Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thily — Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh

tham gia phién toa: Ong Lé Cong Thanh — Kiém sat vién.
~ Ngay 05 thang 5 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh m¢ phién toa xet xur phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 404/2025/TLPT-DS ngay 19 thang 02 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong uy quyén, tranh

chap 16i di chung, yéu cau cham dut hanh vi can trd trai phap luat va yéu cau boi
thuong thiét hai veé tai san”

Do ban 4n dan su so thém sO: 75/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan déan tinh Binh Duong bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 2909/2025/QD-PT
ngay 25 thang 4 nam 2025, gira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1955 (xin xét xir vang mat);

Pia chi: s6 A, Cach mang thang T, khu phé D, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:
1. Ong Piang Tan P, sinh nim 1958 (c6 mat);
Pia chi: S6 B, t6 E, 4p A, xi B, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.



2. Ong Nguy@n Ngoc C, sinh nam 1969 (vang mat);

Dia chi: S6 H, khu phé L, phuong L, thanh phd T, tinh Binh Duong.
- Bi don:

1. Ong Nguyén Ngoc D, sinh nam 1958 (vang mat);

Pia chi: S6 A, duong L, khu phé C, phuong T, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

2. Ba Tran Thi Xuan M, sinh nim 1970 (ving mat);
Pia chi: S6 A, t0 E, phudng T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Nguyén Ngoc D va ba Tran Thi
Xudn M: Ong Bui Tien M1, sinh nam 1985 (cé mat);

Dia chi: S6 A, duong D, khu dan cu P, t6 F, khu D, phuong P, thanh phd
T, tinh Binh Duong.

3. Ong bang Quang D1, sinh nam 1986 (xin xét xir vang mat);

Pia chi: S6 B, chung cu L, Cu X4 G, phuong T, quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

- Nguroi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Tran Hai Y (da chét);

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung Ciia ba Y:

- Ong Chhum C1, sinh ndm 1975 (xin xét xir vang mat);

- Ba Nguyén Tran Thién A, sinh ndm 2003 (xin xét xir vang mit);
- Ong Nguyén Tran Kim L, sinh nam 2005 (xin xét x{r vang mat);
- Ba Nguyén Tran L1, sinh nam 2007 (xin xét x{r Ving mit).

Cung dia chi: A duong C, khu phd D, phudng H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

2. Van phong C2 (Xin xét xir vang mat);

Pia chi: S6 A, Dai 16 B, khu phdé D, phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

3. Vian phong C3 (xin xét xir vang mat);
Pia chi: Puong D; 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong.
- Ngueoi khdng cdo: Bi don ong Nguyén Ngoc D va ba Tran Thi Xuén M.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.
NOI DUNG VU AN:



Theo don khot kNi,én, don khéi kién bo sung va qua trinh ) tung tai Toa dn,
nguyén don ba Nguyen Thi H1 va nguoi dai di¢n hop phap cua ba H1 la ong
Dang Tan P thong nhat trinh bay:

Ba Tran Thi H va éng Nguyén Xuan P1 1a vo chdng, ddng thoi 1a ddng so
hitu nha ¢ va quyén st dung dat & c6 dién tich 160m? thugc thia dat sé 253, to
ban db s6 32 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy
chtng nhan quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 phat hanh 120634, s6
vao s6 519/GCN/2004 ngay 08/7/2004 do Uy ban nhan dan thi xa (nay 1 thanh
phd ), tinh Binh Duong cip cho 6ng Nguyén Xuan P1 va ba Tran Thi H.

Trong cac nim 2011 — 2012 — 2013 — 2014, vo chdng ba H, éng P1 c6 cho
ba M muon vén kinh doanh bang hinh thirc: v chong 6ng P1, ba H thé chap tai
san 1a quyén s& hitu nha & va quyén sur dung dit & c6 dién tich 160m? nay tai
Ngan hang Thuong mai C6 phan P3 - Chi nhanh B.

Sau d6, 6ng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi Xuan M (6ng D, ba M 1a vo
chdng) da lam thu tuc x6a thé chip va nhan quyén sir dung dat néu trén. Dén
ngay 03/02/2016, ong P1 va 6ng D lap Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat & c6 dién tich 160m? tai Van phong Cong chung So
Sao. Ngay 09/4/2016, ong Nguyen Ngoc D, ba Tran Thi Xuan M 1ap hop ddng
iy quyén cho con 1a ba Nguyén Ngoc Mai T ddi véi quyén st dung dat trén tai
Van phong Cong chiing Sé Sao.

Ngay 07/11/2018, ong D, ba M tiép tuc lap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat cho chau 1a 6ng Pang Quang D1
tai Van phong C3.

Ngay 14/12/2018, ong bang Quang D1 Iap Hop dong uy quyén (QSD) lai
phan dat nay cho ong Nguyén Ngoc D, hop dong uy quyén duoc 1ap tai Vin
phong C3.

Ngay 17/7/2019, ong Nguyen Ngoc D lap Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Tran Thi Xuan M.

Nguyén don ba H cho rang hoan toan khong co viec Chuyen nhuong tai
san cho ong D, ba M nén nguyén don ba H yéu cau Toa 4n giai quyét:

+ Huy Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
ngay 03/02/2016 giita 6ng Nguyén Xuan P1, ba Tran Thi H véi 6ng Nguyén
Ngoc D duoc Van phong Cong chitng So Sao chung thuc sé 001191, quyén sd
02 TP/CC-SCC/HDbGD.

+ Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 07/11/2018 gitta ong Nguyén Ngoc D va ba Tran Thi Xuan M voi
6ng Ping Quang D1 do Vin phong C3 ching thuc sé 2686, quyén sé 01
TP/CC-SCC/HDBGD.



+ Hily Hop dong uy quyen (QSP) ngay 14/12/2018 giira 6ng Dang Quang
D1 cho 6ng Nguyen Ngoc D do Van phong C3 chung thuc s6 2939, quyén so 01
TP/CC-SCC/HDBGD.

+ Huay Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat ngay 17/7/2019 gitta 6ng Bang Quang D1 (do éng Nguyén Ngoc D 1a
nguoi ky ay quyén) véi ba Tran Thi Xuan M do Van phong C3 ching thuc s6
1615, quyén s 01 TP/CC-SCC/HDGD.

Doi voi yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Xuan M thi nguyén don ba H
khong dong y.

Theo don khdi Kién, don khdi kién bé sung ciia ba Tran Thi Xudn M va
nguoi dai dien hop phap cua ba Tran Thi Xudn M la ong Bui Tien M1 thong
nhat trinh bay:

Ba M 1a chu s6 hitu ngdi nha sé A, duong C, khu phé D, phuong H, thanh
phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS11249 do S¢ T2 cap ngay
29/11/2018, chinh 1y bién dong ngay 02/8/2019 véi dién tich dat 154,3m? thudc
thira dat s6 253, to ban d6 s6 32. Ngudn gdc ngdi nha nhan chuyén nhuong tir
6ng Nguyén Xuan P1 va ba Tran Thi H. Thang 10/2018, ba Y va ba H cho
nguoi xay vach tuong dai 20m (phia Nam giap 16i di chung) cao 02m chan 16i ra
vao nha dat, can tro viéc di lai vao cin nha néu trén cta ba M, 6ng D. Do khong
thé vao nha dé sinh hoat nén tai san trong nha ciing khong thé st dung duoc.

Do d6, ba Tran Thi Xuan M khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

+ Budc ba Tran Thi H, ba Nguyén Tran Hai Y chdm duat hanh vi can tré
trai phéap luat, cu thé: budc thao d vach tuong xay dai 20m (phia Nam giap 1
di chung) cao 02m va di doi cong rao bang sit ngang 03m dé éng D, ba M ra
vao nha dat.

+ Cong nhan 16i di chung cé chiéu dai 50m, chiéu ngang khoang 03m
thuoc thira dat sé 253, to ban d6 s6 32 c6 dién tich khoang 154,3m? (theo két
qua do dac thuc té 13 128,1m? toa lac tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 vao s6 CS11249 do So Tai nguyén va Mbi trudng tinh
T2 cap ngay 29/11/2018 cho 6ng Pang Quang D1 duoc cap nhat sang tén Tran
Thi Xuan M ngay 02/8/2019.

+ Budc ba Tran Thi H, ba Nguyén Tran Hai Y phai boi thuong tai san bi
mat mat, hu hong lién quan dén can nha va tai san c6 tai can nha véi tong gid tri

14 1.251.500.000 dong.
Déi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba H thi ba M khong dong y.
Bi don éng Nguyén Ngoc D (la chong cia ba Tran Thi Xudn M) va ngu’o’l

dai dién hop phadp ciia éng Nguyeén Ngoc D la éng Bui Tién M1 théng nhdt trinh
bay:



Bi don 6ng Nguyén Ngoc D thong nhat véi phan trinh bay va yéu cau
khai kién caa ba Tran Thi Xuan M.

Déi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H thi é6ng D khong dong ¥.
Bi don ong Dang Quang D1 trinh bay:

Qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét da tong dat, niém yét hop Ié thong bao
thu Iy vu an, cac thong bao phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, thong bao
két qua phién hop kiém tra cong khai chung ctr va hoa giai nhung bi don 6ng
Ping Quang D1 khong gt van ban trinh bay ¥ kién trude yéu cau khoi kién cua
nguyén don; yéu cau khai kién cua bj don ba M nhung c6 don yéu cau giai
quyét vang mit.

Ngueoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyér) Tran Hdi Y va nguoi
dai dien hop phap cua ba Y la ong Pang Tan P thong nhat trinh bay:

Ba Y thong nhat theo phan trinh bay va yéu cau khoi kién ciia ba H. Ba'Y
khong dong y doi véi yéu cau khéi kién cua ba M.

Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Céng ching Sé Sao
trinh bay:

Vian phong C2 khong cung cap y kién, chi cung cap ho so cong chung dbi
V6i cac hop dong va co don yéu cau giai quyét vang mit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Van phong C3 trinh bay:

Van phong C3 khong cung cap ¥ kién, chi cung cap ho so cong chung dbi
Véi cac hop dong va co don yéu cau giai quyét vang mit.

Tai Ban dn dén su so tham sé 75/2024/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhdn dan tinh Binh Duong da quyet dinh:

1. Pinh chi xét xir yéu cau khai kién caa ba Tran Thi Xuan M ddi véi ba
Tran Thi H va ba Nguyen Tran Hai Y vé viéc “Yéu cau cham dat hanh vi can
tro trai phap ludt va yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san”.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran Thi H doi V6i bi

don ba Tran Thi Xuan M, ong Nguyén Ngoc D va 6ng bang Ngoc D2 Vé viéc
“Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, tranh chap hop dong

iy quyén”.

Tuyén Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat &
gitra ong Nguyén Xuan P1, ba Tran Thi H véi ong Nguyén Ngoc D di duge Vian
phong Céng chiing S¢ Sao ching thuc sb 001191, quyén sé 02 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 03/02/2016 v hiéu.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
Vvé6i dat cho ong Pang Quang D1 véi dién tich 154,3m? thudc thira dat s6 253, to
ban d6 s6 32 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc Vin
phong C3 ching thuc s 2686, quyén sé 01TP/CC-SCC/HDGD ngay
07/11/2018 giira ong Nguyén Ngoc D cung vo ba Tran Thi Xuan M vo hiéu.
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‘Tuyén Hop dong uy quyeén (QSD) gifra ong Pang Quang D1 cho ong
Nguyen Ngoc D dugc Van phong C3 ching thuc so 2939, quyén so 01 TP/CC-
SCC/HDbGD ngay 14/12/2018 vo hiéu.

Tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién
v6i dat duoc Vian phong C3 ching thuc sé 1615, quyén sé6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/7/2019 giita 6ng Nguyén Ngoc D ngudi dai dién cho ong
Ping Quang D1 véi ba Tran Thi Xuan M vé hiéu.

Klen nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Giay chang nhan quyen st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé6 CS11249 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T2 cdp ngay 29/11/2018 cho éng Ding
Quang D1, duoc cap nhat chuyén nhuong cho ba Tran Thi Xuan M ngay
02/8/2019.

Ba Tran Thi H lién hé véi co quan Nha nuge c6 thém quyén lam thu tuc
diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chang nhan quyén sir dung dat doi voi
thira dat néu trén theo quy dinh phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Xuan M doi voi ba
Tran Thi H veé viéc “Tranh chap 161 di”.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, 4n phi, quyén
khang cao theo quy dinh phép luat.

Sau khi xét xtr so tham:

- Ngay 30/9/2024, bi don 6ng Nguyén Ngoc D va ba Tran Thi Xudn M
khang céo toan bg ban an so tham;

- Ngay 02/10/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh  Duong
c6 Quyét dinh khang nghi ) 50/QDKN-VKS-DS, dé nghi Toa an cap phuc
tham hiy mot phan ban an so tham, chuyén ho so vy 4n vé cho Tda an cap so
tham giai quyét lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phic tham, bi don 6ng Nguyen Ngoc D va ba Tran Thi
Xuan M (c6 6ng Bui Tién M1 14 dai dién theo ty quyén) van giit yéu cau khang
c4o, d& nghi Hoi dong xét xtr sira ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khaoi
kién. Nguyén don ba Tran Thi H (c6 6ng Ping Téan P 1a dai dién theo Gy quyén)
khong ddng v yéu cau khang céo, khang nghi, dé nghi Hoi dong xét xur gitr
nguyen ban an so tham. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd
H6 Chi Minh tham gia phién toa gitt nguyén quyét dinh khang nghi ctia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Trong phan tranh luan:

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét
XU stra ban an so tham, chap nhdn yéu cau phan té cua bi don, khong chp nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don va céng nhan 16i di chung cé dién tich
khoang 154,3m? (theo két qua do dac thuc té 1a 128,1m?) toa lac tai phuong H,
thanh ph T, tinh Binh Duong.



Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong chi khang nghi huy
mot phan ban 4n so thim. Néu Hop dong sb 0351 6ng P1 ba H thé chip dé vay
von, ong T1, ba P2 la ngudi bao 1anh, khong lién quan ba M, tai sao ba M lai tu
¥ dén Ngan hang tra no. Bi don cho rang s tién nhan chuyén nhuong 1a 600
triéu dong trong d6 da tra no ngan hang 500 triéu va 100 triéu dwa cho ong P1,
nhung khong c6 bién nhan nhan no. bé nghi Hoi déng xét xir khong chép nhan
khang cao, khang nghi va giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan cdp cao tai Thanh phé H6 Chi Minh
tham gia phién toa phdt biéu quan diém gidi quyét vu dn:

- V& t6 tung: Toa an cdp phiic thAm d3 thuc hién day du thu tuc theo quy
dinh phép luat.

- V& noi dung: Toa an cip so tham d3 c6 vi pham t6 tung, anh huong dén
viée giai quyét vu an ma Toa an cap phuc tham khong khic phuc dugc. Dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan quyét dinh khang nghi va khang cao cua bi don, huy
ban an so thdm, chuyén hd so vu an vé cho Toa an cip so tham giai quyét lai vu
an theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu caa dai
dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Tai phién toa phic tham, mot sO nguoi co quyén loi, nghia vu, lién
quan ving mit, dd c6 don xin xét xir ving mat hodc dugc Toa an triéu tap dung
quy dinh phap luat. Cin ctr Diéu 296 Bo luat td tung dan su, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét x{r vu an.

[2] Nhén dinh cua Hoi dong xét xir phuc tham:

[2.1] Tai liéu, chimg ctr trong h6 so vu an thé hién cac giao dich lién quan
dén nha, dat tai thira 253, to ban dd s6 32 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh
Duong d3 duoc Uy ban nhan dan thanh pho T cdp Gidy chung nhan quyen SO
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ s6 phat hanh 120634, sd vao so
519/GCN/2004 ngay 08/7/2004 cho ba Tran Thi H, ong Nguyén Xuan P1 gom
04 giao dich nhu sau:

- Ngay 03/02/2016, 6ng Nguyén Xuan P1, ba Tran Thi H vo1 6ng Nguyen
Ngoc D ky hop dong mua ban nha ¢ va chuyen nhuong quyén sir dung dat 0,
dugc Vian phong Cong chimg S¢ Sao chung thuc sé 001191, quyén sd 02
TP/CC-SCC/HPGD. Theo noi dung hop dong, ong P1, ba H déng y chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Ngoc D toan bo nha ¢ c6 dién tich xay du’ng 99,97m?
va chuyén ‘nhuong toan b quyén str dung dat c6 dién tich 160m? (trong do co6
154,3m? dat & @6 thi) thudc thira dat s 253, to ban do s6 32 tai phuong H, thanh
phé T, tinh Binh Duong theo Gidy chirmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st



dung dat ¢ s6 120634 ngay 08/7/2004 cap cho ong Nguyén Xuan P1 va ba Tran
Thi H, v6i gia chuyén nhuong 100.000.000 ddng. Ngay 08/3/2016, 6ng Nguyén
Ngoc D duoc Chi nhanh Van phong D (nay 1a thanh phé ), tinh Binh Duong
chinh 1y tai trang 03 gidy chirng nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat
O néu trén.

- Ngay 07/11/2018, vo chong 6ng Nguyén Ngoc D, ba Tran Thi Xuan M
lap hop dong chuyén nhuong tai san nay cho ong Ping Quang D1 véi dién tich
154,3m%, duoc Vin phong C3 chung thuc sé 2686, quyén s 01 TP/CC-
SCC/HDGD. Ngay 29/11/2018, 6ng bang Quang D1 dugc S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh T2 cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 CS11249 véi dién tich 154,3m?

- Ngay 14/12/2018, 6ng Dang Quang D1 ky hop dong uy quyen st dung
dat cho 6ng Nguyén Ngoc D ddi vdi quyén su dung dat va tai san gan lién véi
dat néu trén.

- Ngay 17/7/2019, 6ng Nguyen Ngoc D (la nguoi dai dién cho 6ng Dang
Quang D1) lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét va tai san gan lién
v6i dat cho vo 1a ba Tran Thi Xuan M, duoc Vin phong C3 ching thuc s6 1615,
quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 02/8/2019, ba Tran Thi Xuén M duoc
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai thanh pho T, tinh Binh Duong chinh ly
tai trang 03 Gidy ching nhan quyen st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 vao s6 CS11249.

Can ctr vao noi dung giao dich néu trén thi ndm 2016, vo chéng nguyén don da
chuyén nhuong nha, dét tai thira 253, to ban dd s6 32 tai phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong cho vo chéng bi don. Sau do, bi don d3 thuc hién nhiéu giao
dich lién quan dén nha, dat trén cho ca nhan khac va tai thoi diém hién tai nha,
dat tai thira 253, to ban d6 sb 32 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong d3
dugc cong nhan quyén s0' hitu cho vg chong bi don 6ng Nguyen Ngoc D, ba
Tran Thi Xuan M trén gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha o
va tai san khac gan lién véi dat. Do vay, trong vu an nay, dé xem xét yéu cau
khoi kién cua nguyén don va yéu cau phan to cua bi don thi phai xac dinh hop
d6ng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat & ngay 03/02/2016
giita 6ng P1, ba H véi 6ng Ngoc D, ba M c6 du diéu kién dugc cong nhan hiéu
luc theo quy dinh phap luét.

[2.2] Nguyén don cho ring giira nguyén don va bi don khong co6 viéc chuyén
nhuong nha, dat theo Hop déng ngay 03/02/2016. Thyc té chi c6 viéc nguyén
don cho bi don muon tai san thé chip vay vén Ngan hang. Sau do, bi don da giai
chap nha, dat trén tai Ngan hang va thue hién cac giao dich uy quyen chuyén
nhuong cho con, chau cta bi don va cudi cung la bi don nhén chuyén nhuong lai
tai san trén. Ngoai ra, gia tri ghi trong hop ddng ngay 03/02/2016 khong dung
thuc té, thoi diém nay tai san nha, dat cia ba H, ong D phai hon sd tién
4.000.0000.000 dong nhung gia ghi trong hop ddéng chi c6 100.000.000 dong;
khong c6 bién ban giao nhan tién, giao tai san; 6ng D trong coi tai san cho ong
P1, mao danh 6ng P1 ky tai ban trich do ngay 01/02/2016 thé hién dat ong

8



Nguyén Ngoc D trong khi 6ng D khong c6 dét; Do d6, nguyén don khoi kién dé
nghi huy hop dong ngay 03/02/216 do bi Itra doi.

[2.3] Bi don ba Tran Thi Xuan M, 6ng Nguyén Ngoc D khong dong ¥ toan bo
ndi dung trinh bay cta nguyén don va xac dinh giao dich chuyén nhuong ngay
03/02/2016 1a c6 that va dién ra trude d6. Do nguyén don dang thé chap tai san
dé dam bao khoan vay cta 6ng Nguyén Xuan T1, ba Tran Thay P2 tai Ngan
hang Thuong mai cb phén P3 — Chi nhanh B, nén bi don d3 giai chap tai san
trén. Bi don nhén chuyen nhuong nha, dat trén voi gla 1a 600.000.000 ddng,
trong d6 bao gom sd tién 500.000.000 déng ba M giai chap tai Ngén hang
Thuong mai C6 phan P3 va s tién 100.000.000 dong ghi tai hop dong Ching
ctr chimg minh cho 10i trinh bay cua bi don la Hop dong thé chap quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat sé 0351/2014/BD ngay 08/10/2014 thé hién bén
thé chap: Ong Nguyen Xuén P1, ba Tran Thi H; bén nhén thé chap: Ngén hang
Thuong mai c6 phan P3 (O) — Ch1 nhanh B; bén vay vén: Ong Nguyén Xuén
T1, ba Tran Thuy P2.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an cap so tham di can clr vao gia tri
nha, dit dang tranh chép tai thoi diém ndm 2014 thé hién tai bién ban dinh gia
nha, dat ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan P3 ngay 08/10/2014 (c6 trong hd
so thu thap tr Co quan Canh sat diéu tra — Coéng an tinh B) va vin ban sb
2865/VPDKDD-TCHC ngay 10/12/2019 cua Van phong Dang ky dat dai tinh B
dé chap nhén yéu cau khoi kién cta nguyén don. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay viéc nhan dinh danh gia cta Toa an cip so thdm néu trén 13
chua du cin cir phap luat va dién bién thuc té clia qua trinh giao dich, boi:

- Tai Vin ban s6 2865/VPDKDD-TCHC ngay 10/12/2019 cta Vin phong
Dang k}'/ dét dai tinh B vé viéc tra 101 mot sb kién nghi cta ba Tran Thi H ¢ ndi
dung: “ . Tai phan ky xdc nhdn cia Bén nhdn thé chdp va Bén thé chdp theo
Pon yéu cdu xéa ding ky thé chap la do ba Tran Thi Xudn M ky tén bén thé
chap Ngdn hang Thiong mai C6 phdn P3 — Chi nhanh B ky tén bén nhdn thé
chdp. Lién quan dén néi dung nay, Van phong Pdang ky ddt dai tinh c6 Bién ban
lam viéc ngay 02/12/2019 véi dai dién Ngdan hang Thirong mai Cé phdan P3 —
Chi nhdanh B, theo d6, ba Phan Thi My N, chitc vu Gidm déc Trung tdm ban 1é
c6 ¥ kién nhw sau: “Cén cit theo hé so vay von tai Ngdn hang thoi diém trude
ngay 01/02/2016 - ba Tran Thi H va éng Nguyén Xudn P1 c6 thé chdp tai sdan
ciia chinh éng ba dé bdo lanh cho ba Trin Thi Xudn M vay vén tai Ngin
hang, dén thoi diém 01/02/2016 hoan thanh moi nghia vu tai ngdn hang va ngan
hang da ban giao tai san lgi cho ong ba noi trén...””. N1 dung van ban nay la
mau thuan v0i chimg cu, tai liu do ngan hang cung cap thé hién: Ba M 1 nguoi
tra tién cho khoan vay cua ong Nguyen Xuan T1, ba Tran Thay P2 tai Ngan
hang Thuong mai c6 phan P3 véi s6 tién 500.000. OOO dong, nhan lai tai san thé
chap vao ngay 01/02/2016 (duoc ghi nhan tai phan tra hd so — mat sau ciia bién
ban giao nhan tai san va hd so tai san bao dam tién vay). Do d6, ndi dung xac
nhan cia ngin hang néu trong vin ban sé 2865/VPPKPB-TCHC ngay
10/12/2019 vé viéc ba H, ong P1 thé chap tai san dé dam bao khoan vay cua ba



M 1a khong chinh xé4c, dan dén viéc Toa an cap so tham can cur vao tai liu trén
dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a khong dung.

- Ban an so thAm cin cir vao viée gia chuyén nhuong trén hop dong thap
hon gia thyc té dé chip nhan 16i trinh bay cua nguyén don cho rang bi lura dbi
khi ky hop dong ngay 03/02/2016 1a khong du cin cir. Hon nita, néu trong
truong G bi v6 hi¢u vi Iy do nay thi phai xac dinh 02 bén tham gia giao dich déu
c6 101 khi gidi quyét hau qua hop dong vo hi¢u.

- Mat khac, Toa an cap 50 tham khong thu thép tai liéu, chung cr la Hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 0351/2014/BD
ngay 08/10/2014, nén da khong dwa Ngan hang Thuong mai c¢6 phan P3, 6ng
Nguyén Xuan T1 va ba Tran Thay P2 tham gia t0 tung 1a xac dinh khong day du
nguoi tham gia to tung.

[3] T nhitng nhan dinh trén, HOi dong xét xir xét thay Toa an cap 50
tham chua thu thap day du tai liéu, chimg ctr gdy anh hudng dén viéc giai quyét
vy an. Do vay, Hoi dong xét xur chap nhan quan diém cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Thanh ph6é H6 Chi Minh tham gia phién toa; Chap nhan
mot ph;m yéu cau khang céo cta bi don, chap nhan mot phan Quyét dinh khang
nghi s6 50/QDKN-VKS-DS ngay 02/10/2024 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan tinh Binh Duong; huy ban an so tham, chuyén h6 so vu an vé cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo quy dinh phap luét.

[4] Ban an so tham bi huy do chua thu thap tai liéu, chimg ctr diy do nén
Ho1 dong xét xir chua xem xét nd1 dung vu an.

[5] An phi dan su phuc thim: Do hiy ban 4n so thAm nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctt khoan 3 Diéu 308 B9 luit td tung dén su,

Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua bi don 6ng Nguyén Ngoc D,
ba Tran Thi Xuan M; Chip nhian mot phan Quyét dinh khang nghi 50
50/QDKN-VKS-DS ngay 02/10/2024 cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong;

1. Hity ban 4n dan sy so tham s6 75/2024/DS-ST ngay 18/9/2024 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong; Chuyén ho6 so vu an vé cho Toa an cap so tham
giai quyét theo quy dinh phap luit.

2. An phi dan su phtc tham:
Ong Nguyén Ngoc D khéng phai chiu;

Ba Tran Thi Xuan M khéng phai chiu, hoan tra 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) tam ung an phi ba M da ndp theo bién lai thu s6 0000377 ngay
01/10/2024 cua Cyc thi hanh an dan sy tinh Binh Duong.
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Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan tol ¢ao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM :

- TAND tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong;

- Cuc THADS tinh Binh Duong;

-ND (1);

- BD (3);

-NLQ (3);

- Luu (5) 17b (An NThuy). Pham Thi Duyén
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