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Bén an sb: 139/2024/DS-ST
Ngay: 24 - 6- 2024
“V/v tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA, TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Qudc.

Cac Héi tham nhan dén:

1. Ong Nguyén Chi Lin;

2. Ba Tran Thi Doi.

- Thur ky phién toa: Ba D6 Thi Nhu Y - 1a thu ky Toa 4n nhan dan huyén Dic
Hoa.

- Pgi dign Vien kiém sat nhan dan huyén Pirc Hoa tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 6 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan huyén Bac Hoa, tinh
Long An xét x{r so tham cong khai vu an thy Iy s6 149/2024/TLST-DS ngay 22 thang
01 nam 2024 vé viéc “tranh chip hop dong tin dung” theo Quyét dinh dwa vu an ra
Xét xir s6 242/2024/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c¢6 phan K.

Dia chi tru s¢: 40-42-44 P, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Ngoc M — Téng Giam déc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Ta Trung N — Chuyén vién xir 1y
ng (xin vang mit).

- Bj don: Ba L& Thi R, sinh nim 1961 (xin ving mit);

Ong Phan Vin T, sinh nam 1958 (xin vang mat).

Cung dia chi: Ap L, x4 L, huyén D, tinh Long An.

- Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin T1, sinh ndm 1985 (xin vang mit),

2. Ba Huynh Lé T2, sinh nam 1988 (xin ving mit).

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén D, tinh Long An.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 28/11/2023 va trong qud trinh Toa dn gidi quyét vu
an, nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don dai dién trinh bay:

Ngan hang thuong mai ¢ phan K va 6ng Phan Van T, ba Lé Thi R ¢6 xéac lap
cac hop dong tin dung nhu sau:

Hop ddng tin dung ting 1an s6 603/21/HDTD/1502-12284 ngay 28/12/2021, sb
tién vay 490.000.000 ddng, thdi han vay 120 thang; muc dich st dung tién vay: sira
chita nha ¢, lai suét tai thoi diém cho vay la 12,6%/nam,; lai suét qué han béng 150%
131 sudt trong han, lai suat 1di cham tra: 10%/nam, hinh thirc thanh toan: Ky han tra
1di vay, ng gdc phai tra hang thang.

Hop ddng tin dung sé 603-01/21/HDTD/1502-12284 ngay 28/12/2021 sé tién
vay 275.000.000 d6ng, thoi han vay 120 thang; muc dich sir dung tién vay: stra chira
nha &, 13i sut tai thoi diém cho vay la 12,6%/nam; lai sudt qué han b::ing 150% lai
suét trong han, lai suét 1ai cham tra: 10%/nam, hinh thirc thanh toan: Ky han tra 1ai
vay, ng gbc phai tra hang thang.

Hop dong tin dung han mirc thau chi sé 604/21/HDTDTC/1502-12284 ngay
28/12/2021 dé vay sé tién 110.000.000 dong, thoi han st dung han mac thau chi ké
tir ngdy 29/12/2021 dén hét ngay 29/12/2022; muc dich sir dung tién vay: tiéu dung,
|3i suat tai thoi diém cho vay 1a 14%/nam; 14i suat qua han bang 150% l4i suat trong
han, 13i suét 13i cham tra: 10%/nam, hinh thirc thanh toan: Ky han tra 1ai vay vao
ngay 05 hang thang va vao ngay dén han cua thoi han sir dung han muac thau chi. Ky
han tra no goc: vao ngay ¢ phét sinh giao dich ghi c6 vao TKGNTC caa khach hang
va vao ngay dén han cua thoi han st dung han muc thau chi (ké ca trudng hop cham
diat HMTC trudce thoi han) thi Ngan hang tu ¢ong hach toan thu no géc thau chi vao
TKGNTC cuaa khach hang.

Pé bao ¢am nghia vy vay von, 6ng T va ba R da thé chap quyén sir dung dat,
quyén sir dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BY495852, s6 vao so cap
gidy CNQSD dat: CH02981 do Uy ban nhan dan huyén B céap cho ba Lé Thi R ngay
17/8/2015, tai thira dat s6 542, to ban dd 8, toa lac tai 4p L, x L, huyén D, tinh Long
An, dién tich 707m?2, muc dich sir dung: dat ¢ tai ndng thén va quyén sir dung dat,
quyén str dung nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BY495850, sd vao sb cap
gidy CNQSD dat: CH02979 do Uy ban nhéan dan huyén P cap cho ba Lé Thi R ngay
17/8/2015, tai thira dat s6 23, to ban d6 8, toa lac tai ap L, x4 L, huyén B, tinh Long
An, dién tich 783,8m?2, muc dich sir dung: dat trong cdy hang nam khac theo Hop
déng thé chap quyén st dung dat sé6 603/21/HPTC-BPS/1502-12284 ngay
28/12/2021; dugc cong ching tai Van phong C va dang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D, tinh Long An ngay 28/12/2021.

Do ba R va dng T vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba
R va dng T lién d6i phai tra cho Ngan hang tong s tién tam tinh dén ngay 24/6/2024
la 995.628.181 dong, trong d6: No gdc 1a: 795.900.000 dong, no li trong han 1a
134.721.903 dong; tién phat cham tra 13i 11.198.640 dong, l4i qué han 1a 53.807.638



d6ng. Ngoai ra, ké tir ngay 25/6/2024, ba R va 6ng T con phai chiu 14i qué han theo
thoa thuin ctia Hop dong tin dung da ky cho dén khi tra hét s6 no vay cho Ngan hang.
Trong truong hop ba R va éng T khéng tra no hoac tra ng khong du thi Ngan hang
dé nghi Toa 4n tuyén xtr chip nhan cho Ngan hang duoc quyén yéu ciu co quan cd
chtc nang thi hanh an dan sy ¢ tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé
chap Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 603/21/HDTC-BDS/1502-12284 ngay
28/12/2021 @é dam bao cho khoan vay va trich cac ngudn thu nhap khac dé uu tién
thanh todn ng cho Ngéan hang.

Bi don b Nguyén Thi R1 va 0ng Phan Vin T ¢ y kién trinh bay tai ban tw khai
ngay 28/5/2024 nhuw sau: Ba R1 va 6ng T 13 vo chong, dng ba xac dinh c6 Ky cac
hop dong tin dung va hop dong thé chap quyén sir dung dit nhu ndi dung khoi kién
ctia Ngan hang thuong mai c¢6 phan K 13 dung. Qua yéu cau khai kién cia Ngan hang
thuong mai ¢6 phan K, 6ng ba dong y lién dgi tra cho Ngan hang thuong mai ¢d phan
K sd tién vay con no nhung xin tra vao ngiy 30/6/2024 va xin ving mit trong sudt
qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan éng Phan Vian T1 va ba Hupnh Lé T2
trinh bay tai ban tu khai ngay 28/5/2024 nhw sau: Ong T1 1a con rudt, ba T2 1a con
dau ctia ba Lé Thi R va dng Phan Vin T. Ong ba dang sinh song chung nha véi ba R
va 6ng T tai cin nha duoc xay dung trén dién tich dat da thé chip tai Ngan hang
thuong mai c6 phan K. Viéc ba R va dng T vay tién va co thé chap quyén st dung
dat tai Ngan hang thuong mai ¢6 phan K thi 6ng T1 va ba T2 déu biét. Ong, ba khong
6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu 4n nay va xin vang mit trong sudt qué trinh
Toa 4n giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phdt biéu y kién:

V& t6 tung: Tur khi vu an duoc thy Iy dén khi xét xir Tham phén, Thu ky, nguoi
tién hanh t4 tung tai phién toa thuc hién dung quy dinh cua Bo luat té tung dan su.
Ngudi tham gia té tung thuc hién ding quyén, nghia vu cia minh theo quy dinh cua
Bo luat T4 tung dan sur.

Vé viéc giai quyét vu an: Cin ci vao Hop ddng tin dung tung lan so
603/21/HPTD/1502-12284 ngay 28/12/2021, Hop dong tin dung s 603-
01/21/HPTD/1502-12284 ngay 28/12/2021, Hop dong tin dung han muc thau chi s6
604/21/HDTDTC/1502-12284 ngay 28/12/2021, Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat s6 603/21/HDTC-BDS/1502-12284 ngay 28/12/2021 va céc tai liéu, chang ctr
dugc Hoi ddng xét xir 1am rd tai phién toa cho thay giita nguyén don va bi don ¢o
giao két hop dong, day 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Bi don vi pham nghia vy
thanh toan nén nguyén don khdi Kién yéu cau thanh toan no 1a c6 cin ci. Dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciu céc tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, HOoi dong xét xir ¢6 du co sé nhan dinh nhu sau:

[1]. V& quan hé tranh chip va thim quyén: Ngan hang thuong mai ¢4 phan K
khaoi kién ba Lé Thi R va 6ng Phan Van T phai co6 trach nhiém thanh toan khoan vay
theo Hop ddng tin dung, nén Toa an xac dinh quan hé phap luat td tung 1a “tranh
chap hop dong tin dung”, ba R va 6ng T ¢o dia chi cu tru tai xa L, huyén D, tinh
Long An, nén cin ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan
1 Biéu 39 cua B luat T6 tung dan sy, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan huyén Dirc Hoa.

[2]. V& xét xir ving mat: Nguyén don, bi don va nguoi ¢d quyén loi nghia vu
lién quan c6 don xin xét xir vang mat. Do d6, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir vang
mat cac duong su nay theo quy dinh tai Dicu 227, Diéu 228 cua Bo luat T tung dan
su.

[3]. V& noi dung:
[3.1] V& yéu cau tra tién gbc:

Xét Hop dong tin dung tung lan sé 603/21/HDTD/1502-12284 ngay
28/12/2021; Hop ddng tin dung s 603-01/21/HDTD/1502-12284 ngay 28/12/2021
va Hop dong tin dung han muac thau chi s 604/21/HPTDTC/1502-12284 ngay
28/12/2021 giira Ngan hang thuong mai c6 phan K véi ba Lé Thi R va 6ng Phan Vin
T: V& ban chat, day 1a hop dong vay tai san, thoa man céac diéu kién c6 hiéu luc cua
giao dich dan su theo quy dinh cua Piéu 463 Bo luat dan sy va Diéu 91, Biéu 95
Luat cac t6 chirc tin dung nén c6 hiéu lyc phéap luat lam phét sinh quyén va nghia vy
giita cac bén tham gia giao dich. Pén han tra ng, ba R va dng T di vi pham nghia vy
thanh toan tién géc nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba R va 6ng T phai thanh toan
s6 no gbe con lai 795.900.000 dong 13 c6 co sé nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3.2] V& yéu cau tra tién 14i:

Lai suat vay cac bén thoa thuan phu hop voi quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat
c4c to chirc tin dyng. Xét thay, ba R va ong T da khong thuc hién ding nghia vu tra
|3i theo cam két nén Ngan hang thuong mai c6 phan K yéu cau ba R va dng T phai
tra tién 13i trong han 1a 134.721.903 dong; tién phat cham tra 14i 11.198.640 dong,
|3i qua han 14 53.807.638 dong 1a c6 can ctr nén duoc Hoi dong xét xir chp nhan.

[3.3] V& yéu cau tiép tuc tra 13i qua han sau ngay Toa an xét xir so tham:

Cin ctr khoan 1, 2 Diéu 13, khoan 2 Diéu 14 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP
ngay 11/01/2019 va An 18 s6 08/2016/AL dugc Hoi dong Tham phan Tda an nhan
dan Toi cao théng qua ngay 17/10/2016, yéu cau cia nguyén don ap dung tinh I3
qua han theo thoa thuan tai hop dong tin dung sau ngay xét xir so tham la ding quy
dinh phép luat nén dugc Hoi dong xét xir chap nhan.

[3.4] Vé Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 603/21/HDTC-BDS/1502-
12284 ngay 28/12/2021.



Pé dam bao cho khoan vay, ba R va 6ng T da thé chip quyén sir dung dat tai
thira dat s6 23 va thira 542, cling to ban d6 8, toa lac tai 4p L, x4 L, huyén D, tinh
Long An. Hop dong thé chap quyén sir dung dat gitta ba R, dng T va Ngan hang
thuong mai c6 phan K duoc 1ap thanh vin ban, c6 diang ky giao dich bao dam dung
quy dinh phap luat; Hop dong thé chap gitra cac bén tuan tha ding quy dinh tai Diéu
317 cua Bo luat dan sy nam 2015 nén c6 gia tri phap |y rang budc gitra cac bén. Do
d6, trong trudng hop ba R va 6ng T khong thanh toan hoic thanh toan khong day du
cac khoan no trén cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan K thi Ngan hang thuong mai
¢ phan K ¢6 quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu
hoi no 1a pht hop véi quy dinh tai Biéu 299 Bo luat dan sy nam 2015 nén dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan.

[5]. Xét dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa phu hop voi nhan dinh caa Hoi
ddng xét xir nén dugc chap nhan.

[6]. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 3.000.000 dong. BA R va éng T
phai chiu. Ngan hang thuong mai c6 phan K da nop va chi phi xong nén ba R va éng
T ¢6 nghia vy hoan lai cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan K s6 tién nay.

[7]. V& an phi: Ba L& Thi R va 6ng Phan Van T phai chiu an phi trén sd tién
phai thanh toan cho Ngan hang nhung do ba R va 6ng T thudc truong hop nguoi cao
tudi nén duoc mién todn bo an phi. Ngan hang thuong mai c6 phan K dugc hoan lai
tién tam tng an phi da nop.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:
Cin cr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diédu 147, Diéu 227, Piéu 228, Diéu 266, khoan 1 Diéu 273 B6 luat T tung dan sy;
Can cir vao Piéu 288, Diéu 463, Diéu 466 Bo luat Dan su;
Can ctr vao Piéu 91, Piéu 95, Piéu 98 Luat cac to chic tin dung nam 2010;
Quyét dinh s6 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010.

Cin ctr vao Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 va A 1& sb
08/2016/AL dwoc Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao thong qua ngdy
17/10/2016.

Cin cir vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi vé mie thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

1. Chap nhén toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thwong mai c6 phan K
vé viéc “tranh chap hop ddng tin dung” ddi véi ba Lé Thi R va éng Phan Van T.

Budc ba Lé Thi R va 6ng Phan Van T phai c6 trach nhiém tra cho Ngan hang
thuong mai c6 phan K s6 tién 1a 995.628.181 dong (chin trim chin muoi lam triéu
sau trim hai muoi tdm nghin Mot trim tim muoi mét dong). Trong dé, no goc 1a



795.900.000 dong, no lai trong han 14 134.721.903 dong, tién phat cham tra 14i 1a
11.198.640 d6ng, 13i qua han 1a 53.807.638 dong.

Ké tir ngay tiép theo caa ngay xét xur so tham, ba Lé Thi R va 6ng Phan Vin T
con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cua s6 tién ng gdc chuwa thanh toan, theo murc i
sudt ma cdc bén thoa thuin quy dinh tai Hop ddéng tin dung tung lan sb
603/21/HDTD/1502-12284 ngay 28/12/2021; Hop ddng tin dung sé 603-
01/21/HDTD/1502-12284 ngay 28/12/2021 va Hop dong tin dung han muc thau chi
s6 604/21/HDTDTC/1502-12284 ngay 28/12/2021 cho dén khi thanh toan xong hét
no.

Sau khi ba Lé Thi R va 6ng Phan Van T hoan tit nghia vu thanh toan ng néu
trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan K c6 trach nhiém tra cho ba R, 6ng T ban
chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén st dung nha & va tai san khéc gan
lién voi dat s6 BY495852, sb vao so cap gidy CNQSD dat: CH02981 do Uy ban nhan
dan huyén B cip cho ba Lé Thi R ngay 17/8/2015, véi dién tich dat 1a 707m?, tai
thira dat s6 542, to ban do 8, toa lac tai ap L, xa L, huyén B, tinh Long An va gidy
chung nhan quyén sir dung dat, quyén str dung nha & va tai san khac gan lién véi dat
s6 BY495850, s6 vao s6 cap gidy CNQSD dat: CH02979 do Uy ban nhan dan huyén
P cip cho ba Lé Thi R ngay 17/8/2015, v6i dién tich dat 1a 783,8m2, tai thira dat s
23, to ban d6 8, toa lac tai 4p L, x& L, huyén D, tinh Long An.

Truong hop ba Lé Thi R va 6ng Phan Van T khong thanh toan hoac thanh toan
khong ding han cac khoan no trén thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan K c6 quyén
yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai quyén sir dung dat va tai san gén lién véi
dat 1a thira dat s6 542, dién tich 707m? va thaa dat s6 23, dién tich 783,8m?, cling to
ban do 8, toa lac tai 4p L, xa L, huyén D, tinh Long An, theo Hop dong thé chap
quyén s dung dat s6 603/21/HDTC-BDS/1502-12284 ngay 28/12/2021; duoc c¢ong
chiing tai Van phong C va dang ky giao dich dam bao tai Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén B, tinh Long An ngay 28/12/2021.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc xur Iy tai san dam bao duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra ng cho bén vay vén véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan K. Truong hop
néu s tién thu duoc tir xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi ba
Lé Thi R va 6ng Phan Van T van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai theo thoa
thuan tai Hop dong tin dung da ky véi Ngan hang thuong mai ¢ phan K cho dén khi
thanh toan hét toan bé tién no.

2. Vé chi phi t6 tung: Buoc ba Lé Thi R va 6ng Phan Van T phai lién d6i hoan
tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢o phan K sé tién 1a 3.000.000 dong (ba triéu
dong).

3. V& an phi:

3.1. Ba L& Thi R va dng Phan Van T 13 nguoi cao tudi va c6 don xin mién an
phi nén dugc mién toan bo an phi.



3.2. Hoan tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan K s tién 19.963.000 dong
(mudi chin triéu chin trim sau muoi ba nghin) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién
lai thu tam @mg an phi 1& phi toa an sé 0006050 ngay 17/01/2024 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén buc Hoa.

4. V& quyén khang cao: Puong su vang mit duoc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban &n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat
thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo
quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 9 caa Luat thi hanh &n dan su, thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat thi hanh &n dan
Sur.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; - THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén btrc Hoa; :

- Chi cuc THADS huyén Buc Hoa;

- Cac duong su;

- Luu hd so vy an;

- Luu VP.

Nguyén Hiru Quoc






