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Ban an sb: 101/2024/DS-ST
Ngay: 28-9-2024
VIv Tranh chap hop dong dit coc

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAM LE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thaim gom co:

Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Bang

Cdc Héi tham nhéan dan:  Ong Nguyén Vin Trinh

Ong Mai Vin Du

- Thw ky phién toa: Ong Pham Nguyén Khang - Thu ky ciia Toéa an nhan
dan quan Cam Lé, thanh phé ba Nectng.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén quin Cam Lé, thanh phé Pa Ning: Ba
Nguyén Thi Thanh Thiy - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 9 nim 2024, tai Tru s Toa an nhan dan quan Cam L¢,
thanh phé ba Nrfmg xét X so thim cong khai vu an dan sy thy ly $6:
216/2024/TLST-DS- ngay 02 thang 8 nam 2024 vé viéc: “Tranh chap hop dong
dat coc” theo Quyét dinh dua vu én ra xét xtr sb: 202/2024/QDXXST-DS ngay 28
thang 8 nim 2024, Quyét dinh hoan phién toa s6 166/2024/QDHPT-DS ngay 12
thang 9 nam 2024 gifra:

1. Nguyén don: Ba L& Thi T, sinh nam 1963. Dia chi: F T, phuong H, quan
C, thanh ph6 Pa Nang. C6 mat.

2. Bi don: Ba Mai Thi H, sinh nam 1982. Pia chi: A T, phuong H, quéan C,
TP Pa Nang. C6 mit.

Ong Lé Ba G, sinh nam 1974. Pia chi: A T, phuong H, quan C, TP Pa
Nang. Va‘ing mat.

NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién dé ngay 25/7/2023, ban ty khai va qud trinh gidi quyét
vu dan nguyén don ba Lé Thi T trinh bay:

Ngay 02/10/2020 ba Lé Thi T cung véi ba Mai Thi H, 6ng Lé Ba G co ky
két Hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dét, theo d6: ba Mai
Thi H va 6ng Lé Ba G dong y ban thira dat s6 92, to ban d6 s6 56 dién tich 106 m?
dia chi: C, phuong H, quan C, thanh phd Pa Néng voi gia ban 1a 1.600.000.000
déng. Ba T d3 dit coc trude cho ba H sd tién 1.400.000.000 déng, giao hen dén
ngay 10/3/2021 s& ra cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat vi thira dat
hién dang 1am s6 & quan C. Hai bén hen dén ngdy ra cong chimg chuyén nhuong,



ba T s& giao du sd tién con lai. Pén ngay hen ra cong ching thi ba H khong thuc
hién viéc cong chimg chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba T va théng bao
cho ba T 1a van chwa ra dugc gidy chimg nhan nén chwa thé ky hop dong chuyén
nhuong tai van phong cong ching. Tir 6 nhiéu 1an ba T lién hé ba H dé giai quyét
nhung ba H nhiéu 1an trén tranh, dén thoi gian dich bénh, ba T di yéu cau ba H
néu khong chuyén nhuong dét theo hop déng dat coc thi tra lai tién nhan coc va
phat coc cho ba T. Bén ngay 25/5/2022 ba H gip ba T va viét vao phia sau gidy dat
coc hen trong vong 3 thang s& ky hop déng chuyén nhuong ban giao dat khac cho
ba T. Pén hét thoi gian 3 thang ba H van khong thuc hién viéc giao dat va ky hop
ddng chuyén nhuong, luc ndy ba T yéu cdu tra lai tién dit coc va phat coc nhu hop
d6ng thi ba H trén tranh khong thuc hién.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ba Mai Thi H va dng
Lé B4 G phai tra lai tién d3 nhan dit coc 1.400.000.000 dong va phat coc
1.400.000.000 dong. Tai ban tu khai ngdy 16/8/2024 ba Lé Thi T chi yéu cau 6ng
G ba H tra lai s6 tién da nhan dit coc 1a 1.400.000.000 ddng, va rat yéu cau dbi voi
phan phat coc 1.400.000.000 dong. Ngoai ra ba T con trinh bay trong hop dong dit
coc co tén ba Mai Thi T1 (bén nhan chuyén nhuong Bén B) nhung ba T1 khdng co
ky tén, khong ghi tén & phan ky cua gidy dit coc, chi c6 mot minh ba T dit coc cho
ba H va 6ng G ma khong c6 ba T1 tham gia gi trong hop dong dit coc nay.

Tai phién toa nguyén don Lé Thi T trinh bay vé viéc di rat yéu cau d6i véi
phan phat coc, dé nghi HDXX budc ba H 6ng G tra lai tién da nhan dit coc la
1.400.000.000 dong.

* Tai ban tw khai ngay 21/8/2024 va tai phién toa bi don Mai Thi H trinh
bay :

Vao khoang nam 2020 ba H c6 muon tién cua ba Lé Thi T véi sb tién 1a
900.000.000 dong voi 1ai suat 10%/ thang, hang thang ba H tra 13i cho ba T Ia
90.000.000 dong. Ba da tra 1ai hon 1 nim nhung tién gbc van con, dén dau nam
2022 ba lam an thua 16 khong tra dugc 13i nita nén ba T dd dé nghi ba tra ca gbc va
141 14 1.400.000.000 dong va viét thanh to gidy dat coc dat cua khu bd do6i va yéu
cau ca 2 vo chong ba ky tén. Sau d6 dén nam 2023 ba T van con tinh 14i va budc ba
phai ghi gidy muon tién néu khong ba T quiy pha la lang, vi danh du va su yén 6n
ctia gia dinh nén ba da ky nhiéu to gidy tién 13i véi ba T thanh tién ng. Do vay, day
khong phai la tién coc dat. Ba xac dinh sb tién ba muon cia ba T té)ng cong la
900.000.000 dong va tién 13i da tra hon 1 ty dong tir nam 2021 dén nam 2022 nén
nay ba khong con ng ba T.

*Bji don éng L& B4 G mic du di duoc Toa an triéu tap va téng dat cac vin
ban t6 tung hop 1é nhung qua trinh giai quyét vu an 6ng G khéng tham gia phién
hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai, khong dén
Toa an dé lam viée, vang mat khong co 1y do dén 1an tha 2 va khong ¢ van ban
trinh bay ¥ kién ctia minh d6i véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Phat biéu cua dai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa:
Viéc tuan theo phap luat tb tung cua Tham phan, Hoi dé)ng xét XU vu an,
Thu ky phién toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho dén trudce
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thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an dung trinh tu quy dinh cua phap luat. Béi véi
cac duong sy: Trong qua trinh Toa an thu 1y giai quyét vu 4n, nguyén don da thuc
hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh phéap lut. Bi don chua thuc hién
dung cac quy dinh tai Diéu 70, Diéu 72 ctia Bo lut TS tung dan su.

Ve VleC giai quyét vu an: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé budc bi don
tra lai sb tién dat coc 1.400.000.000 dong 1a ¢ cin ctr va phu hop véi quy dinh
phap luat cling nhu cdc tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an; nguyén don da rat
yéu cau tra s6 tién phat coc 1.400.000. 000 d6ng nén dé& nghi HDXX xem xét chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién dit coc
1a 1.400.000.000 dong, dinh chi yéu cau doi phat coc. Puong su phai chiu an phi
dan sy theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai liu, chimg cir ¢6 trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa, sau khi nghe y kién cua dai dién Vién kiém sdt va can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]Vé tha tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat: Theo don khoi kién dé ngay 25/7/2024 thi
nguyén don yéu cau bj don tra sb tién dit coc va phat coc theo Hop déng dat coc
ngay 02/10/2020. Do d6, cin cit vao khoan 3 Piéu 26 B luat T6 tung dan su, quan
hé phap luat 1a tranh chap dan sy vé hop dong dit coc.

[1.2] V& tham quyén: Bi don c6 dia chi tai s6 A dudong T, phuong H, quin
C, thanh phd Pa Ning. Do d6, can cr vao diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a
khoan 1 Piéu 39 Bo luat To tung dan su, tranh chap phat sinh giira nguyén don va
bi don thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Cam L&, thanh phd
Pa Nang.

[1.3] Ngay 16/8/2024 nguyén don Lé Thi T da c6 trinh bay vé viéc rut yéu
cau phan phat coc 1.400.000.000 dong d6i véi bi don Mai Thi H va Lé B4 G, Hoi
ddng xét xir xét thdy viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 14 hoan
toan ty nguyén nén Hoi dong xét xtr chap nhan va dinh chi giai quyét ddi véi yéu
cau khoi kién ctia ba Lé Thi T vé viéc “doi phat coc” d6i voi ba Mai Thi H va 6ng
Lé BaG.

[2] V& noi dung: nguyén don yéu cau ba Mai Thi H va ong L& B4 G phai
hoan tra cho ba Lé Thi T sb tién dd nhén theo hop ddng dit coc 1a 1.400.000.000
dong.

[2.1] Can ct chimg cr ma nguyén don xuét trinh 1a Hop dong dit coc duoc
ky két giita 6ng Lé B4 G, ba Mai Thi H véi ba Lé Thi T thé hién: Ngay
02/10/2020, dng L& B4 G, ba Mai Thi H va ba Lé Thi T ky két hop dong dit coc vé
viéc chuyén nhuong nha va dét tai thira sb 92, to ban dd sb 56, toa lac tai dia chi:
khu C, phuong H, quan C, thanh phé ba Na:mg. Do do, HDXX c6 can cu xac dinh:
Viée ky két hop dong dit coc ngay 02/10/2020 giita ong L& B4 G, ba Mai Thi H
v6i ba Lé Thi T 1a trén co sd hoan toan tu nguyén, cic chu thé tham gia ky két co
day du ning luc trach nhiém dan su. Hop dong néu trén co hinh thirc va nodi dung
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pht hop véi quy dinh tai Biéu 117, 401 cua Bo luat dan su nén c6 hiéu lyc dbi véi
cac bén tham gia giao dich, dugc phap luat cong nhan va bao ve.

[2.2] Tai phan noi dung ctia Hop dong dit coc néu trén thé hién: Bén A (ong
G ba H) dong ¥ ban cho bén B (ba T) thira dit sd 92, to ban do sé 56 tai CK55,
phuong H, quan C, di¢n t1ch 106,9m?, gia chuyén nhu:ong 1.600.000.000 ddng; bén
B (ba T) dit coc trudc sb tién 1.400.000.000 dong, s6 tién con lai 200.000.000
ddng. Hai bén thoa thuan tir ngay 02/10/2020 dén ngay 10/3/2021 lam thu tuc cong
chtng chuyén nhuong, khi thi tuc cong chimg hoan tat, bén B phai giao du sd tién
con lai cho bén A.

Xét théy: Theo théa thuan tai hop déng dit coc, ba T da dit coc trude sb tién
1.400.000.000 d6ng cho ong G ba H, s tién con lai 200.000.000 dong s& dugc
giao khi hoan tat thu tuc céng chimg chuyén nhuong. Ba H khong thira nhan viéc
giao tién dat coc 1a 1.400.000.000 dong ma ba cho rang ba muon tién ba T s6 tién
900.000.000 dong va di tra 1ai mdi thang 90.000.000 dong tir nam 2021 dén 2022
la da tra trén 1 ty dong va nhu vay da tra hét ca tién gbc 900.000.000 dong, nay ba
khong con no tién ba T. Tuy nhién, hop ddng dit coc thé hién ba H, 6ng G vaba T
déu ky tén trén hop dong, ba H khong cung cip duoc cac gidy to, tai liéu ching ctr
thé hién ba vay muon tién ba T 900.000.000 dong va di tra 1i hon 1 ty dong co
lién quan dén hop dong dat coc nay. Tai phién toa, ba T trinh bay viéc ba T dua
tién ddt coc cho ba H 6ng G 1am 2 lan, lan dau 1a 200.000.000 dong, lan sau la
1.200.000.000 ddng toan bo bang tién mat. V&i chimg c&t ban chinh hop dong dit
coc do cac bén déu ky ghi 10 ho tén thé hién ba T dit coc trude 1.400.000.000
dong, con lai 200.000.000 dong 1a xéac thuc, co gia tri phap 1y, ghi nhan noi dung
ba H 6ng G d4 nhan sb tién dit coc cta ba T 1a 1.400.000.000 ddéng; déng thoi tai
phién tda ba H ciing d3 thira nhan c6 ky hop dong dit coc voi ba T va thong nhat
ndi dung hop dong ghi di dit coc 1.400.000.000 dong nén HPXX c¢6 cin cir xac
dinh ba H dng G di nhan s tién dit coc 1.400.000.000 dong cua ba T theo thoa
thuan tai hop dong dit coc.

[2.3] Theo hd so cung cdp ngay 30/8/2023 cua Chi nhanh Vian phong ding
ky dat dai quan C cung cép thé hién: gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé DA
142582 dugc UBND quéan C cap ngay 03/3/2021 ddi véi thira dat s6 92, to ban do
sb6 56, dién tich 106,9m? tai dia chi to A, phuong H, quan C dung tén Ong Tran
Quang H1. Tai thoi diém cac bén ky két hop dong dit coc ngay 02/10/2020, cac
bén déu biét ndi dung thoa thuan khac: giéy ching nhan quyén sir dung dat khong
ding tén ba Mai Thi H va Lé B4 G, so6 dang lam & quan C chua thé cong ching
chuyén nhu’ong, va cac bén cam két dén ngay 10/3/2021 méi cung nhau ra cong
chting chuyén nhuong. Ngay 03/3/2021 gidy chimg nhan da dugc cip cho ong
Tran Quang H1 nhung dén ngay 10/3/2021 ba H va dng G khong dua ra cong
chtng chuyén nhuong cho ba T theo cam két tai hop dong dit coc. Do vay, 161 dé
dan dén hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat dbi véi thira s6 92, to ban do
sb 56, toa lac tai dja chi: to A, phuong H, quan C, thanh phé ba Nflng khong dugc
ky két 1a do ba H 6ng G khéng thuc hién cam két ra cong chimg chuyén nhuong
dat cho ba T; dong thoi ba T ciling d3 biét trude viée gidy chimg nhin quyén st
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dung dat khong do ba H dng G dung tén, khong c6 quyén quyét dinh ma van dong
y giao két hop dong dat coc. Do do, hai bén déu co 16i trong viéc hop dong chuyén
nhuong khong duoc ky két. Vi vay, can clr vao Diéu 328 Bo luat Dan sy, HDXX
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi T vé viéc budc ba H ong G phai tra lai
sb tién dit coc 1.400.000.000 déng cho ba T. Pbi vai yéu cau phat coc, ba Lé Thi
T ciing 12 ngudi c6 16i trong viée hop déng chuyén nhuong khong duogc ky két va
ba T d4 rat yéu cau vé phan phat coc nén HDXX khong xem xét va dinh chi giai
quyét di véi yéu cau phat coc cta ba T.

Do do, HbXX chép nhan yéu cau khoi kién caa nguyén don vé viéc budc bi
don phai hoan tra lai s6 tién dd nhan dit coc 1a 1.400.000.000 ddng.

[3] Tai phién toa, dai di¢n Vién Kiém sat nhan dan quan Cam L¢, thanh phé
Pa Ning dé nghi chip nhan yéu ciu cia nguyén don. Y kién cua dai dién Vién
Kiém sat 1a co co s& phu hgp véi nhan dinh trén cia HDXX nén dugce chép nhan.

[4] V& an phi:

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 147 B¢ luat T4 tung dan sy, khoan 4 Diéu
26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi: Do yéu cau cia nguyén don dugce chip nhan nén bi don ba
Mai Thi H, 6ng L& Ba G phai chiu 4n phi dan su so tham la 36.000.000 + 3% x
(1.400.000.000 - 800.000.000) = 54.000.000 dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Diéu 26, 35, 39, 147,271,272 va 273 Bo luat to tung dan sy;

- Cac Diéu 117, 328, 401 ctia B¢ luat Dan su;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cta
ij ban Thuong vu Qubc Hoi vé mire thu, mién gidm, thu, ndp, quan Iy va sur dung
an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi T doi véi bi don
ba Mai Thi H, 6ng Lé B4 G vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

2. Budc ba Mai Thi H va 6ng L& B4 G phai tra cho ba Lé Thi T s tién da
nhan dit coc 13 1.400.000.000 dong (Mot ty bon tram triéu dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Lé Thi T c¢6 don yéu cau thi
hanh 4n dbi voi sb tién ba Mai Thi H, 6ng Lé B4 G phai thanh toan, néu ba Mai
Thi H, 6ng Lé B4 G khong thanh toan hodc thanh toan khéng day du thi hang
thang phai chiu thém khoan 13i twong tng véi s tién cham tra tai thoi diém thanh
toan theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su cho dén khi thi hanh xong
tat ca cac khoan tién.

3. Pinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau doi phat coc cua nguyén don Lé Thi
T dbi v6i ba Mai Thi H, 6ng Lé B4 G.

4. V& an phi dan su so tham:



Ba Mai Thi H, 6ng L& B4 G phai chiu an phi dan su so tham 1a 54.000.000
dong.

5. Nguyén don L& Thi T, bi don Mai Thi H c6 mat tai phién toa co quyén
khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Bi don L& B4 G vang mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay, ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cia
Bo luét to tung dan su.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- C4c duong su; A AN - ’ 7 8

- Chi cuc THADS quan Cim Lé: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Cam L¢;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Bang

HQI PONG XET XU SO THAM






HQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi thAm nhén dan Tham phan - Chii toa phién toa
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su;
- Chi cuc THADS quan Cam Lg;
- VKSND quan Cam Lg;

- Luu Hd so vy an.



Ngo Thi Thanh Tuyén



