TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc lap - Tu do - Hanh phuc
Ban an sb: 37/2024/DS-PT

Ngay 30/01/2024 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Lam;

Cdc Tham phan: Ong Phan Lé Vii Huy Hoang;

Ong Nguyén Vin Dii.

- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Tan Thanh, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi My Lién, Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 30 thang 01 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dén
tinh Séc Trang, xét xur phuc tham cong khai vu én thu 1y s6: 258/2023/TLPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2023, vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2023
cta Toa an nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic thim sb: 294/2023/QD-PT
ngay 14 thang 11 nam 2023, giita cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thanh Th;

Pia chi: S6 324/1, 4p K, xa B, huyén K, tinh Soc Trang. (6 mat)

2. Ong Tran Hoai Thi;

Dia chi: S6 1279/1, 4p M, x& D, huyén K, tinh Séc Trang. (ving mit)
3. Ong Tran Thanh Ph;

Dia chi: Ap M, x3 B, huyén K, tinh S6c Trang. (ving mit)

Nguoi dai dién hop phdp Cia cac nguyen don: Ba VO Thi B; dia chi: S&
14C, duong C, khom 4, Phuong 8, thanh phd S, tinh Soc Trang; la nguoi dai
dién theo ty quyén cua cac nguyén don (van ban ty quyén ngay 07/9/2022). (c6
don dé nghi xét xtr vang mat)

- Bi don: Ong Tran Thanh P (Ph1):



_bia chi: S6 324, 4p K, x4 B, huyén K, tinh S6¢ Trang. (c6 don dé nghi xét
XU vang mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh SOc Trang;
Dia chi: Ap A, thi trin K, huyén K, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién hop phap cia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K Ong
Nguyén Thanh S; chire vu: Phé Chi cuc truong; dia chi lam viée: Ap A, thi tran
K, huyén K, tinh S6c Trang; 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén K (van ban ty quyén ngdy 17/01/2023). (c6 mat)

2. Ong Tran Vin S1;

Dia chi: Ap K, x4 B, huyén K, tinh S6c Trang. (c6 mit)

3. Ba Nguyén Thi M;

4. Ba Tran Thi My L;

5. Ba Huynh Thi Kiéu T;

6. Ba Tran Thién Q;

Cung dia chi: Ap M, xa B, huyén K, tinh S6¢ Tring. (déu vang mit)

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi M, Tran Thi My L, Hupnh
Thi Kieu T va Tran Thién Q: Ba V& Thi B; dia chi: S0 14C, duong C, khém 4,
Phuong 8, thanh pho S, tinh Soc¢ Trang; la nguoi dai dién theo uy quyen cua ba
Nguyén Thi M, Tréan Thi My L, Huynh Thi Kiéu T va Tran Thién Q (van ban ty
quyén ngay 20/02/2023). (cd don d¢ nghi xét xir vang mit)

7. Tran Huynh Thién Th2, sinh nam 2012;

8. Tran Thanh Th3, sinh nam 2015;

Cung dia chi: Ap M, xa D, huyén K, tinh S6¢ Tring. (déu ving mit)
~ Nguoi dai dién hop phép ciia Tran Hupnh Thién Th2 va Tran Thanh Th3:
Ong Tran Thanh Ph va ba Huynh Thi Kiéu T; cung dia chi: Ap M, xa D, huyén
K, tinh SOc Trang. (déu vang mat)

- Nguoi khang cdo: Ong Tran Van S1 va Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén K - Nguoi ¢6 quyén 1oi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 06 thang 11 nam 2022 cua cac nguyén don ba
Tran Thanh Th, 6ng Tran Hoai Thl, 6ng Tran Thanh Ph va trong qud trinh gidi
quyét vu dn, nQuoi dai dién hop phép ciia cac nguyén don 1a ba V3 Thi B trinh
bay:

Va0 nim 1985, cha me ctia ba Tran Thanh Th, 6ng Tran Hoai Th1 va 6ng
Tran Thanh Ph 1a dng Tran Van H va ba Pham Thi B1 c6 nhan chuyén nhuong
cua 6ng Tran Van V 02 thira dat: Thaa s6 529, to ban do sé 01, dién tich
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1.666,1m?, loai dat: CLN va thira s6 530, to ban db s6 01, dién tich 2.992,4m?,
loai ¢at: CLN, cuing toa lac tai 4p M, x& B, huyén K, tinh Séc Tring. Cha me cac
6ng, ba tryc tiép canh tac dén nam 1992 thi quyét dinh chia déu 02 thira dat trén
cho Tran Hoai Thl, Tran Thanh Ph va Tran Thanh Th. Thoi diém nay, Tran
Thanh Ph va Tran Thanh Th chua du tudi dang ky cap quyén st dung dat theo
quy dinh va dién tich dat cua mdi ngudi khong du dé tach thira nén gia dinh
thong nhat tam giao cho Tran Thanh P (tén goi khac Phl) ding tén dang ky
quyén sur dung dat, nhung thuc té 6ng Ph1 khong c6 truc tiép canh tac, sir dung
dat.

Sau khi duoc cha me chia dat, 6ng Thl bat dau xay dung cac cong trinh
trén dat trong céc loai cay lau nam nhu: cam, budi, dira, X0ai, sau rleng, mit tre.
Dén cudi nam 2000, vo chong 6ng Thl méi giao dat lai cho 6ng Tran Thanh Ph
va ba Tran Thanh Th truc tiép sir dung, cat nha & kién cd, xay nha xuong va s
dung cho dén nay.

Ngay 31/10/2012, 6ng Phl Ién IGt chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi
Thuy H1 02 thira dat trén, dén khi 6ng Ph, dng Thil va ba Th phét hién thi xay ra
tranh chap. Tai Ban an s6 120/2016/DS-ST ngay 17/06/2016 ctia Toa an nhan
dan tinh S6c Trang da kién nghi Uy ban nhan dan huyén K thu hoi 02 gidy
chung nhan quyén st dung déat cdp cho ba H1 ddi véi 02 thira dat 529, 530 va
Uy ban nhan dan huyén K d4 ra quyét dinh thu hdi.

Hién nay, ng Ph1 thiéu ng ngudi khdc mét s tién nén Chi cyc Thi hanh
an dan su huyén K da ké bién ban dau gia quyén st dung dat 02 thura dat trén.

Nay 6ng Ph, 6ng Th1, ba Th yéu cau Toa an giai quyét cong nhan quyeén
st dung dat cua 02 thira dat: Thira 529, to ban d6 sé 01, dién tich 1.666,1m?, loai
dat CLN va thira 530, t& ban do sb 01, dién tich 2.992,4m?, loai dat CLN, cling
toa lac tai 4p M, xa B, huyén K 1a thudc quyén sir dung hop phap cua céac ong,
ba.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ong Tran Thanh P (Ph1) trinh
bay:

Vao nam 1985, cha 6ng 13 éng Tran Van H va me 13 ba Pham Thi B1 c6
nhan chuyén nhuong cta 6ng Poan Van V phan dat c6 dién tich do dac thuc té
hién tai 4.737m2. Do cha me 1a ngudi cao tudi, c6 di nguyén dé lai dat cho 03
anh em Ia Tran Thanh Th, Tran Hoai Th1 va Tran Thanh Ph, nhung luc d6 co6 02
nguoi khong du tudi dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat, con 01
nguoi thi cha me khong tin tuong, 6ng la con trai 16n trong gia dinh, chua c6 vo
nén cha me 6ng nho ding tén dum cho 03 dira em trén Gidy ching nhan quyén
st dung déat s6 B 424595 cap ngay 12/01/1993, tai hai thira 529 va 530, to ban
d6 s6 01, toa lac tai 4p M, xa D, huyén K, tinh Séc Trang. Ong c6 1am 01 to cam
két voi cha me 1a khi ndo cac em 6ng du tudi, can sir dung dat thi s& tra lai hét
phan dat néu trén. Vao nam 1992, trugc khi 6ng ding tén gidy thi Tran Hoai
Th1 (em 6ng) cat nha kién co trén dat; dén nam 2001, em gai ong la Tran Thanh
Th cat nha kién c trén dat; dén nam 2006, Tran Thanh Ph (em 6ng) ciing c6 cat
nha kién cé trén dat nay, vi dat caa ho nén ho duogc toan quyén dinh doat va cé
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trong cay an tréi cac loai trén dat. Tir trudc dén nay ong khéng cd truc tiép quan
ly, khong c6 sinh sbng, khong cd xay cat nha, ciing khong co trdng cay trén dat.
Nay cac em Ong y8u cau cong nhan dién tich dat 4.737m? tai hai thira 529 va
530, to ban d6 s6 01, toa lac tai 4p M, x& B, huyén K, tinh S6c Trang cho ho thi
6ng dong Y va tu nguyén tra lai theo to cam két cia éng vai cha me ong.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, NQuoi cO quyén loi nghia vu lién quan
Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K c6 nguoi dai dién hop phap la 6ng Nguyen
Thanh S trinh bay:

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K dang thu Iy thi hanh Ban an sé
15/2016/DS-ST ngay 02/3/2016 cua Toa &4n nhan dan huyén Ké Sach, tinh Soc
Trang, Ban &n s6 120/2016/DS-PT ngay 17/6/2016 cua Toa &n nhan dan tinh
S6c Triang. Can ci cac ban an néu trén, dng Phl ¢ nghia vu tra cho vo chong ba
Nguyén Thi Thay H1 va éng V& Tan B2 s tién 200.000.000 dong va l4i cham
thi hanh &n; éng Ph1 c6 trach nhiém tra cho ba H1 1.100.000 dong chi phi dinh
gia tai san. Trong qua trinh t6 chic thi hanh &n, Chap hanh vién da thuc hién
viéc tong dat quyét dinh thi hanh an hop 1é cho 6ng Phl, nhung 6ng Phl né
tranh, khong chap hanh an, khdng tham gia giai quyét viéc thi hanh an theo giay
triéu tap cta Chi cuc Thi hanh &n. Qua xac minh diéu kién thi hanh an, duoc biét
6ng Phl c6 dang tén Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 B 424595 do Uy
ban nhan dan huyén K cap ngay 12/01/1993, gém céc thira dat: Thira 529, to ban
d6 s6 01, dién tich 1.540m?, loai dt LNK + ONT; Thira 530, t& ban d6 s6 01,
dién tich 3.200m?, loai dat LNK: toa lac 4p M, x& B, huyén K, tinh Séc Tring,
c6 dang ky chinh Iy bién dong da chuyén nhuong ngay 24/6/2013 cho ba
Nguyén Thi Thiy H1.

Ngay 12/10/2016, Uy ban nhan dan huyén K ra Quyét dinh s6 463/Qb-
UBND, thu héi 02 gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 BK 566930 va s6 BK
566931 cung ngay 02/7/2013 cap cho ba H1 quyén sur dung dat déi vai thira dat
s6 529 va 530. Ngay 18/8/2017, Ban chi dao thi hanh an théng nhat tién hanh
cudng ché d6i vai tai san la thira dat 529 va 530, néu ¢ nguoi dang ky mua tai
san hoic nguoi duoc thi hanh an nhan tai san thi tha tuc cap gidy ching nhan
quyén su dung déat s& thuc hién cap lai, di diéu kién ké bién, xtr ly theo quy
dinh.

Ngay 18/8/2017 va ngdy 27/3/2018, Chap hanh vién d& ban hanh quyét
dinh cudng che ké bién quyen su dung dat va tai san gan lien vei dat cua ong
Ph1 dé dam bao thi hanh an.

Ngay 11/4/2018, Chi cuc Thi hanh &n két hop véi cac nganh chuac nang,
chinh quyén dia phuong thanh I1ap Poan cudng ché, ké bién tai san cua 6ng Phl
la mot phan quyén sir dung dat va cay trong gan lién véi dat thudc thira 529, to
ban d6 01, dién tich 449,8m?, loai dat CLN va mot phan quyén st dung dat va
cay trong gan lién véi dat thuoc thira 530, dién tich 1.892,3m?, loai dat CLN, to
ban db s6 01, toa lac 4p M, x& b, huyén K, tinh S6c¢ Trang. DPén ngay 10/5/2019,
tai san ban dau gia thanh vai gia 268.000.000 déng, nguoi mua tai san 1a 6ng
Tran Van S1.



Ngay 24/5/2019, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén théng bao cho 6ng
Ph1 két qua d4u gia tai san va yéu cau 6ng ty nguyén giao tai san cho ngudi mua
duogc tai san ban ddu gia. Tuy nhién, phia gia dinh 6ng Phl khéng ddng y giao
dat va c6 hanh vi 1am thay doi hién trang tai san ké bién.

Ngay 18/6/2019, Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén két hop v&i Uy ban
nhan dan xa P khao sat lai tai san ké bién. Qua khao sat, hién trang tai san ké
bién da thay doi, ba Th dang xay dung cin nha tién ché ngang khoang 4m, dai
8m trén phan dat ké bién. Chap hanh vién da 1ap bién ban va c6 thong bao yéu
cau ba Th chdm dat hanh vi xdy dung, thio dd, tra lai hién trang tai san ké bién
nhung ba Th khong chap hanh va tiép tuc xay dung hoan chinh cin nha trén dat.

Tai cudc hop ngay 31/7/2020, Ban chi dao thi hanh &n dan sy huyen da
théng nhat cudng ché giao dat cho nguoi trang dau gia. Tuy nhién, vu viéc thi
hanh an kéo dai do phia gia dinh 6ng Tran Vin H va ba Pham Thi B1 (cha me
rudt ong Phl) c6 don khai kién yéu cau 6ng Phl tra lai 02 thira dét trén cho 6ng
H, ba B1. Qua hai cap xét xtr, T0a an déu bac yéu cau khai kién doi lai dét cua
6ng H, ba B1 (Ban an s6 92/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 cta Toa an nhan dan
huyén Ké Sach va Ban 4n s6 118/2021/DS-PT ngay 28/12/2021 ctia Tda an nhan
dan tinh Soc Trang).

Ngay 23/3/2022, Ban chi dao thi hanh an déan sy két luan: Vu viéc nay da
c6 két qua giai quyét cuia Toa an 02 cap la bac yéu cau khoi kién doi lai dat cua
6ng H, ba B1, do d6 du co s& dé tién hanh cudng ché giao tai san cho nguoi
tring dhu gia.

Ngay 04/4/2022, Chdp hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché sb
18/QD-CCTHADS va Thong bao cudng ché sb 225/TB-CCTHADS, budc dng
Ph1 phéi giao tai san cho nguoi mua dugc tai san thi hanh an, déng thoi budc ba
Th thao d&, di doi ngdi nha tién ché trén dat. Qué trinh t6 chirc giao tai san thi ba
Th va gia dinh tiép tuc tranh chap, khoi kién lién quan dén tai san dau gia. Hién
tai, Chi cuc Thi hanh 4n chua hoan tat thi tuc giao tai san cho ngudi mua tai san
ban dau gia. Tai san di ké bién ciia 6ng Phl di ban dau gia thanh trude khi phat
sinh tranh chap, yéu cau khai kién cta ba Th, 6ng Thi, 6ng Ph.

Viéc cac nguyén don cho rang 6ng Phl mic du dung tén gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung thyc té khong c6 quan 1y, st dung dat 1a khong dung,
trdi voi xac minh cua To0a &n trudc d6 tai Ban an s6 92/2021/DS-ST ngay
23/6/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Ké Sach. Theo Bién ban xac minh ngay
25/3/2021, ong Tran Hiru Ng - Can bd dia chinh x4 P khang dinh ong Ph1 I
nguoi tryc tiép quan ly, str dung hai thura dat 529 va 530, trude day 6ng Phl c6
cat nha & mé séng nam trén hai thira dat nay.

Nguyén don cho rang nam 1992, dng H, ba B1 chia dit cho 3 ngudi con
(nguyén don) thanh ba phan bang nhau 13 vo Iy trong khi nam 1992 6ng Ph va
ba Th déu chua thanh nién, dic biét ba Th chi mdi c6 09 tudi, theo tap quan dia
phuong chang I& cha, me lai cho dat khi con con dang hoc tiéu hoc. Mic khac,
cac nguyén don cho rrfmg chia dat lam 03 phan bang nhau nhung ciing chi noi
chung chung ma khong c6 dién tich, sé do cu thé cia mdi phan 13 bao nhiéu.
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CAac nguyén don khai gia dinh thdng nhit cho 6ng Phl di diang ky ké khai 02
thura dat 529 va 530 dong nghia véi viée da biét va chdp thuan chuyén giao
quyén st dung dit cho éng Phl, trong Luat Dat dai khong c6 truong hop nao
quy dinh “tam dtng tén”. Sau khi duoc cip gidy chimg nhan quyen st dung
dung dét, 6ng Phl di dem dl the chap cho ngan hang nhleu lan. Bén nay chua co
van ban nao khang dinh viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ong
Phl 1a sai, cang khiang dinh thira dat 529 va 530 khong phai thudc quyén st
dung cua cac nguyén don.

Thira dat s6 529 va 530 mic du da bi huy gidy ching nhan quyén str dung
dat (do ba H1 dimg tén) nhung dat goc do 0ng Phl dung tén va da duogc cap
Gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s B 424595 ngay 12/01/1993. Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén ké bién, xir ly thra dat 529 va 530 1a ¢6 y kién chi dao cua
Ban chi dao thi hanh an dan su huyén. Truong hop néu Toa an chap nhan yéu
cau khaoi kién cua cac nguyén don thi s& tao diéu kién cho dng Phl tau tan tai
san thi hanh &n, né tranh nghia vu thi hanh &n, déng thoi tao tién 1é xau cho cac
vu Viéc sau ndy. Do dd, Chi cuc Thi hanh an dé nghi Toa 4n bac toan bo yéu cau
khoi kién cuia cac nguyén don.

Trong qua trinh gidi quyét vu &n, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Tran Van S1 trinh bay:

Ong la nguoi tring déu gia dat tai thira s6 529 va 530 ma cac bén dang
tranh chap. Ong di giao tién tring dau gia dat cho Chi Cuc Thi hanh an huyén
xong, nhung chua nhan dat. Ong yéu cau Toa an giai quyét dam bao quyén loi
cho 6ng da tring dau gia thi hanh an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi co quyé‘n‘lai, nghia vu lién quan
ba Nguyen Thi M, Tran Thi My L, Huynh Thi Kiéu T, Tran Thién Q c0 nguoi dai
dién hop phéap la ba Vo Thi B trinh bay:

C4c ba thong nhat véi 10 trinh bay ctia cac nguyén don, khong co6 ¥ kién
gi khéac.

~ Tai Ban én sO 136/2023/DS-ST ngay 28/8/2023, Toa an nhan dan huyén
Ké Sach, tinh Soc Trang da quyét dinh:

Can cir khodn 2, khodn 3, khodan 5, khodn 9 Piéu 26, diem a khoan 1 Diéu
35, diém a khodn 1 Piéu 39, khodn 2 Diéu 92, Piéu 101, Diéu 104, Piéu 106,
Diéu 147, Piéu 156, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 163, Diéu 164, Piéu 165, Piéu
169, khodn 2 Diéu 227, khodn 1 Va khodn 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 Bg
lugt T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 189, Piéu 190 B ludt Din sw nam 2015
Piéeu 166 Ludt Pat dai nam 2013; Ludt Thi hanh an dan sy nam 2008, da dwoc
sita doi bé sung nam 2014; Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc héi, quy dinh vé mirc thu, mién, gidam,
thu, nop, quan ly va sir dung dan phi, I¢é phi Toa an.

Tuyén xu:



Chdp nhén yéu cau khéi kién cua ba Tran Thanh Th, ong Trdn Hoai Thl
va ong Tran T hanh Ph. Xdac dinh quyén s dung tai thira ddt s6 529, dién tich
theo do dac thuc té 1.692, 2m2 va thira dat 0 530, dién tich theo do dac thuc té
2.926,9m?, cing to ban do s6 01, toa lac tai ap K, xa b, huyén K, tinh Soc Trang
la thudc quyén sir dung ciia ba Trdn Thanh Th, dng Tran Hoai Thl va ong Tran
Thanh Ph. Khi dwong su c6 yéu cau, co quan Nha nuwoc co tham quyén can cur
vdo ban én nay dé diéu chinh bién déng hodc cap lai gidy ching nhdn quyén sir
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt. (cé so do kém theo)

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh chi phi té tung, an phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 11/9/2023, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K va ong Tran Vin
S1 c6 don khang cao toan bg ban an so tham, yéu cau Toa an cip phlic tham
xem xét, giai quyét sira ban &n so tham theo hudéng khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ciia cac nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi dai dién hop phdp cua cac nguyén don va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Nguyén Thi M, Tran Thi My L, Huynh Thi Kiéu T, Tran
Thién Q 1a ba V6 Thi B; bi don 6ng Tran Thanh P (Ph1) c6 don dé nghi xét xur
Véng mat.

Nguyén don ba Tran Thanh Th khong rut lai don khoi kién, Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén K va 6ng Tran Van S1 khong rat khang cao. Bong thoi,
cac duong su cling khong thoéa thuan duoc véi nhau veé viée giai quyét vu an.

Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé viéc tuén theo phap
luat cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t tung trong qua
trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Pdi v6i yéu cau khang cao Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén K va 6ng Tran Vin S1 1a khong c6 cin cit nén dé nghi
Hoi déng xét xir khong chép nhan va &p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai lidu, ching ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] V& tinh hop phép cua don khang c4o: Pon khang cdo cua Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén K ciing nhu ctia 6ng Tran Van S1 dam bao vé mat hinh
thire va ndi dung, dung ngudi c6 quyén khang cdo, con trong thdi han khang cao
theo quy dinh tai céc Piéu 271, Piéu 272 va biéu 273 B luat TH tung dan sy
nam 2015 nén du diéu kién dé giai quyét, xét xtr theo trinh tir phdc tham.

[2] Xét khang cdo cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K va 6ng S1, vé
viéc yéu cau Toa an cap phiic thim Stra ban &n so tham theo hudng khong chap



nhn toan yéu cau khoi kién cua cac nguyén don ba Tran Thanh Th, 6ng Tran
Hoai Thl va éng Tran Thanh Ph. Hoi dong xét xir phtic tham nhan thay:

[3] Thira dat s6 529, dién tich thyuc t& 1.692,2m? va thtra sb 530, dién tich
thuc té 2.926,9m?, cung to ban dd s6 01, toa lac tai ép K, x4 B, huyén K, tinh
Séc Trang c¢6 ngudn gde 1a cia vo chong ong Tran Vian H va ba Pham Thj Bl
(cha me cac nguyén don va bi don), chuyén nhuong cla ong Boan Vén V vao
nam 1985, lGc chuyén nhuong 6ng V chua duoc cap gidy Chu’ng nhan quyén sir
dung dat. Dén nam 1992, bi don dng Tran Thanh P (tuc 1a 6ng Phl) di ké khai
dang ky va dugc Uy ban nhéan dan huyén K cép gidy chimg nhan quyén su dung
dat ngay 12/01/1993.

[4] Pén ngay 31/10/2012, dng Ph1l lap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 02 thira ndy cho ba Nguyén Thi Thdy H1 véi gia chuyén nhuong 13
285.000.000 dong, ba H1 lam thi tuc sang tén va dugc Uy ban nh&n dan huyén
K cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 566930 va sé6 BK 566931
cung ngay 02/07/2013. Sau d6, 6ng Phl khéng giao dat nén phat sinh tranh
chap. Toa an nhan dan huyén Ké Sach thu ly, giai quyét va xac dinh duoc, thyuc
té 6ng Ph1 khdng co sir dung phan dat ndy ngay nao, ma nguoi truc tiép sir dung
la 6ng Tran Hoai Thl, dng Tran Thanh Ph, ba Tran Thanh Th (cic em cua 6ng
Phl), trén dat c6 tréng nhiéu loai cay lau nam nhu cam, buoi, Xoai, sdu riéng,
mit, tre....va vat kién tr(ic gan lién v&i dat 12 01 cin nha tam cta ba Th cat nim
2010, nha xudng tién ché, nha mai tre ctia 6ng Ph xay dung nim 2006 va cac
cong trinh phu khac cua 6ng Thi, khong c6 tai san nao cua ong Phl trén dat,
giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba H1 va ong Phl la gia tao dé
che gidu hop dong vay tai san, tir d0 tai Ban an s6 15/2016/DS-ST ngay
02/3/2016, tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba H1 véi
6ng Ph1 Ia vo hiéu, dong thoi budc 6ng Phl tra cho vo chong ba H1 va 6ng Vo
Téan B2 s6 tién vay con ng 200.000.000 dong. Ban an nay bi Vién kiém st nhan
dan tinh Séc Trang khang nghi mot phan do cap so tham tuyén: “Khi b; don
Tran Thanh P (Phl) c6 yéu Cdu ldp thi tuc dé chuyén doi lai tén NQuoi sir dung
dat trén glay chitng nhdn quyen sir dung dat déi véi hai thira ddt sé 529 va 530,
to ban do 6 1, toa lac tai dp M, x& D, huyén K, tinh S6¢ Tréng, thi nguyén don
ba Nguyén Thi Thiy H1 phdi c6 trach nhiém tao diéu kién thudn loi cho bi don
P (Phl) thuc hién thii tuc phép 1y ndy” 1a khong rd rang, khéng thé thuc hién
duoc. Tir d6, tai Ban an s6 120/2016/DS-PT ngay 17/6/2016 cua Toa an nhan
dan tinh S6c Trang d4 chap nhan khang nghi, stra ban an so tham: “Kién nghi
Uy ban nhan dan huyén K thu hoi 02 gidy chitng nhédn quyén sir dung dat s6 BK
566930 va sé6 BK 56693, ciing ngay 02/07/2013 do Uy ban nhan dan huyén K
cdap cho ba Nguyén Thi Thiy H1 quyén sir dung ddt doi véi 02 thira dat s6 529
va 530, to ban do s6 01, toa lac tai dp M, x& P, huyén K, tinh S6c Tring”.

[5] Pén ngdy 12/10/2016, Uy ban nhan dan huyén K da ban hanh Quyét
dinh s0 463/QD-UBND, thu hoi 02 giay ching nhan quyén st dung dat s6 BK
566930 va so BK 56693, cung ngay 02/07/2013 cap cho ba H1.

[6] Ngay 27/3/2018,,Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K
da ra quyét dinh cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
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thudc thira s 529 va 530 dé thi hanh phan nghia vu cua dng Phl d6i véi vo
chong ba H1, 6ng B2. Bén ngdy 11/4/2018, Chi cuc Thi hanh an lap Poan
cudng ché, ké bién mot phan quyén st dung dat va Cay trong trén dat tai thira
529, dién tich 449,8m?, mot phan quyen s dung dat va cay trong trén dat tai
thira 530, dién tich 1.892,3m?. Qua nhiéu lan dau gia, 6ng Tran Vin S1 1a nguoi
trang déu gia. Tuy nhién, sau d6 Chi cuc Thi hanh &n khdng giao duoc dét cho
6ng S1, do cha me va cac em 6ng Ph1 ngan can va tranh chép, tiép tuc khai kién
ra Toa an.

[7] Ngay 23/10/2020, Toa an nhan dan huyén Ké Sach thy 1y vu &n tranh
chap doi lai quyen sir dung dat gitra 6ng H, ba B1 vai 6ng Phl, trong d6 co
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dng Thi, 6ng Ph, ba Th, éng
S1, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K, ... Trong qué trinh giai quyét vu an, ong
H, ba B1 déu khang dinh 02 thira dat 529 va 530 la cta 6ng, ba chuyén nhugng
cua Ong V tor ndm 1985 va da chia cho 6ng Thl, 6ng Ph, ba Th tor ndm 1992,
nam 2002; nhimg ngudi nay da truc tiép quan ly, st dung tir 1au, con 6ng Phl
chi dimg tén quyén sir dung dét, chir thuc té khong c6 str dung nén yéu cau ong
Phl tra lai.

[8] Tai Ban an s6 92/2021/DS-ST ngay 23/6/2021, Toa an nhan dan huyén
Ké Sach xac dinh thira dat s6 529 va 530, dng H, ba B1 d ting cho 6ng Ph, 6ng
Phl di ké khai, dang ky va duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nén
thudc quyén st dung hop phap cua 6ng Phi, tir 6 khéng chap nhén toan b yéu
cau khoi kién cua 6ng H, ba B1 vé viéc doi 6ng Phl tra lai ¢at. Ong H, ba B1
khong dong y nén khang céo.

[9] Tai Ban &n s6 118/2021/DS-PT ngay 28/12/2021, Tda &n nhan dan
tinh S6c Trang xét xur phlc tham lai xac dinh thira dat 529 va 530 thudc quyén
st dung hop phép cua 6ng Tran Hoai Thl, 6ng Tran Thanh Ph va ba Tran Thanh
Th do 6ng H, ba B1 chia cho tir naim 1992, sir dung 6n dinh tir 46 cho dén nay,
d4 xay dung nha ¢, trong cdy an trdi trén dat. Pong thoi, tai Vin ban sb
625/UBND-VP ngay 25/12/2020 caa Uy ban nhan dan huyén K tra 10i cho Toa
an thira dat s6 529, 530 Uy ban nhan dan huyén K cap cho 6ng Tran Thanh P
(Ph1) ngay 12/10/1993, dén nam 2016 d& thu hoi theo Quyét dinh sd 463/QP-
UBND ngay 12/10/2016, do d6 gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i véi 02
thira dat trén khong con gia tri phéap ly, hién nay chua ai dang ky thu tuc cap
gidy chtng nhén quyén st dung dét. Ttr 6 cho réng ong H, ba B1 kién éng Phl
doi lai dat 1a khéng phu hop nén Cung khong chap nhan khang cdo cua 6ng H, ba
B1. Ban an phlc thim ndy dang c6 hiéu luc phép lut.

[10] Pén ngay 04/4/2022, Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén K ban hanh quyét dinh cudng ché, budc dng Phl giao tai san cho ngudi
mua tring dau gia thi hanh &n, budc ba Th thdo d&, di doi nha tién ché trén dat.
Ba Th va gia dinh khdng dong y, tiép tuc tranh chap cho dén nay.

[11] Thaa dat 529 va 530 bat dau c6 tranh chap tir nam 2014. Tai thoi
diém Chap hanh vién Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K ra quyét dinh cudng
ché, ké bén (tirc ngdy 27/3/2018) van con tranh chép, chua dugc giai quyét dut



diém dé xac dinh quyén str dung dit 14 cua ai. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
75 Luat Thi hanh &n dan su dugc stra d6i, bo sung nam 2014 thi: “Truong hop
tai san ciia nguoi phdi thi hanh dn bi cudng ché d@é thi hanh dn ma c6 nguoi
khac tranh chdp thi Chdp hanh vién théng bdo cho dwong su, nguoi c0 tranh
chap vé quyén cua ho dwoc khoi kién tai Toa an hodc dé nghi co quan c6 tham
quyén gidi quyét. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc thong bao hop I¢ ma
dwong sw, nguoi co tranh chdp khéi kién tai Toa én hodc dé nghi co' quan co
tham quyén gidi quyét thi viéc xir Iy tai san dwoc thyc hién theo quyet dinh cua
Toa dn hodc co quan c6 tham quyén. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dwoc
thong bao hop I¢ ma dwrong su, nguoi co tranh chdp khong khoi ki¢n tai Toa dan
hoac khong dé nghi co quan cé tham quyén gidi quyet thi Chdp hanh vién xir Iy
tai san dé thi hanh an theo quy dinh ciia Ludt nay”. Tuy nhién, chua c6 quyét
dinh cudi cling caa Toa an c6 thim quyén Xx4c dinh thira dit 529 va 530 c6 phai
cua 6ng Ph1 hay khéng hay la cua ai dé xir 1y, nhung Chap hanh vién lai to chirc
ban dau gi4, dan dén dng S1 1a nguoi mua tring dau gia 1a chua phd hop véi quy
dinh nay.

[12] Nhu vay, 6 cin cir xac dinh dién tich dat tai 02 thia 529 va 530 la
thudc quyén sir dung hop phép cua 6ng Thi, 6ng Ph, ba Th dugc dng H, ba B1
chia cho va sir dung cong khai, lién tuc, 6n dinh tir trude dén nay, con dng Phl
thi khéng c6 quan 1y, sir dung. Do dd, Hoi dong xét xir so tham chip nhan yéu
cau khoi kién va cdng nhan cho 6ng Th1, 6ng Ph va ba Th Ia c6 can ct, phi hop
V6i quy dinh cua phap luat. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K va ong S1
khang Cc&0 Yéu cau stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bd yeéu
cau khoi kién céc nguyén don 1a khéng c6 can cir dé Hoi dong xét xir phic tham
chap nhan.

[13] P6i v6i 0ng S1 la nguoi mua duge tai san ban dau gia nhung chua
nhan duoc dat, néu co tranh chap sau nay vé két qua ban dau gia va co yéu cau
thi s& duogc xem xét, thu 1y, giai quyét bang vu an dan sy khéc.

[14] T nhiing phan tich trén, Hoi dong xét xir phic tham khong chap
nhan toan bd yéu cau khang cdo cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K va éng
S1, chép nhan dé nghi cua Kiém sat vién, can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan su ndm 2015, giit nguyén ban an dan su so tham.

[15] Tuy nhién, trong phan quyét dinh ctia ban &n so thim khong néu tor
can cua thira dat 529 va 530, gay kho khin cho viéc thi hanh an sau nay nén cap
phlc tham b sung cho day du.

[16] Cac phan khéc trong quyét dinh cta ban an so tham khong c6 khang
c4o, khang nghi nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét.

[17] V& an phi dan sy phac tham: Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K va
6ng S1 1a nguoi khang cdo khong duoc chap nhan, khong thudc truong hop
duoc mién hoic khong phai chiu an phi phuc tham, nén theo quy dinh tai khoan
1 DPiéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s
dung an phi va 1€ phi Toa an, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K va éng S1
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deu phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong va dugc khiu trir vao sb
tién tam Ung an phi phuc thim da nop.

[18] Ngoai ra, khi lam thu tuc khang cao, Chi cuc Thi hanh an dan su
huyen K khéng thudc ddi tugng duge mien nop tién tam tng an phi phic tham
va ciing khdng c6 don xin mién, nhung cép so tham lai cO van ban mién nop tién
tam Gng an phi 1a khéng dung quy dinh tai Nghi quyét sé 326 néu trén, trong
giai doan phuc tham d3 khic phuc, Chi cuc Thi hanh an dan su huyén K da nop
tam tmg &n phi phic tham, do d6 Hoi dong xét xtr phic thim néu 1én dé cap so
tham nghiém tdc rat kinh nghiém, khong dé xay ra sai sot twong tu.

Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313 Bo luat T tung dan sy nim
2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan toan bd khang cao cia nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén K, tinh Soc Trang va 6ng Tran Van S1.

1. Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 28 thang
8 nam 2023 cuia Toa an nhan dan huyén K¢ Sach, tinh Sé¢ Trang nhu sau:

Can cit khodn 2, khodn 3, khodn 5, khodn 9 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu
35, diém a khodn 1 Diéu 39, khodn 2 Diéu 92, Diéu 101, Diéu 104, Diéu 106,
Diéu 147, Diéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 163, Diéu 164, Diéu 165, Diéu
169, khodn 2 Diéu 227, khodn 1 va khodn 3 Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 Bj
ludt T6 tung dan sy nam 2015; Piéu 189, Piéu 190 B ludt Din sy nam 2015
Diéu 166 Ludt Pat dai nam 2013; Ludt Thi hanh an dan sy nam 2008, da dwoc
sika doi bo sung nam 2014; Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thwong vu Quéc héi, quy dinh vé mikc thu,
mién, giam, thu, nop, quan 1y va sw dung an phi, lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1.1. Chdp nhdn toan bg yéu cau khoi kién ciia ba Trdan Thanh Th, dng
Trdan Hodi Thl va éng Tran Thanh Ph. Xdac dinh quyén sir dung tai thira dat sé
529, dién tich theo do dac thuc té 1.692, 2m2 Va thira ddt sd 530, dién tich theo
do dac thuc té 2.926,9m? cung to ban do s6 01, toa lac tai ap K, xa b, huyén K,
tinh Soc Trang la thuée quyén sir dung cia ba Trdn Thanh Th, ong Tran Hoai
Thl va ong Tran Thanh Ph. Khi a"u’ang sw ¢é yéu cdu, co quan Nha nuoc co

tham quyén cdn cir vao ban dn ndy dé diéu chinh bién dong hodc cdp lai gidy
chirng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.

Thita dat 529 c6 tir cdn:
- Huéng Péng: Giap dat Vo Vin D, ¢6 s6 do 18,41m + 41,52m;
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- Huéng Tay: Gidp ddt Nguyén Vin B3, Nguyén Thanh T1, ¢é sé do
7,09m + 22,96m + 2,04m + 7,78m + 4,32m + 18,36m;

- Huong Nam: Giap thira 530, co s6 do 7,50m + 0,81m + 1,87m + 6,80m
+2,22m + 1,16m + 10,19m;

- Huéng Bic: Giap Puong tinh 932C, c6 s6 do 8,18m + 8,67m + 0,56m +
7,50m.

Thita ddt 530 6 tir cdn:

- Huéng Dong: Giap ddt Vo Vin D, ¢6 sé do 98,36m + 0,37m;

- Hudng Tay: Giap dat Tran Van M1, ¢6 sé do 93,78m + 0,63m;

- Huong Nam: Giap muwong nudc, co s6 do 10,57m + 9,23m + 1,34m +
10,58m;

- Hudéng Bdc: Giap thira 529, ¢6 s6 do 7,50m + 0,81m + 1,87m + 6,80m
+2,22m + 1,16m + 10,19m.

(c6 so do kem theo)

1.2. Vé chi phi té tung:

Ong Tran Thanh P (Phl) phai chju |a 15.550.000 dong (Muoi lam triéu
nam tram nam muoi nghin dong). Ba Tran Thanh Th, 6ng Tran Hoai Thl, dng
Tran Thanh Ph da nop tam ing trudc nén ong Tran Thanh P (Phl) phai c6
nghia vu hoan tra lai cho ba Tran Thanh Th, 0ng Tran Hoai Thl, ong Tran
Thanh Ph so tién 15.550.000 dong (Mwoi lam triéu nam tram nam muoi nghin
dong).

1.3. An phi so tham:

Ong Tran Hoai Thl, 6ng Tran Thanh Ph, ba Tran Thanh Th khong phai
chiu va moi nguoi dugc hoan lai so tien tam g an phi da ngp 300.000 dong
(Ba tram nghin dong), theo cac Bién lai thu tien tam vmg dn phi, |¢ phi Toa dn
so 0004849, 0004850, 0004851, cung ngay 07 thang 11 nam 2022 cua Chi cuc
Thi hanh an ddn su huyén K, tinh Soc Trang.

‘ Ong Tran Thanh P (Ph1) phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000
dong (Ba tram nghin dong).

2. An phi phuc tham:

Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K phai chiu la 300.000 dong (Ba tram
nghin dong), dugc khau trir vao sd tién tam tmg an phi da ndp 300. 000 dong (Ba
tram nghin dong), theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s 0001141
ngay 29 thang 01 nam 2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh Soc
Trang va nhu vay 1a da ndp xong an phi phic tham.

~ Ong Tran Van S1 phai chiu & 300.000 dong (Ba trim nghin dong), dwoc
khau trir vao s0 tién tam tmg an phi da nop 300.000 dong (Ba tram nghin dong),
theo bién lai thu tam Uing an phi, 1¢ phi Toa an s6 0010618 ngay 12 thang 9 nam
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2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén K, tinh S6é¢ Trang va nhu vay, ng
da nép xong an phi phuc tham.

3. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n déan su duoc stra doi, b6 sung nim 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan
sw, nguoi phai thi hanh an dan su, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy dugc sira d6i, bd sung nam 2014; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su duogc stra doi, bd
sung nam 2014.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

N?’Xf\.hg?{ K Sich TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- uyén Ké Sach; = iN > ~ .

_ VKSND tiah S66 Trang: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ké Séch:;

- Chi cuc THADS huyén K¢é Sach; DA ky

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hoang LAm

13



