TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 41/2019/DS-PT
Ngay 15-10-2019
V/V tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét va tai san gin
lién voi dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Luong Ngoc Diing

Cdc Tham phdn: Ba Tran Thi Van Thay

Ba Pham Thi Thanh B

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Viét Thang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéan din thanh phé Hai Phong tham gia phién
toa: Ong Ha Van Dén - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 10 nam 2019, tai try s Toa an nhan dan thanh phdé Hai
Phong xét xtr phiic thAm cong khai vu an dan su thu 1y s6 41/2019/TLPT- DS ngay
26 thang 6 nim 2019 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién vai dat.

Do Ban 4n dan su so tham s 03/2019/DS-ST ngay 10 thang 5 nim 2019 cia
Toa an nhan dan quan L& Chan, thanh ph Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sé 3496/2019/QD-PT ngay
26 thang 8 nam 2019 va Quyét dinh hoan phién toa sd 4095/2019 ngay 04/10/2019
gilra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Phan P, sinh nam 1988; PKHKTT: S6 31 B, phuong Ci,
quan L, thanh phé Hai Phong, Véng mat;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cho nguyén don: Ong Nguyén Manh H- Luét
su thuoc Van phong Luat su Nguyén Minh, Poan luat su thanh phd Hai Phong, co
mat;

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luit su Nguyén
Anh V va Luat su Nguyén Thi Kim Y — Luat su thuoc Cong ty Luat Hoa Phuong -
Poan Luat su thanh phé Hai Phong; ¢6 mat;



- Bi don: Anh Phan Anh T, sinh ndm 1989; noi cu tra: S6 87B K, phuong S,
quan H, Hai Phong, c6 mat;

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Kim A, sinh nim
1993; dia chi: S6 26/71 B, N, Hai Phong, c6 mit;

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ong Nguyén Pic N —
Luat su thudc Cong ty Luat TNHH Dragon - Poan Luat su thanh phé Ha NOoi; ¢co
mat,;

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong Cong chimg Dt Cang; dia chi: S6 28 duong H, Quén L, Hai
Phong, c6 mat;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Vian phong Céng chirg Pat Cang: Ong
Ta Ngoc B — Luat su thudc cong ty Luat TNHH Bao Anh - Poan Luat su thanh
phé Ha Noi, c6 mit;

2. B4 Pham Thi Thanh H, sinh ndm 1983; noi cu tra: S6 12/13/346 duong T,
phuong H, Quan L, Hai Phong, c0 mat;

3. Chau Phan Nam P, sinh nim 2012; noi cu tri: S6 12/13/346 duong T,
phuong H, Quan L, Hai Phong, vang mat;

Nguoi dai dién cua chdu P: Ba Pham Thi Thanh H, sinh nam 1983 (me dé);
noi cu tri: SO 12/13/346 duong T, phudng H, Quan L, Hai Phong, ¢4 mat;

- Nguroi khang cdo: Anh Phan Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
trinh bay:

Ong Phan B va ba Nguyén Thi H sinh dugc 02 con 1a anh Phan Vin H (chét
niam 2004, chua c6 vo con) va anh 12 Phan P. Ong B va ba H ly hon nim 2007. Sau
khi ly hon ba H mua cin nha s6 31 Pang Kim N cho 6ng B ¢ nhung dtmg tén anh
P. Pén nam 2009, dé dong vién tinh than 6ng B nén anh P da lam Hop dong tang
cho 6ng Phan B 90% gia tri can nha va gitr lai 10% tén Phan P, muc dich gitt 10%
can nha trén dé ong B khong tu y ban, boi vi 6ng B nghién ruou, than kinh khong
duoc minh man, khong 1am chu duoc ban than. Nam 2011, 6ng B két hon véi ba
Pham Thi Thanh H, ¢c6 mét con chung tén Phan Nam P. Sau khi két hon ba H vé
chung song véi 6ng B tai s6 31 Pang Kim N. Qué trinh chung séng ong B va ba H
phat sinh mau thuan do ong B nghién rugu, ba H bo ra Quang Ninh &, dé lai con
trai cho 6ng B nudi dudng. Ngay 22/7/2017, 6ng B chét, khong dé lai di chic. Sau



khi lo tang L xong, anh Phan Anh T (chau goi 6ng B 1a chu rudt) dudi anh P ra
khéi nha véi Iy do anh T da mua lai can nha cia 6ng B va dua ra cho moi nguoi
xem hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat giita
6ng B va anh Phan Anh T lap ngay 25/7/2015 tai Van phong Cong ching Dat
Cang. Khi d6, anh P méi biét vé viéc ong B chuyén nhuong cin nha trén cho anh
T.

Anh P cho rang, hop déng chuyén nhuong nha 31 Pang Kim N ¢ ddu hi¢u
gian dbi, vi pham phap luat. Vi, khi 1ap hop dong chuyén nhuong, cic bén khong
théng bao cho anh 14 nguoi sé hitu chung biét; hop dong c6 nodi dung gia tao, theo
gia thi truong ngdi nha tri gia tir 04 dén 05 ti dong, nhung gia ghi trong hop dong
la 500.000.000d 14 khong phu hop; giita bén nhan chuyén nhuong va bén chuyén
nhuong khong c6 viéc nhan nha va giao tién; ngdi nha sé 31 Pang Kim N van do
6ng Phan B quan 1y, sir dung va sau khi 6ng B chét thi anh quan 1y, sir dung. Nay,
nguyén don yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong nha sé 31 Ping Kim
N v6 hiéu; budc bi don tra lai ban chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dét va tai
san gan lién dat dbi voi nha s6 31 Pang Kim N cho nguoi thira ké ciia 6ng B.

Bi don anh Phan Anh T trinh bay:

Do biét 6ng Phan B ¢4 nhu cau ban nha sé 31 Piang Kim N nén cé hai bén da
gip nhau thdng nhét viéc mua ban. Pén ngdy 25/7/2015, anh Phan Anh T va éng
Phan B ky Hop dong chuyén nhuong can nha trén tai Van phong Cong ching Dat
Cang. Do khong biét cac thu tuc khi chuyén nhuong 14 ong B phai thong bao cho
ngudi s¢ hitu chung 13 anh P nén hai bén chi thoa thuan chuyén nhuong 90% gié tri
can nha, con lai 10% van 1a cta anh P. Gi4 tri cin nha tai thoi diém do6 khoang 03
ty ddong nhung vi 1a chd chau nén 6ng B vira ban vira cho véi s tién 1a 01 ty dong
nhung trong hop ddng ghi 500.000.000d dé giam thué. Anh T d3 giao s6 tién 01 ty
déng cho 6ng B ¢o su chimg kién ctia ba Phan Thi L (em rudt ong B) va éng
Nguyén Pirc V (hang x6m), chi Tran Thi Hoang M, nhung khong viét gidy giao
nhan. Hai bén thoa thuan miéng bao gid 6ng B chét s& giao lai nha cho anh dé ¢ va
tho cung gia tién va c6 trach nhiém nu6i day em P.

Nay, nguyén don yéu cau Toda an tuyén hop dong chuyén nhuong nha sb 31
Ping Kim N v6 hiéu, bi don yéu cau: Hop dong vo hiéu 1a do 18i caa 6ng Phan B
va Vin phong Cong chimg Pat Cang khdng thong bao cho anh Phan P nén nhiing
ngudi thira ké cta ong B phai tra lai s6 tién 01 ty dong anh T di tra cho 6ng B;
Vin phong Cong chimg Dat Cang va nhitng nguoi thira ké cua 6ng B lién d6i bdi
thuong sb tién thiét hai cho bi don s6 tién 3.981.500.000d6ng (twong tng véi 90%
gia tri can nha sau khi trir di s6 tién 01 ty dong).

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi Thanh H trinh bay:



Nam 2011, ba H két hon vai ong Phan B va ¢ 01 con chung l1a chau Phan
Nam P. Sau khi két hon ba vé chung séng cuing 6ng B tai nha 31 Pang Kim N. Qua
trinh chung sdng ong Phan B thuong xuyén rugu ché say xin, than kinh khong
duoc minh man, khong lam chii duoc ban than nén vo chéng phét sinh mau thuan,
ba da bo vé nha ngoai ¢ nhung van thuong xuyén vé thim nom chim soc chau P.
Khi 6ng B chét, ba vé chiu tang, trudc d6 ba khong hay biét viéc ong B chuyén
nhuong can nha trén cho anh T. Theo ba H, khong c6 viéc mua ban nha giita 6ng B
va anh Phan Anh T, khong c6 viéc giao tién, nhan nha giira cic bén; dé nghi Toa
an giai quyét tuyén Hop ddng chuyén nhuong nha sé 31 Pang Kim N vo hiéu va
bao vé quyén loi ciia ba H va chau P.

- Vin phong Céng chitng Dat Cang trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong nha sé 31 Ping Kim N duoc cong chimg ngay
25/7/2015, s6 3867/HPCN/2015 Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD. Do tin tudng
6ng Phan B da thong bao cho anh Phan P nén Vian phong Cong ching Pat Cang
khong yéu cu giao ndp vin ban xac nhan ¥ kién cua anh Phan P. Viéc cong ching
ching thyc dugc thuc hién ding trinh ty tha tuc nén hop déng chuyén nhuong nha
31 bang Kim N 1a hop phép, khong vo hi¢u. Mt khéc, qua céc tai liu cac bén giao
nop thay rang Hop dong chuyén nhuong nha sé 31 Pang Kim N chua duoc thyc
hién nén khéng lam phat sinh thiét hai. Viéc bi don yéu cau nhiing nguoi thira ké
cua ong B va Vian Phong Cong ching Dat Cang bdi thuong 90% gid tri cin nha theo
két qua tham dinh gi4 1a khong c6 co s¢. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Vé6i ndi dung nhu trén, Ban an dan sy so thdm s 03/2019/DS-ST ngay
10/5/2019, Toa an nhan dan Quan Lé Chan can cit khoan 3 Diéu 26; diém a khoan
1 Piéu 35; diém c khoan 1 Piéu 39; khoan 3 Piéu 228 B¢ luat T tung Dén su
2015; diém b khoan 1 Diéu 122; biéu 127; biéu 128; Diéu 129; Piéu 137; Piéu
223 B luat Dan su 2005; diém a khoan 1 Piéu 688 B luat Dan sy nim 2015;
Diéu 147 B6 luat TH tung Dén su; khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 3 Piéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi, tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don; tuyén bé Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat (mot phan) sé
3867/HDCN/2015 1ap ngay 25/7/2015 giita 6ng Phan B v6i anh Phan Anh T déi
v6i nha va dét s6 31 Pang Kim N, Nguyén Ptc C, phudng C, Quan L, thanh phd
Hai Phong, tai Van phong Cong ching Pat Cang 1a hop dong vo hiéu.

- Giao nha s6 31 Piang Kim N, C, phuong C, Quan L, thanh phd Hai Phong
cho anh Phan P, ba Pham Thi Thanh H va chau Phan Nam P quan 1y, str dung.



- Budc anh Phan Anh T ¢6 trich nhiém tra lai ban chinh Gidy chtng nhan
quyén st dung dat sé6 030202NONO (hd so gbe s6 6010 do S xay dung thira Gy
quyén ciia Chu tich UBND thanh ph Hai Phong cap ngay 15/11/2004) cho anh
Phan P, ba Pham Thi Thanh H va chau Phan Nam P.

- Khéng chip nhan yéu ciu cua anh Phan Anh T doi nhitng ngudi thira ké
ctia 6ng Phan B phai tra lai s6 tién 1.000.000.000 dong va lién d6i v6i Van phong
cong chimg Dat Cang bdi thuong thiét hai sd tién 3.981.500.000 dong (ba ty chin
trim tam muoi mdt triéu ndm trim ngan dong chin).

Ngoai ra, ban an so thAm tuyén vé an phi, quyén khéng céo va nghia vy thi
hanh an.

Ngay 22/5/2019, anh Phan Anh T khang c4o toan bd ban an so tham véi 1y
do: Toa 4n cap so tham khong xem xét ddy du cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so
vu an, khéng danh gia toan dién ban chat vu viéc ddn dén ban an so tham tuyén
gay thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cta anh T.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, nguoi dai dién theo Gy quyén cua
nguyén don trinh bay: Muc dich nguyén don chi tdng cho 6ng B 90% tri gia can
nha 31 Piang Kim N 1& dé 6ng B khong ban duoc nha, vi 6ng B nghién ruou, than
kinh khdng B thuong. Anh P s& hitu 10% gia tri con lai, khi chuyén nhuong cac
bén déu biét nhung khong thong bao cho anh P. Gia trj thyc té can nha gan 5 ty
nhung trong hop ddng chi ghi 500.000.000 dong dé giam thué, theo quy dinh thi
hop dong trén 1a gia tao. Bi don trinh biy 6ng B dang can tién, ban nha dé mua nha
bé nén vira ban vira cho gia 1 ty nhung thyc té nha tri gia gap nhiéu 1an ma chi ban
1 ty 1a mau thudn. V& viéc giao nhan tién: Phia bi don thay doi 10i khai lién tuc,
nguoi 1am chimg ba Phan Thi L tai phién toa phtc tham thay d6i 161 khai khdng
chtng kién viéc cac bén giao tién; 161 khai ctia anh T mau thudn nhau, méau thuin
v6i 101 khai ngudi 1am chimg. Hon nita khong c6 chimg cr vé viée ky nhan giao
nhan tién. Cac duong su chua giao nhan nha, chwa giao nhan tién nén khéng xac
dinh c6 thiét hai. Phia bi don tai phién toa phic tham thay doi dé nghi cong nhan
hop ddng 1a khéng dung. Can clr vao cac ching clr ¢6 trong hd so va tai phién toa
hém nay dé nghi hoi dong xét xir tuyén hop dong vo hiéu, gilt nguyén ban an so
tham.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, ngudi dai dién theo ty quyén cua
anh T va anh T trinh bay: Vé t6 tung: Qua trinh tién hanh té tung & cap so tham c6
vi pham t6 tung nhu: Loi khai gitta dwong sy va ngudi 1am ching mau thuin
nhung Tda an khong cho dbi chat; khong cap tong dat cac vin ban td tung cua Toa
an cho nguoi lam chtng. V& ndi dung: Cac bén c6 ky hop déng chuyén nhuong



nha 31 Pang Kim N, theo quy dinh thi trudng hop chuyén nhugng trén khong phai
thong bao cho déng sé hitu bang vin ban. Vé giao tién: Budi sang ngay ky hop
déng, anh T giao cho dng B 650.000.000 dong, cac bén cé ky gidy giao nhan,
nhung sau d6 anh T lay lai tién va huy gidy giao nhan, dén budi ti giao di cho
6ng B 1.000.000.000 dong nhung khong viét gidy giao nhan. Viéc giao tién c6 mat
nhitg nguoi chimg kién, ban an nhan dinh khéng c6 viée giao tién 1a khong ding.
Trong hop dong ghi gia chuyén nhuwong 500.000.000 dong, vé gia cac bén co
quyén thoa thuan, tu nguyén nén khong coi 1a gia tao. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét
xtr cong nhan hop dong chuyén nhuong nha 31 Piang Kim N gitta anh T va 6ng B.
V& an phi: Trong vu 4n, anh T khong c6 yéu cau phan td, Toa an cip so tham budc
anh T phai ndp 112.981.500 ddng tién an phi dan sy so tham 1a khong dung.

- Vin phong Cong ching Pat Cang: Viéc cong chimg ching thuc duoc thuc
hién dng trinh tu thi tuc nén hop dong chuyén nhuong nha 31 Pang Kim N 1 hop
phap. Tai lidu cac bén giao ndp thdy rang Hop ddng chuyén nhuogng nha s6 31 Ping
Kim N chua duoc thuc hién, cic bén chua giao tién, giao nha nén khéng lam phat
sinh thiét hai. Pé nghi, Hoi dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

- Ba Pham Thi Thanh H trinh bay: Ba két hon véi ong B vao nam 2011, c6
con chung la chau P. Do 6ng B nghién rugu, than kinh khong minh man, do d6 xay
ra mau thudn vo chong nén ba H bo vé nha ngoai, dé lai chau P cho 6ng B nuoi,
nhung van thudng xuyén vé cham soéc chau P. Qua trinh cic bén chuyén nhugng
nha 31 Pang Kim N chi H khong hé biét. Chi dé nghi Toa an xét xir theo quy dinh
cua phap luat dé bao vé quyén lo1 cuia hai me con chi.

- Ba Phan Thi L trinh bay: Vao budi tdi cac bén giao tién, ba c6 mit nhung
ba khong biét cac bén giao bao nhiéu tién, ba chi biét khi nghe 6ng B néi 13 nhan
1.000.000.000 dong.

Pai dién Vién Kiém sat nhan déan thanh phé Hai Phong phdt biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc
tham, Tham phan va Hoi déng xét xir T theo dung cac quy dinh cta B0 luat T
tung dan su; cac duong su dugc thuc hién dﬁy du cac quyén va nghia vu ctia minh.

Vé noi dung khang céo: Cac bén ky hop dong chuyén nhuong nha 31 Ping
Kim N nhung khong théng bao cho dong s hitu 1a anh Phan P nén di 1am anh
huéng dén quyén loi ctia anh P; khi ky hop dong cac bén ghi gia chuyén nhuong
thap hon nham muc dich giam thué. Theo quy dinh cta phap luat xac dinh hop
dong trén vo hiéu do gia tao. V& xéc dinh 16i: Ca 6ng B, anh P va Vin phong Cong
chting Pat Cang déu c6 16i. V& xtr 1y hau qua cua hop dong vo hiéu: Vé viéc giao
nhan tién, hién khong co chung cir chimg minh 6ng B d3 ky nhan tién. Anh T khai
6ng B da nhan tién ctia anh T nhung chinh cac 16i khai cta anh T va 16i khai nhitng
ngudi 1dm chimg ma anh T dua ra mau thudn nhau. Cin clr vao cac tai liéu c6
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trong hd so khong du co sé xac dinh c6 viéc 6ng B nhan tién cua anh T. Vé can
nha: Cac duong su déu x4c nhan chua c6 viéc giao nha. Do vay, khong chép nhan
dé nghi cta bi don vé viéc yéu cau ngudi thira ké ctia ong B phai tra lai s6 tién 01
ty dong va Vin phong Céng chimg Pat Cang va nhitng nguoi thira ké ctia 6ng B
lién doi boi thuong so tién thiét hai cho bi don sd tién 3.981.500.000 dong. Toa &n
cap so tham chip nhdn yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 co sd. Do khong
xac dinh dugc thiét hai, hon nira bi don khong yéu cau phan td, Toa an cép so thim
xac dinh bi don chiu an phi c6 gia ngach 1a chua dam bao. Vi vay, dé nghi hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don; chap nhan mot phan
khang cédo cua bi don, stra mot phﬁn ban 4n so tham vé an phi theo hudng budc bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham khong c6 gia ngach. Do ban an so tham bj sira
nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Sau khi xem xét cac tai liéu, chang cir c6 trong hd so, ciing nhu 10i trinh bay
cua cac duong su vay kién cua Vién Kiém sat tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

- V& t6 tung:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Pay 13 vu an tranh chap
vé hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit va tai san san gan lién trén dat
thudc tham quyén ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung
dan su. Can ct Diéu 35, Diéu 39 Bo luat T6 tung dan su, Toa 4n nhan dan Quan L&
Chan xét xir so thAm vu 4n nay 1a dang thAm quyén.

[2] Vé su vang mit ctua duong su: Tai phién toa phiic thAm anh Phan P ving
mit nhung c6 ngudi dai dién theo Gy quyén; chau Phan Nam P ving mat nhung c6
nguoi dai dién; nhitng nguoi lam chimg nhu chi Tran Thi Hoang M, 6ng Nguyén
Puc V vang mit nhung di dugc tong dat hop 16. Can ct Diéu 227, Piéu 228 Bo
luat Té tung dan sy, Toa an tién hanh xét x{r vang mit cac duong sy va ngudi 1am
ching.

[3] Vé ngudn gbe nha s6 31 Pang Kim N: Nam 2007, 6ng Nguyén Vin A va
ba Tran Thi L chuyén nhuong ngdi nha trén cho anh Phan P. Bén nam 2009, anh
Phan P lap Hop dong ting cho 90% gia tri quyén sir dung dat va tai san gan lién
cua can nha trén cho 6ng Phan B, anh Phan P s& hiru 10% gia tri con lai.

- V& viéc thuc hién hop déng:

[4] Tai Piéu 5.1 cta hop dong ghi: “dd théng bao cho ddng chu s hitu, sir
dung 10% gia tri biét va nguoi d6 cling dong ¥ dé bén chuyén nhuong chuyén
nhuong cho bén nhan chuyén nhuong”. Tai li¢u, ching ctr thu thap dugc thé hién
khi ky hop dong chuyén nhugng nha s6 31 Pang Kim N, céc bén khong théng bao
cho anh Phan P 13 vi pham quy dinh tai DPiéu 223 B9 luat Dan sy nim 2005. Anh T
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khai tai thoi diém d6 can nha co gia khoang 03 ty dong, ong B vira ban vira cho véi
gia 01 ty dong nhung ghi gia 500 triéu dong nham muc dich giam thué. Nhu vay,
day la giao dich gia tao, vi pham Diéu 129 B luat Dan sy 2005.

[5] Vé viéc giao nhan tién va nha: Loi khai ban dau, anh T x4c nhan ky két
hop dong vao budi sang, dén budi t6i cing ngay anh T dén nha ong B giao sb tién
1.000.000.000 dong, hai bén khong viét gidy giao nhén tién, c6 3 ngudi ching kién
la ba Phan Thi L, chi Tran Thi Hoang M va dng Nguyén Dtic V. Sau d6 anh T thay
d6i 101 khai, cho rang vao budi sang ngay 25/7/2015, anh T dit coc cho ong B s6
tién 650.000.000 dong, ¢ gidy ghi dit coc, sau d6 hai bén thong nhat huy gidy dit
coc, anh T 14y lai 650.000.000 dong. Sau khi ky hop dong xong, dén bubi téi cling
ngay anh T giao cho 6ng B 1.000.000.000 ddng nhung khong viét gidy giao nhan.
Nhitng nguoi lam chimg ba Phan Thi L khai: Ngay 25/7/2015, ba L chtng kién
6ng B giao tién cho anh T 1 ty dong, sau d6 ba vé ludn nén khong biét giita hai bén
c6 viét gidy giao nhan tién khong. Chung kién viéc giao tién co ba, chi M, ong V.
Tai phién toa phiic tham, ba L thay d6i 10i khai, ba c6 mat tai budi cdc bén giao
tién nhung khong chung kién céc bén giao tién, ba biét do 6ng B noi la di nhan
dugc 1 ty dong. Chi Tran Thi Hoang M khai: Budi ti ngay 25/72015, chi M va
anh T dén nha 6ng B giao tién. Anh T giao cho 6ng B sé tién 01 ty dong, hai bén
khong viét gidy to giao nhan gi. Viéc giao nhan tién co chi, anh T va ba L ching
kién, ngoai ra khong c6 ai khac. Ong Nguyén Puc V khai: Ong V chimg kién viéc
anh T giao cho 6ng B s tién 650.000.000 dong 1 tién mua ban nha 31 Ping Kim
N, hai bén co viét gidy giao nhan tién va ong V c6 ky vao gidy giao nhan tién d6
cung voi dng B va anh T. Nhu vay, c4c 10i khai cia anh T mau thuan véi nhau va
mau thuan voi 101 khai nhitng nguoi lam chting; chinh 16i khai cua nhitng nguoi
1am chtmg c6 sy mau thudn voi nhau vé thoi gian giao tién, sb tién giao, vé viée ¢o
viét gidy giao nhan tién hay khong va nhitng ngudi ¢6 mat chimg kién tai thoi diém
giao tién. Mat khac, nhitng ngudi lam chimg nay déu do anh T dua ra.

[6] Diéu 2 cuia Hop ddng c6 ndi dung: “Tai thoi diém ky két cac bén da giao
nhan tién va giao nhan nha...” nhung Vin phong Cong chimg Pat Cang xac nhan
chi ghi nhén viéc cac bén thoa thuan, chir khong chimg kién céc bén giao tién, giao
nha. Chinh 10i khai cta anh T thira nhan sau khi ky hop dong méi giao tién. Tuy
nhién, nhitng 16i khai cia anh T va ngudi 1am chting c6 mau thuan véi nhau. Ngoai
101 khai ctia anh T trinh bay di giao tién cho dng B, khong co tai liéu nao khac
chttng minh cac bén d3 ky giao nhén tién, do d6 khong du co sd xac dinh dng Phan
B d3 nhan tién tir anh Phan Anh T. Anh T x4dc nhan chua c6 viéc giao nhan nha,
thuc té hién tai nha 31 Pang Kim N do anh Phan P quén 1y, sir dung.



[7] Anh T khai, thoi diém chuyén nhuong, cin nha trén cé gia khoang 3 ty
dong. Anh T va ba L cing khai do dng B kho khin vé kinh té nén mudén ban nha dé
mua nha nho hon dé 1y tién chénh 1éch chi tiéu, nhung lai chi ban véi gia 01 ty
nhu trén ciing 14 mau thuin. Anh P va ba Pham Thi Thanh H (v ong B) khang
dinh khi con séng, ong B 1a nguoi nghién ruou, luén khong lam cht duoc ban than
va than kinh ciing khong dugc minh man do chimg nghién ruou. Cin ¢t vao cac
chtng ctr néu trén, Toa an cdp so thim chdp nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan lién véi dat
ngay 25/7/2015 gitta anh Phan Anh T va dng Phan B v6 hiéu la ¢6 co so.

[8] V& xé4c dinh 15i: Xét 6ng Phan B ky hop dong chuyén nhuong nha s6 31
Ding Kim Nma khong thong bao cho dong so hitu 12 anh Phan P; anh T biét can nha
thudc quyén so hiru chung ciia 6ng Phan B va anh Phan P nhung van ky hop dong
nhan chuyén nhugng ma khong yéu cau théng bao cho anh P. Vin phong Cong
chting Pat Cang thuc hién viéc chiung thuc hop dong c6 ndi dung: “Pa thong bao
cho déng chu so hiru, st dung 10% gia tri biét va nguoi d6 cling déng y dé bén
chuyén nhuong chuyén nhuong cho bén nhan chuyén nhuong” khi chua c6 cin cir
chimg minh 6ng B d3 thong bao cho anh Phan P 1a ¢6 16i; Do @6, cd éng B, anh T
va Vin phong Cong ching Pat Cang déu c6 16i, vi pham quy dinh Pidu 223 B luat
Dan sy 2005 va Piéu 40 Luat Cong chtimg. Tuy nhién, chua c6 can cr xac dinh
gitta anh T va 6ng B co viéc giao nhan nha va giao nhan tién nén xac dinh khong
co thiét hai xay ra.

[9] Vé xtr 1y hau qua hop dong vo hiéu: Bi don cho ring hop dong chuyén
nhuong nha s6 31 Pang Kim Nvo hiéu do 16i cua 6ng B va Vian phong Cong
chtng P4t Cang nén yéu cau nhitng ngudi thira ké ctia ong B hoan tra lai s6 tién 01
ty dong ma 6ng B di nhan cua anh T; Van phong Cong ching Pat Cang cing
nhimg ngudi thira ké cia ong B phai lién déi bdi thuong s tién
3.981.500.000d6ng (twong tmg véi 90% gia tri can nha theo két qua tham dinh gia
sau khi trir di sb tién 01 ty déng). Tuy nhién, do chua c6 can ct xac dinh giita anh
T va 6ng B co viéc giao nhan nha va giao nhan tién nén khong c6 co so chap nhan
dé nghi nay ctia bi don. Néu sau nay c6 tai liéu chting cr chimg minh c6 viéc giao
nhan tién giita anh T va 6ng B. Anh T ¢6 quyén khoi kién vu an dan sy khac theo
quy dinh cua phép luat.

[10] Can nha s6 31 Ping Kim N tiép tuc giao lai cho nhitng ngudi thira ké
cta o6ng B la anh Phan P, ba Pham Thi Thanh H va chau Phan Nam P quan ly, st
dung. Ban chinh Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 030202NONO(h6 so gbc
s6 6010) do S¢ xay dung thira iy quyén Chii tich UBND thanh phé Hai Phong cap
ngay 15/11/2004 hién do anh Phan Anh T luu giit, nén anh T c6 trach nhi¢m tra lai
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anh P, ba H va chau P. Néu c6 yéu cau chia thira ké thi cac bén c6 quyén khoi kién
vu an dan sy khac theo quy dinh cua phap luét.

[11] Tai phién toa phuc tham, ngudi bao vé quyén va loi ich cho bi don cho
rang 101 khai cac duong su mau thuin véi 101 khai ctia nguoi lam chimg nhung Toa
an cdp so tham khong cho d6i chit; nguoi lam chimg khong dugce nhan cac van
ban td tung cua Toa an, chi duoc tri¢u tap lam viéc mot lan 1a co vi pham td tung.
Hoi ddng xét xir phiic tham thiy rang, mic du 1oi khai gitta cac duong sy va ngudi
lam chimg c6 méau thuin nhung trong vu 4n nay cac duong su khong co yéu cau
d6i chat, Toa an cap so tham xét thiy khong can thiét nén khong cho dbi chat. Pidu
77, Piéu 78 BO luat TH tung dan sy quy dinh, nguoi lam ching phai c6 mat theo
gidy triéu tap cua Toa an, phap luat khong quy dinh Toa 4n phai giri cac van ban to
tung cho nguoi lam chung, ciing nhu phai tridu tap lam viéc dbi v6i nguoi lam
chtng bao nhiéu lan nén y kién cia ngudi bao vé quyén va loi ich cho bi don cho
rang Tda an cip so thdm c6 vi pham t6 tung 1a khong cd co sd. Vi cac phan tich
néu trén, Hoi dong xét xir thy rang, Toa an cip so thim chip nhan yéu cau khai
kién ctia nguyén don 13 ¢6 can ct. Do vay, khong co co sé cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita anh T va 6ng B nhu y kién ctia bi don.

[12] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Nguyén don,
bi don tu nguyén chiu chi phi dinh gia va dinh gi lai tai san va khong yéu cau gi
nén khong xem xét giai quyét.

[13] V& an phi: Do bi don khong c6 yéu cau phan td, khong xac dinh duoc
thiét hai nén bi don chi phai chiu 4n phi dan su so tham khdng cé gi4 ngach. Vi
vdy, can chap nhan mot phan khang cdo cua bi don, sira mot phan ban 4n so tham
vé an phi dan su so tham d6i véi bi don. Do ban an so thim bi sira nén nguoi
khang c4o khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 147; biéu 148; khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6
tung dan su;

Can ¢t cac dicu 122; 124; 127; 129; 137; 223 Bo luat Dan sy nam 2005;
Diéu 688 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can ctr Diéu 26; Diéu 27; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi;

- Chap nhan mot phan khang cdo ctia bi don anh Phan Anh T, sira mot phan
ban an so thAm vé an phi dan su so tham d6i véi bi don.

10



Xu: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don;

1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san gan lién
v6i dat (mot phan) sé6 3867/HDCN/2015; Quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/7/2015 giira 6ng Phan B v&i anh Phan Anh T d6i véi nha va dat sb 31 Ping
Kim N, duong C, phuong C, Quéan L, thanh phé Hai Phong, tai Vin phong Cong
chtng Dat Cang vo hiéu.

2. Giao nha sb 31 béng Kim N, duong C, phuong C, Quan L, thanh phé Hai
Phong (co hién trang theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb6 030202NONO
hd so gbe sb 6010, ngay 15/11/2004) cho anh Phan P, ba Pham Thi Thanh H va
chau Phan Nam P quan ly, sir dung.

3. Budc anh Phan Anh T trd lai ban chinh Gidy chtng nhan quyen su dung
dat s 030202NONO (ho s0 goc so 6010 do S¢ xay dung thtra uy quyén cua Chu
tich UBND thanh phd Hai Phong cp ngay 15/11/2004) cho anh Phan P, ba Pham
Thi Thanh H va chau Phan Nam P.

4. V& an phi:

- V& 4n phi dan su so tham: Anh Phan Anh T phai chiu 300.000 dong tién 4n
phi dan sy so tham. Hoan tra cho anh Phan P s tién 300.000d (ba tram ngan dong)
tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan L& Chan, thanh phé
Hai Phong theo Bién lai thu tién s6 0004880 ngay 07 thang 12 nam 2017.

- V& 4an phi dan su phiic tham: Anh Phan Anh T khong phai chiu an phi dan
su phuc tham. Hoan tra lai cho anh T s tién 300.000 d6ng tam ung an phi dan su
phtc tham tai Chi cuc Thi hanh an dan su Quan Lé Chan, thanh phé Hai Phong
theo Bién lai thu tién s6 0013264 ngay 28 thang 5 nam 2019.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Quén Lé Chén;

- Cuc THADS thanh phd;

- Chi cuc THADS Quén L& Chan,
- Puong sy (dé thi hanh);
- Luu: HCTP, HS.

Lwong Ngoc Diing
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