TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CM Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc
TINH AN GIANG

Ban an: 176/2020/DS-ST

Ngay: 22-9-2020

VIV tranh chap: “Hop ddng mua béan
tai san va Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CM, TiNH AN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién toa: Ong Lé Hitu Nghia.
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Ngb Van Mung.

2. Ba Hoang Thi Thién Lai.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Kiét — Thu ky Toa an nhan dan huyén
CM, tinh An Giang.

Ngay 22 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén CM, tinh An
Giang xét xtr so tham céng khai vu &n thu Iy sé: 462/2019/TLST-DS ngay 26 thang
12 nam 2019 vé tranh chap “Hop dong mua ban tai san va Hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 30/2020/QDXXST-DS, ngay 19 thang 02
nam 2020 gitra c&c duong su:

1. Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam 1963; c6 mit.

Dia chi: S6 93 Chau Long, t6 39, khém CL 2, phuong CP B, thanh phé CD,
tinh An Giang.

2. Bi don:

2.1. Ong V& Vin Bay N, sinh nam: 1966; vang mat.

2.2. Ba Théi Thi b, sinh nim 1961; vang mit.

2.3. Chi V8 Thi Ngoc G, sinh nim 1990; vang mat.

2.4. Anh V8 Phi S, sinh nim 1993; vang mit.

Pia chi: Ap My Trung, x4 MA, huyén CM, tinh An Giang.

3. Ngwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ba Ngo Kim L¢&, sinh nam 1965;
vang mat.
Dia chi: S6 93 Chau Long, t6 39, khém CL 2, phuong CP B, thanh phé CP,



tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cia ba nguoi cd quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong
Lé Vin H, sinh nim 1963. La ngudi dai dién theo ay quyén (Gidy uy quyén sb
cong chang 2143. Quyén s 02 TP/CC-SCC/HPGD ngay 13/8/2020 cta Vin
phong c6ng chiang Nguyén Cong Trtr); ¢6 mat.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khéi Kién dé ngay 26/12/2019, don khéi kién ngay 11/3/2020, qua
trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa nguyén don éng Lé Van H trinh bay:

Ong va ba Ngé Kim Lé 1a vo chong, tir ndm 2016 dén giita nam 2018, vo
chdng 6ng V& Vin Bay Nho va ba Thai Thi P& cung hai ngudi con 1a chi V& Thi
Ngoc Giau va anh V4 Phii S ¢6 mua bod cua vo chong ong vé ban lai dé kiém 1o,
thoa thuan khi ndo ban xong bo thi sé& tra tién. Sau thoi gian mua béan thi 6ng véi
6ng Bay N két toan no va lap Gidy mua ban dé ngay 23/7/2018 cing ky tén thong
nhat dng Bay N sd no mua bo 1a 395.300.000 dong; sau d6, khong nhé thoi gian
nao dng Bay N tra duoc 10.000.000 dong con no lai 385.300.000 dong.

Bén canh viéc mua bo thi vao ngay 03/4/2016 vo chong dng Bay N, ba B con
vay caa vo chong 6ng so tién 1a 200.000.000 dong, l4i suat thoa thuan Ia
2,5%/thang, thoi han vay 1a 01 nam, c6 lam giay to do 6ng cting 6ng Bay ky va ghi
ho tén; khi vay, dé 1am tin, 6ng Bay N con thé chap dua cho vo chdng 6ng gitr 01
ban chinh Gidy ching nhan Quyén sir dung dat c6 dién tich 4.413.90m?, vao sb cap
gidy chung nhan Quyén sir dung dat s6 04195.QSDP/pB ngay 16/02/2001 do
UBND huyén CM, tinh An Giang cip cho Ho: V& Vian Ba N dung tén (Giay ching
nhan QSDPD s 04195.QSDD/pB). Tuy nhién, sau khi vay, 6ng Bay N, ba  khéng
tra 13i ma chi tra von duoc 100.000.000 dong con no lai 100.000.000 dong.

Do 6ng Bay N, ba B khong tiép tuc tra no trén nén vo chong 6ng di 1am don
khoi kién dén Toa an nhan dan huyén CM dugc thu ly giai quyét vu &n s
175/2019/TLST-DS ngay 11/4/2019. Qua trinh Toa an giai quyét, tai Bién ban
khong hoa giai duoc ngay 15/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén CM; nguoi dai
dién hop phéap cua 6ng Bay N va ba B 14 ba Nguyén Thi MA c6 mit, di thira nhan
hai khoan no trén téng cong 1a 485.300.000 dong nhung lai ¢6 yéu cau duoc tra
dan mdi nam 1a 70.000.000 déng cho dén khi dut ng. Do 6ng phét hién Gidy ching
nhan QSDP sb 04195.QSDP/pB cua 6ng Bay N trude d6 di bi UBND huyén CM
c6 quyét dinh thu hdi nén khong con gia tri phap ly; vi vay, vo chong dng da khong
ddng y véi yéu cau dugc tra dan cua ba MA va da rat lai don khai kién dé yéu cau
Co quan canh sat diéu tra cong an huyén CM xt Iy hinh sy d6i vai hanh vi lira dao
néu trén cua 6ng Bay N va ba b.

Sau khi Co quan canh sat diéu tra cong an huyén CM khéng khoi té vu &n
hinh sy, ngay 26/12/2019, 6ng tiép tuc c6 don khai kién yéu cau Toa an giai quyét
lai vu 4n cho dén nay.
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Nhan thdy 6ng Bay N va ba b d3 tra vén dugc 10.000.000 dong cho sé tién
mua bo, chi con ng lai 1a 385.300.000 ddng va ng tién vay 1a 100.000.000 dong;
ddng thai, nhan thay khdng cé bat ky chting ct chitng minh chi Ngoc G va anh S
c6 tham gia vao giao dich mua bo cung 6ng Bay N va ba . Do @6 tai phién toa,
6ng chi yéu cau vo chong 6ng V4 Vin Bay N va ba Thai Thi B phai lién dai chiu
trach nhiém tra dut hai khoan tién néu trén cho vg chong 6ng, dong thoi yéu cau
tinh 13i phat sinh theo quy dinh cua phap luat doi véi khoan ng mua bo tinh tir ngay
23/7/2018 dén ngay xét xir so tham; riéng khoan ng vay 100.000.000 dong thi
khong yéu cau tinh I3i. Rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i voi s6 ng mua bo 1a
10.000.000 ddng. Rt lai mot phan yéu cau khoi kién ddi véi chi V& Thi Ngoc G
va anh V& Pha S. Doi véi Gidy chiing nhan QSDD s6 04195.QSDD/pB ma vg
chong ong dang giir do d bi UBND huyén CM c6 Quyét dinh thu hoi nén da
khéng con gia tri phap ly; vi vay, vo chong 6ng khong cé yéu cau gi dbi véi Gidy
chirng nhan QSDD nay.

Bi don la 6ng Vo Van Bay Nho, ba Thai Thi D&, ba V6 Thi Ngoc Giau va ong
V& Phu S da duoc tong dat hop 1& Thong béo thu ly vu an nhung van khdng gui
van ban néu y Kién caa minh d6i voi yéu cau khoi Kién ctua nguyén don va da dugc
Toa an triéu tap dén tham dy phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting ctr va hoa giai dén lan th hai, triéu tap dén tham du phién toa dén lan tha
hai nhung van vang mat, khéng ré 1y do.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Ngo Kim Lé la ong Lé Van H trinh bay: Ba
Lé hoan toan théng nhat theo trinh bay va yéu cau khai kién, ciing nhu cac phan
y&u cau khaoi kién ma éng H da rit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu céc tai liéu co trong hé so vu dn, da dwoc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qud tranh ludn tai phién Toa, Héi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat tranh chap: Ong Lé Vian H khai kién ngoai viéc
y&u cau vo chong dng V6 Van Bay N, ba Thai Thi b cung chi V8 Thi Ngoc G va
anh V& Pha S lién d6i thyuc hién nghia vu thanh toan sé tién do mua bod con no thi
con c6 yéu cau dng Bay N, ba B lién doi tra so tién vay con no. Vi vay, quan hé
phap luat tranh chap caa vu an 1a “Tranh chdp Hop dong mua ban tai san va Hop
dong vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 Bo luat Té tung Dan su;

[1.2] Vé tham quyén giai quyét: Ong Bay N, ba B, chi Ngoc G va anh S Vi
tu cach 1a bi don cta vu an déu cé dia chi noi cu tra tai 4p My Trung, X3 MA,
huyén CM, tinh An Giang nén cin ctr theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat T6 tung Dan sy thi vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan huyén CM, tinh An Giang;
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[1.3] Tai phién toa do nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién ddi vai sb
no 10.000.000 ddng va rat yéu cau khoi kién ddi véi bi don 1a chi V& Thi Ngoc G
va anh V6 Phi S nén Toa an dinh chi giai quyét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
244 Bo luat t tung dan su;

[1.4] Bi don la 6ng Vo6 Van Bay N, ba Thai Thi b, chi V6 Thi Ngoc G va anh
V6 Pha S da dugc Toa an triéu tap hop 1é dén tham du phién toa dén lan tha hai
nhung van vang mit nén Toa an dua vu an ra xét Xt vang mat cac duong sy 1a phu
hop quy dinh tai diém b khoan 2 Biéu 227 cua B6 luat té tung dan su.

[2] Vé noi dung:

Ong Lé Vian H yéu cau vo chong ong Vo Van Bay N va ba Thai Thi D phai ¢6
nghia vu lién doi thanh todn cho vo chong 6ng vai ba Ngd Kim Lé sé tién do mua
bd con no 1a 385.300.000 ddng cung l4i phat sinh va sé tién vay con ng Ia
100.000.000 dong. Qua trinh giai quyét vu an, mic du Toa an da tién hanh tong dat
hop Ié thdng bao thu Iy vu an va cac vin ban to tung theo quy dinh nhung 6ng Bay
N va ba b van khong gui van ban néu y kién caa minh ddi véi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khdng tham du phién toa dé déi chiéu no, khong cung cap bat ky
tai liéu, chiing ctr nao dé chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 91 B luat td
tung dan su. Tuy khong ghi nhan dugc y kién cua bi don nhung theo ban photo
Bién ban khéng hoa giai duoc ngay 15/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén CM ma
nguyén don cung cap cho lan khoi kién truée day dugc Toa an doi chiéu ban goc
cho thay nguoi dai dién hop phap cua dng Bay N va ba b 12 ba Nguyén Thi MA da
thira nhan hai khoan ng ma nguyén don trinh bay trén tong cong la 485.300.000
ddng. Nhu vy, di c6 co sd xac dinh viéc vo chong dng Bay N, ba B ¢6 mua bo va
vay tién cta nguyén don, hién van con no nguyén don s tién mua bo 1a
385.300.000 dong cung sé tién vay l1a 100.000.000 déng hoan toan dung nhu
nguyén don trinh bay. Do d6, yéu cau khéi kién con lai cia nguyén don 1a phu hop
véi quy dinh tai Diéu 440, khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat dan sy 2015 va cac Dicu
471, Biéu 474 B6 luat dan sy 2005 nén dugc Toa an chap nhan.

S6 tién 1ai phét sinh d6i voi khoan ng mua bd duoc tinh cu thé nhu sau: T
ngay 23/7/2018 dén ngay 22/9/2020 1a 25 thang 29 ngay * 385.300.000 dong *
10%/12 thang = 83.375.000 dong.

Nhu vay téng so tién ca von 1an 1ai ma vo chong 6ng Bay N, ba B ¢6 nghia vu
lién d6i thanh toan cho vg chong 6ng H, ba Lé 1a 568.675.000 dong (Néam trdm sdu
muoi tdm triéu sau tram bdy muwoi lam nghin dong). Trong d6: Vén mua bo 13
385.300.000 dong; Vén vay la 100.000.000 ddng va LAi phat sinh 1a 83.375.000
ddng.

[3] An phi: Theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su va khoan 2
Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thudng vu Québc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir
dung an phi va Ié phi Toa an thi:

Ong Lé Van H rat mot phan yéu cau khoi kién, phan yéu cau khai kién con lai
duoc chap nhan toan bo nén khéng phai chiu &n phi. Hoan tra cho ng H sé tién
tam Gng an phi d3 nop 1a 9.882.000 dong (Chin triéu tdm tram tam muwoi hai nghin
dong) theo Bién lai thu tam g &n phi, 1 phi Toa an s6 0007764 ngay 26/12/2019
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CM, tinh An Giang va 2.500.000 dong (Hai
triéu nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa &n sb
0008489 ngay 09/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CM, tinh An
Giang.

Ong V& Vian Bay N va ba Thai Thi B phai lién déi chiu an phi dan sy so tham
gia ngach d6i voi nghia vu tra tién 1a 26.747.000 dong (Hai muwoi sdu triéu bay
triam bon muoi bay nghin dong).

Vi cac lé tren,

QUYET DINH:
Cén cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 2 Diéu 244; Diéu 266; Diéu 271 va Diéu 273
B6 luat T6 tung Dan su;

- Diéu 440 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015;

- Didu 471 va Diéu 474 Bo luat dan sy 2005;

- Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Xur:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Lé
Van H vé viéc yéu cau bi don 1a 6ng V& Van Bay N, ba Thai Thi D, chi V6 Thi
Ngoc G va anh V& Pha S phai c6 nghia vu lién déi tra s6 no mua bo 12 10.000.000
dong.

2. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khai kién caa 6ng H vé viéc yéu cau
chi V6 Thi Ngoc G va anh V& Phu S cung lién déi tra ng véi ong Vo Vian Bay N
va ba Thai Thi b.

3. Chap nhan toan bo phan yéu cau khai kién con lai cua 6ng Lé Vin H. Budc
ong Vo Van Bay N va ba Thai Thi D phai c6 nghia vu lién déi thanh todn cho 6ng
H s6 tién ca vén lan 14i 1a 568.675.000 déng (Ndm trdam sdu muwoi tdm triéu Sau
tram bay muwoi ldm nghin déng). Trong d6: Von mua bo 14 385.300.000 dong; Vén
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vay 1a 100.000.000 dong va Lai phat sinh d6i véi s6 ng mua bo 1a 83.375.000
ddng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh &n cua ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong tat ca céc khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoan tién I4i caa sb tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015.

4. An phi:

Ong Lé Van H khéng phai chiu &n phi. Hoan tra cho 6ng H sé tién tam @ng &n
phi da nop 1a 9.882.000 dong (Chin triéu tam trdam tam mwoi hai nghin dong) theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0007764 ngay 26/12/2019 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén CM, tinh An Giang va 2.500.000 dong (Hai triéu
nam tram nghin dong) theo Bién lai thu tam wang an phi, 1& phi Toa an s6 0008489
ngay 09/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén CM, tinh An Giang.

Ong V& Van Bay N va ba Thai Thi D phai lién déi chiu an phi dan sy so tham
gia ngach doi voi nghia vy thanh toan no 1 26.747.000 dong (Hai muwoi sdu triéu
bay tram bén muwoi bay nghin dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Cac duong su ¢6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén 4n, dwong su vang mit tai phién tda hoic khong c6 mat khi tuyén an ma cé
1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac duoc
téng dat hop Ié.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh AG;
- VKSND huyén Chg Mai;
- CC THA huyén Chg Mai;
- Cac duong su;

- Luu VT va hd so vu an.

Lé Hiru Nghia



