TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPéc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1035/2018/DS-PT
Ngay: 12/11/2018

V/v tranh chip quyén sir dung dat
va huy quyét dinh ca biét

] ‘ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Hong Loan

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Huyén

Ong Nguyén B4 Thinh

- Thu ky phién toa: Ba Pham Nguyén Thanh Hoéng — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan déin Thanh phé Ho Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Anh Nga — Kiém sat vién.

Ngay 12/11/2018 tai Tru s Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
xet x phuc thdm coéng khai vu an thy ly s6 428/2018/TLPT-DS ngay
06/9/2018 vé “Tranh chap quyén stir dung dat va huy quyét dinh cé biét”.

Do Ban 4n dan sy so tham so s6 222/2018/DS-ST ngay 12/7/2018 va
Quyét dinh stra chira, b6 sung ban an so tham s6 37A/2018/QDSCBSBA ngay
16/7/2018 ctua Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh bi khang
cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 4708/2018/QDPT-DS ngay
05/11/2018 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Huynh Viin N, sinh nim 1959 (C6 mat)

bia chi: S6 22/4A duong T, Phuong X, quan G, Thanh Pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Tran Thi U, sinh ndm 1934 (C6 mat)

Dia chi: S0 471-473 duong L, Phuong V, Quan X, Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: ’

- Ong Huynh Vian T, sinh ndm 1933 (Xin vang mat) L

bia chi cu tra: S6 22/4A duong T, Phuong X, quan G, Thanh pho Ho
Chi Minh.

- Uy ban nhén dan quan T, Thanh pho Ho Chi Minh

bia chi: 78 A duong H, phuong H, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.



‘Nguoi dai dién hop phap cua Uy ban: Ba Tr‘z‘”ln Thi Thanh Th va ba
Nguyén Thi Mai H, la nguoi dai dién theo uy quyén (Vén ban uy quyén so
05/UQ-UBND ngay 26/4/2018). (Xin vang mat)

4. Nguoi khang cao: Ong Huynh Van N
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi nd1 dung vu an N sau:

Tai don khoi kién ngay 19/11/2012, don khoi kién b6 sung ngay
11/01/2018 va qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ong Huynh Van N
trinh bay: Phan dat ong tranh chap c¢6 chiéu ngang 5m, chiéu dai 23m, tong
dién tich 1a 115m’ thuéc mot phan thira dat so 331, to ban do sb 49, 51, 52,
53, 54 phuong T, quan T, Thanh phé Hb Chi Minh do ba Tran Thi U du’ng tén
trén Glay chtng nhan quyén st dung dit vao s6 H00918 do Uy ban nhan dan
quan T cap ngay 03/12/2008.

Ngudn gbc phan dat tranh chip trén 1a do 6ng ba ngoai cua ong N dé lai
cho cha 6ng N la 6ng Huynh Van T. Ngay 20/5/1995, ong T lap gidy tay cho
ong N phan dat c6 dién tich 13 345m”, thudc thira dat s6 27, to ban do sb 5.
Sau khi duoc tang cho, 6ng N xay du’ng nha ¢ va quan 1y, st dung phan dét
nay on dinh (c6 ding ky tam tra tai nha khong sé ngay 01/3/1997).

Ngay 25/3/1998, 6ng N ban mot phan dat cho ong Nguyén Vin H bang
gidy tay, chleu ngang 1a 8m, chiéu dai 14 23m, tong dién tich 1a 184m” thudc
thira dat sd 27, to ban d6 sb 5, Nng o6ng H da lan chiém cta 6ng thém 2m
chiéu ngang véi téng dién tich 1an chiém 1a 46m” (2m x 23m), vu viéc tranh
chap da duoc Toa 4n nhan dan thy 1y giai quyét.

Phan dat ctia ba Tran Thi U thudc thia dat s 331, to ban do sé 49, 51,

52, 53, 54, phuong T, quan T, Thanh phé Ho Chi Minh c6 nguon gbc 1a nhan
chuyen Nong cua gia dinh 6ng N bing glay tay. Khi ba U tién hanh hop thirc
hoa dé dugc cap gidy chimg nhén quyén st dung dat do khong yéu cau xac
nhan mdc ranh, sau d6 Uy ban nhan dan quin T cap gidy ching nhan quyen
stt dung dit cua ba U khong dung hién trang vé toa do, mdc gidi tir d6 dan
dén ba U d3 lam hang rao tam bao chiém phan dién tich dét cua 6ng. Ong Nh
d3 nhiéu 1an yéu cau ba U tra lai dit cho 6ng Nng ba U khéng dong .

Nhén thay viéc ba U ngang nhién chiém dat 1a _phuong hai dén quyen
va lgi ich chinh dang cua 6ng nén ong khoi kién yéu cau Toa an budce ba Tran
Thi U phai tra lai cho ong phan dat ngang 5m, dai 23m, tong dién tich 115m”
thudc thira dat s6 331, to ban dd s6 49, 51, 52, 53, 54, phuong T, quéan T,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngay 11/01/2018, 6ng Huynh Van N c¢6 don khoi kién b6 sung yéu cau
Toa an giai quyét hiy gidy chimg nhan quyén s dung dat HO00918 ngay
03/12/2008 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd HS6 Chi Minh cip cho ba
Tran Thj U.



Bi don ba Tran Thi U trinh bay: Phan dét c6 chiéu ngang 5m, chiéu dai
23m, tong dién tich 1a 115m” thudc thira dat s6 331, t& ban d6 sb 49, 51, 52,
53, 54 phuong T, quian T, Thanh phé H6 Chi Minh ma éng N tranh chip c6
ngudn gdc 14 do ba nhan chuyén Nong tir 6ng Nguyén Vian T1 va éng Huynh
Vin T bang gidy tay vao ngay 18/5/1992 c6 chimg kién ciia Uy ban nhan dan
phuong T, quan T (Phudng V, quan T2 cii) véi tong dién tich 1a 8.000m’. Tai
thoi diém nhan chuyén Nong, phan dat ma 6ng T, 6ng T1 ban cho ba cé chiéu
dai trudc (giap duong N) 14 185m, chiu dai sau 12 187m, chiéu ngang bén trai
(giap phia duong N cap ao c4 thang vo Uy ban phuong) 1a 46m, chiéu ngang
bén phai (giap hém xi mang) la 40,7m, thudc thira dat s6 A194, 195, to ban do
s6 5, dat hang 5 T. Pén nam 2008, khi ba hop thirc hoa chu quyén thi dat con
lai theozchleu dai trudc (giap mat duong N) 1a 170m, tong dién tich con lai 1a
6.811m".

Viéc ong N cho rang ba 14n dat 1a khong chinh xéc, boi vi thuce té dat cua
ba ngoai viéc ba hién dat 1am duong dién tich 610m” thi ba con bi hai bén ap
ranh 14n chiém nén dién tich dat dang sir dung con nho hon dién tich dat da sang
Nong trudc day. Do d6, ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua ong N. Ba U dé
nghi Toa an bac toan bd yéu cau khai kién ctua 6ng Huynh Vin N.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Huynh Van T trinh bay tai
bién ban Zay loi khai ngay 01/7/2016: Phan dat dién tich 15m x 23m thudc
ban d6 s6 5, ap T, phuong V, quan T2 (nay la phuong T, quan T, Thanh phd
Hb Chi Minh) c¢6 ngudn gbc 1a cia cha me vg 6ng T cho vo chong 6ng T
dung tén. Nam 1995, 6ng T c6 lam gidy tay dé lai cho con trai 1a Huynh Vin
N str dung. Nam 1992, 6ng T va 6ng Nguyén Vin T1 (da chét) ban cho ba U
vé6i tong dién tich dat 1a 15.000m’, dng con chira lai khoang 3.000m’. Khi ban
dat ong T c6 ra ding ¢ do, tir chd ong T ding dudi ong kéu dat dai ra dén
duong cai dugc bao nhiéu hay béy nhiéu, mdc ranh giéi dit d6 gio 6ng T
khong nhé do hién nay da thay 601 (duong cai la duong C). Thoi gian qua lau
nén ong T khong nhd rd chi tiét mbc dat 13 ¢ dau chi nhé 1a co chira dat dé
cho ong T x4y nha & sau nay hodc dé lai cho con.

Ong T yéu cau vang mat khi Toa &n cac cap triéu tap hoa giai, xét xir va
cac buoi lam vi¢c khéc theo trinh tu t6 tung dan su.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhédn dan qudn T,
Thanh phé Hé Chi Minh do ba Tran Thi Thanh T va Nguyén Thi Mai H la
nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay: Ho so dé Uy ban nhan dan quan T
cap Gidy chig nhan s6 H00918 ngay 03/12/2008 cho ba Tran Thi U dbi véi
thira dat s6 331 (sb thua cii: MPT (1, 2, 3) t& 233, MPT (1,27,28) to 236,
MPT (1,2,3,35) to 239, MPT27 t& 240 Ban d6 dia chinh), to ban db s6 49, 51,
52, 53, 54, phuong T, quin Tgdm co: Pon dé nghi cip gidy ching nhan
quyén st dung dat (GCN) ngay 12/9/2008 cua 6ng Tran Vin T (chét nim
1987) va ba Tran Thi U, d3 dugc Uy ban nhan dan phuong T xac nhan ngay
24/9/2008 voi ndi dung: “Ngudn gbe sir dung dat: Thira 194,195 t& ban dd sb
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5 (&4t Thé cu); do dng Nguyén Van T1 va Huynh Van T quan 1y st dung theo
Gidy CNTT s6 739 va 812/UB — CNRD ngay 16/11/1990; Thoi diém st dung
dat 6n dinh lién tuc tir thang 5/1992 (qué trinh sir dung dat theo ndi dung ban
xac minh sb 131 ngay 22/9/2008, dinh kém); Thoi diém xay dung nha: Dét
trong; Tinh trang tranh chip va khiéu nai vé nha dat: khong (43 niém yét danh
sach tai UBND phuong tir ngay 12/9/2008 dén ngay 18/9/2008”

Cac chung tur do ba U ndp: Bon dé nghi cip GCN ngay 12/9/2008 cua
ong T1 (chét nim 1987) va ba U; Ban xac minh s6 131/BC — XM ngay
22/9/2008 cua Uy ban nhan dan quan T; Glay chtiing nhan tam thoi quyén st
dung rudong dat sé6 739/UB — CNRD va s6 812/UB — CNRD cung ngay
16/11/1990 cuia Uy ban nhan dan quan T1; Gidy chuyén quyén st dung ruéng
dat ngay 18/5/1992 (c6 chimg nhan chir ky cua ong T, ong T1 va ba U cua dia
phuong); Gidy sang Nong dat ngay 19/5/1992 (c6 xac nhan chit ky cta ong T
va ba U tai dia phuong); Pon ngay 15/6/1992 vé viéc xin d6 dat san 14p mit
bang san xudt cua ba U (c6 xac nhan ba U thuong tra tai dia phuong); Gidy
phan ranh giéi rudng dat ngay 30/5/1992 (c6 xac nhan cua dia phuong); Pon
xin st dung dit ngay 19/5/1992 cua ba U; Pon cam két khong tranh chép
ngay 28/10/2008 ctia ba U; Ban dd hién trang vi tri s 96715/PDBD — VP12
do Trung Tam Po dac ban d6 lap ngay 15/6/2005 véi DTKV dat 6.811,4m’;
T khai dang ky nha dét ciia ba U.

Theo Pon dé nghi cap GCN ngay 12/9/2008 cta ong T1 (chét nim
1987) va ba U, da dugc Uy ban nhan dan phuong T x&c nhan ngay 24/9/2008
va cac gidy to nha dat kém theo ctia ba U thé hién: Theo x4c nhan ctia Uy ban
nhan dan phuong T tai Pon dé nghi cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
thi khu dat trén thudc thira 194, 195 to 5 (dat thd cu). Tuy nhién, qua ddi
chiéu s6 muc ké luu tai Phong Tai nguyén va Méi truong thi thira 194 va 195
la dat mua va theo Gidy chting nhan tam thoi s 739/UB — CNRD va sb
812/UB-CNRDP cung ngéy 16/11/1990 cua Uy ban nhan dan quan Tan Binh
cil, thira 194 (8.445m?) va 195 (7.764m") thudc dét mua do 6ng T1 va 6ng T
st dung. Ong T1 va 6ng T _sang nhugng 15.000 m” dat cho ba U va ba Dai
theo Gidy chung nhan quyen stt dung rudng dat ngay 18/5/1992 (c6 ching
nhan cta dia phuong vé chir ky cua ong T, 6ng T1 va ba U); Gidy ranh gidi
rudng dat ngay 30/5/1992 (c6 xac nhan cia UBND phuong V, quan T2 cii vao
ngay 02/6/1992).

Ngay 04/11/2008, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Cong van sb
1999/TNMT — GCN d& nghi Uy ban nhan dan phuong T ¢6 ¥ kién vé viéc
tranh chap lién quan dén khu dat. Ngay 18/11/2008, Uy ban nhan dan phudng
T ¢6 Cong van sb 483/UBND phiic dap phén nha, dat ba U c6 don tranh chép
voi nguoi khac thi khong lién quan dén phan dit ma ba U dang dé nghi cap
GCN. Dong thoi, ba U c6 Bon cam két ngay 28/10/2008 vé viéc phan dat ma
ba U dé nghi cip Gidy chimg nhin khong tranh chap véi ai (c6 ching thuc
chitr ky cua dia phuong).



Tu nhitng co s6 néu trén, ngay 03/12/2008, Uy ban nhan dan quan T
ban hanh Quyet dinh s6 3458/QD — UBND vé viéc cho phép chuyen muc dich
su dung dat phan dién tich 2.557, 5m’ va cip Gidy chung nhan s H00918 cho
ba U d6i voi thira dat s6 331 (sd thira cii: MPT (1,2,3) to 233, MPT (1,27,28)
t& 236, MPT (1,2,3,35) to 239, MPT27 td 240 (BDDC)), to ban db sb 49, 51,
52, 53, 54, phuong T, quan T, to ban d6 s6 49, 51, 52, 53,54 phuong T, quan
T, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 2.557,5 m® va khong cong nhan phan
dién tich 4.253,8m” do khong phu hop quy hoach va 1ap sau thoi diém cong
b quy hoach dat cong nghiép tip trung theo Quyét dinh s6 64/TTg ngay
01/2/1997 ciia Thii tuéng Chinh phii nay (tai thoi diém cip GCN) khong phu
hop theo Quyét dinh s6 1909/QP — UBND ngay 08/8/2008 cua Uy ban nhan
dan quan T.

Nam 2017, b’é U co lélp,thﬁ tuc théa thuan phuong an thuc hién quy
hoach ty I¢ 1/500 d61 véi khu dat trén.

Ngay 18/01/2017, Uy ban nhan dan quin c6 Cong vin s 67/UBND —
ND vé viéc thoa thuin phuong an thuc hién quy hoach tai khu dat, theo do
phuong an thuc hién quy hoach thi chu dau tu duoc thuc hién quy hoach
thanh 32 thira dat kém Ban v& phuong an thuc hién quy hoach s6 01/2017/TL
ngay 06/01/2017/TL ngay 06/01/2017 do Céng ty TNHH thiét ké APA lap.

Ngay 23/02//2017, Phong Quan ly D6 thi ¢6 Cong vén s6 452/QLDT-
HT huéng din ba U vé viéc xdy dung ha ting k¥ thuat tai khu dat trén.

Ngay 31/8/2017, Phong Quan ly D6 thi ¢6 Cong van s6 2958/QLPT —
HT vé vi¢c xac nhan thyc hién ha tang k¥ thuan theo don cta ba U.

Ngay 31/01/2018, ba Tran Thi U c6 Pon dé nghi cia Uy ban nhan dan
quan T quyét tach thira va cp Gidy chung nhan trude 29 thia dit trong 32
thira dét, con lai 03 thira dat c6 tranh chip véi 6ng N thi ba U chua dé nghi
cap Gidy ching nhan.

Ngay 06/4/2018, Phong Tai nguyén va Moi truong c6 Cong van sb
1343/TNMT — THPC d& nghi Tda an xac dinh vi tri va dién tich phan dat
tranh chép gitta 6ng N va ba U c6 phai 03 nén dit thudc sb hiéu nén 15,16 va
17 theo ban v& tong thé thyuc hién quy hoach d3 duoc Uy ban nhan dan quan T
thoa thuan thong qua tai Cong van s6 67/UBND — ND ngay 18/01/2017 va dé
nghi Toa an c6 y kién viéc ba U dé nghl duoc cap Giay chimg nhén cho 29
nén dat con lai ¢ anh huong dén vige gial quyet tranh chap gitra 6ng N va ba
U d6i voi 03 thira dat nén nay (32 nén dat déu thudc Gidy chimg nhan quyén
str dung dat (GCN) s6 H00918 ngay 03/12/2008 ctia Uy ban nhan dan quan T
cap.

Ngay 03/5/2018, Toa an nhén dan quén T c6 Cong van s6 242/TAQTP
— DS cung cap ban v& s6 146/2014/HPDV ngay 18/02/2014 do Céng ty
TNHH khao sat thiét ké A v& hién trang phan dién tich dit dang tranh chap
gitta 6ng N véi ba U; c6 néu ndi dung tai van ban sb 266/VPDK — HC ngay
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26/5/2015 cua Van phong ding ky quyén sir dung dat xac dinh “qua ddi chiéu
vi tri 16 dét tai ban v& hién trang s6 146/2014/HDDV véi thira dat 331, to ban
dd sb 49, 51, 52, 53, 54 ma ba U d& nghi cdp GCN (theo ban v& sb
86715/DPBD — VP12 ngay 15/6/2005 do Trung Tam do dac ban db lap) thi 16
dat tai ban v& s6 146/2014/HPDV 1a mot phan cua 16 dat thira 331, to ban dd
s6 49, 51,52, 53, 54 ma ba U di duoc cdp GCN sé H00918 ngay 03/12/2008”
dé nghi Phong Tai nguyén va Mdi truong kiém tra toa do goc ranh dé xac
dinh vi trf va dién tich 03 nén dang tranh chép trén ban dd ban vé& tong thé
thuc hién quy hoach da dugc Uy ban nhan dan quan T thoa thuan qua Cong
van s6 67/UBND — NP ngay 18/01/2017. Pong thoi, Toa an khong c6 y kién
viée xét cap Gidy chimg nhén cho ba U d6i v6i 29 dat nén con lai.

Cac thong tin bién dong sau ngay 03/12/2008 dugc Uy ban nhan dan
quan T cap Giay chung nhén s6 H00918 cho ba U, Uy ban nhan dan quén T,
Thanh pho H6 Chi Minh d€ nghi Toa an lién hé¢ Chi nhanh Véan phong Déang
ky Dat dai dé biét.

Y kién ctia Uy ban nhan dan quan T:

Vé co so phap ly viéc Uy ban nhan dan quén ban hanh Quyet dinh so
3458/Qb — UBND vé vi¢c cho phep chuyen muyc dich sir dung dat va cép
Gidy chimg nhan sé6 H00918 cho ba U dbi voi thira dat s6 331 (s thua cil:
MPT (1,2,3) to 233, MPT (1,27,28) to 236, MPT (1,2,3,35) to 239, MPT27 t&
240 (BPDCQ)), to ban dd s6 49, 51, 52, 53, 54, phuong T, quan T, to ban dd sb
49, 51, 52, 53,54 phuong T, quan T.

Cian ctr Piéu 36, Khoan 2, Bicu 37 Ludt Dat dai ndm 2003; Dicu 29
Nghi dinh s6 84/2007/ND — CP ngay 25/5/2007 cua Chinh phu, viéc Uy ban
nhan dan quan T ban hanh Quyét dinh s6 3458/QD — UBND va cap Giay
chimg nhan s6 HO0918 cho ba U la dang quy dinh

Vé viée ¥ kién dbi véi yéu cau khoi kién cia cac bén duong su:

Uy ban nhan dan quan T, Thanh phd HO Chi Minh dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luét.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 222/2018/ST- DS ngay 12/7/2018 cuia
Toa an nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh da tuyén xu:

1. Bac yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van N Vé viéc huy Gidy
ching nhén quyén su dung dat HO0918 ngay 03/12/2008 do Uy ban nhan dan
quan T, Thanh pho H6 Chi Minh cép.

2. Khong chap nhén yéu cau cua nguyén don 6ng Huynh Van N vé viée
budc ba Tran Thi U phai tra lai dién tich 128.30m” thudc to ban d6 s6 52, 53,
54 phuong T, quén T (theo tai lieu nam 2005) (theo gidy cho dat ngay
20/5/1995 va Ban d6 hién trang vi tri s0 146/2014 HDDV- TP ngay 03/3/2014
do Cong ty TNHH Khdo sat thiét ké A 1ap)



3. An phi dan su so thdm 1a 200.000 (Hai tram ngan) déng ong Huynh
Vian N phai chiu nhung dugc khéu trir vao sb tién tam ung an phi ma ong N da
nop 1a 5.000.000 (Nam triéu) d6ng theo Bién lai thu tién tam tmg an phi, 18 phi
s0 06821 ngay 11/5/2013 cua Chi cuc Thi hanh an dén sy quan T. Ong N duoc
nhan lai s6 tién 1 4.800.000 (Bon triéu tAm trim ngan dong).

4. An phi hanh chinh so tham 1a 300. 000 (Ba tram ngan) doéng ong
Huynh Vian N phai ndp nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi ma 6ng N
d3a nop 1a 300.000 (Ba trim ngan) dong theo Bién lai thu tién tam ung an phi,
1¢ phi s6 0010496 ngay 11/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan T.
Ong N d3 ndp du an phi hanh chinh so tham.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va
nghia vy thi hanh &n ctua cac duong su.

Ngay 07/8/2018, nguyén don 6ng Huynh Van N c6 don khang cdo toan
bd ban an so tham.

Tai phién toa phtic thim,

Nguyén don vén giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang cdo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé cach giai quyét vu an.

Nguyén don éng Huypnh Vin N trinh bay: Tong dién tich dat cua gia dinh
6ng N 13 20.000m”. Nam 1992, cha ong da chuyén nhuong 15.000m” cho ba U,
ba B. Nam 1995, cha 6ng cho 6ng sir dung phan dat c6 dién tich 15m x 23m,
ong c6 lam nha va dang ky tam tra vao nam 1997. Nam 2008, ba U lam thu tuc
dé duoc cong nhan quyén sir dung dat Nng khong ky giap ranh véi ong nén da
lan qua phan dat cia 6ng voi dién tich 1a Sm x 23m. Nay 6ng N yéu cau ba U
tra lai cho ong phan dat bi 14n chiém, ma theo Ban dd hién trang vi tri s6
146/2014 HDDV-TP ngay 03/3/2014 do Cong ty TNHH Khao sat thiét ké A
1ap thi phan dat nay c6 dién tich 13 128.30m’, phan déi ra nay 1a dién tich nam
trén duong mon cii, khong phai dat cua ba U,

Bi don ba Tran Thi U trinh bay: Nam 1992, ba nhan chuyén nhuong
cua ong T, ong T1 phan dat co dién tich 1a 8.000m”. Hai bén c6 lam gidy
chuyen Nong, c6 gidy xac dinh ranh gidi ghi 16 chiéu dai cac canh va dugc
Uy ban nhan dan phudng x4c nhan. Nam 2004, ba di c¢6 don tranh chip véi
cac hd xung quanh lan dat ciia ba. Uy ban nhan dan phuong T d3 trung cau co
quan do v& xac dinh lai ranh mbc va dién tich dat cua ba lac nay chi con lai
khoang 7.400m”. Qua trinh quan 1y, sir dung dat, ngoai viéc ba hién dat cho
Nha nuéc dé 1am duodng thi ba khong chuyén nhuong cho ai bat ky phan dién
tich dat nao nhung thuc té dién tich ma ba duoc cong nhan chi con 6.811,3m’.
N vay, dién tich ba dang c6 con it hon dién tich dat luc nhan chuyén nhuong
1a 1.188,7m” nén khong thé c6 viéc ba chiém dit cta ong N duge. Do do, ba
U dé& nghi khong chap nhan khang cdo cua ong N, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh phat biéu
quan diem:



Vé tb tung: Toa cép phtc tham da thuc hién dang trinh tu thu tuc theo
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling duogc thuc hién day da cac quyén
va nghia vu ctia minh.

Vé nodi dung: Ong N khai ngudn gbc dit tranh chip véi ba U thudc
quyén st dung cua ong do duoc 6ng T tang cho vao nam 1995. Tuy nhién,
ong N khong co chimg cu chimg minh vé vi tri, nguon gbc dat. Trong khi,
phan dat nay nam trong dién tich ba U nhén chuyén nhuong hop phap dugc
cap glay chting nhan, c6 ban vé& dua trén mdc ranh da xac dinh trude day va
theo gidy ching nhén cua ong T, 6ng T1. Do do, Vién kiém sat nhan dan
Thanh phdé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham khong chap
nhan khang cdo ctia 6ng Huynh Vin N, giit nguyén ban an so tham.

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu da dugc tham tra tai phién toa phuc
tham, can ctt vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh, trén co so xem xét dy du, toan
dién tai li¢u, chirng cur ¢6 trong ho so vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

~ Can cu vao cac tai liéu trong ho so vu an, ¢6 du co s¢ xac dinh nguon
goc phan dat ma Uy ban nhan dan quan T cap cho ba U la do 6ng T, ong T1
chuyén nhuong cho ba U tir nam 1992 véi dién tich 1a 8.000m”.

Ong N cho rang, ba U d4 1an ranh va chiém dung cua 6ng phan dat co
dién tich 115m* (do v& thyc té thuc hién bai Cong ty TNHH Khao sat thiét ké
A do 6ng N chi ranh 13 128.30m?). Phan dat ndy nam trong dién tich dit ma
ong N duoc ong T (1a cha rudt caa 6ng) cho vao nam 1995, ¢ chiéu ngang 13
15m, chiéu dai 1a 23m. Ngay 25/3/1998, ong c6 ban cho 6ng H 8m ngang va
con sir dung 7m ngang, chiéu dai 1a 23m. Tuy nhién, thue té hién nay dat cta
ong bi thiéu 5m ngang 1a doba U 14n nén 6ng yéu cau ba U tra lai dién tich
dat nay. Viéc ba U dugc cép gidy, 6ng N khong biét, ba U ciing khong ky
giap ranh vdi Ong.

Phia ba U khang dinh phén dét tranh chap nam trong dién tich ba mua
cua 6ng T, ong T1 va da duoc cap gidy ching nhén quyén st dung dat. Ba U
khong 14n dat nén khong thé tra dat theo yéu cau ctiia 6ng N.

H6 so thé hién, ngay 18/5/1992 ba U va ba b nhén ‘chuyén nhugng cua
ong T, ong T1 dién tich dét 1a 15.000m’, c6 lam hop dong tay dugc chinh
quyén dia phuong xac nhan chir ky cua cac bén tham gia giao dich.

Ngay 30/5/1992 bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong lam
glay phan ranh gi6i rudng dat cho ba U, ba b, trong d6 thé hién chiéu ngang,
chiéu doc, tr can cua khu dat cia mdi nguoi. Gidy phan ranh gi6i rudng dat
co day du chtr ky cua 6ng T1, 6ng T, ba U, ba D va c¢6 xac nhén cua chinh
quyén dia phuong. Theo do, dat ciia ba U c6 tir cdn nhu sau: Bic giap cac
thira 152, 154, 155, 191 t& 5; Nam giap dudng dat; Tay giap phan con lai cta
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thira 194, 147, 149 to 5; Dong giap phan A (L6 1) thia 194, 195 to 5. Cac
canh cua phﬁn dét 1a: 02 canh ngang ¢6 mot canh l1a 40,7m va mot canh la
46m; 02 canh dai, moOt canh la 185m va mot canh la 187m. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba U da thuc hién viée dang ky, ké khai va dong thué cho Nha
nudc.

Cin ci vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat HO00918 ngay
03/12/2008 do Uy ban nhén dan quan T, Thanh pho Ho6 Chi Minh cap thi ba
U da dugc co quan c6 tham quyén cong nhan quyén si dung voi tong dién
tich 1a 6.811,4m’, trong d6 dién tich duoc cong nhan 1a 2.557,5 m* va dién
tich khong duoc cong nhan la 4.253 ,8m” do khong phu hop quy hoach va lap
sau thoi diém cong bod quy hoach dat cong nghiép tap trung theo Quyét dinh
s6 64/TTg ngay 01/2/1997 ctia Thu tudéng Chinh phu. N vay, dién tich dat ba
U duogc cong nhan it hon dién tich ba da nhan chuyén nhuong cia ong T, ong
T11a1.188,7m’.

Tai phién toa phiic thim ba U trinh bay, ngoai viéc hién dat cho Nha
nuédc dé lam dudng, ban than ba ciing bi nhitng ngudi c6 dat xung quanh 1an
chiém dét nén dién tich dat sir dung cua ba trén thuc té it hon dién tich ba da
nhan chuyén nhuogng. Vi vy, khong thé c6 viéc ba 1an dat cua ong N dugc.

Hoi1 d(‘A)ng xét xur nhan théy: Hi¢n trang dét cua ba U hién nay, 02 canh
dai, mot mat 1a duong N, mot mit 1a duong C; 02 canh ngan, phan phia trén
gan duong N 1a nha 44/19A va phan phia ngay dudi nha 44/19A 1a dién tich
dat ong N dang tranh chap véi ba U; canh ngang con lai giap nha 144 duong
N (s6 cii 44B2/87) thudc s hiru ciia 6ng Pang Vin C va ba Nguyén Thi Ngoc
D. Theo Cong vin s 483/UBND ngay 18/11/2008 cua Uy ban nhan dan
phuong T thi nam 2004 ba U c6 don yéu cau giai quyét cac ho xung quanh
lan dat cua ba. Qua xac minh thuc dia va cin cir theo Ban d6 hién trang vi tri
s6 86715/DPBD-VP12 ngay 15/6/2005 cua Trung Tam Po dac ban d6, S
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd HO Chi Minh thi phan dat cta ba U con
6.811,4m’, phan bi 14n chiém 1a khuén vién nha sb 44/19A duong N (khoang
60m?). £)01 v0i mat giap voi nha 144 duong N (sb cii 44B2/87), Uy ban nhan
dan phuong T cung cho biét, nguon gbc dat cua can nha nay 1a do ba b
chuyen nhu’ong cho ba H 1.000m’ ba H chuyén nhuong lai mot phan cho ba
D bang gidy tay. Ngoai ra, Uy ban phuong T cling xac dinh thyc hién nang
cap, mo rong dudng N, ba U ¢o tu nguyén hién dat giao cho Nha nudc lam
duong véi dién tich 610,5m°. Nhu vay, voi tai liéu c¢6 trong ho so thi khong
c¢6 viée ba U chuyén nhuong bot bat ky dién tich dat nao sau khi nhan chuyén
nhuong dat caa 6ng T, 6ng T1 ma chi c¢6 viéc ba U bj 1an chiém dat va mot
phan hién dt lam duong nhu ba U trinh bay 1a dung.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong N di yéu cau Cong ty TNHH Khao sat
thiét ké A lap ban v& hién trang vi tri dat tranh chip theo Hop dong sb
146/2014/HDDV ngay 03/3/2014. Tai Vin ban s6 266/VPPK-HC ngay
26/5/2015 ciia Van phong dang ky quyén sir dung dat quan T xac dinh: Qua
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ddi chiéu vi tri 16 dét tai Ban vé hjén trang $6 14,6/2014/HD]‘)V vol thfrg dat
331 t& 49, SQ, 51,,52, 53, 54 thi phan dat tranh chap 1a mét phan cua 16 dat ma
ba U duoc cap gidy ching nhan.

Ong N yéu cdu ba U tra lai dat cho éng vi cho rang dién tich d6 nam
trong phan dat 6ng T da cho éng vao nim 1995. Nhung éng N khong chimg
minh dugc vi tri dat ¢ dau, ranh mdc duoc xac dinh N thé nao. Ban than 6ng
Huynh Van T la nguoi cho 6ng N dat ctng chi khai, do thoi gian qua lau nén
ong T khong nhd 18 chi tiét moc gidi dat & dau, chi nhd 14 co chira lai dat dé
xay nha ¢ sau nay hodc dé lai cho con. Trong khi, ba U chuyen nhugng dat
cua ong T tu thang 5/1992 la trude khi ong T cho ong N dat va khi d6 ranh
moc déd dugc cac bén xac dinh 16 trén gidy to mua ban va Gidy ching nhan
cap cho ba U ciing dya trén mdc ranh nay. Do dé, viéc ong N cho rang ba U
14n dat cua 6ng 1a khong hop 1y.

Vé viéc 6ng N noi rang, ba U khi lam hd so dé duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat da khong ky giap ranh véi ong nhung ban than ong N
cung xac dinh, sau khi dugc cha cho dat chi & mot thdi gian roi di 1am an noi
khac ma khong tryc tiép quan ly, st dung, khong lam duoc thu tuc tach dat dé
sang tén cho ong. Tinh dén thoi diém nay, ong N chua duoc cap gidy ching
nhan quyen sir dung dat d01 voi phan dat duoc ong T cho. Piéu dé cho thay,
phan dat tranh chap van nam trong tong dién tich dat ma ong T duoc cong
nhan vao nam 1990. Déi véi ba U, thdi diém ba U lam hd so dé xin duoc
cong nhan quyén st dung dat thi 6ng T1 va 6ng T cung ky tén dong y dé nghi
co quan chirc nang xem xét cong nhén quyén st dung dat cho ba U. Nhu vay,
ba U khi 1am ho so dé dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat da khong
ky giap ranh véi ong 1a ding vi khong can thiét va khong dung d6i tuong.

Téng hop cac ching ctr néu trén, khong co co s dé xac dinh ba U da
lan chiém dat cta 6ng N. An so thim khong chap nhén yéu céu cua ong N
budc ba U phai tra cho 6ng dién tich 115m” thudc to ban dd sd 52, 53, 54
phuong T, quan T (theo tai liéu nam 2005) va huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sb HO00918 ngay 03/12/2008 do Uy ban nhan dan quan T, Thanh phé
Hd Chi Minh cép 14 c6 can ci.

Xét yéu cau xin hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 H00918
ngay 03/12/2008 do Uy ban nhan dan quin T, Thanh phd Ho Chi Minh cap
cho ba Tran Thi U, Hoi dong xeét xu nhan thay: Qua xem xet hoé so vu 4n thé
hi¢n, cac tai liéu c6 trong ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho
ba U nhu sau: Bon dé nghi cap GCN ngay 12/9/2008 cua ba U; Ban xac minh
s6 131/BC — XM ngay 22/9/2008 ciia Uy ban nhan dan phuong T; Gidy
ching nhan tam thdi quyén st dung rudng dat s 739/UB — CNRD ngay
16/11/1990 va s6 812/UB — CNRD ngay 16/11/1990 ciia Uy ban nhan dan
quan T2; Gidy chuyén quyén st dung rudng dat ngay 18/5/1992 (c6 ching
nhan chir ky cua éng T, 6ng T1 va ba U cia chinh quyén dia phuong); Gidy
sang nhuong dit ngay 19/5/1992 (c6 xac nhan chit ky ctia 6ng T va ba U tai
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dia phuong); Bon ngay 15/6/1992 vé viéc xin do dit san 1ap mit bang san
xudt ctia ba U (c6 x4c nhan ba U thudng trd tai dia phuong ); Gidy phan ranh
giol rugng dat ngay 30/5/1992 (c6 xac nhan cua dia phuong); Pon xin st
dung dat ngay 19/5/1992 cua ba U; Cong vin sd 483/UBND ngay 18/11/2008
ciia Uy ban nhan dan phuong T phic dap cong vin sé 1999/ TNMT-GCN
ngay 04/11/2008 ctia Phong Tai nguyén va Méi truong quan T xac dinh phan
dat ba U dé nghi cap gidy chimg nhan khong cé tranh chap; Pon cam két
khong tranh chap ngay 28/10/2008 cua ba U; Ban d6 hién trang vi tri sd
96715/DPBD — VP12 do Trung Tam Do dac ban do 1ap ngay 15/6/2005 véi
DTKV dat 6.811,4m’; T¢ khai dang ky nha dat cua ba U. Toan b hé so xin
cap gidy chirng nhan quyen str dung dat cua ba U dugc niém yét cong khai tai
Uy ban nhan dan phuong T, T va tai Bién ban sb 160/BB- UBND ngay
18/9/2008 Uy ban nhan dan phuong T xac nhan trong thoi han niém yét cong
khai danh sach cac hd so xin cip glay ching nhén ¢ dia phuong khong c6
nhan dugc don khiéu nai. N vy, phan d4t ba U nhan chuyén nhuong 1a hop
phéap va hd so xin duge cip quyén st dung dat cia ba U da lam dung theo
trinh ty thu tyc quy dinh cua phap luat nén khong thé huy gidy chtng nhan ma
Uy ban nhan dan quan T d3 cdp cho ba U.

Tu su phan tich trén, khong c6 co s déﬂ chap nhan khang céo cua Ong
Huynh Van N; Chap nhan dé nghi cua Vién ki€m sat nhan dan Thanh pho Ho
Chi Minh, gilt nguyén ban an so tham.

Do khang cao cua 6ng Huynh Van N khong dugc Toa an chap nhan
nén 6ng N phai chiu dn phi dan sy phuc tham.

Vicac le tréen
QUYET PINH:
Cén ¢t vao Khoan 11 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 148, Khoan 1 Dicu 308
cua B9 luat To6 tung Dan su;
Cian ctr vao Diéu 3, Piéu 31 cua Luat DAt dai ndam 1993;

Cin ctr vao Diéu 36, Khoan 2 Diéu 37, Diéu 46, Dicu 49, Dicu 50 cua
Luat Bat dai nam 2003;

Cén cir Diéu 26, Khoan 1 Biéu 29, Khoan 1 Biéu 32, Khoan 2 Dicu 47;
Khodan 1 Di€u 48 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khoéng chap nhan khang cdo ctua ong Huynh Van N

Tuyén xur: Giit nguyén ban an so tham:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng Huynh Vian N vé viéc

huy Gidy ching nhan quyén st dung dat H00918 ngay 03/12/2008 cua Uy
ban nhan dan quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.
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2. Khong chip nhan yéu ciu ctia nguyén don 6ng Huynh Vian N vé viéc
budc ba Tran Thi U phai tra lai di¢n tich 115m? (do ve€ thuc té do ong N chi
ranh 14 128.30m” tai Ban d6 hién trang vi tri s6 146/2014 HDDV- TP ngay
03/3/2014 do Cong ty TNHH khao sat thiét ké A 1ap), thudc to ban dd sd 52,
53, 54 phuong T, quan T (theo tai li¢u nam 2005).

3. An phi dan sy so tham 1 200.000 (Hai tram ngan) dong 6ng Huynh
Vin N phai chiu nhung dugc khau trir vao s tién tam ung an phi ma ong N da
nop 1a 5.000.000 (Nam tri¢u) d6ng theo Bién lai thu tién tam Gmg 4n phi, 1¢ phi
s0 06821 ngay 11/5/2013 cua Chi cyc Thi hanh an déan sy quéan T. Ong N duoc
nhan lai s6 tién 14 4.800.000 (Bon triéu tam trim ngan) dong.

4. An phi hanh chinh so tham 1a 300. 000 (Ba tram ngan) dong ong
Huynh Vin N phai ndp nhung dugc trir vao s tién tam tng an phi ma 6ng N
d3 nop 1a 300.000 (Ba tram ngan) dong theo Bién lai thu tién tam Gng an phi,
1¢ phi s6 0010496 ngay 11/01/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su quan T.
Ong N d4 ndp du an phi hanh chinh so tham.

5. An phi dan su phuc thAm: Ong Huynh Van N phai chiu an phi dan sy
phuc tham 13 300.000 (Ba trim ngan) dong nhung duoc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi dan su phuc thim ma ong N da ndp 1a 300.000 (Ba trim ngan)
dong theo Bién lai thu s 0011596 ngay 14/8/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su quan T. Ong N d3 ndp du an phi dan su phuc tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy ndm 2008 (sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi duoc thi
hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh én, tu ‘nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi
hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014); thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su
nam 2008 (sira ddi, bd sung nam 2014).

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén T;

- TAND Quén T;

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- Lwu: HS, VT (T/25). Pham Hong Loan
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