TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 316 /2023/DS-PT
Ngay: 12-07-2023

“VIV Tranh chap dan su- hop dong
chuyén nhwong quyén su dung”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi V& Trinh;
Cdac Thdm phan: Ba Kiéu Kim Xuan;
Ong DPinh Chi Tam;

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Xuan Nhat- Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Thap.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Thap: ong Nguyén Vin
Phung- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 12/7/2023 tai tru s¢ Toa 4n nhan dan tinh Pong Thap xét xir phic tham
cong khai vu an thu Iy sé: 106/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 03 nam 2023 vé
“Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do Ban &n dan sy so
tham sb: 119/2022/ DS-ST ngay 24 thang 09 ndm 2022 ctia Toa an nhan dan Huyén
C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 247/2023/QD-PT ngay 16
thang 05 nam 2023, quyét dinh hoan phién toa s6 298/2023/ QB-PT ngay
26/5/2023 va quyét dinh hodn phién toa s6 340/2023/QP-PT ngay 20/6/2023, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh ndm 1964 (c6 mit),

Dia chi: Ap D, x& P, huyén C, tinh Pdng Thap.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap ciia nguyén don: Ong Tran Ha Xuén
— la luat su thanh vién CN Cong ty L1 Luat- thuoc Poan luat su Tinh D;

- Bi don: ’CA)ng Nguyén Vin T - sinh nim 1947 (c6 mat),

Dia chi: Ap B, xa B, huy¢én C, tinh Pong Théap

Nguoi dai dlen theo ty quyén cta bi don 1a anh Nguyén Vin C — sinh nam
1993; Pia chi: Ap B, xa B, huyén C, tinh Pong Thap

- Nguroi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi H - sinh nam 1948 (c6 mat),

2. Anh Nguyén Viin C - sinh nim 1993 (c6 mat),
Cung dija chi: Ap B, x4 B, huyén C, tinh Bong Thap.



3.ChiN guyen Thi My C1 - sinh nam 1982 (c6 mat),
Pia chi: Ap E, x4 P, huyén C, tinh Péng Thap.

4. Anh Nguyen Vin K - sinh ndm 1991 (d3 chét);

Dia chi: Ap D, xa P, huyén C, tinh Pdng Thap.

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia anh K 1a 6ng Nguyén Van T va ba
Huynh Th; H.

5. Chi Nguyén Thi V - sinh ndm 1991 (c6 mat),
bia chi: Ap G, xa P, huyén C, tinh Bong Thap.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin T 1a bi don.
NOQI DUNG VU AN

* Theo don khoi Kién dé ngay 28/12/2020, don khéi kién bé sung dé ngay
04/7/2022, céc loi khai tai Toa dn va tai phién toa so tham, nguyén don éng Nguyén
Van L trinh bay nhuwr sau:

Vao ngay 25/8/2008, 6ng Nguyén Vian L c6 nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat cua dng Nguyén Vin T vai dién tich 800m? (ngang 20m, dai 40m) thuoc
mot phan thira s0 112, to ban do s6 4, toa lac tai 4p B, xa S, huyén C, tinh Dong
Thap Gia tri hop ddng chuyén nhuong 1a 12.000.000 dong (muoi hai triéu dong).
Ong d& thanh toan xong cho dng T va nhan dat sir dung (viéc giao nhan tién c6 xéac
lap bién nhan nhung do that lac nén hai bén xéc 1ap lai “T¢ giao kéo mua ban dat
dé ngay 20/9/2011). Phan dat nhan chuyén nhugng c6 dién tich khoang 400m? dang
trong cay tram, phan dién tich dat con lai st dung dé trong lda; sau d6 6ng L co
trong thém khoang 500 cdy bach dan con, hi¢n tai con khoang 20 cdy; toan bo 5O
cay tram néu trén thi dng da ban hét, so bach dan hién con lai trén dat déu 1a do
6ng trong.

Ong T da nhleu lan hira s& 1ap thu tuc chuyen nhuong quyen st dung dat cho
ong nhung do gidy chang nhan quyén sir  dung dat dang thé chap tai ngan hang nén
khdng thuc hién duoc, dén nay 6ng T van chua thuc hién nghia vu chuyén quyén
st dyung dat cho 6 ong, dong thoi ong T da lay lai phan dién tich d4t da giao cho 6ng
trude d6 va khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong cho ong.

Nay 6ng Nguyén Vin L yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Vin T,
ba Huynh Thi H, anh Nguyén Vin K, anh Nguyén Vin C, Nguyén Thi My C1,
Nguyén Thi V phai c6 nghia vy tiép tuc thuc hién hop dong Chuyen nhuong quyén
su dung dat cho ong Nguyén Vin L voi dién tich do dac thuc té 12 668m? thude
mot phan thira s6 112 va mot phan thira 224 ciing to ban db s6 4, toa lac tai 4p B,
xa B, huyén C, tinh Bong Thap, dién tich dat dugc xac dinh trong pham vi cac méc
M2-M3-M4-M5-M6-M7-M2 theo so dd do dac ngay 23/3/2022 caa Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Moi truong tinh D.

* Ba Huynh Thi H trinh bay: Trudc day, 6ng Nguyén VanT (la chdng cua ba)
c6 xac 1ap to giao kéo mua ban dat vai 6ng Nguyen Vin L mot phan dién tich dat
do 6ng T dai dién ho gia dinh diing tén quyén st dung.

Phan dit dang tranh chap nay cp cho ho gia dinh, tuy nhién luc dng T thoa
thuan ban cho 6ng L thi khong co ai trong hd gia dinh biét su viéc nay, tir trudc



dén nay thi ho gia dinh cta ba van dang str dung dat binh thuong, mot phan dét gia
dinh sir dung trong Bach dan, T1, G nhung gia dinh da ban hét nén hién nay khong
con. Phan dat dang tranh chip gia dinh dang trong rau méa, mot phan thi hang nim
gia dinh van dang trdng lda. T trude dén nay ong L chua ting sir dung d6i véi
phan dit ma 6ng L dang tranh chap. Viéc 6ng T da nhan tién cta ong L va tiéu xai
c4 nhan hét nén ba khong biét, 6ng T khong st dung s tién vao viéc phu giup gia
dinh.

Gidy ching nhan quyén sir dung dét hién nay do con ba la Nguyén Vin C
dang dang tén quyén su dung, khong ¢6 cam co hoac thé chap cho ca nhan, to chirc
nao khac.

Déi véi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung
d4t cua 6ng L vé6i dién tich 668m? thudc mot phan thira s6 112 va mot phan thera
224 clng to ban db s6 4, toa lac tai ap B, x& B, huyén C, tinh Déng Thap thi ba
khéng dong y.

~* Anh Nguyén Van C, chj Nguyén Thi My C1 va chi Nguyén Thj V: déu thong
nhat vai 1oi trinh bay ctia ba Huynh Thi H.

* Poi voi bi don 6ng Nguyén Van T da nhan théng bao thyu 1y Toa 4n ciing
nhu duoc tiép can tai liéu, chiing cir ma nguyén don da giao ndp nhung ciing khong
c6 v kién gi.

* Trong qué trinh giai quyet vu an, nguyén don da giao ndp cac tai liéu chimg
ctr gom To giao kéo mua ban dat dé ngay 20/9/2011; Hop dong iy quyén ngiy
25/12/2020; Cong vin sb 164 ngay 15/01/2021 cua Chi nhanh van phong déng ky
dat dai huyén C; Trich luc ban d6 dia chinh ngay 15/01/2021 d6i véi thira dat s6
112; Ching thu tham dinh gia. Pong thoi, Toa an da thu thap duoc cac tai licu
ching ctr bao gom: Bién ban xem xet tham dinh tai chd, so do do dac, cong van
cung cap thong tin s6 1670/UBND-TNMT ngay 27/10/2021 cua Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Dong Thap cing céc tai liéu dinh kém.

* Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap Cua nguyén don trinh bay: Nam
2008, 6ng T c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong L va ¢ viét
gidy tay, c6 6ng L, dng T, ba H va anh C ky tén; do bi mat gidy tay nén nim 2011
thoa thuén lap to giao keo ngay 20/9/2011 c6 chix ky cua 6ng L, ong T, ba H va
anh C. Ong L d3 giao du tién cho ong T, nhan dat trong bach dan va c6 dung ra
ban bach dan trén dat viéc nay gia dinh 6ng T khong ai ngan can. Viéc cham tré
khong lam thi tuc chuyén nhuong 1a do gidy chiang nhan quyén st dung dat dang
thé chap trong Ngan hang. Ong L di thuc nghia di nghia vu thanh toan tién cho
6ng T; 6ng T d4 giao dat cho dng L canh tac va gia dinh 0ng T ciing khong ngan
can. Do d6, giao dich chuyén nhuong quyen su dung dat giira ong L vaong T da
thyc hién hon 2/3 nghia vu. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan toan bo
yéu cau caa nguyén don ong Nguyén Vin L.

- Toa an cap so thim tuyén:

1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don Ong Nguyen Vian L; tuyen bé
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Van L va éng



Nguyén Van T theo “T¢ giao kéo mua béan dat” xac 1ap ngay 20/9/2011 14 giao
dich vo hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua ctia giao dich vo hiéu: budc dng Nguyén Van T phai
co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyeén Van L s6 tien 12.000.000 dong va boi
thuong cho 6ng Nguyen Van L 2 gia tri bi thiét hai véi so tien 1a 92.122.000 dong,
tong cong la 104.122.000 dong (mat trdm l¢ bon tri¢u, mot tram hai muoi hai nghin
dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu cham thi hanh an, vé an phi, chi phi
t6 tung khac va quyén khang cao cua cac du’ong su. 7
- Sau khi xét xtr so tham dng T khéng cdo ban 4n so tham.

- Tai phién toa phic thim:
Ngudi khai kién van giit nguyén yéu cau khoi kién; thong nhat véi quyét
dinh cua ban an so tham.
Nguoi tham gia bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c¢6 don

Xin vang mat, goi ban luan cu trinh bay va de nghi: Hoi déng xét xu khdng chap
nhan yéu cau khang céo caa ong T, gitt y quyét dinh cua ban an so tham.

Bi don khong dong y véi quyét dinh ban an so tham; giit nguyén ndi dung
khang cao.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

Nguoi tién hanh té tung va nguoi tham gia t tung da thyuc hién dung quy
dinh cia Bo luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa
phuc tham.

Vé ndi dung: Dé nghi hoi dong xét xur khong chap nhan yéu cau khang cao
cua bi don, giit nguyén quyét dinh cta ban an so tham.

Sau khi nghién cizu céc tai liéu cé trong ho so vu dn da dwoc kiém tra tai
phién toa va can cir vao két qud tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN
[1] V& tb tung:

Cén ctr vao yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Nguyen Vin L di voi bi
don ong Nguyén Vian T vé viéc théa thuan chuyén nhuong dat nén viéc Toa 4n cap
so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat phi hop voi quy dinh tai Piéu 26 BLTTDS nim 2015.

Sau khi xét xtr so tham, bén bi don la 6ng T khong dong y voi quyét dinh cua
ban &n so tham nén c6 khang céo. Toa an T2 thy 1y giai quyet vu an theo trinh tu
phuc tham phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 diéu 38 Bo luat to tung dan su.

[2] Vé n01 dung:

Xét yéu cau khang cao ctua 6ng Nguyén Vian T; Hoi dong xét xa phic tham
nhan thay:

Cin ctr “Td giao kéo mua ban dat” dé ngay 20/9/2011 ma nguyén don cung
cap da thé hién giita 6ng L va dng T c6 xac 1ap giao dich chuyén nhwong quyén sir



dung dét. Do do, Hoi dong xét xir xac dinh hgp dong chuyén nhuong quyen sir
dung dat gitra 6ng Nguyeén Van L va éng Nguyen Van T la co that.

Xét vé hinh thirc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén
da xac 1ap 1a chua phu hop véi quy dinh cua phap luét tai thoi diém giao dich: Tal
thoi diém hai bén xéc 1ap giao dich chuyen nhuong quyen sir dung datthiong T la
nguoi dai dién ho gia dinh dung tén quyén sir dung dét; theo van ban cung cap
théng tin caa Cong an huyén C s6 98/CAH-QLHC ngay 28/02/2022 di thé hién tai
thoi diém ngay 11/8/1999 (1a ngay ho 6ng T duoc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat) thi ho ong Nguyén Vin T gom c6 06 nhan khau 1a: Nguyén Vian T (1a
chi ho), Huynh Thi H, Nguyén Thi My C1, Nguyén Thi V, Nguyén Vin K va
Nguyén Vin C.

Do d6, viéc ca nhan 6ng T ky “to giao kéo mua ban dat” cho ong L 13 chua
phu hop; Tuy nhién, tai phién toa phac thim, 6ng L thira nhan, chi théa thuin
chuyén nhuong dat voi 0ng T chir 6ng ciing khong biét muc dich st dung 12 loai
dat 01, quyén sur dung dat do ai dung tén 6ng cung khong biét. Vi vay, viéc Toa an
cap so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong Nguyén
Van L va 6ng Nguyen Van T la giao dich vo hiéu do da vi pham ca vé ndi dung va
hinh thtrc ctia hop dong 1a c6 can ct.

Tur nhitng nhan dinh va phén tich trén Hoi dong xét xir phic tham xét thay khong
c6 can ctr d¢ chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen Van T gitr nguyén
quyét dinh ban an so tham.
Do khong chap nhan yéu cau khang cdo nén ngu’OI khang cao phai chiu tién an phi
phuc tham. Nhung do ong T 13 ngudi cao tudi va co6 don xin mién, giam tién tam
g an phi, &n phi nén éng T khong phai chiu an phi phuc tham.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Xét 10 trinh bay va dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tinh Dong Thap tai
phién toa phic tham la phu hop.

Vi cac lée trén;

‘ QUYETPINH ‘

Can cwr khoan 9 dieu 26, khoan 1 Dieu 35, Diéeu 147, khoan 1 dieu 308 Bo
lugt to tung dan su nam 2015, Diéu 48- Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thirong vu Quéc héi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung dn phi va Ié phi toa an,

1. Khong chap nhén yéu cau khang céo cua Ong Ngnyén Van T;
2. Gitt nguyén quyet dinh ban an dan su so tham so 119/2022/DS-ST ngay
24/9/2022 ctua Toa an nhan dan Huyén C;

Tuyén xu:

- Khong chap nhén yéu cau cia nguyén don ong Nguyen Vin L; tuyén b
giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Nguyen Van L va 6ng
Nguyén Vin T theo “T& giao kéo mua ban dat” xac 1ap ngay 20/9/2011 14 giao
dich vo hiéu.



- V& giai quyét hau qua cta giao dich vo hiéu: Budc dng Nguyén Vin T phai
c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Van L s tién 12.000.000 dong va boi
thuong cho 6ng Nguyén Vin L ¥ gid tri bi thiét hai véi s tién 12 92.122.000 dong,
tong cong 1a 104.122.000 dong (Mot tram 1¢ bon trigu, mot tram hai muoi hai nghin
dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 Bo luat Dan su nam 2015.

- V& an phi dan sy so tham:

+ Ong Nguyén Van L phai chiu tién an phi dan su so tham 1a 300.000 déng
(ba trim nghin d6ng), khau trir 1.300.000 ddng tién tam Gng 4n phi da ndp theo
bién lai thu tam tng an phi s6 0012247 ngay 24/02/2021 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C. Nhu vay, 6ng Nguyén Vin L d3 ndp xong an phi, hoan tra cho
6ng L sb tién 1.000.000 déng (Mot trigu dong)

+ Ong Nguyén Van T dugc mién nop tién an phi dan su so tham do thudc
trueong hop ngudi cao tudi theo quy dinh cua phap luat.

- V& chi phi t tung khac: Ong Nguyén Vin L phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va chi phi tham dinh gi4 tai san tong cong 1a 15.487.361 dong, 6ng L
da ndp va da chi xong.

3. Vé dn phi phiic thim:

Ong T thudc trudng hop dugc mién ndp an phi phuc tham.

Cac phan con lai cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dan sy duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./
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