TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Pic 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 23/2020/DS-ST
Ngay 29 - 4 - 2020
V/v tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Giang Nam.
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Pham Thi Ha

Ong Chau Hai Duong

-Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai 14 Tham tra vién Toa &4n nhan dan
huyén Dam Do, tinh Ca Mau.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din huyén Pam Doi tham gia phién toa: Ong
Duong Tan Vién — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 4 nim 2020 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Pam Doi, tinh
Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 332/2019/TLST-DS ngay 12
thang 8 nim 2019 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s0: 154/2020/QDXXST-DS ngay 27 thang 3 nim
2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Cong D , sinh nam 1960. (c6 mit)
- Bi don: Ong Pham Trung H , sinh nim 1949. (ving mit)
Ba Pham Thi H1, sinh ndm 1953. (ving mit)
Cung cu tra tai: Ap T, X3 T, huyén D , tinh C .
- Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan:
1. Ba TranThi O, sinh nim 1966. (c6 mit)
2. Anh Nguyén Minh N, sinhnim 1988. (c6 mit)

3. Anh Nguyén Kyhécy N1, sinhndm 1992. (ving mit)
Cungcutratai: Ap ApT,Xa T, huyén D, tinh C .

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n ngay 04 thang 8 nam 2019 va trong qiia trinh gidi quyét
va tqi phién toa nguyén don ong Nguyen Cong D trinh bay:

Nam 1996 vo chong ong H vabaH co chuyen nhuong cho ong phan dat
dién tich 12. 230m? dat nong nghiép, thira dat sd 167, to ban d6 sb 167 toa lac tai
ap ApT,xaT , huyén D, tinh C, do ong Pham Trung H dung tén glay ching
nhéan quyen su dung dat sb A 151258 dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi céap
ngay 19/5/1990.

Viéc sang nhuong c6 1am gidy to va vo chong ong H va ba H d3 giao du
dién tich dat 12.230m” cho 6ng. Ong di tra da tién cho vo chong 6ng H sé tién
24.720.000 d6ng. Thoa thuan sau khi sang, vo chéng 6ng H va ba H c6 trach
nhiém 1am thu tuc chuyén tén quyén sir dung phan dat chuyén nhwong cho ng,
nhung 6ng H va ba H cho ring 6ng H da hét trach nhiém.

Nay, 6ng yéu cau Toa an cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat theo To sang nhuong dat ngay 03/9/1996, budc 6ng Pham Trung H va
ba Pham Thi H phai cd trach nhiém chuyén quyén sir dung phan dat cd dién tich
12.230m? cho dng.

Trong qud trinh gidi quyét bi don 6ng Pham Trung H va ba Pham Thi H
trinh bay:
Vao ngay 03/9/1996 vo chong ong co6 lam To giao keo chuyén nhuong cho
Vo chdng 6ng Nguyén Cong D phan dat nong nghiép dién tich 12.960m* (10 cong
tam 16n). Khi sang nhuong khong c6 do dac _nhung 6ng co chi ranh gioi cho 6ng D
, gia sang nhuong la 4,8 luong vang 24k, bang 24.720.000 dong Phan dét toa lac
taiap Ap T, X8 T, huyén b , tinh C . Khi 6ng D su dung dat khong c6 1én ranh
theo ranh gidi 6ng chi ma yéu cau ong cho 6ng D dip tam bo gidp vdi phan
vuon cua cha 6ng (Pham Trung C da chét), phan vuon hién nay em 6ng la ong
Pham Duy C st dung. Khi 6ng D dap tam phan bo, 6ng D trinh bay do hoan
canh kho khin, chua cé diéu kién dip bo riéng nén vo chong 6ng théng nhat cho
6ng D dip tam bo. Ong D hira sau 01 dén 02 nam 6ng D dua xang vao dip bo,
nhung dén nay ong Dy chiém sir dung phan bo muon.

Nay, qua yéu cau khoi kién cua 6ng D , 6ng xac dinh 6ng D sir dung phan
dat khong dung dién tich sang ban trude day, du ctua 6ng phan dat khoang 01
cong tdm 16n (phan hau gidp véi phan dat é6ng Canh quan 1y) nén éng khong
théng nhat theo yéu cau khaoi kién ctia ong D .

Ong xac dinh phan dat theo do dac thuc té ngay 29/8/2019 co6 dién tich
11.209,2m? khong chinh xac, nhung 6ng khong yéu cau do dac lai. Khi nao 6ng
D tra lai phan dat con du khoang 01 cong tam 16n cho 6ng, 6ng thong nhat lam
cac thu tuc chuyén tén phan dat chuyén nhugng cho 6ng D , dng D khong tra
phan dat du cho 6ng, 6ng khong dong y chuyén tén phan dat chuyén nhuong.

Trong qua trinh giai quyét nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi
O, anh Nguyén Khéic N va anh Nguyén Minh N trinh bay:

BaO,anh N vaanh N thong nhat theo trinh bay ctia 6ng D , ngoai ra khdng
co yéu cau gi khac.
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Dai dién vién kiém sat phat biéu y kién vé thu tuc td tung dan sy trong qua
trinh thu ly, gidi quyét vu an va tai phién toa la ding quy dinh phap luat vé thu tuc
t0 tung giai quyet vu an dan sy.

Vé nodi dung: Cin ctr cac diéu 3, 30, 31 Luat dat dai nam 1993; céc diéu 131,
139, 705, 707 Bo6 luat dan su nim 1995; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va str dung &n phi va 1¢ phi Toa an.

Chap nhan yéu cau khoi kién cua cua ong Nguyen Cong D . Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thiét lap gitra 6ng Nguyen Cong Du
v6i ong Pham Trung H va ba Pham Thi H d6i véi phan dat co dién tich
11.209,2m? toa lac tai é\p Tan Loi A, xa Ta An Khuong Nam, huyén Pam Doi.

An phi dan sy so thdm, 6ng H va ba H 1a ngudi cao tudi nén mién 4n phi.

Ghi nhén sy ty nguyén cua éng D vé viéc chiu chi phi xem xét, thAm dinh do
dac so tién 8.793.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Pham Trung H va ba Pham Thi H la bi don va anh
Nguyén Khic N la nguoi co6 quyén 1gi, nghia vu lién quan €0 don yéu cau dé nghi
Toa an xét xu vang mat. Céan cu vao khoan 1 Piéu 227 Bo luat té tung dan sy, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat 6ng H , ba H va anh N.

[2] Ve quan h¢ phap luat tranh chap can giai quyet Ong Nguyen Cong D khéi
kién yéu cau céng nhan hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat, do d6 quan
hé phap luat tranh chap can giai quyét 1a tranh chap dit dai duoc quy dinh tai
khoan 9 Diéu 26 ctia Bo lut T4 tung dan su.

[3] Vé ndi dung vy an: Ong Nguyen Cong D yéu cau Toda an cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham Trung H va ba Pham Thi H
v6i 6ng vao ngay 03/9/1996 c6 hiéu luc phap luat. Ong H va ba H xac dinh 6ng D
str dung phan dat khong dung dién tich sang ban trudc ddy, du ciia 6ng ba phan
dat khoang 01 cong phan hau giap véi phan dat 6ng Canh quan 1y nén 6ng ba
khong thong nhét theo yéu cau khoi kién cua ong D .

[4] Xét viec ong H va ba H cho rang 6ng D sir dung phan dat du so voi hop
dong chuyen nhuong ngay 03/9/1996 c6 dién tich khoang 01 cong phan dat hau
giap voi phan dat 6 6ng Canh quan ly. Ho1i dong xét xtr thiy rang, theo don xin ban
dat ngay 03/9/1996 thé hién noi dung **...gia dinh t6i duoc ong gia cho phan ddt
nong nghzep dwoc Nha Nudc cdp gidy chu"ng nhan quyen sir dung ddt c6 dién tich
12.230m° tgi dp Tdn Loi, xd Ta An Khwong, huyén Pdam Doi.... Do viy gia dinh
t6i dd ban bac thong nhat sang ban phan dat nay lai cho ho ong Nguyén Céong
D * DT co kem gzay CNQSD. Pong giap dat Nguyen Hoang V ; Tay giap
Pham Duy C ; Nam giap vieon Pham Duy C ; Bdc gidp Kinh cOng céng...” (bt
luc s6 09). Ngoai ra, tai Trich do hién trang ctia Trung tdm k¥ thuat — Céng nghé -

3



Quan tric Tai nguyén va Méi truong ngay 29/10/2019 xac dinh phan dat ong D
dang quan ly c6 di¢n tich 11.209,2m? 14 it hon so vé6i dién tich chuyén nhuong. Do
do, khong co can cir chap nhan 101 trinh bay ciadong H vabaH .

[5] Xét yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
Nguyén Cong D v6i ong Pham Trunh H va ba Pham Thi H 1ap ngay 03/9/1996. Hoi
ddng xét xtr thay rang, hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ong H va
ba H voi ong D da thyc hién dung vé diéu kién va ndi dung caa hop dong duoc
quy dinh tai cac diéu 705, 706, 708, 113 ctia Bo luat dan sy nam 1995 va khoéan 2
Diéu 3, Diéu 73, Piéu 75 cta Luat Dé\t dai ndm 1993. Tuy nhién, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat di vi pham vé hinh thirc duoc quy dinh tai Diéu 707
cua Bo luat dan sy 1995 “Hop déng chuyén nhirong quyén sir dung dat phai dwoc
ldp thanh van ban. Viéc chuyen nhwong quyén sir dung phai dwoc phép cua co
quan nha nwoc co tham quyén, phai dwoc lam thu tuc va dang ky tai Uy ban nhadn
dan cdp cé tham quyén theo quy dinh ciia phép ludt vé dat dai”. Tai khoan 2 Piéu
31 Luét dat dai nim 1993 quy dinh “Thi tuc chuyén nhwong quyén sir dung ddt &
nong thon lam tai Uy ban nhan ddn huyén; ¢ do thi lam tai Uy ban nhan ddn tinh,
thanh pho truec thuée Trung wong”.

Tuy nhién, theo tinh than Nghi quyét s0: 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap ‘dung phap luat
trong viéc giai quyet cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh tai diém b.3 tleu muc
2.3 muyc 2 phan I vé viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen su
dung dat dugc xac 1ap tur sau ngay 15/10/1993: Piéu kién dé cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. b.3) Boi v6i hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat vi pham diéu kién duoc hudéng dan tai diém a.6 “Hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat dwoc Idp thanh vin ban cé chimg nhdn cua Cong
chimg nha nuoc hodc chirng thuc cua Uy ban nhédn ddn cap co tham quyen Néu
sau khi thue hién hop dong chuyen nhuwong, bén nhan chuyén nhuong di trong ciy
lau nam, da lam nha kién co... va bén chuyen nhuong khéng phan ddi va ciing
khéng bi co quan nha nudc c6 thim quyén xir Iy vi pham hanh chinh theo cac quy
dinh ctia Nha nudc vé xtr 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai, thi Toa an
cong nhan hgp dong Vién dan theo huéng dan trén, sau khi thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat, ong D da trong cdy 1au nim, cat nha ¢ 6n dinh
va gin giit, boi dép, cai tao phan dit nudi trong thiry san dé phat trién kinh té gia
dinh hon 24 nam va phia 6ng Huynh va ba Huynh khong phan déi.

Hon nita, theo Cong vin s6 59/UBND ngay 16/3/2020 cua Uy ban nhan dan
xa Ta An Khuong Nam xéc dinh “...vao khoang nam 1996 ong Pham Trung H CO
chuyen nhrong cho ong Nguyén Cong D phan dat ¢é dién tich khoang 12.000m?,
phan dat toa lac tai dp Tan Loi A, xd Ta An Khwong Nam, tir khi ong Nguyen Cong D
nhdn chuyén cia 6ng Pham Trung H qudn 1y phan dat va siv dung dén nay khong
c6 tranh chdp véi ai. Khi éng Nguyén Céng D quan 1y phan dat va sir dung dén
nay déu thyc hién day di nghia vu cia nguoi sit dung dat doi véi dia phirong noi
cw trii sinh song...”.



Ttr nhitng cin ct trén, Hoi dong xét xir ¢d co s& chip nhan yéu cau cua 6ng
Nguyén Cong D . Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
ong Nguyén Cong D véi dng Pham Trung H va ba Pham Thi H phan dét c6 dién tich
theo do dac thuc té 11.209,2m’ , thira dat sb 167, to ban do s6 167 (nay thira s6 111,
536, to ban do s6 06) toa lac tai 4p Tan Loi A, xa Ta An Khuong Nam, huyén Dam
Doi, tinh Ca Mau da dugc Uy ban nhan dan huyén Pam Doi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 A 151258 ngay 19/5/1990.

[6] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Tai phién toa 6ng D tu nguyén
chiu chi phi thAm dinh, do dac. Day 14 su tu nguyén cta cta 6ng Du nén dugc Hoi
dong xét xtr ghi nhan. Can ct hop dong dich vu trich do 1ap ban v& hién trang thia
dat va hoa don thu tién cia Trung tam k¥ thuat - Cong nghé - Quan tric tai nguyén
va Moi truong thé hién sb tién 8.793.000 dong, 6ng D da thanh toan xong véi co
quan thuc hién do dac nén khong dat ra xem xét.

[7] An phi dan sy so thim: Theo khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat T tung dan
su; diém a khoan 3 Piéu 27 va diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Ong H vaba H 1a ngudi cao tudi va co don xin mién an phi nén mién an phi cho
ongHvabaH.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can c vao khoan 3 Piéu 38, khoan 2 Diéu 31, Piéu 75 Luat dat dai nim
1993.
Can ct vao biéu 131, biéu 705, Biéu 706, Biéu 707, Biéu 708 va biéu 711
B0 luat dan sy nam 1995;
~ Can cir vao khoan 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 147, khoan 1 Dicu 157, khodn 1
Di€u 227 cua B6 luat To tung dan sy; diém a khoan 3 Diéu 27 va diém d khoan 1
Piéu 12 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng Nguyén Cong D .

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitra ong Nguyén
Cong D vé6i dng Pham Trung H va ba Pham Thi H phén dat cé dién tich theo do dac
tl}u’c té 1 1.209,2m2, thira dat so 167, to ban do so 167 (nay thira s@ 111, 536, to ban do
s0 06) toa lac tai ap Tan Loi A, xa Ta An Khuong Nam, huyén Bam ‘DO’i, tinh Ca Mal}
da dugc Uy ban nhan dan huyén Dam Dot cap gidy chung nhan quyén sir dung dat so
A 151258 ngay 19/5/1990 cac hudng tiép giap:
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+ Hudng Dong giap dit 6ng Nguyén Hoang D , diém M2M5 dai 220,05m;
+ Hudng Tay giap dat ong Pham Duy C , diém M1MS8 dai 225,98m;
+ Hudéng Nam giap dat 6ng Pham Duy C diém M8MS5 dai 64,07m;
+ Hudng Bic giap song Kinh Gitra, diém M1M2 dai 40,55m.
(¢ so @6 do dac hién trang kém theo)

Cac duong su lién h¢ co quan chuyén mon vé quan 1y dat dai dé 1am tuc ding
ky quyén st dung dat theo quy dinh.

2. An phi dén sy so thim:

Ong D khong phai chiu an phi, hoan tra lai cho ong D 300.000 ddng (ba tram
ngan dong) tién tam tng an phi dan sy so tham da ndp tai bién lai s6 0009726 ngay
12 thang 8 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén BDam Doi.

Ong H vaba H 13 nguoi cao tudi nén mién an phi dan su so tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thot hiéu thi hanh 4n duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Céc duong sy c6 mat co quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Cac duong sy vang mét co quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc tong dat hop 1¢.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Vién kiem sat nhan dan huyén Dam Doi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dam Doi; :

- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VT.Toa an Pam Doi.

(da ky)

Ngo Giang Nam



