TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINHP Poc lap — Tw do — hanh phuc

S6: 01/2022/QPDS - PT

Ngay 09 - 6 - 2022

“V/v Tuyén bé hgp dong chuyén
nhwong OSDD va tai san trén dat
lavé hiéu”.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH P

- Thanh phan gidi quyét viéc dan se gom co:

- Tham phan - Chu toa phién hop: Ong Nguyén Trudng Son;

- C4c Tham phén: Ong Nguyén Viét Tién;

Ba Lé Thi Thu Huyén.

- Thuw ky phién hop: Ong Lé Hong Pang — Thu ky Toa an nhan dan tinh P.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dén tinh Phii Tho tham gia phién hop: Ba Ton
Thi Thanh Huong - Kiém sét vién.

Ngay 09 thang 6 nam 2022, tai try s& Toa an nhan dan tinh P m¢é phién hop
phlc tham cong khai giai quyét viéc dan sy thu ly sé: 13/2022/TLPT- DS ngay 28
thang 02 nam 2022 vé yéu cau “Tuyén bo hop déng chuyén nhuong QSDP va tai san
trén dét 1a vo hiéu”.

Theo quyét mé phién hop phtc tham sé: 275/2022/QDPT- DS ngay 02 thang 6
nam 2022 gitra:

1- Ngwoi yéu cau giai quyét viée dan su: Ong D46 Tién D — Chap hanh vién
Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén T, tinh P.

2 - Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

2.1. Ong Nguyén Duy C (Nguyén Xuan C) — Sinh nam 1978 (c6 mat)

2.2. Ba Nguy&n Thi Thu T — Sinh nam 1980 (c6 mit)

2.3. Ba Nguyén Thi H — Sinh nam 1982 (em gai ba T - c6 mat)
Péu cé dia chi: Phé Hoang Son, thi tran T, huyén T, tinh P.

3 - Nhitng van dé cu thé yéu cau Toa &n giai quyét:



+ Ong DJ Tién D trinh bay: Cin ctr Ban &n $6:10/2019/DS-ST ngay 29 thang 8
nam 2019 Toa an nhan dan huyén T, tinh P.

Cin ctr Quyét dinh thi hanh &n sé: 49/QD-CCTHADS ngay 10/10/2019 va sb
15/Qb-CCTHADS ngay 27/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T. Noi
dung quyét dinh thi hanh 4n 1a 6ng Nguyén Duy C phai thi hanh cé4c khoan:

1. An phi dan sy so tham, sé tién con phai thi hanh 1a: 16.663.700d.

2. Ong Nguyén Duy C phai tra ng cho ba Nguyén Thi Huong va éng Phan Pinh
Khai s tién la: 333.275.000d va 1ai xuat cham thi hanh éan.

+ Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T tién hanh x4c minh diéu kién thi hanh an
cua 6ng Nguyén Duy C két qua: Nam 2011 vo chong ba Nguyén Thi Thu T va 6ng
Nguy&n Duy C xay mét ngdi nha 3 ting trén dién tich dat 71,9m? thira dit s6 230-6,
to ban db s6 21, dia chi: phd Hoang Son, thi tran T, huyén T, tinh P do UBND huyén
T cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat ngay 09/01/2009 tén 6ng Nguyén Duy C
va ba Nguyén Thi Thu T.

Ngay 16/8/2018, ba T va 6ng C da dang ky giao dich bao dam va thé chap tai
san Quyén sir dung dat va ngdi nha trén dé vay: 1.300.000.000d tai Ngan hang
NN&PTNT Viét Nam - Chi nhanh huyén T.

Ngay 01/5/2019 vg chong 6ng C, ba T véi ba Nguyén Thi H da 1ap Hop dong
chuyén nhuong dat va toan b tai san gan lién trén dat cho ba H.

Ngay 23/5/2019 ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Duy C di tat toan khoan
vay néu trén véi AGRIBANK — Chi nhanh T.

Cung ngay 23/5/2019, ba Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Duy C di chuyén
nhuong Quyén sir dung dat néu trén cho ba Nguyén Thi H, véi gia chuyén nhuong 1a:
30.000.000d theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (khdng co tai san gan lién
véi dat) dugc cong chung ngay 23/5/2019.

Tai muc 2.11 va 3.1 trong gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé CR 602174, s6 vao
s6 CH 10727 do UBND huyén T cap cho ba Nguyén Thi H thi khdng c6 nha ¢ va cong
trinh xay dung khac.

Thuc hién khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh &n dan sy nim 2008, Chap hanh vién
da thong bao cho ba Nguyén Thi H va ong Phan Dinh Kh, dia chi: khu Tan Thanh, thi
tran T, huyén T, tinh P c6 quyén yéu cau Toa an tuyén bé giao dich hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Hét thoi gian dugc thong bao nhung ba Huong va
6ng Khai khdng yéu cau Toa an giai quyét.

Cin ctr khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan sy nim 2008, Chap hanh vién
Chi cuc THADS huyén T d& nghi Toa an nhan dan huyén T tuyén bé giao dich hop
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat (viét tay)
lap ngay 01/5/2019 giita vo chong ba Nguyén Thi Thu T va dng Nguyén Duy C véi ba
Nguyén Thi H v6 hiéu.

+ Quan diém cua 6ng Nguyén Duy C: Ong & ngudi dang phai thi hanh ban an
s6 10/2019/DS-ST ngay 29/8/2019 cua Toa an nhan dan huyén T. Tuy nhién do diéu
Kién kho khan, ong da ban hét tai san dé tra no, trong d6 c6 nha va dat, ong xin dugc
tra dan.Tai phién hop ngay 21/01/2022 6ng C khong nhat tri voi dé nghi cia ong D
yéu cau Toa an tuyén bd giao dich hop déng chuyén nhuong dat va toan bo tai san
gan lién trén dat (viét tay) 1ap ngay 01/5/2019 vé hiéu vi viéc mua ban 1a cé that.

+ Quan diém cua ba Nguyén Thi Thu T: Tai ban tu khai ngay 19/01/2022 va tai
phién hop ba T xé&c nhan ngay 23/5/2019 ba T c6 ban nha va dat cho ba H dong thoi
cung ngdy hai bén da 1ap bién ban ban giao toan bo nha dat, tai san, gidy to va tién
day du, da hoan tat thii tuc mua ban giao nhan. Con hop dong viét tay ngay 01/5/2019
chi 1 giao dich thoa thuan dé hai bén tam ng tién mua ban nha dat. Hop dong viét
tay ndy sau d6 di huy bo. Ba T nhat tri va dé nghi Toa an nhan dan huyén T tuyén bd
giao dich hop ddng chuyén nhwong dét va toan bo tai san gan lién trén dat (viét tay)
lap ngay 01/5/2019 giita vo chong ba Nguyén Thi Thu T va dng Nguyén Duy C véi ba
Nguyén Thi H v6 hiéu. Tuy nhién tai phién hop hom nay 09/6/2022 ba T trinh bay ba
nham lan nhung khong dugc sira chira lai, con quan diém cia ba 1a khong dong y
tuyén b hop dong v hiéu.

+ Quan diém ctia ba Nguyén Thi H: Giita ba H vai ba T, 6ng C c6 thoa thuan
vé viéc mua ban nha dat la thira dat s6 230-6, to ban do sé 21, thira dat tai phd Hoang
Son, thi tran T, huyén T tinh P. Tuy nhién do thoi diém nay ba T va 6ng C dang thé
chap nha dat tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thén chi nhanh huyén T
nén chua thé hoan tat thu tuc duogc. Ngay 23/5/2019 éng ba C T duoc giai chap, tién
cua ba giao cho ngan hang thi méi lay dugc bia do ra, hai bén di lam day du tha tuc
chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat. Ngay 30/5/2019 UBND huyén T da cap
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gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba H. Ba H khéng nhat tri viéc ng D yéu cau
Toa an tuyén b giao dich hop dong chuyén nhuong dat va toan bo tai san gin lién
trén dat (viét tay) 1ap ngay 01/5/2019 giita vo chdng dng C, ba T véi ba Nguyén Thi H
vO hiéu.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P c6 quan diém: Hb so thé hién khéng
c6 su théng nhat cia cac duong sy, Toa an thu 1y viéc dan su 1a khong dung. Bo luat
dan sy 2015 quy dinh khi giao dich dan sy phai bang vin ban, nhung khong ding quy
dinh ma maot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat 2/3 nghia vu ....thi Toa &n ra quyét
dinh céng nhan hiéu luc cua giao dich d6. Cap so tham tuyén hop dong chuyén
nhuong vo hiéu ma khong giai quyét hau qua phap ly caa hop ddéng vé hiéu. Bé nghi
Hoi dong phc tham chap nhan khang c&o cia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan,
hay quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy sb: 02/2022/Q§ST - VDS ngpy
21/01/2022 cua Toa &n nhéan dan huyén T.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ci ¢6 trong hd so viéc dan sy dugc tham
tra tai phién hop va cin ctr vao dién bién, két qua tai phién hop, Toa 4n nhan dan tinh
P nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

+ V& hinh thuc cua Quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy sé:
02/2022/QDST - VDS ngay 21/01/2022 ciia Toa &n nhan dan huyén T khong dang
mau s6 93- DS kém theo nghi quyét sé6 01/2017/NQ-HDTP — TANDTC huéng dan
giai quyét viéc dan su. Can ct Biéu 75 Luat thi hanh an dan su quy dinh “nguoi duoc
THA” hoic “Chap hanh vién” yau cau Toa &n tuyén b giao dich vd hiéu, luat THDS
quy dinh “yéu cau Toa an” nhung khong c6 nghia bat ¢t giao dich nao ciing dugc Xac
dinh 1a viéc dan sy, theo t6 tung dan su thi chi truong hop khong c6 tranh chap, chi
yéu cau Toa an cdng nhan hoic khéng cong nhan mot sy kién phap 1y...Cap so tham
da 4p dung khoan 2 Piéu 117, Diéu 122, Piéu 407 B Luat Dan su nam 2015; Diéu
371, 372 B0 luat t6 tung dan su nim 2015 dé tuyén bd “ hop dong chuyén nhuong
QSDDP va tai san trén dat 1a vo hiéu”. Hoi dong phlc tham giai quyét viéc dan su thay
rang: Cap so tham da ap dung quy dinh vé hinh thic cua giao dich dé tuyén bb vo
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hiéu, trong khi 6ng C 1a nguoi chuyén nhuong, ba H 13 nguoi nhan chuyén nhuong
khong dong y tuyén vo hiéu. Cip so tham da thu ly viéc dan sy ma lai khdng cé su
théng nhat cua cac duong sy 14 trdi véi quy dinh vé trinh ty, tha tuc giai quyét viec
dan su dugc quy dinh tai Diéu 361, 362 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015. Chinh vi
thu Iy khéng dtng trinh ty, thi tuc nén anh huong dén toan bod quy trinh td tung vé
thoi gian,vé quyén duoc hoda giai, quyén duoc thoa thuan....vé trinh tu thuc hién cac
quyén va nghia vu cta c4c duong sy cling nhu quyén han, nhiém vu cta nhitng nguoi
tién hanh t6 tung.

+ Cép so tham tuyén hop ddng chuyén nhuong ngay 01/5/2019 v6 hiéu nhung
trong hd so chi c6 ban hop ddng photo, trong khi ba T trinh bay chdng ti da huy bo
hop dong nay vi thoi diém d6 Giay CNQSDD con dang thé chap tai ngan hang, khi tat
toan xong ngay 23/5/2019 méi rit duoc bia d6 ra va lam hop dong c6 cong chung.
Tai phién hop hdm nay, ba H trinh bay hop dong ngay 01/5/2019 da giao cho Chi cuc
THADS huyén T quan ly.

[2] V& noi dung: Can cir Luat thi hanh an dan sy 2014 thi pham vi ap dyng la
Cc4c ban an, quyét dinh.... da c6 hiéu luc phép luat dugc chuyén cho co quan thi hanh
an dan sy dé thi hanh va chap hanh vién méi c6 quyén yéu cau Toa an giai quyét cac
giao dich v hiéu hay yéu cau huy c4c gidy to ¢ lién quan theo Piéu 1, Piéu 75 Luat
thi hanh &n dan sy 2014. Tuy nhién hop dong chuyén nhuong ngay 01/5/2019 (viét
tay); hop ddng chuyén nhuong ngay 23/5/2019 c6 cong chimg. Ngay 29/8/2019 méi
€6 ban an cua Toa &n nhéan dan huyén T.

[3]Tai don khang cdo ngay 28, 29/01/2022 cua ba Nguyén Thi Thu T, 6ng
Nguyén Duy C, ba Nguyén Thi H va tai phién hop hdm nay trinh bay: Khong nhat tri
viéc Toa &n tuyén bd hop dong chuyén nhuong dat ngay 01/5/2019 gitra Vo chdng ba
Nguyén Thi Thu T va 6ng Nguyén Duy C véi ba Nguyén Thi H vo hiéu.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh P c6 quan diém: Ho so thé hién khong
c6 su théng nhat caa cac duong su, thu ly viéc dan sy 1a khong ding. Bo luat dan su
2015 quy dinh khi giao dich dan sy phai bang vin ban, nhung khong dung quy dinh
ma maot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat 2/3 nghia vu ....thi Toa an ra quyét dinh
cdng nhan hiéu luc cua giao dich d6. Cap so tham lai tuy@n hop dong v chuyén
nhuong dat hiéu ma khong giai quyét hau qua phap ly caa hop dong vé hiéu. Bé nghi
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Hoi dong phic tham chap nhan khang cdo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
hay quyét dinh so tham giai quyét viéc dan sy sb: 02/2022/Q8ST-VDS ngpy
21/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén T. Dé nghi cua dai dién Vién kiém séat nhan
dan tinh P 1 ¢6 cin ctr nén duoc chap nhan.

[5] Vé 1& phi phdc thim: Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khang
céo duoc chap nhan thi khéng phai chiu 18 phi la phi hop.

Vi cac lé trén

QUYET PINH

Can ctr Piém ¢ khoan 3 Diéu 375; khoan 3 biéu 26; biéu 27; khoan 1 Piéu 35;
khoan 1 Diéu 39; Piéu 361, 362; diém ¢ khoan 3 Biéu 375; Piéu 146, 149, 150 Bo
luat té tung dan su nam 2015.

Piéu 122; khoan 2 Diéu 117; Diéu 129; Piéu 131 Bo luat dan sy nam 2015.
Khoan 4 Piéu 11; Piéu 36; khoan 2 Diéu 37 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 UBTVQH14 cuia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 16
phi Toa an.

1. Hay Quyét dinh viéc dan su sb: 02/2022/QDST-VDS ngay 21/01/2022 cua
Toa &n nhan dan huyén T, tinh P, giao hd so cho TAND huyén T giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2 V& 1& phi phtc tham: Tra lai cho chi Nguyén Thi H, chi Nguyén Thi Thu T
mdi ngudi 300.000d tién tam wng 1é phi phic tham, tai cac bién lai thu s6 0006709 va
0006708 ngay 09/02/2022 tai Chi cuc THADS huyén T.

3. Quyét dinh phidc thdm ¢6 hiéu luc ké tir ngay ra quyét dinh./.

Noi nhan: TM.HQI PONG PHUC THAM
- VKSND tinh P; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN HQP
- TAND huyén T;
- Chi cuc THADS huyén T;
- Cac duong su;
- Luu: HS + OP.
Nguyén Truong Son



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP

Lé Thi Thu Huyén Nguyén Viét Tién Nguyén Truong Son



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOQP

Nguyén Truwdomg Son Vi Tién Bing Vii Anh Tuén
N-i nhEn: TM. HOI PONG PHUC THAM
VKSND t@nh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP

TANDTP huyOn Thanh Ba;
Chi coc THADS huyOn Thanh Ba;



- C,c®--ngsu;
- L-u: HS+Qs.

Vii Anh Tuén

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOQP



Nguyén Viét Tién Pd Ngoc Tuin Vii Anh Tuén

N=i nhEn: TM. HOI PONG PHUC THAM
VKSND T@nh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP
TANDTP huyOn Yén Lap;

Chi c6c THADS huyOn Yén Lap;

C.c ®--ng su;

L-u: HS+QS.

DS Ngoc Tuan
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HQP

Nguyén Viét Tién Vo Anh TuEn DS Ngoc Tuan
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N-i nhEn:

VKSND T@nh;

TANDTP huyOn Yén Lap;

Chi c6c THADS huyOn Yén Lap;
C.c ®--ng su;

L-u: HS+QS.
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TM. HOI PONG PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TOA PHIEN HOP

DS Ngoc Tuan
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