TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 193/2026/DS-PT
Ngay: 28/01/2026
V/v Tranh chap thura ké tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phan - Chil toa phién toa:  Ba Dinh Thi Mong Tuyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Ong Nguyén Trung Diing
- Thu ky phién toa: Ong Ping Hung Cudng - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Burc Thoai - Kiém sat vién.

 Ngay 28 thang 01 ndm 2026, tai try s6 Toa an nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh,
tién hanh xét xtr phuc thdm cdng khai vu an déan sy thu 1y s6 1457/2025/TLPT-DS ngay
08 thang 12 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap thtra ké tai san”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 125/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu phuc tham sé 7459/2025/QD-PT ngay 11
thang 12 ndm 2025, Quyét dinh hoan phién téa phuc tham so 475/2026/QD-PT ngay
09 thang 01 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don,.' B‘E‘l Pham Thi Kim C, sinh nam 1969; cﬁa chi: t6 F, ép T,xaT,
huyén C, thanh phé H6 Chi Minh (nay la xa B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguroi dai di¢n hop phap cua nguyén don: Ba Vi Thi Kim A, sinh nam 1989; dia
chi: s6 F, duong B, phudng P, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong B, Thanh

phé H6 Chi Minh); 12 ngudi dai dién theo Gy quyén (Vin ban uy quyén ngiy
16/11/2021); c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Phung Thi Mai S,
12‘1‘ Luat su cua C@ng ty L2 Luat, 1a Luat su thuoc Poan Luat su Thanh phd H; c6 don
deé nghi xét xtr vang mat.

- Bi ,don: Ba Nguyén Thanh Thuy D, sinh nim 1981, dja qhi: K, t6 C, phuong H,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ba L¢ Thi My H, la Luat su
Cong ty L3 thudc Boan Luat su Thanh pho H; c6 mat.
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- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

L Ba Nguyén Thi Thanh G, sinh nim 1979, dig cl}i: K, t6 C, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat

’ 2. Ba Nguyén Thanh Thuy D1, sinh nim 1985; (ﬁa ghi: K, t6 C, phuong H, thanh
pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 mat.

3. Ong Nguyén Thanh D2, sinh nam 1997; dia chi: K, t6 C, phuong H, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh); c6 mat.

Nguoi bao ve quyén va loi ich hop phap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi Thanh G, ba Nguyén Thanh Thity D1, ong Nguyén Thanh D2: Ba
Lé Thi My H, 1a Luat su Cong ty L3, 1a Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd H; cé
mat.

4. Ngan hang TMCP Al; dia chi: s6 D N, phuong B, Thanh phd H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang
TMCP A1: Ong Ng6 Thanh C1; dia chi lién hé: lau H, Toa nha A, s6 D C, Phuong A,
Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh (nay la phuong N, Thanh phd Ho Chi Minh); la nguoi
dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 06/4/2022); c6 don dé& nghi xét xtr
Vang mat.

5. Ba Mai Thi My D3, sinh ndm 1960; dia chi: s6 E N, phuong H, thanh phé T,
Binh Duong (nay 1a phu:()’ng T, Thanh ph6 H6 Chi Minh); vang mit.

6. Ba Nguyén Thi Kim C2, sinh nim 1964; qla chi:sb AL, phuong‘P, thanh phé
T, Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh); c6 don dé nghi xét xur
vang mat.

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Pham Thi Kim C.

- Viégq Kiém sat khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 15 —
Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khdi kién boé sung nguyén don va nguoi dai dién hop
phdp ciia nguyén don trinh bay: Ong Nguyén Thanh H1 va ba Pham Thi Kim C ding
ky két hon vao ndm 2001 tai UBND x4 H, huyén B, Binh Duong theo Gidy chimg nhan
dang ky két hon s 85, quyén 01 ngay 11/12/2001 va séng chung dén khi 6ng H1 chét
ngay 25/5/2021. Ba C va ong H1 khong c6 con chung hay con nudi v6i nhau. Ong
Nguyén Thanh H1 ¢6 vo da chét ndm 1998 va c6 04 nguoi con riéng Nguyén Thi Thanh
G, Nguyén Thanh Thuy D, Nguyén Thanh Thuy D1, Nguyén Thanh D2. Ong H1 chét
khong dé lai di chic. Trong thoi gian song chung ong H1 va ba C tao lap duoc khoi tai
san chung gom dién tich 222,9m? thira 238, t& ban d6 21 theo Gidy chiing nhan quyén
sir dung dat s6 CS04709 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cap ngay 01/12/2015
cho 6ng Nguyén Thanh H1, dét toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong
(nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh) tai san trén dat 13 cin nha mot trét mot 1au
va 01 can kiot, 07 can phong tro do ba C va ong H1 xay dung cat dé cho thué, khi ong
H1 bénh thi giao cho con Nguyén Thanh Thiy D quan 1y va quyén st dung dat do dac
thuc té 221,5m? thira dat 166 t& ban dd sb 47 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 13 phudng T, Thanh phd Ho Chi Minh).
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Nay nguyén don ba C khai kién yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

1. Yéu cau cong nhan cho ba C % khdi tai san chung vg chong 1 quyén st dung
dat dién tich 222,9m? theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CS04709 do S¢ Tai
nguyén va Mai trudng tinh B cap ngay 01/12/2015 va % tai san con lai cua 6ng Nguyén
Thanh H1 (6ng H1 chét ngay 25/5/2021) dé lai khong co di chic duoc chia cho 05
hang thira ké cua ong Hl theo phap luat gom (1) Pham Thi Kim C (2) Nguyén Thi
Thanh G (3) Nguyen Thanh Thuy D (4) Nguyén Thanh Thuy D1 (5) Nguyén Thanh
D2. Ba C yéu cau nhan bang gia tri.

2. Yéu ciu chia di san ctia ong Nguyén Thanh H1 (6ng H1 chét ngay 25/5/2021)
khong c6 di chuc la quyen su dung dat do dac thuc té 221,5m? thira dat 166 to ban dd
sO 47 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
phé HO Chi Minh). Nguyén don yéu cau chia cho 05 ky phan bang nhau gom: (1) Pham
Thi Kim C (2) Nguyen Thi Thanh G (3) Nguyen Thanh Thuy D (4) Nguyén Thanh
Thiy D1 (5) Nguyén Thanh D2. Ba C yéu cau nhan bang gia tri.

3. Yéu cau chia khoan tién thu nhap cho thué nha tro, kiot tai thura dat sb 238, to
ban d6 21 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04709 do So Tai nguyén va
Mbi truong tinh B cép ngdy 01/12/2015 cho 6ng Nguyén Thanh H1 dit toa lac tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé HO Chi Minh).
Thoi gian tir thang 5 nam 2021 dén nay sé tién tam tinh 1a 719.200.000 dong tién thu
nhép cho thué nha tro, kiot. Trong d6 cua nguyén don ba C 1a 50% va 50% con lai cia
ong H1 dugc chia cho cac dong thira ké ctia ong H1 sau khi trir di tién tra cho Ngan
hang va tién quan 1y.

- Vé ng chung: No Ngén hang TMCP A1 - Chi nhanh B s tién 850.000.000 dong
(tam trdm ndm muoi triéu dong) theo Hop dong tin dung s6 TBM.CN.328291215 ngay
30/12/2015 va Hop dong tin dung s6 TDM.CN.324.120416 ngay 14/4/2016 va thé chap
tai san quyén st dung dit theo Hop ddng s6 TDM.BPCN.155.291.215 ngay
30/12/2015 va Hop dong stra d6i bd sung hop ddng thé chip sb
TDM.BDCN.155291215/SBBS-01. Nguyén don ba Pham Thi Kim C chiu trach nhiém
thanh toan % no Ngan hang TMCP A1 sé tién 1a 425.000.000 dong cung tién 1ai theo
hop ddng tin dung ciia Ngan hang 13 no chung vo chdng trong thoi ky hon nhan. Ba
Nguyén Thanh Thuy D d3 thanh toan tién no gbc va lai cho Ngan hang tir thoi diém
ong H1 bénh dén thoi diém hién tai bao nhiéu thi ba C s& hoan tra cho ba D sb tién do.
Yéu cau 04 nguoi con 1a ddng thira ké 6ng H1 ¢o trach nhiém thanh toan mdi nguoi
1/5 d6i vai V4 tién no gbe Ngan hang A1 vai s tién 13 425.000.000 dong/5= 85.000.000
ddng cung tién 13i cuia Ngan hang theo hop dong tin dyung.

- V& yéu cau phan t6 ctia bi don:

- Quyén st dung dién tich 387,4m? dat thudc thira dat s6 214, to ban de s6 37, dia
chi tai xa T, huyén C, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chtrng nhan quyén su dung
dat s6 BX 109592, s6 vao so6 cdp GCN: CH 03691 do UBND huyén C cip ngay
22/11/2014 cho ba Pham Thi Kim C cung tai san trén dat ddy la tai san riéng ciia ba
Pham Thi Kim C. Bi don d4 rat yéu cau phan t6 nén nguyén don khong ¢o y kién.

- Pbi v6i 01 xe 6 to mang bién s6 51B-10472, ding tén ba Pham Thi Kim C
nguyén don ba C xac dinh dy 13 tai san chung cia vo chdong trong thoi ky hon nhan.
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Nguyén don déng ¥ yéu cau phan té ctia bi don ddi voi 01 xe 6t6 mang bién s6 51B-
10472, dung tén ba Pham Thi Kim C.

Bi don trinh bay: Ba Nguyén Thanh Thuy D 14 con cua ong Nguyen Thanh H1 va
ba Nguyen Thi Lé H2. Ong H1, ba H2 c¢6 04 ngudi con gom Nguyén Thanh Thuy D,
Nguyén Thi Thanh G, Nguyén Thanh Thuy D1 va Nguyén Thanh D2. Khi me bi don
1a ba H2 chét nam 1998 thi cha la 6ng Nguyén Thanh H1 cham soc nudi day chi em ba
D va 6ng H1 khong khi nao nhac dén viéc tai hon. Ong Nguyén Thanh H1 van song
chung véi céc con cho dén luc bénh va chét, ba D va cac con 1a ngudi tryc tiép chim
soc cho 6ng H1 trong thoi gian 6ng H1 1am bénh cho dén khi ong H1 chét vao thang 5
nam 2021. Qua trinh séng chung cung ong H1 hoan toan khong nghe noi gi véba Cva
khong biét ba Pham Thi Kim C la ai. Pén khi 6 ong H1 mét, trong dam tang thi ba C moi
xudt hién va xuét trinh gidy ding ky ket hén noi 1a vo cua 6ng H1 va yéu cau xin duoc
dé tang thi luc d6 cac con mai biét vé méi quan hé nay. Moi nguoi trong gia dinh that
su bt ngd vé diéu nay va ba C lai khoi xudng viée chia thira ké va lai cho rang nha dat
thudc tai san riéng ctia 6ng H1 13 tai san chung ciia vo chong dé yéu cau Toa 4n xac
dinh % gia tri tai san néu trén 1a thudc sé hitu cta ba C 13 hét strc vo 1y. Do do, dbi vai
yéu cau khoi kién cua ba C vé vigc cong nhin quyén sir dung dién tich dat 222,9m?
thudc thira dat sd 238, to ban d6 sb 21 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh phd Hb Chi Minh) theo Gidy chung nhan quyén st dung dat
s0 CS04709 do do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/12/2015 cho 6ng
Nguyén Thanh H1 13 tai san chung ctia 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Pham Thi Kim C
trong thoi ki hon nhén thi bi don khong ddng ¥. Dién tich dat néu trén dugc 6ng H1
mua nim 1999 cta 6ng L va 6ng D4 dugc thé hién trén trich luc ké khai cip quyén st
dung dat, tai san nay duoc hinh thanh trudc thoi diém 6ng Hai dang K két hon véi ba
C nhung do sau nay 6ng H1 moi lam thu tuc dang ky ké khai nén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat duoc cap trong thoi ky hon nhan cia 6ng H1 va ba C. Do vay, day
khong phai 13 tai san chung trong thoi ky hon nhan ciia 6ng H1 véi ba C. Tir thoi diém
cha bi don dang ky két hon véi ba C thi ba C chua timg vé nha chung song, chim soc
cho ong H1 ngay nao. Ngay ca thoi gian cha bi don 1am bénh thi ba C cling khong co6
mit cham soc, dén khi cha bj don chét ba C méi xuét hién va yéu cau chia tai san.

Nay, yéu cau Toa an xem xét yéu cau chia thira ké ctia nguyén don theo quy dinh
ctia phap luat trong d6 yéu cau Toa an khong chap nhén tai san cua cha bi don 1a tai
san chung cta vo chong ma day 13 tai san thuge quyen sur dung riéng cua 6ng HI co6
dugc trude khi ding ky két hon véi ba C, ngudn gde hinh thanh tai san 1a tién ba Mai
Thi T dua dé mua cho ¢6 C2, sau nay c6 C2 ban lai nhung khong lay tién xem nhu da
cho cha cua bi don. Ba C khong co bat ky dong gop nao trong khdi tai san nay, khong
song chung nha, khong cham soc quan tim yéu thuong gi cha bi don nén khong c6 bat
ky cong sttc dong gdp nao trong khdi tai san riéng nay.

Dbi voi yéu cau chia di san 1a tai san con lai cia ong Nguyén Thanh H1 (6ng H1
chét ngay 25/5/2021) khong c6 di chiic 1 quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té
221,5m? thira dat 166 td ban do sd 47 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh) thi ddy 1a tai san riéng cta ong
Nguyén Thanh H1 nhan chuyén nhugng ctia ba Mai Thi My D3 Theo Hop dong mua
ban nha ngay 20/6/1998 dugc cong chung ngay 06/7/1998.

Bi don yéu cau Toa an trude khi xem xét chia thira ké xem xét cac phan sau:
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1. Yéu ciu Toa an xem xét phan cong stc dong gop cua riéng bi don trong viée
duy tri, gin giit lam gia ting gia tri di san: Cuy thé khi cha cua bi don x4y nha tro, bi
bénh than khong thé chim soc quan Iy khu nha nén cha bi don d nho bi don quan 1y,
gin gifr trong coi, tién tro cha bi don thu, cha n6i mdi thang cho bi don tién quan 1y 13
3.000.000 dong, tuy nhién tir khi 6ng H1 phat bénh dén khi qua doi, toan b tién thu
nha tro cha bi don cit giit va st dung riéng, bi don da trong coi quan ly da 4 nam nay
nhung chua duge thanh toan tién khoang 144.000.000 dong, yéu cau Toa an xem xét
phan tién nay trong thir ty vu tién thanh toan trudc khi chia thira ké theo quy dinh tai
Diéu 658 B¢ luat Dan su.

2. Bi don la nguoi ¢6 cong strc trong viée cham sdéc phung dudng cha bi don luc
tudi gia, khi cha dau 6m, bi don da truc tiép chdm soc va séng canh dén cudi doi ma IS
raba C neu 1a vo phai cung thuong yéu cham séc 6ng HI, nhung ba C khong hé xuét
hién, yéu cau Toa an xem xét giai quyét cong stc cua bi dorn trong vi¢c cham séc phung
dudng cha bi don 6ng H1.

3. Yéu cau Toa 4n xem xét giai quyét mot phan tai san dé tho cing 6ng ba va giao
cho bi don quan 1y trong viéc thuc hién trach nhi€ém thd cing cha sau nay.

4. Yéu cau Toa an xem xét hoan tra cho bi don s tién da bo ra dé mai tang bao
gbém: tién mai tang theo hoa don cua Cong ty T1: 134.000.000 dong, tién xay mo:
80.000.000 dong; tién mua dat chon: 100.000.000 dong va tién in, tién nudc udng to
chirc mai tang khoang 100.000.000 ddng, Tong cong 1a 414.000.000 dong.

5. Vé khoan ng: Bi don thira nhan khoan ng vay cua cha tai Ngan hang TMCP Al
sO tién 850.000.000 dong, tai san dam bao cho khoan vay 1a quyén sir dung dién tich
dat 222,9m? thudc thira dat so 238, to ban do s6 21 tai phudong C, thanh phd T, tinh
Binh Duong (nay 12 phuong T, thanh phé HO Chi Minh) néi trén. S6 tién vay nay éng
H1 dung dé xay nha va nha tro trén phan dét nay. Bi don hoan toan khong biét ba C ¢6
ky tén trong hd so thé chap dé vay tién do luc d6 bi don khong biét ba C 1a vo cta ong
H1. Khi 6ng H1 qua doi, cac con dng H1 li€n hé Ngén hang dé giai chap nhan s6 dat
vé thi moi biét viéc ong H1 c6 cung ba C ky hop dong the chap. Bi don di lién hé ba
C yéu cau dén nha dé lam viéc lién quan dén viéc lay s6 d6 ra khéi Ngan hang nhung
ba C khéng dong ¥ gip mat. Dé thyc hién trach nhiém thay 6ng H1 di bo tién riéng ra
de tra no ngan hang, nay néu Toa an chia thura ké thi xem xét cho bi don nhén lai sO
tién ma bj don d3 tra no nay. S6 tién bi don di tra goc va lai 1a 430.598.785 dong tur
khi ong H1 chét cho dén nay.

Bi don xac dinh tir khi vay tién dén nay, bi don khong biét sy hién dién cua ba C,
tién vay nay ong H1 va ba C vay theo hop ddng vay thi ghi nhan 13 xy nha va nha tro
nhung thuc té co dem vao hét trong x4y nha tro hay khong thi bi don khong biét. Bi
don xac dinh tién ng trong thoi ky hon nhan la ng chung cua vg chong thi ba C phai co
trach nhiém cung chi tra, con tai san 14 quyén str dung dat 13 tai san riéng thudc quyen
str dung ctia 6ng H1 nhu d3 phan tich néu trén. Bi don khang dinh ba C ciing chua hé
cung 6ng H1 trd ng gi cho Ngan hang.

Do d6 bang don nay bi don yéu cau Toa an xem xet giai quyet vu an theo hudng
khong chap nhan yéu cau khéi ki¢n cua ba C vé viéc cho rang dat tranh chap 1a tai san
chung vo chong, khong chap nhan ba C dugc huong 50% gia tri dat 1a tai san cua ba
C. Xéc dinh di san la tai san riéng cua ong H1, khong xem xét cong strc dong gop gi
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cho ba C, xem xét cong strc dong gop cua b1 don, xem xét uu ti€n thanh toan chi phi
mai tang, tién bi don da trd ng Ngan hang thay 6ng H1, tién quan 1y nha tro cia bi don
ma ong H1 chua thanh toan.

Bi don c6 yéu cau phan t6 d6i véi Pham Thi Kim C nhu sau:

Trong thot ki hon nhan ba Pham Thi Kim C va 6ng Nguyen Thanh H1 (6ng H1
chét ngay 25/5/2021) ¢o tao lap khéi tai san chung gom: Quyén st dung dién tich
387,4m? dat thudc thira dat sb 214, to ban do s6 37, dja chi tai xd T, huyén C, Thanh
phé H6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s BX 109592, sé vao sb
cip GCN: CH 03691 do UBND huyén C cip ngay 22/11/2014 cho ba Pham Thi Kim
C cung tai san trén dat; 01 xe 0 t6 mang bién sé 51B-10472, duing tén ba Pham Thi
Kim C. Ngay 22/12/2023 bi don c6 yéu cau phan t6 rat mot phén yéu cau khoi kién
d6i v6i Quyén st dung dién tich 387,4m? dat thudc thira dat sb 214, to ban dd so 37,
dia chi tai xa T, huyén C, Thanh pho Hb Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dat s6 BX 109592, s6 vao s6 cip GCN: CH 03691 do UBND huyén C cap ngay
22/11/2014 cho ba Pham Thi Kim C. Péi véi xe 01 xe 6 tO mang bién sb 51B-10472,
dtng tén ba Pham Thi Kim C bi don van giit nguyén yéu cau khoi kién phan t6.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Nguyén Thi Thanh G, Nguyén
Thanh Thuy D1, Nguyén Thanh D2 trinh bay thong nhat v&i toan bd 10i khai va cac
yéu cdu cua bi don ba Nguyén Thanh Thuy D d3 khai va giao ndp cho Toa an, khong
bd sung gi thém.

Newoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang TMCP Al trinh bay: Ngan
hang TMCP A1 - Chi nhanh B cho dng H1 va ba C vay s6 tién 850.000.000 déng (tam
trim nim muoi triéu dong) theo Hop dong tin dung sé TBM.CN.328291215 ngay
30/12/2015 va Hop dong tin dung s6 TDM.CN.324.120416 ngay 14/4/2016 va thé chap
tai san quyén sit dung dat theo Hop dong s6 TDM.BPCN.155.291.215 ngay
30/12/2015 va Hop dong sia d6i bo sung hop ddng thé chip sb
TDM.BDCN.155291215/SBBS-01. Hién tai, ong H1 va ba C con ng Ngan hang TMCP
A1 - Chi nhanh B s6 tién tam tinh dén ngay 16/9/2025 13 22.087.901 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Mai Thi My D3 trinh bay tai ban khai
ngay 15/4/2025 nhw sau: Dién tich do dac thuc té 221,5m? thira dat 166 t& ban do 5O
47 toa lac tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, thanh phd
Ho6 Chi Minh) la tai san cua ba Mai Thi My D3, nha dat nay ba D3 cho 6ng H1 ¢ nho.
Hop dong mua ban nha ngay 20/6/1998 ba D3 khong c6 ky ban dat trén cho 6ng
Nguyén Thanh H1.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyé~n Thi Kim C2 trinh bay: Théng
nhat theo 101 trinh bay cua bi don tai van ban ngay 22/5/2025.

Tai Ban an dan sy so thén} sO 125/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an nhan
dan khu vyc 15 — Thanh phé H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chap nhan mot pllén yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi bi don vé viéc
chia di san ciia 6ng Nguyén Thanh H1, sinh ndm 1957 (chét ndm 2021).

1.1. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Pham Thi Kim C vé viée xac
dinh Quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 2,22,9m2 thira dat s6‘238, to ban df) 21
(trong d6 150m? ODT va 72,9m? CLN) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
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CS04709 do So tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/12/2015 cho ong Nguyen
Thanh H1 va tai san trén dat 1a tai san chung vo chong Khoéng chap nhan yéu cau chia
khoan tién thu thap cho thué nha tro, kiot tai thira dat s6 238, to ban do s6 21 nguyén
don tam tinh tir thang 05 nam 2021 dén nay 13 719.200.000 déng.

1.2. Xéc dinh 1a di san cta ong Nguyén Thanh H1 chét khong dé lai di chuc va
chua chia g@)m: Quyén st dung dat dién tich do dac thuc té 222,9m? thira dat sb 238,
t& ban do 21 (trong d6 150m? ODT va 72.9m? CLN) theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CS04709 do S¢ tai nguyén va Méi trudng tinh B cAp ngay 01/12/2015 cho
6ng Nguyén Thanh H1 va % gia tri 01 xe 6t6 mang bién sé 51B-10472 hiéu Ford
Transit. Gia tri di san 1a 7.230.173.694 dong.

1.3. Giao Quyén sir dung dat dién tich 222,9m? thira dat s6 238, t ban d6 21 theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS04709 do S& tai nguyén va Moi truong tinh
B cip ngay 01/12/2015 cho dng Nguyén Thanh H1 cho dong thira ké gdm: ba Nguyén
Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba Nguyén Thanh
Thuy D1 dugc quyén s hitu dinh doat dién tich dat va tai san trén dét. (kém theo so do
ban ve)

Céc duong sy o trach nhiém lién hé dén co quan Nha nude c6 tham quyén ding
ky diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén theo quyét dinh cta Toa 4n
khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.4. Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2,
ba Nguyén Thanh Thuy D1 c6 trach nhiém bu hoan gia tri d4t chénh 1énh nhan béng
hién vat cho ba Pham Thi Kim C s tién 1a 1.446.034.738 dong (mdt ty bdn trim bén
sau triéu khong trim ba bén nghin bay trim ba tim dong)

1.5. Khong chip nhan yéu cu khai kién cta nguyén don vé viée yéu cau chia di
san thira ké cua ong Nguyén Thanh HI, sinh nam 1957 (chét nam 2021) d6i vai dién
tich 221,5m? thira dat 166 to ban d6 6 47 toa lac tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh
Duong dat chua dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat.

2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t6 ctiia bi don ddi véi nguyén don.

2.1. Ghi nhan sy thda thuan ba Pham Thi Kim C dugc huong Y4 tai san chung vg
chdng 01 xe 6t6 mang bién s 51B-10472 hiéu Ford Transit con lai % 1a di san cta éng
H1 chét dé lai duoc chia cho 05 d@)ng thira ké. Ba Pham Thi Kim C duogc s& hitu 01 xe
6t6 mang bién s6 51B-10472 hiéu Ford Transit.

2.2. Pinh chi yéu cau phan t6 dbi véi yéu cau chia dién tich 387,4m? dat thudc
thira dat s6 214, to ban d6 s6 37, dia chi tai xa T, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 109592, s6 vao s6 cip GCN: CH 03691
do UBND huyén C cap ngay 22/11/2014 cho ba Pham Thi Kim C.

3. Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2,
ba Nguyen Thanh Thuy D1 lién d6i ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no Ngan hang TMCP
Al sb tién dén ngay 16/9/2025 sb tién 22.087.901 ddéng (trong d6 no goc
21.964.000d6ng, no 14i 123.901d6ng) cho dén khi hoan thanh nghia vu tra cho Ngan
hang theo hop dong tin dung s6 TBM.CN.328291215 ngay 30/12/2015 va hop dong
tin dung s6 TDM.CN.324.120416 ngay 14/4/2016 va thé chap tai san quyén st dung
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dat trén theo hop dong so TDM.BDCN.155.291.215 ngay 30/12/2015 va hop dong stra
doi bo sung hop dong thé chap s6 TDM.BDCN.155291215/SPBS-01.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu cham tra va
quyén khéang cao.

Sau khi xét xu so tham, ngay 03/10/2025, nguyén don c6 don khang cdo toan bd
ban an so tham.

Ngay 07/10/2025, Vién truong Vién kiém sat nhén dan khu vyc 15 — Thanh phé
Hb Chi Minh ¢ Quyet dinh khang nghi phuc tham s6 03/QD-VKSKV15 d6i véi mot
phan Ban an so thAm néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham stra ban an so tham
theo huéng xac dinh dién tich 221,5m? thira dat 166 to ban do sb 47 tai phuong H,
thanh phd T, tinh Binh Duong 1a di san ctia ong Nguyén Thanh H1 dé lai.

Tai phién toa phtic tham nguoi dai dién hop phap cta nguyén don van giit yéu
cau khang cao theo don va van gitr yeu cau khai kién. Nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don dong ¥ x4c dinh phan mai che tai thira 166 13 tai san ctia ba D, truong hop
xac dinh thira 166 1a di san ctia 6ng H1 thi khi chia di san trir phdn mai che tai thira
166.

Bi don xéac dinh d6i v6i s6 tién theo ban an so thim tuyén ba Nguyén Thanh Thuy
D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba Nguyén Thanh Thuy D1 lién
do1 ¢6 trach nhiém tiép tuc tra no Ngan hang TMCP A1 thi d3 hoan thanh nghia vy tra
ng theo hop dong tin dung da giao két.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh van gitr Quyét dinh
khéng nghi.

Nguoi bao v¢ quyén va lgi ich hop phép cua nguyén don vang mat va c6 ban luén
cr nhu sau:

Thir nhat, d6i véi thira 238, to ban d6 21, tai san nay 6ng H1 mua trude khi két
hon v4i ba C nhung 6ng H1 va ba C khong c6 thoa thuén day 1a tai san riéng cuia 6ng
HI1, 6ng H1 da dua vao st dung cho muc dich chung trong thoi gian 20 nam (tir ndm
2001 dén ndm 2021) cu thé 1a nam 2004 cung ddng thuan chuyén myc dich dat, nim
2009 cung nhan tién dén bu va nam 2015-2016 ciing xac 1ap ho so vay von xay nha tro
nén tai san trén 1a tai sdn chung trong thoi ky hon nhan ctia ba C va 6ng H1 theo quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 33 ctia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014.

Thi hai, Toa an cip so thim xac dinh no 1a ng chung va tuyén budc nghia vu tra
no ngan hang nhung lai khong cong nhan quyén s& hitu ciia ba C d6i voi tai san thé
chép 14 c6 sy mau thuan.

Thtt ba, d6i voi khoan thu nhap tir thué nha tai thira 238 voi s6 tién 719.200.000
dong. Tai Toa an cap so tham, ba C da yéu cau Toa an hd trg xac minh nhung khong
duoc chap nhan va Toa an can cur vao viée ba C khong cung cap duogc chimg cur chimg
minh nén bac yéu cau cua nguyén don la khong phu hop. Tai Toa an cap so tham,
nguyén don cung cap hinh anh chup nha tro, ki 6t c6 dang cho thué dé chimg minh c6
khoan thu nhap tir nha tro, ki ot.

Th tu, Toa an cp so tham ap dung An 18 05/2016/AL dé trich 40% cong stc 1a
khong phu hop.



9

Tht nam, d6i voi thira 166, can cr theo quy dinh tai tiéu muc 1.3 myc 1 phan II
Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dén to1 cao thi quyén st dung dat va cdn nha trén dat 1a di san cua 6ng H1.

Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don va nguoi 6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba G, ba D1 va 6ng D2 trinh bay quan diém tranh luén:

Ban an so tham tuyén xtr dbi v6i quyén sir dung dat thudc thtra 238, to ban do 2
1a pht hop nén dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao cua nguyén don,
giilt y 4n so tham vé viéc chia phan dat tai 222,9m? thudc thira dat s6 238, to ban dd s6
21 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay thudc phuong T thanh phé Ho
Chi Minh) vé viéc tinh cong strc dong gop cho bi don va nguoi lién quan mdi nguoi 1a
10%. Tuong tmg 4 ky phan 13 40%.

pé nghi giﬁ: y an vé viéc chia no va chia chiéc xe thudc tai san chung tri gia
240.000.000 dong.

Pé nghi khong chép nhén khang cdo cua nguyén don d6i voi khoan thu nhép tir
thué nha tai thira 238 v6i s6 tien 719.200.000 dong.

Pbi v6i phan dat thude thira 166, td ban dd s6 47, 1a tai san duoc tao 1ap tir ngudn
tién tai san chung cia ba H2 va 6ng H1 nén di san ctia 6ng H1 chi 1a 50% tai san nay
nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét chia 50%, 50% con lai 1a cua ba H2. Trong truong
hop x4c dinh toan bo 1a di san ctia 6ng H1 thi dé nghi trich 40% cong stc cho cac con
ctia ba H2. Trudc khi phan chia d& nghi trir phan mai che 36.746.380 dong vi tai san
nay do ba D xay dung.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu quan diém:

- V& té tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thyc hién dung
quy dinh cua B0 ludt T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- V& ndi dpng: bPé nghi Hoi d@)ng xét XU chéip nhan m(f)‘g phﬁn khang cdo cua
nguyén don, chap nhén quyet dinh khang nghi, stra ban an so thdm xac dinh thira 166,
to ban do s6 47 1a di san cua 6ng H1 va chia theo quy dinh phéap luat.

Sau khi nghién ctru tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua cac duong sy, Luat
su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua nguyén don; nguoi dai dién hop
phap cua nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP Al; ; nguoi ¢ quyen
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim C2 c6 don dé nghi xét xir ving mat. Nguoi
co quyén loi, nghia vy lién quan ba Mai Thi My D3 dé duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan
thir hai dé tham gia phién toa nhung vang mit khong co 1y do. Do d6, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét x{r ving mit cac duong su trén va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don theo quy dinh tai Diéu 296 ctua Bo luat T tung dan su.

[2] Qua trinh t6 tung tai Toa 4n cép so tham, bj don rat mot phan yéu cau  phan td
d6i voi yéu cau chia dién tich 387,4m? dét thudc thira dat s6 214, to ban do s6 37, dia
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chi tai xa T, huyén C, Thanh pho Ho6 Chi Minh theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 BX 109592, sd vao s6 cap GCN: CH 03691 do UBND huyén C cap ‘ngay
22/11/2014 cho ba Pham Thi Kim C nén Toa an cap so tham dinh chi xét xtr d6i véi
phan yéu cau da rat cua bi don 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cia B luat T
tung dan su.

[3] V& hang thira ké: Cac duong su thong nhit 6ng Nguyén Thanh H1, sinh nim
1957 (chét ngay 25/5/2021 theo Gidy chung tir s& 59 ngay 01/6/2021 cia UBND
phuong H) va ba Nguyén Thi Lé H2, sinh nam 1955 (ba H2 chét ngay 05/6/1998 theo
Glay béo tir s6 6929 cia Bénh vién Bénh Nhi¢t doi Thanh phé H) khong c6 dang ky
két hon. Trong thoi gian séng chung, 6ng HI va ba H2 c6 cac con chung gom: ba
Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2 va ba Nguyén
Thanh Thuy D1 13 bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n. Nam
2001, 6ng Nguyén Thanh H1 va ba Pham Thi Kim C dang ky két hon tai UBND x4 H,
huyén B, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan dang ky két hon s 85, quyén 01 ngay
11/12/2001. Ong H1, ba C khéong c6 con chung hay con nudi nio khac; cha me ctia dng
H1 da chét trude ong H1. Do d6, Toa an cp so tham xac dinh hang thira ké thir nhat
ciia 6ng Nguyén Thanh H1 gém: ba Pham Thi Kim C, ba Nguyén Thi Thanh G, ba
Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thanh Thuy D1 va 6ng Nguyén Thanh D2 1a phu
hop theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 cta B luat Dan sy nam 2015.

[4] Tai san tranh chap gom co:

Quyén sir dung dét theo do dac thyuc té dién tich 222,9m? (trong d6 150m? dat &
tai d6 thi va 72,9m? dét trong ciy lau nim) thudc thira dat s6 238, to ban dd 21 tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd
CS04709 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp ngay 01/12/2015. Tai san gan
lién véi dat gdbm: nha & (két cdu mot trét, mot 1au) dién tich 34,4m? va day nha tro dién
tich 111,8m?.

Quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té 221,5m? thudc thira dét 166, to ban d6
50 47 tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong chua dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét. Tai san gan lién voi dat 13 can nha cap 4 ¢6 dién tich 127,2m? va
mai che c6 dién tich 59,6m?2.

01 xe 6 to mang bién s6 51B-10472, hiéu Ford Transit.

~ Khodn thu nhap tir vigc cho thué nha tro, ki-ot trén thira dat s6 238 tir thang 5/2021
dén nay, so tién nguyén don tam tinh 1a 719.200.000 dong.

[5] Qua trinh t6 tung, cdc duong sy thong nhat di san ong H1 d¢ lai 1a % xe 6 to
mang bién s6 51B-10472, hi¢u Ford Transit, co gia tri 120.000.000 déng, day la tinh
tiét khong phai chimg minh theo quy dinh tai Picu 92 ctia Bo luat T tung dan sy. Do
d6, yéu cau phan to ctia bi don vé viéc chia di san ctia 6ng H1 1a gia tri % chiéc xe trén
la c6 can cur.

[6] Cac duong su khong thong nhat, cu thé:

‘ Po6i voi quyén sir dung thira dat s6 238 cling tai san gin lién véi dat: Ba C cho
rang la tai san chung trong thoi ky hon nhén gitra ba C va 6ng H1. Nguoc lai, bi don
cho rang la tai san do ba H2 va 6ng H1 tao 1ap trong thoi ky hon nhan, khong phai tai
san do ba C va 6ng H1 tao 1ap.
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Doi v6i thira dat sb 166 cung tai san gan lién: Ba C cho 1a di san cta 6ng H1; bi
don cho rang 1a tai san do ba H2 va ong H1 tao 1ap trong thdi ky hon nhan nén dong y
chia ' phan ciia 6ng H1, phan con lai 1a ctia ba H2. Trong truong hop Toa an khong
chap nhan 1a tai san cua ba H2 thi yéu cau tinh cong strc dong gop cho cac con ciia ba
H2 trudce khi chia vi dit co ph::in tién cta me bi don.

7 Déi véi sb tiél} 719.200.000 d6ng ma nguyén don cho rang 1 di san cta 6ng H1
dé lai tor vi¢c thu ti€n thué€ nha tro, kiot trén thira dat s6 238 tir thdng 5 nam 2021 dén
nay, bi don khong thtra nhan.

[7] Xét, doi voi thira dat s6 238, o ban d0 s6 21 tai phuong C, thanh pho T, tinh
Binh Duong (nay la phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Giay ching nhan quyén
st dung dat s6 CS04709 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/12/2015:

[7.1] V& ngudn gbc hinh thanh tai san: Theo tai liéu chimg ctr ¢6 trong ho so thé
hién, ngay 01/3/2001, 6ng H1 c6 don xin cap glay ching nhan quyen st dung dat, xin
ké khai dang ky dlen tich 350,8m? gom thira dat s6 17, to ban do sb 21, dién tich
159,6m? va thira dat s6 18, to ban do s0 21, dién tich 191,2m?. Ngay 08/7/2012 UBND
phuong C xac nhan nguén gbc dat mua cua d6ng Nguyén Van L1 nam 1990, dén nay 6n
dinh, khong tranh chap; duoc Hoi dong thong qua dé nghi xét cap gidy ching nhan
quyén str dung dét theo dién tich ding ky 146,8m? tho cu, con lai dién tich 159,6m? nim
trong pham vi giai toa duong song va duong bo. Ngay 17/3/2004, ho 6ng H1 duoc
UBND thi xa T cap Glay ching nhan quyén su dung dat s6 1136QSDD/H, dién tich
350,8m? thudc thira dat s6 17, 18, t& ban d6 s6 21, tai phuong C, thi x4 T, tinh Binh
Duong (cap dai tra). HO ong H1 tai thoi dlem nay khong co ba C. Ngay 09/11/2015,
ong H1 co don dé nghi cip lai, cap doi glay chtrmg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat, duoc UBND phudng C x4c nhan ngay
10/11/2015 vé viéc bién dong tor ho gia dinh sang cd nhan 6ng H1. Theo hd so
c6 Gidy cam két ngay 14/12/2015 clia cac thanh vién ho gia dinh 6ng H1 gém ba G, ba
D1, 6ng D2 va ba D xac dinh dat cap cho ho do 6ng H1 dai dién; chiig cir nay cang
khang dinh dat 13 ctua ho gia dinh 6ng H1, khong c6 ba C. Ngay 01/12/2015, éng H1
dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh B cdp Gidy chimg nhan sé CS04709, dién tich
222,9m? thudc thira dat s6 238, to ban dé s0 21 tai phudng C, thi x T, tinh Binh Duong.
Nhu vy, c6 can ctr xac dinh ngudn goc dat da dugc ong HI mua, dang ky ké khai va
c6 don xin cép gidy ching nhan quyén sur dung dat trudc khi dang ky két hon véi ba
C. Do @6, Toa 4n cip so tham xéac dinh quyén st dung dat thudc thira 238 13 tai san
riéng cua 6ng H1 dugc tao 1ap trude khi két hon vai ba C 1a ¢ can ci.

[7.2] Vé tai san trén dat: Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 07/4/2022
thé hién tai san trén dat 1a 01 can nha cap 4, két cau mot trét, mot 1au, nén gach hoa,
mai ton va 01 day nha tro g6m 8 phong tro déu do 6ng H1 xay dung nam 2016. Nguén
tién dé xay dung can nha va day nha tro, mua sam noi that 13 do 6 ong HI, ba C ky hop
dong tin dung vay Ngan hang TMCP Al s6 tién 850.000.000 dong. Nhu vay, c6 can
ctir xac dinh nha va nha tro c6 trén thira 238 1a tai san chung trong thoi ky hon nhan ctua
ba C va ong H1. Toa an cap so thim xac dinh ng ngan hang 14 no chung nhung tai san
lai 1a tai sdn riéng la khong phu hop.

[7.3] Vé yéu cau tinh cong strc dong gop, quan ly, gin gir di san: Xét nhu trén da
phan tich, ngudn gbc tai san 1a tao 1ap trong thoi ky hén nhan véi ba H2, 50% quyén
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str dung dét trén 13 ctia ba H2 nén phan nay thudc di san ctua ba H2. Sau khi ba H2 chét,
ong Hai dang K, k€ khai va dugc cap giay chimg nhén quyén sir dung dit cho ho éng
H1 gom ong H1 va céc con. Nguoi truc tlep quan ly tai san 1a 6 ong H1 cung cac con.
Vé mit phap 1y, ba C va ong H1 13 vo chong nhung trén thyc té thi khong sinh séng
cung nhau; thanh vién trong s ho khau cua gia dinh 6ng H1 tir nam 2001 dén nay ciing
khong co tén ba C. Ba C cting khong sinh song, quan 1y, sir dung nha va dat; tai san
trén dat 1a do ong H1 truc tlep x@y dung, quan ly, sir dung. Viéc ba C ky hop ddng tin
dung ciing nhu hop dong thé chap dé ~vay von ngén hang la do vé mit gidy to ba C 1a
vo 6ng H1. Tuy nhién, viéc chi tra tién ngan hang 13 do 6ng H1 va céac con tra, ba C
khong tra ky thanh toan ng nao cho ngan hang. D6i véi tai san ciia ba C tai C thi ba C
xac nhdn la tai san riéng, nhung tai san cua 6ng H1 ba C lai cho la tai san chung. Do
d6, dé dam bao 18 cong bang, can xem xét vé& ngudn gdc hinh thanh tai san c6 dong gop
cua ba H2 nén can trich 30% cong stc dong gop, bao quan, gin gitr di san cho
céc con cta ong H1 gom ba D, ba G, 6ng D2 va ba D1. Toa an cap so tham xem xét
cong ste 13 ¢6 can cir, nhung trich 40% 1a khong phu hop nén can diéu chinh lai 14 30%
nhu phan tich trén.

[8] D4i v6i khoan tién thu nhap cho thué nha tro, kiot: Nguyén don yéu cau chia
tién thu nhdp cho thué nha tro, kiot tir thang 05/2021 dén nay s6 tién tam tinh 1a
719.200.000 ddng, ba C 1a 50% va 50% con lai cua 6ng H1 duoc chia cho cac dong
thira ké cua ong HI sau khi trr di tién tra cho Ngén hang va tién quan ly. Xét, qua trinh
giai quyét vu an, bi don khong thira nhén s6 tlen trén, Toa an cap so thim yéu cau
nguyen don cung cap chimg ctr dé ching minh s tién thu dugc tur khi ong H1 chét cho
dén nay tam tinh 1a 719.200.000 dong, ba C cing khong cung cap duoc chimg ctr de
chtng minh. Theo quy dinh tai Diéu 6 cua B¢ luat T tung dan sy, dwong su ¢6 quyén
va nghia vu chu dong thu thap, giao ndp chimg ctr cho Toa an va chimg minh cho yéu
cau cua minh 1a co6 can ctr va hop phap. Tai phién toa phic tharn nguyén don ciing
khong cung cap dugc chimg ctr chimg minh. Do do, Toa an cdp so thim khong chap
nhén yéu cau trén 1a c6 can cu.

[9] DPbi véi quyen sit dung dat dién tich do dac thuc té 221,5m? thudc thua
dat s6 166, to ban d6 s6 47 tai phuong H, thanh phé T, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh) va tai san gin lién v6i dat 1a can nha cép 4.

[9.1] Xét vé ngudn gdc nha va dat: Theo ching ctr ¢6 tai hd so thé hién nha va dét
do 6ng Nguyén Thanh H1 mua ctia ba Mai Thi My D3 theo Hop dong mua ban nha
ngay 20/6/1998 (bit luc s6 81-83). Hop dong c6 ndi dung: “... Bén ban (ba D3) dong
Y ban ditt can nha so E cho Bén mua (ong H1); dac diém nha Loai nha trét, mai ngoi,
nén gach, tong gach, tong dién tich 28m?: dat khudn vién: dién tich khuon vién 243m?,
hé so lién quan dén dat ¢, nha 6: Gidy chitng nhdn quyén sé hitu nha ¢ sé 110757
do S¢ X cdp ngay 15/3/1993 cho ba Mai Thi My D3...”. Ngoai ra, cac bén con cam két
ndi dung nha va dat trong khudn vién khong bi tranh chap, cac bén di xem rd tinh trang
nha va dat. Hop dong dugc Phong C3, tinh Binh Duong (nay la Phong C4) chimg nhéan
s6 0494 ngay 06/7/1998. Nhu vay, mac du tiéu dé 13 “Hop dong mua ban nha” ‘nhung
nd1 dung cua hop dong hai bén thoa thun mua ban lai chira dung ca nha va dat, diéu
nay phit hop véi thyc té khach quan 1a ban nha thi phai ban ca dat. Sau khi thyc hién
thu tuc mua nha, 6ng H1 va cac con tryc tiép sinh song trén nha va dat; qué trinh sinh
song 6ng H1 c6 dong thué nha va dat vao cac nam 2008, 2009, 2010 va 2020 (but luc
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s6 75-77). Dong thot, ngay 19/4/2017 6ng H1 ¢co6 tién hanh thu tuc dé dugc xet cap glay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat thé
hién chu str dung dat 1a 6ng Nguyen Thanh H1 ky tén (but luc so 80-83). Qua trinh giai
quyet vu an, cac duong su déu duogc giai thich day du vé quyén yeu cau dbi véi viée
giai quyet hop dong mua ban nha gitra ba D3 va 6ng H1 nhung déu xé4c dinh khong ai
c6 v kién hay yéu cau tranh chip gi. BA Mai Thi My D3 cho rang ba chi cho gia dinh
ong H1 & nhd nhung ba khong tranh chap trong vu 4n nay ma s& khai kién bang mot
vu an khac (but luc $6 398); diéu nay cho théy cac duong sy mac nhién cong nhan giao
dich mua ban nha va dat duoc thiét lap gitta 6ng H1 va ba D3, ba D3 d ban nha va dét
cho 6ng H1 vao nam 1998. Cong vin sd 131/UBND ngay 11/7/2022 ciia UBND
phuong H (but luc s6 352) thé hién ndi dung: “Béi chiéu ban do chinh quy tai thira dat
$6 166, to ban dé so 47, ¢é ké khai tén chi sir dung ddt la ong Nguyén Thanh H1, vi tri
thira ddt c6 tén éng HI ké khai sir dung la dat ¢ dé thi theo quy hoach su dung ddt dén
nam 2030 ciia thanh phé T7. Theo bién ban xéac dinh ranh gioi, mdc gi6i thira dat cta
UBND phuong H ngay 19/4/2017 thé hi¢n tén chu sir dung dat 12 ong Nguyén Thanh
H1. Pong thoi, theo ndi dung Cong van s6 2702/UBND-VP ngay 14/6/2024 cua Uy
ban nhan déan thanh phé T (bat luc s6 138) thi phan dién tich dat 221,5m? quy hoach 1a
mot phan dat giao thong va mot phan dat & d6 thi, khéng ndm trong danh muyc thu hoi
dat; truong hop phan dién tich 221,5m? dam bao du cac diéu kién vé cap glay chu’ng
nhan quyén st dung dat thi duoc co quan Nha nudc co tham quyén xem xét cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Bdi chiéu v6i quy dinh tai tiéu muc 1.3 muc 1 phén II
Nghi quyet 50 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctua Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao vé huéng dan ap dung phap ludt trong viéc giai quyét cac vu an dan
su, hon nhan va gia dinh, c6 can ¢t xac dinh quyén sir dung dét dién tich 225,33m? (do
dac thuc té 221 ,5m?) va can nha gén lién v&i dat c6 dién tich 127,2m? 1 di san do ong
H1 chét dé lai. Toa an cép so thAm nhén dinh nha, dt trén khong phai 1a di san ctia 6ng
HI 1a khong phu hop.

[9.2] Do 6ng H1 chét khong dé lai di chtc nén nha va dét néu trén s& duoc chia
déu cho cac thira ké cua ong H1 gém ba C, ba D, ba G, dng D2 va ba D3. Tuy nhién,
cling twong tu nhu thura 238, khi chia can xem xét dén ngudn goc tai san, qua trinh quan
ly, str dung. Quyén st dung dit thira 166 dugc ong H1 mua sau khi vo ong HI 13 ba
H2 chét duoc 15 ngay (ba H2 chét ngay 05/6/1998, ong H1 mua ngay 20/6/1998); tuy
1a mua sau khi ba H2 chét nhung 15 trinh bay cia cac con ba H2 cho ring nguon tlen
tir tién tao lap cta 6ng H1, ba H2 1a ¢6 can ctr. Vi vay, dé dam bao 18 cong bang, can
trich 30% cong stic cho cac con ctia 6ng H1 trude khi phan chia nha va dt tai thira 166.

[10] Nhu vay, di san cia 6ng H1 dugc phan chia nhu sau:

[10.1] Quyén st dung dat theo do dac thuc té dién tich 222,9m? (trong
d6 150m? dat ¢ d6 thi va 72,9m? dét trong cdy 1au nim) thudc thira dat s6 238, to ban
d6 s6 21 tai phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd
H6 Chi Minh) c6 gia trj theo dinh gia 1 12.280.500.000 dong. Trich 30% cong sirc
dong gop cho céc thira ké cia ba H2 gom ba D, ba G, ong D2 va ba D3 14 3.684.150.000
ddng, gia tri di san con lai 13: 8.596.350.000 dong (1).

Tai san gan lién v6i dat gdm nha ¢ (két cdu mot trét, mot 1au) dién tich 34,4m? ¢6
gia tri theo dinh gid 1a 136.052.000 déng; nha tro dién tich 111,8m? c6 gid tri theo dinh
gia 13 188.215.300 dong. Tong gia tri tai san 1a 324.267.300 déng. Phan di san cua ong
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H1 1a %% twong duong gié tri 14 162.133.650 dong (2). Phan ciia ba C dugc so hitu twong
duong gia tri 1a 162.133.650 dong.

[10.2] 2 xe 6t6 mang bién s6 51B-10472 higu Ford Transit c6 gia trj di sin
1a: 120.000.000 dong (3).

[10.3] Quyen str dung dat dién tich do dac thuc té 221,5m? thudc thira dat sé 166,
td ban d6 s6 47 tai phuong H, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh
pho Hb Chi Minh) c6 gia tri 1a 6.645.000.000 dong Tai san gan lién v4i dat 1a can nha
cap 4 trén dat 1a 248.548.800 dong, mai che c6 gia trj 13 36.746.380 dong Téng gia tri
dat va tai san trén dat 13 6.930.295.180 dong Nguyén don va céc thira ké con lai théng
nhat phan mai che c6 gia tri 1a 36.746.380 dong 14 tai san do ba D tao 1ap nén trir ra khi
chia thira ké; day 1a sy tur nguyen ctia duong sy nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Nhu
vay, di san cua 6ng H1 c6 gia tri 6.893.548.800 d6ng. Trich 30% gié tri di san cho thira
ké ctia ba H2 gom ba D, ba G, 6ng D2 va ba D3 14 2.068.064.640 dong, gia tri di san
con lai 1a 4.825.484.160 ddng (4).

[10.4] Nhu vay, tong gia tri di san ong H1 d¢ lai sau khi trir cong stc dong gop
la: (1) +(2) + (3) + (4) = 8.596.350.000 + 162.133.650 + 120.000.000 + 4.825.484.160
=13.703.967.810 dong.

[10.5] Nghia vu no ngan hang ma cac con ong H1 da tra thay la 452.868.868 dong.
Trong do, nghia vu no ngan hang ba C phai chiu la 226.434.434 dong va nghia vu ng
cua ong H1 1a 226.434.434 dong.

Ba C ¢6 yéu cau nhan di san bang gid tri. Trudc khi chia di san, can khau trir nghia
vu no ngan hang cua éng H1 13 226.434.434 d6ng. Gia tri di san con lai dé chia la:
13.703.967.810 - 226.434.434 = 13.477.533.376 dong. Do dng H1 chét khong d¢ lai di
chac nén tai san dugc chia cho 05 thura ké cua ong H1; moi ky phan dugc nhan 1a
2.695.506.675 ddng. Vi ba C yéu cau nhan ky phan bang gia tri nén cac thira ké con lai
ctia 6ng H1 gém ba D, ba G, ong D2 va ba D3 ¢6 nghia vu thanh toan gia tri ky phan
cho ba C 14 2.695.506.675 dong.

_ [10.6] Ngoai ky phan dugc hudng 14 2.695.506.675 dong, cac thira ké ctia dng H1
gom ba D, ba G, 6ng D2 va ba D3 con phai thanh toan cho ba C ' gia tri nha va nha
tro trén thira dat s6 238 thude sé hitu cia ba C véi so tien 1a 162.133.650 dong.

~ [10.7] Nhu vy, ba D, ba G, 6ng D2 va ba D3 nhén thira ké toan bd quyén str dung
dat va tai san néu trén, c6 nghia vu thanh toan cho ba C tong s6 tién la: 2.695.506.675
+162.133.650 = 2.857.640.325 dong. Do cac con cua 6ng H1 da thanh toén’the‘ly baC
tién ng ngan hang la 226.434.434 dong, sau khi khau tror nghia vy nay thi s6 tién thyc
te ba D, ba G, 6ng D2 va ba D3 phai thanh toan cho ba C 14 2.631.205.891 dong.

[11] Tt nhimg phan tich trén, khang cao cua nguyén don la co can ctr chap nhan
mot phan; Quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc
15 1a c6 can ctr chap nhan.

[12] Bé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don, bi don
va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gdm ba D, ba G, 6ng D2 va ba D3 13 ¢6 can
ctr mot phan.

[13] D& nghj cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh 13
phu hop.
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[13] V& an phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu an phi tuong ing voi phan
gia tri ky phan dugc huong theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat T tung dan su va
khoan 7 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 18 phi Toa 4n. Tuy nhién, ba C 1 nguoi cao tudi nén dugc mién ndp an
phi.

[14] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va do dac 14 4.544.895
ddng. Do nguyén don di thuc hién ndp tam tng nén ba Nguyén Thanh Thuy D, ba
Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba Nguyén Thanh Thuy D1 c6 trach
nhiém hoan lai cho ba Pham Thi Kim C sb tién 3.635.916 dong.

[15] Vé 4n phi phtc tham: Ba Pham Thj Kim C dugc mién nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
- Cén cir cac Didu 92, 147, 148, 157, 165, 227; khoan 2 Dicu 308, Dicu 309 cua
B6 luat T6 tung dan sy;
- Cén ctr cac Dicu 609, 611, 612, 613, 614, 616, 623, 649, 650, 660 clia Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can ¢t cac Diéu 33, 43 va Diéu 65 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vy
Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1
phi Toa an.

1. Chap nhén khang cdo cta nguyén don ba Pham Thi Kim C.

2. Chip nhan Quyet dinh khang nghi s6 03/QD-VKSKV15 ngay 07/10/2025 cua
Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 15 — Thanh phd HO Chi Minh.

3. Stra Ban an dan su so thgm ‘so 125/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cta Tda an
nhan dan khu vyc 15 — Thanh pho H6 Chi Minh nhu sau:

3.1. Pinh chi yéu cau phan té ctia bi don ddi véi yéu cau chia dién tich 387,4m? dat
thudc thira dat sb 214, t& ban dd sd 37, dia chi tai x3 T, huyén C, Thanh phé Hb Chi
Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BX 109592, s6 vao s6 cap GCN:
CH 03691 do UBND huyén C cap ngay 22/11/2014 cho ba Pham Thi Kim C.

3.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Pham Thj Kim C
d6i voi bi don ba Nguyén Thanh Thity D va chdp nhan mot phan yéu cau phan t6 cia
bi don ba Nguyén Thanh Thuy D d6i v6i nguyén don ba Pham Thi Kim C vé viéc tranh
chap thira ké tai san.

3.2.1. Xac dinh quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té 222,9m? thudc thira
dat so 238, to ban do s6 21 (trong d6 150m* ODT va 72,9m? CLN) theo Glay chung
nhan quyén sir dung dat s6 CS04709 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay
01/12/2015 cho 6ng Nguyén Thanh H1 va Y can nha cép 4 (két cAu mot trét, mot 1au)
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dién tich 34,4m?, 2 dién ti(;h nha tro djén tich 111,8m? 1a di san ciia 6ng Nguyén Thanh
H1; x&c dinh %2 can nha cap 4 (két cau mot trét, mot lau) dién tich 34,4m? va %2 dién
tich nha tro dién tich 111,8m? 1a tai san cia ba Pham Thi Kim C.

3.2.2. Xac dinh 01 xe 6 t6 mang bién s6 51B-10472 higu Ford Transit 1a tai san
chung cua ba Pham Thi Kim C va 6ng Nguyén Thanh HI1. Phan di san cua 6ng Nguyen
Thanh H1 dé lai 1a 2 gia tri xe véi so tién 1a 120.000.000 dong.

3.2.3. Cong nhan hiéu lyc cta hop doéng mua ban ngay 20/6/1998 giita ba Mai Thi
My D3 va dng Nguyén Thanh H1 duoc Phong C3, tinh Binh Duong (nay 1a Phong C4)
chung nhan s6 0494 ngay 06/7/1998.

Xac dinh quyén sit dung dat dién tich do dac thuc té221,5m? thudc thira
dat s6 166, to ban d0 s6 47 tai phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuong
T, Thanh phé H6 Chi Minh) va tai san gan lién v6i dat 1a cin nha cap 4 c6 dién
tich 127,2m? 1a di san cta ong Nguyén Thanh H1 dé lai.

3.2.4. Chia di san ctia 6ng Nguyén Thanh H1 nhu sau:

Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, ong Nguyén Thanh D2, ba
Nguyén Thanh Thuy DI duoc nhan thua ké 1a quyén su dung dat _dién
tich 222,9m? thudc thira dit sb 238, to ban d6 s6 21 theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CS04709 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 01/12/2015
cho ong Nguyén Thanh HI cing toan bd tai san gan lién dat 1a cin nha cép 4 (két cau
mot trét, mot 1au) dién tich 34,4m? va diy nha tro dién tich 111,8m? (So' do bdn vé I
kem theo ban an).

Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba
Nguyén Thanh Thuy D1 dugc nhén thira ké 1a quyén sir dung dat dién tich do dac thuc
t& 221,5m? thudc thira dat s6 166, t ban dd sd 47 tai phudng H, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd Hb Chi Minh) va tai san gan lién véi dat 1a can
nha cap 4 co dién tich 127,2m2, mai che c¢6 dién tich 59,6m? (So do ban vé 2 kém theo
ban an).

Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba
Nguyén Thanh Thuy D1 ¢6 trach nhiém lién h¢ voi cac co quan Nha nude co thdm
quyén dé dang ky, ké khai doi voi quyén su dung dat huong thira ké theo quy dinh cua
phap luat.

Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi Gié}y ching nhan quyén st dung dat §6
CS04709 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/12/2015 cho 6ng Nguyén
Thanh H1 dé cap lai theo ndi dung quyét dinh cua Ban an.

Ba Pham Thij Kim C duoc so hitu 01 xe 6 t6 mang bién sé 51B-10472 hiéu Ford
Transit.

3.2.5. Thanh toén gi4 tr1 di san va tai san:

Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba
Nguyén Thanh Thuy D1 c6 trach nhi€m lién dd1 thanh toan cho ba Pham Thi Kim C
s tién 14 2.631.205. 891 dong (hai ty sau trim ba muoi mét triéu hai trim 1é ndm nghin
tam trim chin muoi mbt dong).
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Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh cho dén khi thi
hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

3.2.6. Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh
D2, ba Nguyén Thanh Thuy D1 cé trach nhiém lién hé Ngan hang TMCP A1 dé nhan
lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CS04709 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng
tinh B cp ngay 01/12/2015 cho 6ng Nguyén Thanh H1.

3.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua nguyén don Ve vige yéu
cau chia tién thu nhdp cho thué nha tro, kiot tu thang 5/2021 dén nay sd tién tam
tinh 14 719.200.000 dong.

3.4. V& chi phi td tung: Chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va do dac 14 4.544.895
d6ng. Do nguyén don da thyc hién ndp tam tmg nén ba Nguyén Thanh Thuy D, ba
Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2, ba Nguyén Thanh Thuy D1 c6 trach
nhiém hoan lai cho ba Pham Thi Kim C sb tién 3.635.916 dong.

3.5. V& an phi so tham:
Ba Pham Thi Kim C dugc mién an phi so tham theo quy dinh.

Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyen Thanh D2, ba
Nguyen Thanh Thuy D1 phai ngp 118.782.036 d6ng 4n phi so tham, dugc khau trir so
tién 2.500.000 dong ba Nguyén Thanh Thuy D di ndp tam ung theo Bién lai sd
0000838 ngay 06/01/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd Thii Dau Mot,
tinh Binh Duong (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 15 — Thanh phd Hb Chi
Minh). Ba Nguyén Thanh Thuy D, ba Nguyén Thi Thanh G, 6ng Nguyén Thanh D2,
ba Nguyén Thanh Thuy D1 con phai ndp 116.282.036 ddng (mdt trim mudi sau triéu
hai traim tam muoi hai nghin khong trim ba muoi sau dong).

4.Vé an phi phuc tham: Ba Pham Thj Kim C duoc mién nop.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy co6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac cua Diéu 6, 7 va 9 ciia Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND Thanh ph6 Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS Thanh pho H6 Chi Minh; :

- Phong THADS khu vuc 15 — Thanh ph

H6 Chi Minh;

- TAND khu vuc 15 — Thanh phé H) Chi

Minh;

- Puong su;

- Luu: HS, VP (17), 72. Pinh Thi Mong Tuyét



