TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAIHANOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Q}lyét dinh giam ddc tham
So: 11/2024/KDTM-GBT

Ngay 11/6/2024
VNV Tranh chap hop ddng tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

~ UYBANTHAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phéin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Chii toa phién toa: Ong Chu Thanh Quang;

Céc thanh vién:  Ba Nguyén Thi Thanh Xuan;

Ong Vi Minh Tuén;

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hong Vinh- Tham tra vién chinh.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ong Bui Ngoc Tan - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 11/6/2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan cip cao tai Ha Noi, mo phién toa
giam dbc tham dé xét xtr vu an kinh doanh, thuong mai “Tranh chap hop dong tin
dung” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N; tru so: S6 2 L, phuong T, quan B, Thanh
pho Ha Noi; ngudi dai dién hop phap 1a ong Nguyén Viét T - Giam doc phong
giao dich so6 2 N chi nhanh Ha Tay (Van ban uy quyén ngay 17/9/2020).

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia nguyén don: Ong Tran Huy
Th - Luat su Van phong luat su T - Poan luat su thanh pho Ha Noi;

2. Bi don: Ba Bach Thi Thuy Ng, sinh ndm 1974, tru tai: Té6 1 M, t6 dan
pho 6, phuong M, quan H, Thanh pho Ha Noi (Hién dang chap hanh an tai Trai
giam Th, thanh phd Th, tinh Thanh Ho4).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

Ba Bach Thi Thu H, sinh ndm 1969; tr tai: s6 2 ngach 50 ngd 108 duong
T, to 16 phuong M, quan H, Thanh phé Ha Noi;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba H: Ba Lé Thi Thu H1 -
Luat su thuoc Cong ty Luat TNHH Q - Poan luat su thanh pho Ha Noi.

4. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:

4.1. Ong Tran Xuan T1, sinh nam 1973;



4.2. Chi Tran Ngoc A, sinh nam 1991,
4.3. Chi Tran Mai Tr, sinh nim 2003;

Cac duong sy cung trd tai: sO 2 ngach 50 ngd 108 duong T, to 16 phuong
M, quan H, Thanh pho Ha Noi.

4.4 Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1975; dia chi: s 4, ngich 4, t0 dan
pho D, phuong V, quan H, Thanh ph6 Ha Noi.

4.5. Cong ty Luat TNHH Q; dia chi: s6 2 ngach 50 ngd 108 dudng T, t6
16 phuong M, quan H, Thanh pho Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba
Bach Thi Thu H1 - Giam doc Cong ty.

4.6. Phong cong chimg s6 7 thanh phd H; Nguoi dai dién theo phap luat:
Ong Vi D - Truong van phong.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 16/5/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don la Ngan hang N trinh bay:

Trong nim 2011, Ngan hang N (sau day viét tat 1a Ngan hang) va ba Bach
Thi Thity Ng Ky céc hop dong tin dung, ndi dung thé hién Ngan hang cho ba Ng
vay tién dé kinh doanh d6 néi that phong thuy, cu thé: (1) Hop dong tin dung sb
2200-LAV-201100386 ngay 21/02/2011, sb tién vay 2.000.000.000 dong; (2)
Hop dong tin dung sd 2200-LAV-201102643 ngay 19/10/2011, s tién vay
1.000.000.000 dong.

Tai san bao dam cho khoan vay néu trén 1a quyén s dung dat va nha ¢
gén lién vé6i dat cua thira sd 293, to& ban do s6 00, dién tich 54,4m? tai Khu gidn
dan M, phuong V, thanh phé H, tinh Ha Tay (nay 1a phuong M, quan H, Thanh
phd Ha Noi) theo Giay chung nhan quyén str dung dat s6 Al 496165 do Uy ban
nhan dan thanh phé H, tinh Ha Tay (cii) cap ngay 03/4/2007 dimg tén ba Bach
Thi Thu H (viét tit 1a nha dat tai thira s6 293). Viéc thé chap duogc 1ap thanh vin
ban va duoc cong chung tai Phong cong chimg S6 7 ngay 17/02/2011. Sau khi
ky hop ddng, Ngan hang d3 giai ngan cho ba Ng 3.000.000.000 ddng thong qua
Phu luc hop dong ngay 21/02/2011 va ngay 19/10/2011. Tinh dén ngay
30/9/2020, ba Ng da thanh toan duoc 379.344.444 ddng (trong do6 tra no gc:
145.700.000 dong va tra 1ai trong han 233.644.444 dong)

Do ba Ng vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang khoi kién yéu cau ba
Ng phai thanh toan cho Ngan hang s tién con no ctia hai hop dong tin dung néu
trén (tam tinh dén ngay 30/9/2020) 1a 7.578.920.768 dong, trong d6 ng goc la
2.854.300.000 dong, no 13i trong han l1a 3.209.317.549 dong; 1di qua han I3
1.515.303.219 dong (Ngay 18/9/2020, Ngan hang rat mot phan 13i 2.616.937.890
dong) yéu cau Tda an budc ba Ng phai tra lai theo ding thoa thuén trong cac
hop ddng tin dung, cac phu luc hop dong tin dung cho dén khi thuc té thanh toan
hét cac khoan no. Néu ba Ng khong thyc hién hodc thuc hién khong ding nghia



vu tra ng, Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n phat mai tai san
thé chap la nha dat tai thira s6 293.

Bi don la ba Bach Thi Thuy Ng trinh bay:

Ba Ng thira nhan nam 2011 ba c6 ky cac Hop dong tin dung dé vay
4.000.000.000d cua Ngan hang (trong do6 c6 H0’p dong tin dung ngay 14/3/2011,
s6 tién vay 1.000.000. 000d da tat toan). Do viéc kinh doanh bi thua 16 nén khoan
ng bi qua han. Ddi vai sb tién ng gbe ba Ng xac nhan con ng nhung khéng xac
dinh duogc chinh xdc con ng bao nhiéu. Di vai sé tién no 13i ba Ng khong dong
¥ tra Ngan hang vi khi ba khong thé tra dugc ng, ba da thdng béo cho Ngan hang
den thu no (bang viéc thu s6 hang phong thuy va hai manh dat dich vu chua c6
s6 do cua ba) nhung Ngéan hang khong dén dan dén sb tién no cua ba chuyén
sang ng qua han. D01 vOi yéu cau xur ly tai san thé chap, ba khong dong y vi nam
2011 khi ¢6 nhu cau vay tién, ba nho ba H thé chép tai san 1a nha dat tai thia s6
293 cuia ba H dé dam bao cho khoan vay 1.000.000.000 dong. Sau khi doc hop
déng thé chip, thdy khoan vay 3.000.000.000 ddng, ba H khong déng y nén mic
du cac bén da ky hop ddng thé chip nhung ba H khong dang ky giao dich bao
dam. Ba Ng khang dinh khoan vay 3.000.000.000 dong tai cac hop dong tin dung
nam 2011 khong dugc bao dam bang nha dat tai thira s6 293 cia ba Bach Thi
Thu H.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Bach Thi Thu H trinh bay:

Ba Ia chu sur dung thira dat s6 293 to ban d6 s6 00 tai Khu dan dan M,
phuong V, thanh phé H, tinh Ha Tay (nay la phuong M, quan H, thanh phd Ha
Noi), Glay ching nhan Quyén st dung dat s6 Al 496165 do Uy ban nhan dan
thanh pho H cap ngay 03/4/2007 dtng tén Bach Thi Thu H. Tai san nay hién nay
do vo chong ba va hai con gai quan 1y str dung. Nam 2008, ba cho ba Bach Thi
Thiy Ng (12 em cta ba) muon tai san néu trén dé thé chép, bao dam cho khoan
vay cua ba Ng tai Ngan hang. Cudi nam 2010, ba Ng d tra lai s6 d6. Nam 2011,
ba Ng tiép tuc nho ba dung tai san la nha dat tai thia s 293 dé bao dam cho
khoan vay 1.000.000.000 dong tai Ngan hang. Ngay 17/02/2011, ba bén da ky
két hop dong thé chip sd cong _chung 820, quyén sd 01.2011 TP/CC-
SCC/HDGD tai Phong cong ching sé 7 Thanh phd H. Ba Ng va nhan vién Ngan
hang giai thich hop dong ghi khoan vay 3.000.000.000 dong nhung chi 1am tha
tuc vay 1.000.000.000 dong. Do khong yén tam nén ba da yéu cau hay hop dong
thé chap, nhan vién Ngan hang giai thich hop dong thé chap con phai dang ky
giao dich bao dam, néu ba khong dong y thi khong dang ky giao dich dam bao,
c6 thoi gian cac bén s€ huy hop dong thé chap sau. Ba khong biét Ngan hang cho
ba Ng vay tién lic nao va cho vay bao nhiéu. Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi
kién ciia Ngén hang vé viéc xtr 1y tai san thé chip 1a nha dat tai thira s6 293 vi
hop dong thé chap tai san khong co gia tri, cac bén chua hoan tat thi tuc thé
chap. Mat khac, Ngan hang da khong thAm dinh tai san, khong dang ky giao dich
bao dam theo quy dinh cua phap luat. Ba H dé nghi Toa an huy Hop ddng thé
chép sé cong chimg 820, quyén sd 01.2011 TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/2/2011
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tai phong cong ching sO 7 Thanh phd H; d& nghi Ngan hang tra lai Gidy ching
nhan quyén st dung dat s A1496165 mang tén Bach Thi Thu H.

Ong Nguyén Van D trinh bay:

Ong 14 chong cua ba Bach Thi Thuy Ng, 6ng xac nhan nam 2011 vo
chong ong kinh doanh do phong thuy tai s6 36 T, phuong N, quan H, Ha Noi nén
vo chong 6ng c6 vay tién ciia Ngan hang. Ba Ng la nguon truc tiép ky Hop dong
tin dung ngay 21/02/2011 va Hop dong tin dung ngay 19/10/2011, tong so tién
vay la 3.000.000.000 dong. Thoi gian dau hai vo chong ong tra dugc mot phan
ng cho Ngan hang nhung 6ng khong nhd cu thé s6 tién da tra, sb tlen chua tra.
Sau d6, do 1am an kho khin nén khoan vay roi vao tinh trang no x4u. Vo chdng
6ng di nho ba H dung tai san 13 nha dat tai thia sb 293 dé dam bao cho khoan
vay néu trén. Do hoan canh ciia vo chong & 6ng hién nay rat kho khan nén ong dé
nghi Ngén hang cho thoi gian dé tra ng dan. Doi véi yéu cau cta ba H dé nghi
huy hop dong thé chap va tra lai s6 do, ong dong .

Chi Tran Ngoc A, 0ng Tran Xudn T1 trinh bay:

Nha, dét thé chap 1a cta 6ng Tran Xuan T1 va ba Bach Thi Thu H (1a bd
me cta chi Tran Ngoc A). Ba H di ky hop dong thé chap nhung di co yéu cau
huy hop dong. Thuc té, viéc thé chap khong thuc hién day du cac bude theo quy
dinh nén 6ng T1 va chi Ngoc A dé nghi huy hop ddng thé chap va tra Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho ba H.

Phong Céng chirng s6 7 trinh bay:

Hop dong thé chap bang quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat cia
bén thtr ba sd cong ching 820, quyén s 01.2011,TP/CC-SCC/HPGD ngay
17/02/2011 gitra bén nhan thé chap la Ngan hang, bén thé chap 1a ba Bach Thi
Thu H véi bén vay vén 1a ba Bach Thi Thuy Ng va ong Nguyen Vian b duoc
thuc hién theo diing cac quy dinh ciia phap luat vé thé chap, bao lanh quy dinh
tai BO luat Dan sy, Luat Cong chung va Luat Pt dai. HO so cong chung da thé
hién day du glay t& chimg minh vé ngudn gdc tai san thé chéap, bién ban dinh gia
tai san, gidy to vé nhan than cia cac bén tham gia ky két. Pai dién Ngan hang d3
ky tén va dong déu phap nhan trude vao Hop dong the chap do bén Ngan hang
da dang ky chir ky va mau déu tai Phong cong chimg s6 7 thanh phd H. Bén thé
chap, bén vay von da ky tit ting trang, ky va ghi rd ho tén vao trang chinh cua
Hop ddng thé chap trudce su chimg kién cua cong chimg vién.

Ngay 9/9/2020, Toa 4n nhan dan quan Ha Pong c6 cong vin xac minh vé
viéc dang ky giao dich bao dam ddi vé6i thira dat s 293. Tai cong vin sb 424
ngay 15/9/2020 ciia Vin phong dang ky dat dai H - Chi nhanh D thé hién:
“...Ngay 01/10/2008 Phong Tai nguyén va moi truong da xdac nhdn theo dé nghi
dang ky giao dich bao dam doi véi thira ddt s6 293 theo Gidy chirng nhdn quyén
sir dung dat sé A1496165 do UBND thanh phé H cdp ngay 3/4/2007 cho ba Bach
Thi Thu H, kém theo ban photo Gidy chirng nhdn, Pon dang ky ngay 1/8/2008,
Hop déng thé chdp so 07 ngay 30/9/2008. Tir ngay 1/10/2008 dén nay thira dat
6 théng tin theo Gidy chirmg nhdn trén chua thue hién dang ky xod thé chdp va
bién dong tiép theo tai Chi nhanh B
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Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai so tham s 47/2020/KDTM-ST ngay
30/9/2020, Toa 4n nhan dan quan Ha DPong quyét dinh:

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia Ngdn hang N.

Bugc ba Bach Thi Thuy Ng phai tra Ngdn hang N téng s0 tién con no' theo
hai Hop dong tin dung so 2200- LAV 201100386 ky ngay 21/02/2011 va Hop
dong tin dung 2200-LAV 201102643 ky ngay 19/10/2011. Tong SO tién tam tinh
dén ngay 30/9/2020 la 7.578.920.768 dong, trong dé no goc la 2.854.300.000
dong, no ldi trong han la 3.209.317.549 dong, ldi qud han la 1.515.303.219
dong. Cu thé:

Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011, du no goc
1.854.300.000 dong; lai trong han 2.128.862.222 dong; lgi qua han
1.023.631.111 dong.

Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011, dw no' goc
1.000.000.000 dong; lai trong han 1.080.455.327 dong; lai qua han 491.672.108 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so thdm con phdi tiép tuc chiu khoan
tién 1di qud han cua sé tién ng goc chira thanh todn theo mirc 1di sudt ma cdc
bén thod thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong khodn no
goc nay.

Ghi nhdn sw tw nguyén cia Ngdn hang N rut mét phan ldi la
2.616.937.890 dong tai Hop dong tin dung so 2200-LAV 201100386 ngay
21/2/2011 va Hop dong tin dung s6 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011 doi
voi ba Bach Thi Thuy Ng.

Khéng chdp nhdn yéu cau xir Iy tdi san thé chdp la quyén sir dung dat va
nha & gan lién véi dat tai thira dat s6 293, to ban do s6 00, dién tich 54,4m? tai dia
chi Khu gian dan M, phwong V, thanh phé H, tinh Ha Tay (cii) nay la phuong M,
qudn H, Thanh pho Ha Néi c6 Gidy chitng nhdn Quyén sk dung dat s6 AI 496165,
S0 vao s6 cdp Gidy chimg nhdn: H-0435 do UBND thanh phé H, tinh Ha Tay (cii)
cap ngay 03/4/2007 dimg tén ba Bach Thi Thu H; xdc lap thé chap ngay
17/02/2011 tai Phong cong chimg s6 7, so cong chimg 820, quyén s
01.2011/TP/CC-SCC/HPGD dé thu héi no ciia Ngén hang N.

Chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc ldp: Tuyén bé huy hop dong thé chdp ngay 11/02/2011; s6 cong
chitng 820, quyén sé 01.2011/TP/CC-SCC/HDGD ngay 17/02/2011 tai Phong
cong chimg s6 7 Thanh pho H giita Nedn hang N, ba Bach Thi Thuy Ng va ba
Bach Thi Thu H. Buoc Ngan hang N phai tra lai ba Bach Thi Thu H 01 Gidry
chitng nhdn Quyén sir dung ddt s6 A1496165 mang tén Bach Thi Thu H do
UBND thanh phé H cdp ngay 03/4/2007.

Ngoai ra Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngély 13/10/2020,‘Ngén hémg N c6 don kl}éﬁg cao mot phﬁn ban 4n so tham,
khong dong ¥ huy hop dong thé chap, khong chap nhan viéc Ngan hang phai tra lai
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ba H gidy chimg nhan quyén sir dung dat do dy 1a tai san bao dam dugc cc bén ky
két trén co sO ty nguyén.

Tai Ban 4n kinh doanh, thuong mai phic thim s6 82/2021/KDTM-PT
ngay 11/5/2021, Toa an nhan dan thanh pho Ha Noi quyét dinh:

Sira mét phan Badn dn Kinh doanh thwong mai so' tham sé 47/2020/KDTM-
ST ngay 30/9/2020 cua Toa an nhan dan quan Ha Dong va quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia Nedn hang N déi véi ba Bach Thi Thuy Ne.

Bugc ba Bach Thi Thuy Ng phai tra Ngdn hang N s6 tién ng goc va ldi
tinh dén ngay 30/9/2020 theo 02 Hop dong tin dung so 2200-LAV 201100386
ngay 21/02/2011 va Hop dong tin dung sé 2200-LAV 201102643 ngay
19/10/2011 la 7.578.920.768 dong. Cu thé:

Hop dong tin dung so 2200-LAV 201100386 ngay 21/02/2011, s6 tien ngr goc
1.854.300.000 dong; lai trong han 2.128.862.222 dong; ldi qua han 1.023.631.111 dong.

Hop dong tin dung so 2200-LAV 201102643 ngay 19/10/2011, s6 tien ngr goc
1.000.000.000 dong; lai trong han 1.080.455.327 dong; \di qua han 491.672.108 dong.

Dinh chi xét xir doi Voi yéu cau doi sé tién ldi cua 02 hop dong tin dung
néu trén la 2.616.937.890 dong do nguyén don rut yéu cau.

Ké tir ngay ké tiép sau ngdy xét xir so' tham, ba Ng tiép tuc chiu 1di suat

déi véi khoan no goc chuwa thanh todn theo mikc ldi sudt thod thudn trong hop
dong tin dung twong 1ing véi thoi gian chdm trd cho dén khi trd xong no goc.

Truwong hop ba Bach Thi Thuy Ng khOng thuc hién hodc thuc hién khong
day di nghia vy tra no thi Ngan hang N ¢o quyén yeu cau Co quan Thi hanh dan
dan sw c6 tham quyen xu ly tai san thé chdp la quyén sir dung ddt va tai san gdn
lién véi dat, thira ddt s6 293 to ban do 00 tai dia chi Khu déan dan M, phwong V,
thanh phé H, tinh Ha Tay (nay la phwong M, qudn H, Thanh phé Ha Néi) theo
Gidy chitng nhdn OSD dit s6 AI 496165 do UBND thanh phé H (nay la qudn H)
cdp ngdy 3/4/2007 mang tén ba Bach Thi Thu H.

Ngoai ra, Toa an cp phuc thim con quyét dinh vé an phi so thdm, an phi
phtc tham.

Ngay 10/9/2021, ba Bach Thij Thily H 6 don dé nghi xem xét theo thu tuc
gidm doc tham doi véi ban an kinh doanh, thuong mai phac tham néu trén.

Tai Khang nghi giam ddc tham sé 10/2023/KDTM ngay 28/12/2023,
Chénh &n Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi di khang nghi Ban an kinh doanh,
thuong mai phuc tham sé 82/2021/KDTM-PT ngay 11/5/2021 cta Toa 4n nhan déan
thanh phé Ha Noi; dé nghi ﬁy ban Tham phan Toda an nhan dan cép cao tai Ha No1
xét xtr giam doc tham hily toan bd ban an kinh doanh thuong, mai phiic thim néu
trén ciia Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi; giit nguyén Ban an kinh doanh
thuong mai so tham s6 47/2020/KDTM-ST ngay 30/9/2020 ciia Toa 4n nhan dan
quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai
Ha Noi dé& nghi Uy ban Thadm phéan Toa an nhan dan cép cao tai Ha Noi chip
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nhan khang nghi caa Chanh &n Tda an nhan dan cap cao tai Ha Noi.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Trong nam 2011, Ngan hang N va ba Bach Thi Thay Ng da ky cac hop
dong tin dung, ndi dung thé hién Ngan hang cho ba Ng vay tién dé kinh doanh
d6 ndi that phong thiy, cu thé: Hop dong tin dung s6 2200-LAV-201100386
ngay 21/02/2011, sé tién vay 2.000.000.000 dong; Hop ddng tin dung s 2200-
LAV-201102643 ngay 19/10/2011, s6 tién vay 1.000.000.000 dong. Do ba Ng vi
pham nghia vy thanh toan nén Ngan hang khai kién yéu cau ba Ng phai tra tong
$0 tién con no (tam tinh dén ngay 30/9/2020) 1a 7.578.920.768 dong, trong d6 ng
gbc 13 2.854.300.000 ddng, no 13i trong han 1a 3.209.317.549 ddng; 13i qua han
la 1.515.303.219 dong; yéu cau ba Ng tlép tuc phai trd 1ai1 theo ding théa thuan
tai cac hop dong tin dung, phu luc hop dong tin ‘dung cho dén khi thanh toan het
cac khoan ng. Toa an cap so tham va Toa 4n cip phic tham chap nhén yéu cau
khai kién ciia Ngan hang vé viéc budc ba Ng phai tra s6 tién no goc, no 13i néu
trén 1a co6 can cu.

[2] Dél v6i yéu cau ctia Ngan hang vé viée xur 1y tai san bao dam la nha
dat tai thira s6 293: Ngay 17/02/2011 tai Phong cong ching s6 7, Ngan hang, ba
Ng Va ba Bach Thi Thu H ky Hop dong thé chdp bang quyén su dung dat va tai
san gin lién véi dat cua bén thtr 3 s6 cong chimg 820, quyén s6 01.2011/TP/CC-
SCC/HPGD (sau day viét tat 1a Hop dong thé chap nim 2011), ndi dung thé hién
ba H thé chap nha dat tai thira s6 293 dé bao dam cho nghia vu tra ng cia ba Ng
tai Ngan hang. Tuy nhién, tai san bao dam theo hop dong nay chua duoc dang ky
giao dich bao dam theo quy dinh cua phap luat. Ngén hang cho rang, gitra Ngan
hang va ba H c6 ky Hop dong thé chap bang quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat cua bén thir 3 ngay 30/9/2008 (sau day viét tit 1a Hop dong thé chap
nam 2008) dé bao dam cho c4c khoan vay ctia ba Ng truéc nam 2011. Mac du,
khoan vay nay da tat toan nhung Ngan hang chua giai chap tai san thé chip nim
2008. Ngoai ra, do don ding ky giao dich bao dam khong ghi cu thé bao dam
cho hop ddng thé chap nao nén ding ky giao dich bao dam ciia Hop dong thé
chap nam 2008 van c6 gia tri bao dam cho Hop dong thé chip nam 2011.

[3] Xét thdy, tai Diéu 2 cuia Hop dong thé chip nam 2008 thé hién: Bén B
(ba H) tu nguyén dem tai san 1a nha dat tai thira s6 293 dé bao dam cho nghia vu
tra ng ctia bén C (ba Ng) v6i bén A (Ngan hang) theo cac hop dong tin dung bén
A va bén C ky két véi muc du no cao nhét 1a 500.000.000 déng. Hop dong thé
chap nam 2008 khong bao dam cho khoan vay theo hop déng han muc tin dung
ma 1a dé bao dam cho cac hop dong tin dung cu thé. Tai diém 3.4.5 Piéu 3 Hop
dong thé chap nam 2008 (quy dinh vé nghia vu ciia Ngan hang), thé hién: “Trd
lai tai sdan, gidy to vé tai san cho bén B khi bén C hoan thanh nghia vu dwoc bdo
dam hodc bén B/bén C thay thé bang bién phdp bao dam khdc”. Tai diém 7.2.1
Piéu 7 ctia Hop ddng thé chap nam 2008 quy dinh hop dong nay hét hiéu luc
trong cac truong hop sau: “Bén C da hodan thanh day di nghia vu trd no (g6m no
goc, ldi trong han, lai phat qua han, cac khoan phi va chi phl phat sinh khac lién
quan néu c6) dwoc bdao dam ciia hop dong bdo lanh nay”. Qua trinh giai quyet
vu an, Ngan hang thira nhan trudc nam 2011 Ngéan hang va ba Ng cé ky mot so
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hop dong tin dyng nhung déu tat toan trude ngay 17/02/2011, Ngan hang di tra
lai Gidy ching nhén quyén sur dung dat cho ba H nhung chua x6a ding ky giao dich
béo dam ddi vai tai san ba H d3 thé chap Nhu vay, véi su théa thusn vién dan néu
trén ctia cac bén, Hop dong thé chap nam 2008 da hét hiéu lyc khi ba Ng hoan
thanh nghia vu ddi voi Ngan hang theo cac hop dong tin dung ky truée ndm 2011.

[4] Hop dong thé chap nim 2011 Ia hop ddng ddc 1ap, khong thé hién
dugc Ky dé thay thé, bo sung cho Hop dong thé chip nam 2008. Han muic bao
dam cho mirc du ng ctia bén vay tai Hop dong thé chdp nam 2008 1a 500.000.000
ddng, con han mirc bao dam cho murc du no cia bén vay tai Hop dong thé chap
nam 2011 13 3.000.000.000 dong. Ngoai ra, tai Diéu 4 ctia Hop dong tin dung so
2200-LAV-201100386 ngay 21/02/2011 va Hop dong tin dung sé 2200-LAV-
201102643 ngay 19/10/2011 quy dinh vé hinh thirc bao dam tién vay thé hién
“C6 bdo dam bang tai san” ma khong thé hién tai san bao dam 13 gi va 1a cua ai
dung ra bao dam. Tai khoan 2 Diéu 13 Nghi dinh 83/2010/NB-CP ngay
23/7/2010 quy dinh: “Trong truong hop mét tdi san dwoe ding dé bdo dam thuc
hién nhzéu nghia vu thi khi yéu cau ding ky giao dich bao dam tiép theo, nguoi
yéu cau dang ky khéng phdi xéa dang ky doi véi giao dich bao dam da dang ky
truée d6”. Nghi dinh 83 néu trén chi quy dinh vé viéc khong phai xoa thé chap
khi hop ddng thé chdp dugc bao dam cho nhiéu nghia vu. Trong khi d6, Hop
d6ng thé chap nam 2008 1a hop dong thé chap doc 1ap. Hop dong nay da hét hiéu
luc khi cac nghia vu dugc bao dam da tat toan. Nam 2011, cac bén thoa thuin ky
hop dong thé chap dé bao dam cho cac khoan vay theo hop dong tin dung nim
2011 nhung hop dong thé chdp nim 2011 khong dugc diang ky giao dich bao
dam. Theo quy dinh tai Diéu 343 Bo luit Dan su 2005, truong hop phap luét c6
quy dinh thi vin ban thé chap phai duoc cong ching, chimg thuc hodc ding ky.
Tai diém ¢ khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao dam (c6 hiéu luc tai thoi diém céc bén ky Hop dong
thé chap nam 2011) quy dinh “viéc thé chap quyén st dung dat, quyén sir dung
rung, quyen sO hltu ring san xudt 1a rung trong, tau bay, tau bién co hiéu luc ké
tir thoi diém ding ky thé chap”. Theo Piéu 6, Piéu 7 Nghi dinh 83/2010/ND-CP
ngay 23/7/2010 ve dang ky giao dich bao dam thi viéc dang ky giao dich bao
dam dbi véi tai san bao dam 1a quyén s dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém co
quan ding ky nhan ho so hop 18. Hop dong thé chap nam 2011 khéng dugc ding
ky giao dich bao ddm nén chua phéat sinh hiéu lyec.

[5] V6i cac phén tich néu trén thdy rang, Toa 4n cip so thim khong chap
nhén yéu cau xir ly tai san bao dam cua Ngan hang 1a c6 co s¢. Toa an cap phuc
tham chap nhan yéu cau ciia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san bao dam theo Hop
dong thé chap ngay 17/02/2011 ky giita Ngan hang voi ba Ng va ba H khi tai san
dam bao khong dugc dang ky giao dich bao dam la khong ding quy dinh cua
phap luat.

Vi cac 18 trén,
QUYET PINH:

~ Ciin cir vao diém a khoan 1 Biéu 337, khoan 2 Diéu 343, Dicu 344 B luét
T6 tung dan su ndm 2015;
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1. Chép nhan Quyét dinh khang nghj giam doc tham s6 10/2023/KN-KDTM
ngay 28/12/2023 ctiia Chanh &n Toa &n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

2. Huy toan b Ban an kinh doanh, thuong mai phic tham s6 82/2021/KDTM-PT
ngay 11/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi vé vu an “Tranh chap hop dong
tin dung” gitra nguyén don la Ngan hang N véi bi don 1a ba Bach Thi Thuy Ng; nguoi
c6 quyen loi, nghia vy lién quan la ba Bach Thi Thu H, 6ng Tran Xuan T1, 6ng Nguyén
Van b, chi Tran Ngoc A, chi Tran Mai Tr, Cong ty Luat TNHH Q, Phong Cong ching
s6 7 thanh phé H.

3. Giir nguyén Ban &n kinh doanh thwong mai so tham s 47/2020/KDTM-
ST ngay 30/9/2020 cia Toa an nhan dan quan Ha Bong, thanh pho Ha Noi.
4 Quyét dinh giam dbc tham co hiéu lyc phéap luat ké tir ngay Hoi dong gidm
doc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an TANDCC tai Ha Noi; PHO CHANH AN- CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha N&i;

- TAND thanh phd Ha Noi;

- TAND quéan Ha Bong, TP. Ha Noi;
- Chi cyc THADS quéan Ha Pong, TP. Ha Noi
- Luu: P.HCTP-VP, P.GBKT II, HSGDT.

(di ky)

Chu Thanh Quang



