TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EA H’LEO Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PAK LAK
Ban an sd: 43/2023/DS-ST
Ngay 13 thang 7 nam 2023

“V/v tranh chdp hop dong vay tai san”’

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO TINH PAK LAK

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong DS Vin Diing
Céac Hgi tham nhan dan: Ong Tran Hiu Linh, éng Tran Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nang Quén 1a Thu ky Toa &n cia Toa an nhan dan
huyén Ea H’Leo, tinh Bak Lak

- Dai di¢gn Vign kiém sit nhin dén huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak tham gia phién
toa: Ong Trinh Van Hai - Kiém sat vién

Ngay 13 thang 7 nim 2023, tai Tru sé Toa 4n nhan dan huyén E, tinh Dik Lk xét xur
so thAm cong khai vu an thu 1y sd: 386/2022/TLST-DS ngay 21 thang 11 nim 2022 vé viéc
tranh chip hop dong vay tai san theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 36/2023/ QPXXST -
DS ngay 06 thang 4 nam 2023 va theo Thong bao mé lai phién toa s6 07/2023/ TB - TA
ngay 23 thang 6 nam 2023, gifra cadc duong su:

Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh phd H
_ Diachi S6 nha 25 Bis, dudng Nguyén Thi Minh K, phuong B, quan 1, thanh phé
HO6 Chi Minh
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Quéc T; Churc vu: Téng giam doc
Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Vin T; Chac vu: Chuyén vién QHKH

Noi cong tac: Ngan hang thuong mai cd phan phat trién thanh phd H - Phong giao dich
huyén E, tinh Bak Lak

Dia chi: S6 nha 412, dudng G, thi tran E, huyén E, Dik Lik

Theo vin ban uy quyén sé 01/2022/UQ-EAHLEO ngay 10 thang 8 nim 2022 (C6 mit)
Bi don: Ong Nguyén Van N, sinh ndm 1964; ba Dinh Thi L, sinh nim 1974

Dia chi: Thon 11, x4 E huyén E, tinh Pak Lak (Péu vang mat)

Nguodi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1995; Ong
Nguyén Minh C, sinh nim 1997 (Péu ving mat)

Dia chi: Thon 11, xa E, huyén E, tinh Pik Lik



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qUa trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, dai dién theo iy
quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngay 30 thang 9 nam 2021, Ngan hang thuong mai ¢ phan phat trién thanh phé H
(Ngan hang), cho 6ng Nguyen Van N, ba Dinh Thi L (6ng N, ba L) vay so tién
500.000.000d, lai suat 10,4%/nam, thoi han vay 12 thang. Hinh thirc vay la c6 bao dam bang
gia trl quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat. Trong qua trinh thyc hién hop dong, ong
N, ba L tra dugc cho Ngén hang 505.4714 tién 1ai, chua tra bat ky khoan ti€n goc nao. Tinh
dén ngay 13 thang 7 ndm 2023, 0ng N, ba L con ng Ngn hang tong so tién 1a 631.144.244d
(Goc: 500.000.0004, 1ai suat trong han: 51.494.5294, 1ai qua han: 79.649.7154). Méc‘ du da
qué han trd ng nhung ong N, ba L khong thanh toan, do d6 Ngan hang khei kién yéu cau 6ng
N, ba L tra so tién tam tinh dén ngay 13 thang 7 ndm 2023 1a 631.144.244d va yéu cau tra 1ai
suat phat sinh theo hgp dong, ké tir ngay 13 thang 7 nam 2023 cho dén khi trd xong ng.
Truong hop 0ng N, ba L tra xong no, thi Ngan hang tra cho 6ng N, ba L toan b¢ tai san da
the chap. Truong hop 0ng N, ba L vi pham nghia vu tra ng, thi Ngan hang yéu cau xur ly tai
san the chap dé thu hoi ng.

Trong thoi han chudn bi xét xi, bi don la éng Nguyén Viin N trinh bay:

Ong thira nhan ¢ vay ctia Ngan hang s6 tién 500.000.000d véi 13i suat va thoi han vay
nhu dai dién Ngan hang trinh bay. Do hoan canh khé khan nén chua tra dugc, do vay ong xin
ngan hang giam 1ai va xin tra dan.

Tai Hop dong thé chip quyén sir dung dit sé 0266/17/HPBP-235 ngay 04 thang 7
ndam 2017 co ndi dung nhw sau:

‘ éng N, ba L, dng X, ba C thé chép cho Ngén hang quyén sir dung dat va tai san gan
lie}n \,/(yi dat cua Cé‘C thira dat sau: Thira dat so 06, t& ban do 44, dién tich 10.647,0m?; Thua
dat so 70, to ban @6 39, dién tich 2.749,9m?,

Tai Hop dong tin dung han mirc s6 0266/17/HDTDHM — CN/235 ngay 04 thang 7
nam 2017 thé hién ngi dung:

Ngay 04 thang 7 nim 2017, Ngan hang cip han mic cho ong N, ba L vay
500.000.0004. L?}i suat: dugc ghi trong khé udc nhan ng. Lai suat qua han 150% lai suat
trong han; Lai suat cham tra:10% 1ai suat trong han. Thoi han vay: 60 thang.

Tai Gidy dé nghi gigi ngan kiém khé wéc nhgn ng Sé 0266/17/HDTDHM-
CN/235/KUNNOG6 ngay 30 thang 9 nidm 2021 cé ngi dung tom tat:

Ngan hang cho 6ng N, ba L vay 500.000.000d. Lai suat: 10,4%/nam; Thoi han vay: 12
thang, ké tor ngay 01 thang 10 nam 2021.

Tai Bién ban xdc minh ngay 09 thang 3 nam 2023, Uy ban nhan dan xa E, huyén E
cung cdp thong tin:

~ DO0i voi thira dét s6 06, to ban do s6 44, dién tich 10.647m? va thira dét s0 70, to ban
do so0 39, dién tich 2749,9m?, thi hién nay ong N va ba L la ngudi dang canh tac quén 1y va
st dung 6n dinh, khong phat sinh tranh chap voi ai.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu ¥ kién dd khang dinh Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan tha ddy du theo quy dinh cua phap luét td
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; Dai dién cua nguyén don chip hanh nghiém
chinh phap luat ké tir khi thy Iy vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi déng xét xir vao nghi an.
Mic du Toa 4n triéu tap hop 1¢, nhung bi don, ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién tda. V& noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung cac diéu 463, 466,
468 cua B0 luat dan su, chép nhén yéu cau khoi kién coa nguyén don, budc bi don tra s6 tién
631.144.2444 va 1ai suat phat sinh, ké tir ngay 13 thang 7 nim 2023 cho dén khi tra xong no.
Sau khi trd xong nog, thi nguyén don cé nghia vu tra lai cho bi don tai san da thé chép.
Truong hop bi don vi pham nghia vu tra ng, thi nguyén don c6 quyén yéu ciu co quan thi
hanh an dan su phat mai tai san thé chap dé thu hdi no. V& an phi, chi phi t tung dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va dugc xem xét tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phép luit co tranh chéap va thu Iy vu an:

+ Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra tién vay theo hop d‘éng tin dung ma cac
bén da ky két. Nhu vay quan h¢ phap luat ¢ day 1a: “Tranh chdp hop dong vay tai san” dugc
quy dinh tai khoan 3 Pi¢u 26 ctia B9 luat t6 tung dan su.

+ Nguyén don khoi kién va c6 ndp tién tam tng an phi. Bi don tru tai huyén E, tinh
bak Lak, vi vay Toa an nhan dan huyén E, tinh Dak Lak can ct vao Diéu 35, 39; khoan 3
bicu 195 cua B luat to tung dan su dé thu 1y vu an.

[2]. Vé thu tyuc t6 tung: Mac du Toa an tlen hanh hoa giai nhung cac bén duong su
khong thoa thuan dugc véi nhau vé vige giai quyét toan b noi dung vu an. ToOa an da triéu
tap hop 1¢, nhung bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan van vang mit, vi vdy Toa
an can ct Diéu 227 ctia Bo ludt td tung dan su tién hanh giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[3]. V& noi dung quan hé phép luét co tranh chap:

Déi v6i yéu cau khai kién caa Ngan hang, thi Hoi dong xét xir thay rang:

Tai hop déng, va ké uéc nhan no, thé hién Ngan hang cho ong N, ba L vay
500.000.000d. Lai suat: 10,4%/nam; Thoi han vay: 12 thang. Qua trinh giai quyét vu an, dai
dién theo iy quyen cua Ngan hang, thira nhan ong N, ba L da tra cho Ngin hang dugc
505.471d tién 121, chua tra bat ky khoan tién goc nao.

Trong thoi han chuan bi xét xtr, dng N thira nhan s tién da vay voi 13i sudt va thoi han
vay nhu dai dién Ngéan hang trinh bay, nhung do hoan canh kho khan nén xin giam 1ai va xin
tra dan. Tuy nhién khong dugc dai dién Ngan hang dong y.

Xét thay khoan vay dén nay da qua han tra no theo hop dg‘Sng va theo quy dinh tai Diéu
466 cua Bo luat dan su, do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau ong N, bc’::l L tra sO tién
631.144.2444 1a c6 can cu, phu hop voi quy dinh cua phép luat, vi vay Hoi dong xét xir chap
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nhan yéu cau khoi kiér} CQa Ngéan hang va quan diém cua dai dién Vién kiém sat, budc ong N, ba
L trd cho Ngan hang so tién 631.144.2444.

[4]. V& xur 1y tai san thé chap: Nhén thay tai san thé chap Ia cia 6ng N, ba L, 6ng C, ba
X va viéc thé chap duoc thuc hién tai co quan Nha nudc c6 thim quyén. Vi vy trong trudng
hop 6ng N, ba L thanh toan xong ng, thi Ngan hang phai tra lai cho 6ng N, ba L tai san thé
chap. Truong hop 6ng N, ba L vi pham nghia vu tra no, thi Ngan hang yéu ciu co quan thi
hanh an dan sy phat mai tai san thé chép dé thu hoi no.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu céq khoi kién ciia Ngan hang dugc Toa an chap nhén vi
vy 0ng N, ba L phdi chiju 3.000.000d tien chi phi xem xét thdm dinh. Trd lai cho Ngan hang
s0 tién 3.000.000d sau khi thu dugc cua 6ng N, ba L.

[6]. V& an phi: Do yéu cau khai kién cua Ngan hang dugc chip nhan nén N, ba L phai
chiu toan bd an phi dan sy so tham doi1 véi tranh chap vé dan su ¢o6 gid ngach véi so tién
29.245.769d (Lam tron 29.245.000d), dugc tinh nhu sau: (400.000.000d c¢6 muc thu
20.000.000d; 231.144.244d c6 muc thu la 231.144.244d x 4% = 9.245.769d). Tra lai cho
Ngan hang s6 tién tam Umg an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
, - Ap dung khoan 3 Diéu 26; cac diéu 147; 157, 227; 235; 271 va Diéu 273 cia Bo luat
to tung dan su;

- Can ct cac diéu 463, 466 va Diéu 468 cua Bo luat dan su;

- Cin cir Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy
ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh
phé H, budc 6ng Nguyén Vian N, ba Pinh Thi L tra cho Ngan hang thwong mai ¢ phan phat
trién thanh phd H sb tién: 631.144.244d (Gboc: 500.000.000d, 13i suat tinh dén ngay 13 thang
7 nam 2023 1a 131.144.2444).

Tiép tuc tinh 14i suat phat sinh theo Hop dong tin dung han mutc s 0266/17/
HDTDHM - CN/235 ngay 04 thang 7 nam 2017 va Gidy dé nghi giai ngan kiém khé udc

nhan ng sO 2066/17/HDTDHM-CN/235/KUNNO6 ngay 30 thang 9 ndam 2021, ké tir ngay
tiép theo ctia ngay xét xtr so tham cho dén khi 6ng ong N, ba L tra xong ng.

Truong hop 6ng N, ba L tra xong ng, thi Ngin hang thuong mai co phan phat trién
thanh pho H phai tra lai cho 6ng N, ba L tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 0266/17/HPBPD - 235 ngay 04 thang 7 nim 2017.

Truong hop 0ng N, ba L vi pham nghia vy tra ng, thi Ngan hang thuong mai cb phan
phét trién thanh phé H ¢6 quyen yéu céu co quan thi hanh an dan sy xu ly tai san ma ong N,
ba L di thé chap theo Hop dqng thé chap quyén st dung dat sé6 0266/17/HPBD - 235 ngay
04 thang 7 nam 2017 dé thu hoi no.

2. V& an phi va chi phi t6 tung;

+ Ong N, ba L phai chiu 29.245.000d }ién an phi dan sy so tham co gia ngach. Tra lai
cho Ngan hang thuong mai c6 phan phat trién thanh pho H6 Chi Minh so6 tién 12.520.0004
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da nop tai Chi cuc thi he‘m}} an dan su huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik theo Bién lai thu tam
ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 AA/2021/ 0010817 ngay 09 thang 11 nam 2022.

+ Ong N, béqL phai chiu 3.000.000d ti,én chi phi xem xet thAm dinh. Tra lai cho Ngan
hang thuong mai c6 phan phat trién thanh pho H so tién 3.000.000d sau khi thu dugc ctia ong
N, ba L.

3. V& quyén va thoi han khang cao: Cac duong su cd mit tai phién toa nén co quyén
khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién toa,
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét
ban an.

Trieong hop ban dn, dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 cia Ludt thi hanh dn ddn
sw, thi nguoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw ¢é quyén thod thudn thi
hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 cuia Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuee hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt thi hanh dn dan suw.

Noi nhén: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
VKSND huyén E; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Cac dqong su ;
Luu ho so.
(Da ky)
PO VAN DUNG



