TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 770/2024/DS-PT
Ngay: 30/12/2024

VIV: Tranh chap hop dong
chuyén nhwong OSD dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Thanh phin Hji ddng xét xir phiic thAim gdm c6:
Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pinh Nhu Lam

Cdc tham phdn: Ong Vil Viét Vian
Ong Ngo Tuyét Bing

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Trang, Thu ky
Toaan

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh phé Ha Néi: Ba Trinh Thu
Tan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nim 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh ph Ha Noi
xét xur phac tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 54/2023/TLPT-DS ngay
08/2/01/2023 vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Phiac Tho, Thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 304/2023/QD-PT ngay
3/7/2023; Quyét dinh hodn phién tda phic thim sé 616/QDPT-HPT ngay
15/11/2024; Thong bao mé lai phién tda phic tham sd 95/2024/TB-TA ngay
10/12/2024 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong HO Hiru P; sinh nam: 1974; dia chi: S6 69, to 2
phuong Xuan Phuong, quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi; c6 mt tai phién
toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Trinh P4 T; sinh nim: 1964; c6 mit tai phién toa.

2.2. Ba Htra Thi Thanh Huyén; sinh ndm: 1970; c6 mat tai phién toa.

Cung tra tai: Thon Noi, x4 Tam Thuén, huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha
Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Trinh Bé T: Luat su Lé
Vin Ha — Cong ty Luat TNHH Pathlaw — Poan Luat su Thanh phé Ha Noi.

Pia chi lién hé: S6 63 Ngd Giéng, phuong O Chg Dira, quan Pdng Pa,
Thanh phé Ha Noi; c6 mat tai phién toa.

3. Nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Trinh Phuong Théo; sinh ndm 1991; c6 mat tai phién toa.
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Tra tai: Thon 7, xa Tam Hi¢p, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi.

3.2. Anh Trinh Anh Ngoc; sinh nam 1995; vang mit tai phién toa.

3.3. Chi Trinh Phuong Nhung; sinh nam: 2000; Véng mat tai phién toa.

3.4. Cu Duong Thi Miéu; sinh nam: 1930; Véng mat tai phién toa.

Cung tra tai: Thon No6i, xd Tam Thuan, huyén Phic Tho, Thanh phd Ha
Noi.

4. Ngwoi khang cdo, khang nghi: Do c6 khang cdo cta 6ng Trinh Do T, ba
Htra Thi Thanh Huyén la bi don; anh Trinh Anh Ngoc, chi Trinh Phuong Thao la
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham vu 4n c¢6 ndi dung nhw sau:

Theo Pon khéi kién va cdc 1oi khai tai Toa én, éng Ho6 Hiru P trinh bay nhw
Sau:

Vao thang 9/2011 6ng va ong Tran Thanh Quang cung thoéa thuan gop von
dé nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira dat s6 225, to ban do s6 3, tai
dia chi: Xa Tam Thuén, huyén Phtic Tho, tinh Ha Tay (Nay la Thanh ph Ha Noi),
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat s6: S 670357, s6 vao so cap gidy ching
nhén quyén st dung dat: 00392.QSDD/170/QD.H do Uy ban nhan dan huyén Phiic
Tho, tinh Ha Tay (Nay la Thanh phd Ha Noi) cp ngay 09/5/2002 mang tén 6ng
Trinh P T (Theo nodi dung dinh chinh do Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
Phuc Tho, Thanh phé Ha Néi xac nhan ngay 09/9/2011).

Thuc hién Hop dong chuyén nhugng néu trén, 6ng va ong Tran Thanh
Quang di thanh toan cho 6ng Trinh D6 T va ba Haa Thi Thanh Huyén s6 tién
2.000.000.000 ddng, theo Gidy bién nhan tién ngay 16/9/2011.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong chuyén nhuong, ngay 18/10/2011 6ng
Quang khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong chung thira dat néu trén nén da dé
nghi xin it lai toan bo phan von gop, 6ng dong ¥ va tra lai 6ng Quang toan bo
phan von gbp, 6ng Quang d4 nhan du ddng thoi 6ng Quang cam két chim dut moi
quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat nhan chuyén nhuong d6. Viéc nay
duoc cac bén xac nhan tai Vi bang sd: 336/2019/VB-TPLHD ngay 18/6/2019 do
Vin phong thira phét lai quan Ha Pong, Thanh phd Ha Noi ghi nhén, cép.

Sau d6 ong lién hé 1am cac thu tyc giri Phong Tai nguyén va Moéi trudng dé
thie hién sang tén trén Gidy chtrng nhan quyén st dung dét theo Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, nhung Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Phuc
Tho tam dimng khong giai quyét, v6i 1y do éng Trinh DS T va ba Htra Thi Thanh
Huyén c6 Pon ngin chin viéc ong xin lam thi tuc chuyén dich quyén sir dung dat.
Sau d6 6ng nhiéu lan dam phan voi ong Thiét, ba Huyén néu khong dong ¥ rat
Pon ngin chin thi tra lai toan bo sd tién 2.000.000.000 dong theo Hop dong
chuyén nhuong trén cho 6ng nhung ciing khéng déng y. Do d6 6ng lam Pon khai
kién dén Toa an nhan dan huyén Phiic Tho dé nghi: Budc 6ng Trinh B T va ba
Htta Thi Thanh Huyén phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dit ¢, s6 cong ching: 2002/2011/HPCNQSDP, quyén sd 05 TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 16/9/2011. Budc gia dinh dng Trinh DS T va ba Haa Thi Thanh
Huyén dang & trén tai san tai dia chi theo Hop dong chuyén nhuong trén phai di
doi va trd lai tai san nhu hién trang chuyén nhuong ban dau.

Ong Trinh Bé T ciing véi ba Hira Thi Thanh Huyén trinh bay nhir sau:

Ngay 9/5/2002, Uy ban nhan dan huyén Phiic Tho da cép Gidy chimg nhan
quyén st dung dét cho chu sir dung 12 ho 6ng Trinh D3 T. Vao thang 9/2011, thay
ba Nguyén Thi DPéng 1a con chau trong nha dang gip kho khin do dén han tra no
ngan hang nhung khéng c6 tién tra nén 6ng ba cho ba Péng muon Gidy chimg
nhan quyén st dung dét trong vong 01 thang dé ba Pong thé chap vay tién tir 6ng
Ho6 Hiru P, 6ng Tran Thanh Quang va 6ng Nguyén Manh Cudng (Nhiing nguoi
nay déu 1a can bo Ngan hang SHB - Chi nhanh Ha Ni ¢6 tru so trén dudng Hoang
Quéc Viét) dé vay no.

Ngay 16/9/2011, ba Pong dua 6ng ba dén Vin phong cong chimg huyén Tur
Liém dé gap 6ng H6 Hiru P va 6ng Tran Thanh Quang. Tai ddy cac ong c6 dua
ching t61 mdt tép tai liéu chi cho ching t61 ky va diém chi vao cac chd da danh
dau va noi rang chi la tha tuc hinh thirc dé ba Pong vay tién, khong phai 13 mua
ban dat. Sau d6 ba Pong tiép tuc din ching toi dén s6 nha 161 HO Tung Mau va
tiép tuc ky mot sb gidy to khac ma 6ng Phi bao 1a dé hoan tat thu tuc cho ba Pong
nhan tién. Viéc giao nhan tién do o6ng Phi, ong Quang va ba Pong thuc hién, ong
ba khdng tham gia.

Sau mot thang khong thay ba Pong tra lai Gidy ching nhan quyén st dung
dat, 6ng ba c6 sang hoi thi ba Pong tra 16i 1a do 1am an khé khan nén chua lay lai
dugc. Ong Phi, 6ng Cuong, 6ng Quang di nhiéu 1an dén nha 6ng ba doa nat va
dua ra cc gidy to vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau ong ba
sang tén manh dat. Lac d6 dng ba méi biét minh bj lira, do bat can, véi lai nhe da
ca tin vao 101 cua o6ng Phi va 6ng Quang nén da ky vao ma khong xem trudc. Cac
van ban da ky bao gdm: Hop ddng chuyén quyén st dung dit ¢, Vian ban thoa
thuan chuyén nhuong, Bién ban giao dat va Gidy bién nhan tién, nhitng van ban
nay déu co chit ky ciia ong ba. O day, 6ng Phi di ty 1am don lira vo chong 6ng ba
va chau Trinh Anh Ngoc 14 con trai clia 6ng ba dé ky tén va gia mao chit ky cua
con gai 6ng ba 1a Trinh Phuong Thao dé 1am thu tuc dinh chinh chu sé hitu manh
dat trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat tir “Ho gia dinh 6ng Trinh D4 T”
sang tén “Ong Trinh S T,

Ong ba khong thira nhan viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi voi
manh dat s S 670357 cho 6ng Ho Hitu P. Giao dich chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc hinh thanh tir su lira d6i bén 6ng Phi, tai thoi diém ky cac gidy to
néu trén thi 6ng ba khong biét vé ndi dung cua cac gidy to do.

Ba Nguyén Thi Péng trinh bay nhw sau:

Ba va 0ng Phi - Giam ddc chi nhanh cua Ngan hang SHB tai duong Hoang
Qudc Viét — Ha Nai 1a chd 1am an tir trude. Hoi lam an cua 6ng Phi gdm c6 6ng
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Ho Hiru P, 6ng Tran Anh Tuén, 6ng Nguyén Manh Cudng cing 6ng Phuong, 6ng
Thu va 6ng Tran Thanh Quang. T6 chirc cua ong Phi d& cho ba vay tién nhiéu lan
v6i nhiéu Gidy ching nhan quyén st dung dat bang cach 1a hop dong chuyén
nhuong do 6ng Phi d3 soan sén, khi ra dén noi chi ra ky xong 1a 13y tién.

Khoang thang 9/2011 ba da dén nha 6ng Trinh DS T dé hoi muon vo chong
6ng ba Thiét - Huyén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dé di ddo han ngan
hang véi thoi gian 1a mot thang sau d6 ba s& hta tra ong ba Thiét - Huyén. Gidy
chtng nhén quyén st dung dat mang tén ho gia dinh ong Trinh B T véi dién tich
307m?, tai thira dat s6 225, t& ban dd sd 03 dia chi: X4 Tam Thuén, huyén Phuc
Tho, tinh Ha T4y (Nay 1a Thanh phé Ha Noi) do Uy ban nhan dan huyén Phuc
Tho, tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phd Ha Noi) cip ngay 9/5/2002. Puoc vo chong
6ng ba Thiét - Huyén cho muon, ba di giao Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ong Phi dé lam thu tuc, sau d6 6ng Phi bao ba vé xin chit ky ctia 6ng ba Thiét -
Huyén dé dinh chinh lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat tir “Ho gia dinh ong
Trinh b T” sang “Ong Trinh S T” do 6ng Cuodng tu di lam.

Pén ngay 16/9/2011 hoi cua 6ng Phi hen ba dua ong ba Thiét - Huyén dén
Vin phong cong chimg Tir Liém dé ky cac gidy to. Ong Phi da dua mot sb gidy to
bao 6ng ba Thiét - Huyén ky vao nhiing chd di dong dau va noi day 1a tha tuc co
Poéng ddo han ngan hang, mot thang sau ching toi va c¢6 Pong s& mang Gidy
ching nhan quyén sir dung vé giri 6ng ba. Khi ky xong thi ong Phi bao di vé dia
chi s6 161 HO6 Tung Mau, Cau Dién, Tir Liém, Thanh pho Ha Noi, day la Vin
phong lam an cua hoi ong Phi va bao 6ng ba Thiét - Huyén ky vao mot s6 loai gidy
td nita dé cho ba nhan tién. Sau khi ki xong, ong ba Thiét - Huyén di vé, con ba ¢
lai 1am viéc véi 6ng Phi. Ong Phi c6 goi cho 6ng Tran Thanh Quang ¢ Ngan hang
Oceanbank gop vao 500 triéu ddng cho 6ng Phi dé ong Phi dua tién cho ba.

Ong Phi d trir 13i trudc mot thang vé6i 13i suat 3000 ddng/ngay/triéu nén ba
chi duoc cam vé s tién 1 ty 880 triéu. Khi ba 1am in thua 16 khong c6 tién tra ong
Phi, 6ng Phi d3 nhiéu 1an vé nha 6ng Thiét gay ap luc dé siét ng. Ba va éng Thiét
da 1am don 1én Phong Tai nguyén va moi trudng yéu cau Phong tai nguyén moi
truong khong sang tén hay giao dich manh dét trén vi day 1a giao dich khong c6
that.

Ong Phi va ba khong chi giao dich mot Gidy chung nhan quyén sir dung dét
ctia 6ng Thiét ma con giao dich mot Gidy ching nhan quyén sir dung dat khac nita.
Do vay, ong ba Thiét - Huyén chi 1 ngudi cho ba muon Giay ching nhan quyén
sir dung dat dé ba thé chap hop dong vay tién. Ba xin chiu trach nhiém sé tién da
vay véi 6ng Phi chir khong phai ong Thiét, ba Huyén.

Cu Duong Thi Miéu trinh bay nhuw sau:

Cu Trinh D3 Thirc ¢6 hai ngudi vo 13 cu Tran Thi Né va t6i. Gia dinh chung
t6i ¢4 08 nguoi con: 05 con gai va 03 con trai. Ching t6i di va dang sinh séng trén
mot manh dat tai thon Noi 3, x3 Tam Thuén, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi.



Gia dinh chiing toi co thira dat 1a 307m? - L4 tai san 6ng cha dé lai, 13 noi thd cling
t6 tién, 13 noi dudng gia va ciing 1a noi quy tu ctia cac thanh vién trong gia dinh.

Sau khi chong t6i va ba N¢ mat, t6i 13 ngudi quan 1y cac tai san cua gia dinh
gom manh dat va ngdi nha trén d6. Chiing t6i da hop gia dinh va théng nhat manh
dat thudc quyén so hitu chung cua 08 ngudi con, manh dat nay chi duoc & va
khong duogc phép chuyén nhuong hay cam cd trong moi trudng hop. Con trai t6i 1a
6ng Trinh DS T, khi chua c6 sy dong ¥ cta toi va gia dinh nhung d3 ty ¥ thue hién
thii tuc cdp Gidy ching nhan quyén st dung manh dit nay cho “Gia dinh 6ng
Trinh DS T” vao nam 2002, tiép d6 6ng Thiét lai lam don dinh chinh lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dét tir “Ho ong Trinh PS T~ sang “Ong Trinh DS T”.
Trén manh dit ndy, nim 1986 vo chong chung t6i da xay dugc mot can nha cap
bdn nam gian va cac cong trinh phu khac. Pén ndm 2011, t6i da xay trén manh dat
nay mot ngdi nha ba tang do vo chong chung toi tich cop va su dong gop, cho vay
tir cac con trai, con gai chung t0i. Gan ddy to6i mdi duoc biét vé nhitng hanh vi cua
ong Thiét, xuat phat tir viéc 6ng Thiét dem gidy to di thé chip dé dam bao nghia
vu cho ngudi ngoai (Ba Pong), bao gdm ca dinh chinh Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Viéc nay da xam pham truc tiép dén quyén va loi ich hop phép cua toi
cling nhu cac thanh vién khéc trong gia dinh, vi cac 1& néu trén nén dé nghi Toa an
nhan dan huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi: Huy Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat mang tén ong Trinh DS T va ba Hira Thi Thanh Huyén va xem xét lai
trich luc ban do dat trudc nam 2002 cua 6ng Trinh P T va coéng nhan quyén sir
dung dat hop phéap cua tdi trong khdi tai san chung ctia vo chong 6ng Trinh Do T,

Chi Trinh Phwong Thao trinh bay nhu sau:

Can cu két luan gidam dinh thi Pon xin dinh chinh gidy chiig nhan quyén st
dung dét cua ong Trinh PS T c¢6 chir ky cua chi 1a gia mao, chi dé nghi thu hoi
quyét dinh dinh chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat tir ho ong Trinh S T
sang tén 6ng Trinh D6 T do Phong Tai nguyén moi trudng huyén Phuc Tho,
Thanh phd Ha Nbi cap ngay 09/9/2011. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat sb 225, to ban d6 s6 3, tai dia chi: Xd Tam Thuén, huyén Phic
Tho, tinh Ha T4y (Nay la thanh phé Ha Noi) v6 hiéu.

Anh Trinh Anh Ngoc trinh bay nhu sau:

Thira dat s6 225, to ban d6 s6 3, tai dia chi: Xa Tam Thuén, huyén Phlc
Tho, Thanh phé Ha Noi la cta 6ng cha dé lai, 12 tai san cua ho gia dinh chung t6i,
viéc Phong tai nguyén moi truong huyén Phic Tho ghi nhan ndi dung dinh chinh
tir H 6ng Trinh B T sang 6ng Trinh B4 T 13 khong ¢6 can cir do d6 dé nghi thu
hoéi quyét dinh dinh chinh Gidy chtmg nhan quyén sir dung dét tir ho 6ng Trinh Db
T sang tén 6ng Trinh D6 T do Phong Tai nguyén moi trudng huyén Phuc Tho,
Thanh phé Ha Noi cap ngay 09/9/2011. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thira dat sd 225, to ban d6 s 3, tai dia chi: X3 Tam Thuén, huyén Phlc
Tho, tinh Ha Tay (Nay la thanh phé Ha Noi) v6 hiéu.



Tai Ban dn din sw so thim 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 ciia Toa dn
nhén din huyén Phiic Tho, Thanh pho Ha Noi da quyét dinh:

1. Chép nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc ong Trinh D T va
ba Hutra Thi Thanh Huyén phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ¢ sb cong chung: 2002/2011/HDCNQSDPD, quyén sé 05 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 16/9/2011 ky tai Van Phong cong chiung Tir Liém - Thanh phd
Ha Noi.

2. Sau khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, ong HO Hiru P ¢6 quyén dén co quan Nha
nudce c6 thdm quyén dé 1am thu tuc sang tén quyén sir dung dat.

Khéng chap nhan cac yéu cau khac cua cac duong su.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi va quyén khang céo cta cac duong su.

Khong nhét tri véi quyét dinh ctia ban an so tham, bi don ong Trinh P4 T,
ba Haa Thi Thanh Huyén, nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Trinh
Anh Ngoc, chi Trinh Phuong Thao khang céo ddi v4i ban 4n so tham.

Tai phién toa:

Duong sy khong rat don khot kién, don khang cao, khong théa thuan dugc
v6i nhau vé viée giai quyét vu an, khong xuét trinh chtng cir moi.

Nguyén don 6ng H6 Hitu P trinh bay: Ong dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
gilt nguyén ban an dan su so tham sé 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Phtic Tho, Thanh phd Ha Nai.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don 1a Luat su Lé Van Ha
trinh bay ban luan ctt dé bao vé quyén va 16i ich hop phap cho bi don va Luat su
dé nghi Hoi dong xét xir xem xét do ban an dan sy so tham sé 26/2022/DS-ST
ngay 30/11/2022 cia Toda an nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi c6
nhiéu vi pham nghiém trong vé té tung ciing nhu ndi dung giai quyét vu an nén dé
nghi hity ban an so tham.

Bi don 6ng Trinh DS T va ba Hira Thi Thanh Huyén théng nhat véi 10i trinh
bay cua luat su.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Trinh Phuong Thao théng nhat
vai 101 trinh bay cua luat su.

Quan diém ciia Vign kiém sdt nhin dian Thanh phé Ha Npi:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir va cac duong sy tuan thi day du cac quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich nd1 dung vu ki¢n, dai di¢n Vién kiém sat
nhan dan Thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr 4p dung Khoan 3 Diéu 308
Bo luat T6 tyng dan sy hily Ban an dan sy so tham s6 26/2022/DS-ST ngay
30/11/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Phac Tho, thanh phd Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢ da thu thap c6 trong hd so vu an
trén co so tham tra, xem xét tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luén trén co sé
xem xét day du, toan dién 10i khai cta cac duong sy, v kién cta dai dién Vién
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kiém sat, Hoi dong xét xir xét thay:

[1]. V@ t6 tung:

Theo Pon khoi kién ctia nguyén don, Toa an cdp so thim xac dinh déy 1a
quan hé tranh chap “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” 1a co can ci.
Can cu theo quy dinh tai khoan 3, Diéu 26; Diéu 35; Piéu 39 cua Bo luat T6 tung
dan su, Toa an nhan dan huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Néi thu ly giai quyét vu
an tai cAp so tham 1a c6 can ci.

Tai phién toa so thdm bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da
duoc Toa 4an téng dat Théng béo thu Iy vu 4n; Thong béo vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai; Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xir; Quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai Diéu 196; Diéu 208; diém b,
khoan 2 Diéu 277 cta Bo luat TH tung dan su nhung van Véng mat. Do vay, Toa
an cap so tham tién hanh xét xir vang mit bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a c6 can ctr.

Tai phién toa phuc tham, mot sd ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Vrfmg mat; Hoi déng X€et xur can cr cac quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 Bo luat T6
tung dan sy xét Xt vang mit nhimg duong sy nay.

Anh Trinh Anh Ngoc 1a nguoi c6 don khang cdo. Tai phién toa ngay hom
nay, anh Ngoc vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr cin ctr vao Khoan 2
Diéu 312 B6 luat T tung dan su dinh chi xét xir phtc tham ddi véi yéu cau khang
cdo cua anh Trinh Anh Ngoc.

[2]. V& hinh thitc: Pon khang cdo ciia bi don dng Trinh D6 T, ba Hira Thi
Thanh Huyén; ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan anh Trinh Anh Ngoc, chi
Trinh Phuong Thao ndp trong han luat dinh, da ndp du phi khang cao, vé hinh
thirc 1a hop 1€.

[3]. V& ndi dung: Xét khang céo cua bi don 6ng Trinh P T, ba Hua Thi
Thanh Huyén va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan chi Trinh Phuong Théo.

Ngay 16/9/2011, tai Van Phong cong chimg Tir Liém - Thanh phd Ha Noi
6ng Trinh S T cing vo ba Hira Thi Thanh Huyén da ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit & sd cong chung: 2002/2011/HPCNQSDD, quyén sé 05
TP/CC-SCC/HPGD véi ong Tran Thanh Quang va éng H6 Hiru P.

Vé ddi tuong ctia Hop dong 1a thira dat s6 225, t& ban d6 so 3, tai dia chi:
Thon Noi, x4 Tam Thuan, huyén Phic Tho, Thanh phd Ha Noi. Thira dét trén da
duoc cip Gidy chung nhan quyén st dung dét, sé vao sb cap gidy ching nhin
quyén sir dung dat: 00392.QSDD/170/QD.H do Uy ban nhan dan huyén Phiic Tho,
tinh Ha Tay (Nay la Thanh phé Ha Noi) cap ngay 09/5/2002 tén ngudi st dung la
“Ho ong Trinh DS T”. Ngay 09/9/2011 Phong Tai nguyén va Mai truong huyén
Phuc Tho, thanh phé Ha Noi1 dinh chinh tén ngudi st dung dat tir “HO ong Trinh
Do T” sang “Ong Trinh S T”.

Vé chii thé ciia Hop dong: Hop ddng duoc giao két gitra bén nhan chuyén nhuong
la 6ng H6 Hitu P va 6ng Tran Thanh Quang cting thoa thuan gép von véi ty 1¢ ong Phi
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g6p 1.500.000.000 dong, 6ng Quang gdp 500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat véi bén chuyén nhuong 13 6ng Trinh B3 T va ba Htra Thi Thanh
Huyén vao ngay 16/9/2011. Ngay 18/10/2011, ong Quang khong c6 nhu cau nhin
chuyén nhuong chung thira dt néu trén nén da dé nghi xin rat lai toan bo phan vén gop,
o6ng Phi dong ¥ va tra lai 6ng Quang toan bd phan von gop, 6ng Quang cam két chdm
diat moi quyén loi, nghia vu lién quan dén thira dat nhan chuyén nhuong. Ong H6 Hitu P
duoc ké thira toan bo quyén va nghia vu ctia 6ng Quang d6i voi Hop dong trén. Hoi
ddng xét xtr xac dinh 6ng Phi 1a nguoi nhan chuyén nhuwong dét ciia ong Thiét, ba Huyén
néu sau ndy c6 tranh chip phat sinh giita 6ng Quang va 6ng Phi lién quan dén viéc gop
von néu trén thi s& duoc giai quyét bang mot vu an khac khi cac duong sur ¢ yéu cau.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim, cu Duong Thi Miéu, chi Trinh
Phuong Thao va anh Trinh Anh Ngoc cho rang viéc dinh chinh tén nguoi sit dung dat
ctia Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Phic Tho, Thanh phé Ha Noi tir “Ho ong
Trinh D& T” sang “Ong Trinh B4 T” 14 sai quy dinh 1am anh hudng t6i quyén cia céc
thanh vién trong hd do 6ng Thiét, ba Huyén khéng co quyén chuyén nhuong thira dat
trén vi d6 13 tai san chung ctia cac thanh vién trong hd. Dé nghi Toa an thu hdi quyét
dinh dinh chinh quyén sir dung dat ciia Phong Tai nguyén va Méi truong huyén Phiic
Tho, Thanh phd Ha Noi.

Déi voi viée cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ghi tén 13 ho 6ng Trinh DS T
sang 6ng Trinh B4 T theo quy dinh tai Khoan 29 Diéu 3 Luat Dat dai nim 2013:

“H gia dinh sir dung dat la nhitng nguoi cé quan hé hén nhan, huyét thong, nudi
duong theo quy dinh cia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va cé
quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhdn
quyén sir dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung ddt”.

Trong vu 4n ndy, ngudn goc dat 13 tai san cta 6ng cha dé lai cho hai vo chong 6ng
Thiét va ba Huyén quan 1y st dung khong phai c6 nguén goc ctia Nha nudc giao dat, cho
thué dat, cong nhan quyén sir dung dat; khong phai do hai vo chong 6ng Thiét va ba
Huyén nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir nguoi khéc nén c6 can ctr xac dinh
quyén str dung dat véi dién tich dat néu trén cip cho ho ong Trinh B3 T va ba Hira Thi
Thanh Huyén hay 6ng Trinh B3 T déu 1a tai san chung ctia 6ng Thiét, ba Huyén. Do d6,
ong Thiét va ba Huyén tham gia ky két hop dong chuyén nhuong 1a ¢6 can cu.

Cu Miéu c6 yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Trinh
Dd T, ba Htra Thi Thanh Huyén, xem xét lai trich luc ban d6 dat trudc niam 2002 cia
6ng Trinh DS T va cong nhan quyén st dung dat hop phap ctia cu Miéu trong khdi tai
san chung cia vo chong ong Trinh DS T. D6i v6i yéu cau nay khi 6ng Thiét dugc cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 09/5/2002 cho dén truéc khi 6ng Phi khoi
kién vo chong ong Thiét, ba Huyén thi cu Miéu khong c6 yéu cau hay c6 tranh
chép gi vé viéc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 09/5/2002 nén cu
Miéu c6 quyén khoi kién bang méot vu an khac néu cu Mibu ¢6 cin ct cho ring
quyén va loi ich ctia cu Miéu bi vi pham trong viéc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho ong Thiét, ba Huyén ddi véi dién tich 303,8m? tai thira dat s6 225, to
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ban d6 so 3, tai dia chi: Thon Noi, xi Tam Thuan, huyén Phic Tho, Thanh phd Ha Noi
néu thoi hiéu khéi kién van con,

V& hinh thic ctiia Hop dong: Hop dong trén duoc cong chimg ding quy dinh, ca
6ng HO Hiru P va dng Trinh D3 T, ba Htra Thi Thanh Huyén déu thira nhan da ky tén
vao Hop dong. Ong Thiét, ba Huyén cho rang giao dich dugc hinh thanh tir viéc cho ba
Nguyén Thi Pong muon s6 do dé dao han ngan hang. Tai thoi diém ky cac gidy to thi
ong ba khong biét vé ndi dung cta cac gidy to do; cac duong su trinh bay giao dich trén
14 giao dich gia tao dé che gidu giao dich vay tai san giita ba Dong va ong Phi, ong Thiét
chi dmg ra bao lanh cho ba Péng muon Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Tuy nhién
cac duong su khong xuét trinh duoc bt ctr tai liu, chig ¢t ndo chimg minh ¢6 ton tai
quan hé vay tai san giita ba Dong va 6ng Phi. Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so
tham va phiic thim ca 6ng Thiét, ba Huyén déu khong xuét trinh duoc tai liéu, ching cir
gi dé chumg minh viéc minh bi ltra déi, ép budc khi giao két nén khong co can ctr dé Hoi
dong xét xtr xem xét.

Tuy nhién, theo quy dinh Piéu 692 ctia B luat Dan sy ndm 2005 thi viéc chuyén
quyén st dung dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky quyén sir dung dat theo quy dinh
cuia phdp luat vé dat dai.

Theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 146 Nghi dinh 181/CP ngay 29/10/2004 cua
Chinh pht huéng dan thi hanh Luat dat dai nim 2004 quy dinh:

“4. Hop dong chuyén doi, chuyen nhuong, thué, thué lai quyen sir dung dat; hop
a"ong hodc van ban tang cho quyen su dung dat; hop dong thé chdp, bdo ldnh, gép von
bang quyén sir dung ddt c6 hiéu e ké tir thoi diém dang ky tai Vin phong dang ky
quyén sir dung dat. Thir tw wu tién thanh todn nghia vu lién quan dén quyeén Su’ dung ddt

durgc xdc dinh theo thir tw dang ky tai Van phong dang ky quyén su dung ddt...
Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 188 Luat Pt dai nam 2013 quy dinh cu the nhu

Sau:

“3. Viéc chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé
chdp quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dat phdi ding ky tai co quan ding
ky ddt dai va cé hiéu e ké ti thoi diém ding ky vdo sé dia chinh.”

Céc tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an va céc 10i khai ctia duong sy thé hién
ngay sau khi ky hop dong chuyén nhugng thi phia chuyén nhuong 13 ba Hra Thi Thanh
Huyén va ong Trinh B T di ¢ don giri Phong tai nguyén va Méi truong huyén Phc
Tho, thanh phé Ha Noi dé ngan chan vi¢c 6ng Hd Hiru P lam céc tht tuc chuyén dich
quyén str dung dat.

Nhu vay, tir sau khi ky két hop dong chuyén nhuong cac bén déu khong lam thu
tuc dang ky nhu da vién dan & trén nén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/9/2011 la chua c6 hiéu luc.

V& noi dung cua Hop dong: Noi dung Hop dong thé hién 1a 6ng Trinh D5 T
va ba Hira Thi Thanh Huyén chuyén nhuong thura dat sb 225, to ban d6 sb 3, tai
dia chi: Xa Tam Thuén, huyén Phuc Tho, Thanh phé Ha Noi cho bén nhan chuyén
nhuong voi gia 2.000.000.000 dong. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong néu trén
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chi chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong co cic tai san trén dat. Theo don
khoi kién ctia nguyén don ciing trinh bay khi mua c6 nha 5 ting xay thé nhung khi
mua ban cac bén ciing khong c6 thoa thuin nao vé ngdi nha ndy; trong bién ban
giao nhén tién ciing thé hién viéc chuyén nhuong 1a chuyén nhuong dat khong co
chuyén nhuong nha. Theo bién ban xem xét tham dinh ngay 24/8/2024 cta Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi thi ngdi nha 3 ting xay cudi nim 2011. Theo yéu ciu
khoi kién ban dau cua nguyén don c6 ndi dung yéu cau gia dinh 6ng Trinh DS T
va ba Hta Thi Thanh Huyén dang & trén tai san tai dia chi theo hop ddng chuyén
nhuong phai don dep ngay va tra lai tai san nguyén trang chuyén nhuong ban dau
cho 6ng Phi. Y&u ciu nay cta ong Phi khéng thé thuc hién dugc vi cac duong su
khi mua ban chuyén nhuong khong cé théa thuan vé viéc mua ban ngbi nha trén
dién tich dat da chuyén nhwong. Nhu vy, Hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/9/2011 vé thuc té 1a khong thé thyc hién dugc.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thdy hop ddng chuyén nhugng
quyén st dung dat & sd cong chtng: 2002/2011/HPCNQSDD, quyén sé 05
TP/CC-SCC/HPGD dugc ky két gitra 6ng Tran Thanh Quang va 6ng HO Hiru P
v6i ong Trinh DS T, ba Htra Thi Thanh Huyén chua c6 hiéu luc va thuc té khong
thé thue hién dugc nén co can cir dé xac dinh hop dong chuyén nhuwong néu trén 1a
vO hiéu.

Vé viée xir Iy hau qua phap 1y cua giao dich v6 hiéu theo cac quy dinh tai
Diéu 131 Bo luat Dan sy, budc cac bén phai tra lai cho nhau nhiing gi da nhan, bén
c6 101 gay thiét hai thi phai bdi thudng.

Vé xac dinh 16 ciia cac bén 1am cho giao dich dan sy vo hiéu:

Xét thay, khi cac bén tham gia ky két hop dong céc tai san di c6 & trén dat
va nguyén don ciling xac dinh c6 tai san nhung lai khéng c6 thoa thuan gi nén xac
dinh ca ong Phi va 6ng Thiét, ba Huyén déu c6 18i ngang nhau dan dén Hop dong
chuyén nhuong vo hi¢u.

Xac dinh thiét hai: Theo bién ban dinh gia ngay 24/8/2024 tri gia dat 1a
4.345.859.000 dong. Ong Thiét va ba Huyén thira nhan di nhan chuyén nhuong sb
tién 2.000.000.000 dong. Xac dinh sb tién thiét hai 1a: 4.345.859.000 dong -
2.000.000.000 dong = 2.345.859.000 dong; xac dinh 18i ciia cac bén 1a ngang nhau
50/50 nén budc ong Thiét va ba Huyén phai thanh toan cho ong Phi s tién:
2.000.000.000 ddng + (2.345.859.000 dong : 2) = 3.172.929.500 dong.

Dbi v6i ban gbe Gidy chung nhan quyén sir dung dat sb S 670357, s6 vao sb
cap gidy chtiing nhan quyén sir dung dat: 00392.QSDD/170/QP.H do Uy ban nhan
dan huyén Phac Tho, tinh Ha Tay (Nay 1a Thanh phd Ha Noi) cap ngay 09/5/2002
tén ngudi sir dung 1a “Ho ong Trinh D6 T”. Ngay 09/9/2011, Phong Tai nguyén va
Mbi truong huyén Phuc Tho, Thanh phd Ha Noi dinh chinh tén ngudi str dung dat
tir “Ho 6ng Trinh DS T” sang “Ong Trinh D5 T” hién nay 6ng Hd Hitu P dang
quan ly. Budc ong Phi phai trad ngay cho 6ng Trinh DS T, ba Htra Thi Thanh
Huyén sau khi 6ng Trinh D& T va ba Hra Thi Thanh Huyén hoan thanh day du
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nghia vu thanh toén cho 6ng Ho Hiru P s6 tién 3.172.929.500 dong.

Tu nhiing phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir ¢6 can cir chap nhan
mot phan khang cdo cua bi don va sira 4n so thAm nhu nodi dung da phén tich ¢
trén.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ha Noi khdng phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét XU.

[4]. V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong Ho Hiru P phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham .

Ong Trinh P& T va ba Huia Thi Thanh Huyén mdi ngudi phai chiu
47.729.295 d6ng an phi dan su so tham. Ong Thiét sinh ngay 06/01/1964, hién nay
d4 trén 60 tudi nén dugc mién an phi dan sy so tham.

4.2. An phi dan su phuc tham:

Anh Trinh Anh Ngoc phai chiu 300.000 déng an phi dan su phuc tham.

Ong Trinh DS T, ba Htra Thi Thanh Huyén, chi Trinh Phuong Thao khong
phai chiu &n phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Diéu 308; Khoan 2 Diéu 312; Diéu 147; Diéu 148 B¢ luat T6
tung dan su; -

- Céc Diéu 692; 697; 698; 699; 700; 701 va Diéu 702 Bo luat dan sy ndm 2005;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
quy dinh vé& murc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an.

Xir:

1.Stra ban an dan sy so tham sd 26/2022/DS-ST ngay 30/11/2022 cua Toa
&4n nhan dan huyén Phuc Tho va quyét dinh cu thé nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu ciu khoi kién cta nguyén don 6ng HO Hitu P:
Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat & sd cong chung:
2002/2011/HDCNQSDD, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 16/9/2011, tai
Vin Phong cong chimg Tir Liém - Thanh phd Ha Noi vo hiéu.

Budc 6ng Trinh DS T va ba Htra Thi Thanh Huyén phai tra cho 6ng HO Hiru
P s6 tién 3.172.929.500 dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh co6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién
phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cic
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ii cua sb
tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan su nam 2015.
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Budc 6ng Ho Hitu P pha1 tra lai ban gbc gidy ching nhan quyén str dung dat
s& S 670357, s6 vao sO cdp gidy ching nhan quyén so dung dat:
00392.QSDD/170/QD.H do Uy ban nhan dan huyén Phuc Tho, tinh Ha Tay (Nay
1a Thanh phd Ha Nbi) cip ngay 09/5/2002 tén ngudi sir dung 1a “Ho ong Trinh D)
T”; ngay 09/9/2011 Phong Tai nguyén va Mai truong huyén Phac Tho, Thanh phd
Ha Noi dinh chinh tén nguoi st dung dat tir “Ho 6ng Trinh Pd T” sang “Ong
Trinh D& T” cho dng Trinh D& T va ba Hira Thi Thanh Huyén ngay sau khi 6ng
Trinh D3 T va ba Hra Thi Thanh Huyén hoan thanh nghia vu tra tién cho 6ng Ho
Hiru P.

1.2. Pinh chi xét xtr phuc tham ddi v6i yéu cau khang cdo cua anh Trinh
Anh Ngoc.

2. Vé an phi:

2.1. An phi déan su so tham:

Ong Ho Hiru P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. Ong Phi da
noép 300.000 déng tam Umg an phi theo bién lai thu tién sé 0005769 lap ngay
17/7/2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su huyén Phiic Tho nay chuyén thanh an
phi.

Ba Hira Thi Thanh Huyén phai chiu 47.729.295 dong an phi dan su so tham.

Ong Trinh D& T dugc mién an phi dan sy so tham.

2.2. An phi dan sy phiic tham:

Anh Trinh Anh Ngoc phai chiu 300.000 dong an phi dan su phuc tham. Anh
Ngoc d3 nép 300.000 dong tam tGng an phi theo bién lai thu tién s6 0040368 lap
ngay 21/12/2022 cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Phiic Tho nay chuyén
thanh an phi.

Ong Trinh P T, ba Htra Thi Thanh Huyén, chi Trinh Phuong Thao khong
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

Ba Huyén da ndp 300.000 dong tam tng an phi theo bién lai thu tién sd
0040367 lap ngay 19/12/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Phic Tho nay
chuyén thanh an phi. Ba Huyén con tiép tuc phai ndp sé tién an phi 1a 47.429.295
dong.

Hoan tra cho 6ng Thiét s tién 300.000 dong tam tng 4an phi di nop theo
bién lai thu tién s6 0040366 1ap ngay 19/12/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Phuc Tho.

Hoan tra cho chi Thao sb tién 300.000 dong tam Gng an phi dd ndp theo
bién lai thu tién s6 0040368 1ap ngay 19/12/2022 ciia Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Phuc Tho.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
Dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan

12



su; Thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhdn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Noi;

- TAND huyén Phuc Tho;

- Chi cuc THADS huyén Phuc Tho;
- Cac dvwong su;

- Luu van phong;

- Luru ho so vu an.

Pinh Nhuw Lam
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