TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Pac 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban 4n so: 161/2022/DS- PT

Ngay 28/9/2022
VI:  Tranh chdp hop dong
ting cho quyén sir dung ddt ¢

va tai san gan lién voi dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thédm phdn - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Binh

Cdc Tham phdn: Ong Vil Viét Vin

Ba Nguyén Thu Hong

- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ong Nguyén Manh Tuan - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd Ha Noi

- Pygi dign Vién kiém sdt nhin dian Thanh pho Ha Nji tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 28/9/2022 tai tru s6 Toa an nhén dén Thanh phd Ha Noi xét xir phiic thém cong
khai vu 4an dan su thy 1y s6: 372/2021/TLPT-DS ngay 18 thang 10 ndm 2021 vé viéc:

“Tranh chdp hop dong tang cho quyen sir dung dat & va tai san gan lién véi dat”
Do ban an dan sy so tham s 32/2021/DSST ngay 03/6/2021 ctia Toa an nhan dan

quan Thanh Xuén bi khang cao. ,

Theo Quyet dinh dua vy an ra xét xtr s6 397/2022/QD-PT ngay 27 thang 10 ndm 2021
cia Toa an nhan dan thanh pho Ha N, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Bui Khac Tho; sinh ndm: 1976; dia chi : S6 3B ngach 144/4 phd Quan
Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi;

1.2. Ba Tran Thi Huyén; sinh nam: 1977; dia chi : Sé 3B ngach 144/4 phb Quan
Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Thanh pho Ha Noi; c6 mat tai phién
toa.

2. Bi don:

2.1. Ong Bui Khac Truong; sinh nam: 1952; (Chét ngay 02/7/2022)

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Bui Khic Truong:

- Ba Nguyén Thi Kim

- Ong Bui Khic Tho



- Chi Bui Thi Thu Trang; sinh ndm: 1985; dia chi :S6 558 Nguyén Van Ctr,
phuong Gia Thuy, quan Long Bién, Thanh pho Ha Nai.

2.2. Ba Nguyén Thi Kim; sinh nim: 1969.
Cu trt tai: thon Thanh Son, xa Minh Phu, huyén Sé¢ Son, Thanh phé Ha Noi.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu 4n:

- Chau Bui Chau Anh, sinh nam 2005 va chau Bui Bach San, sinh nam 2008,
ngudi dai dién theo phap luat cho hai chau 1a anh Bui Khic Tho va chi Tran Thi Huyén
(b me d¢); dia chi s 3B ngach 144/4 phd Quan Nhan, phudng Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, Ha Noi.

- Ba Nguyén Thi Lé Thu, sinh nim 1971 va 6ng Nguyén Vin Manh, sinh nim
1969; cung tru tai: s6 2A, ngd 266 Lé Thanh Nghi, phuong Dong Tam, quan Hai Ba
Trung, thanh phé Ha Noi.

- Ngan hang thuong mai c6 phan Pai Chung Viét Nam; dia chi: s6 22 Ngo
Quyén, phuong Trang Tién, quan Hoan Kiém, thanh phd Ha Nai.

Dai dién theo phép luat: ong Nguyén Pinh Lam - chu tich Hoi ddng quan tri

Dai di¢n theo uy quyén: anh Lé Xuan Trung, anh Tran Vin Toan theo van ban
y quyén s6 21470/UQ — PVB ngay 29/10/2020.

Tai phién toa c6 mat ong Tho, ba Huyén, ba Kim, anh Toan, nhitng nguoi tham
gia t6 tung khac vang mat.

4. Ngudi khang cdo: ong Bui Khic Tho va ba Tran Thi Huyén.

NHAN THAY :

Tai don khdi kign Tranh chap “hgp dong ting cho quyén si dung dat & va tai
sdn gan lien véi dat” ngay 18 thang 11 nam 2016 va cdc van ban to tung tlep theo ba
Tran Thi Huyén va éng Bii Khdic The trinh bay va yéu ciu Toa dn gidi quyét cdc vin
dé sau:

Quan hé giita 6ng Bui Khic Truong, ba Nguyén Thi Kim va vo chong anh chi
nhu sau: Ong Bui Khic Truong c6 ba ba vo. Ca ba ba déu c6 ding ky két hon va 1a vo
hop phap ctua Ong Bui Khic Truong.

Anh Bui Khic Tho 1a con trai truong ciia Ong Bui Khac Truong va Ba Ngo Thi
Oanh vg tht nhat (Ba Oanh da chét nam 1982.). Chi Tran Thi Huyén 1a con dau va cac
chau: Chau Bui Chau Anh sinh nam 2005, Chau Bui Bach San sinh nam 2008.

Chi Bui Thi Thu Trang 1a con gai cia Ong Bui Khac Trudng va ba Nguyén Thi
Quang (vo tha hai ) (Ba Quang da chét 2007.).

Va Ba Nguyén Thi Kim 1a ngudi vo thi ba cia Ong Bui Khic Truong cudi nim
2009 va khong c6 con chung.

Vé nguon gdc nha dat: Nha dat tai s 3B, ngach 144/4 phd Quan Nhén, phuong
Nhéan Chinh, Thanh Xuan, Ha Noi, nguyén thuy c6 dién tich dat khoang 545 m2 do
Ong Bui Khic Truong va Ba Nguyén Thi Quang mua nim 1997. Ba Nguyén Thi
Quang mat nim 2007, sau khi ba Nguyén Thi Quang chét Ong Bui Khic Truong da
lam tha tuc chia thura ké cho me dé cua ba Nguyén Thi Quang va con gai Bui Thu
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Trang. Dién tich dat con lai sau khi khai nhan di san va c6 ban mét phan, dién tich con
lai 1a: 298m2; gidi han bai cac diém: 4°,4,6,7,8,9,10,11, 4. Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha va tai san khac gan lién véi dat sé: BD 679899; sb vao sb
cdp GCN: CH 1510 ngay 23/12/2011 mang tén ong Bui Khac Truong. Nha dat nay
khong lién quan dén ba Nguyén Thi Kim.

Thang 4 ndam 2014 6ng Bui Khic Truong da nhiéu lan gap Vo chdng anh chi noi

“bo dang can mét se tién dé dau tu sinh loi nhung do bé 16n tudi khéng thé dwng ra
lam thu tuc vay Ngdn hang vay Vo chong con d’wng tén vay giip bé béi nha dat nay bé
khéng bao gio ban cho ai ma la ciia cdc con”. Chinh vi thé ngay 25/4/2014 vg chong
anh chi mai déng ¥ dimg tén lam thu tuc vay Ngan hang tai Ngan hang Techcombank
chi nhanh Linh Nam va tai san dam bao chinh 14 nha dat s6 3B ngach 144/4 Phé Quan
Nhan.

Ngay 25/3/2015 Ong Bui Khic Truong va Ba Nguyén Thi Kim da nop tién vao
Ngan hang Techcombank chi nhanh Linh Nam dé giai chap, hoan tat thu tuc vay tai
Ngan hang ndy. Moi thu tuc hoan tat va khong co su tranh chap nao lién quan dén nha
dat néi trén.

Sau d¢6 Ong Bui Khic Truong va Ba Nguyén Thi Kim di tu nguyén dong ¥ chia
tach nha dat theo hop dong cho tang va so d6 thira dat nhu sau:

1. Cho con gai Bui Thu Trang: 98m 2; gidi han boi cac diém: 1,2,11,12.

2. Cho Bui Khic Tho va Tran Thi Huyén: 100m2; gisi han boi cac diém
2,3,14,13,10,11,12,2

3. Con lai 1a caa Ong Bui Khac Truong va Ba Nguyén Thi Kim: 100m 2 ; gigi
han bai cac diém: 3,4,5,6,13,14,7,8,9,10.

Do phai vay tai chinh dé nop vao Ngén hang, budc anh chi phai vu tién lam thu
tuc cua Bui Thu Trang truoc dé ban va tra tién vay tai chinh nhu da thoa thuan va cung
trong ngay ky hop dong chuyén nhuong manh dat trén cho anh chi thi 6ng Bui Khac
Truong va ba Nguyén Thi Kim di ban giao s6 d6 cho Bui Thu Trang dé nop vao
phong Tai Nguyén Mo6i Truong quan Thanh Xuan (ngay 30/03/2015). Viéc tang cho
chi Bui Thi Thu Trang da xong thu tuc sang trén trudc ba, chi Trang da quan ly su
dung phan dat nay, anh chi khong c6 thac mac hay khiéu nai hoic gy kho khin gi
trong viéc ong Truong tang cho chi Trang 100 m2 dat nay.

Ngay 30/03/2015 tai Vin phong luat su Dao Nguyén thudc Poan Luat su thanh
phd Ha Noi, 6ng Bui Khac Truong va vo 1a ba Nguyén Thi Kim va vo chong anh chi
cung nhau ky Hop d6ng tang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia
chi s6 3B Ngach 144/4 phd Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Ha
Noi d6i véi thira dat sb 100A (Ip) to ban do sé F48a-104-10, dién tich 100m 2 va Ho
so k¥ thuat thira dat s6 2444/2015/HSKT vai tong dién tich ting cho la: 100m 2; gidi
han boi cac diém: 2,3,14,13,10,11,12,2. Viéc tang cho nay hoan toan tu nguyén, khong
bi ép budc lira dbi, trude sy chung kién cua Luat su Nguyén Van Hoan. Ong Truong
cha dong goi dién cho vo chong anh chi dén Vian phong Luat su dé ky hop dong ting
cho chir khong phai anh chi yéu cau 6ng Truong cho anh chi 100m2 dat. Hop dong



tang cho ky khong c6 diéu Kién gi. Ngoai hop dong tang cho nay ra hai bén khong 1ap
hop dong tiang cho nao khac.

Ngay 04/5/2015 6ng Trudng va ba Kim duoc UBND quan Thanh Xuén cap so
d6 véi dién tich 201.5m2 tai dia chi trén. Phan dién tich nay bao gf)m ca dién tich tang
cho vg Chong anh chi, viéc nay vo chong anh chi khong ¢6 ¥ kién gi vi vo chdng anh
chi tao diéu kién cho chi Trang dugc tach so trudc.

Sau khi ky hop dong tang cho thi vo Chong anh chi chuyén vé nha dat trén dé &
nhung 6ng Bui Khic Trudng va Ba Nguyén Thi Kim chua ban giao glay to nha dat
trén cho anh chi dé lam thu tyc tach thira, 1y do vi sao thi anh chi khéng biét. Hién nay
nha dét tai s6 3B ngach 144/4 Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha
Noi do vo chong anh chi va hai con dang &, quan 1y va st dung trén co sé hop dong
tang cho. Qua trinh & va sir dung v chong anh chi co coi néi thém tang 3 va sira chira
tang 2 dé phu hop voi cong nang sur dung vao nam 2016.

Anh chi d& nghi Toa an coéng nhan hiéu luc caa giao dich hop dong tiang cho
ngay 30/03/2015 tai Van phong luat su Bao Nguyen thudc Poan Luat su thanh phd Ha
Noi gitta 6ng Bui Khic Truong va vo 1a ba Nguyén Thi Kim véi vo chdng anh chi, tai
san tang cho 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 3B Ngach
144/4 phd Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi d6i véi thira
dat s6 100A (Ip) to ban d6 s6 F48a-104-10, dién tich 100m2 va Ho so Ky thuat thira dat
s6 2444/2015/HSKT véi tong dién tich ting cho 1a: 100m 2; giéi han béi cac diém:
2,3,14,13,10,11,12,2 va khong phai cong chirng ching thuc theo quy dinh cta Bo luat
dan su nam 2015. Ly do 1a vi Hop dong ky ngay 30 thang 03 nam 2015 dugc ky trén
nguyén tac ty nguyén, khong bén nao bi ép budc, khong trai voi quy dinh cia phap
luat. Tai thoi diém ky hop dong nha dat trén khong c6 su tranh chap, cam cd boi ca
nhan hay t6 chtrc nao. Hop d6ng nay di thé hién y chi va nguyén vong cua ong Bui
Khac Truong va ba Nguyen Thi Kim va nhu trong diéu diéu 2 cta hop dong néu “Bén
A d3 chuyén giao quyén sé hiru nha, va quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat

dang nhu hién trang cho bén B”. Truong hop yéu cau khoi kién cua anh chi khong
dugc chap nhan anh chi yéu cau dng Truong phai thanh toan tién xay dyng sira chita
s6 tién 13 60 triéu dong

Ngoai cac yéu cau trén nguyén don khong con yéu cau nao khac.

* Bj don éng Bui Khdic Trwong tai cdc bin khai trinh bay:

Anh Bui Khic Tho 13 con trai truéng cua o6ng va vo thi nhat 1a ba Ngo Thi
Oanh (ba Oanh da chét nam 1982). Chi Tran Thi Huyén 13 con dau va cac chau: Chau
Bui Chau Anh sinh nam 2005, Chau Bui Bach San sinh nam 2008.

Vé nha dat tai dia chi s6 3b, ngach 144/4 phé Quan Nhan, phudng Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Noi do 6ng va vo 1a Nguyén Thi Quang (vo thir hai)
mua ndm 1994, dén nam 1997 khi vo Chéng ong xay nha thi nha dat mang tén vo
chdng 6ng 1a Bui Khiac Truong va Nguyen Thi Quang voéi dién tich 1a 545m2. Qua
trinh st dung 6ng va ba Quang da chuyén nhuong mot phan dat, dén ngay 23/12/2011
UBND quan Thanh Xuan cip s6 d6 dimg tén Bui Khic Truong véi dién tich 298m2.
Nha dat nay khong lién quan dén ba Nguyén Thi Kim 1a vo tht ba cia ong va khong
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lién quan dén ba Ngoé Thi Oanh (12 vo thir nhat) ciing khong lién quan dén anh Bui
Khic Tho.

Nim 2014, 6ng nho con trai 1a Bui Khac Tho va con dau 1a Tran Thi Huyén
dung tén vay tién trong hop dong tin dung ngan hang Techcombank, véi 1y do tudi cao
khong dimg tén trong hop ddng vay tin dung dugc. Dé dam bao cho khoan vay trén
ong co thé chip nha dat tai dia chi nha 3b ngach 144/4 phd Quan Nhén, phuong Nhan
Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi.

Nam 2015, con gai 6ng véi ba Nguyén Thi Quang 1a Bui Thi Thu Trang lo du s6
tién dé tra Ngan hang va 13y so do, nhung anh Tho va chi Huyén khong cong tac, giy
kho khin, khong dén Ngan hang dé lam thu tuc tra tién, rat sé do. Boi vdy, 6ng phai
lam dong tac tai van phong luat su Pao Nguyén l1a cho anh chi Tho Huyén 100m2 dat
tai dia chi nha 3b ngach 144/4 phd Quan Nhan, phudng Nhan Chinh. Thu tuc ting cho
lam tai vin phong luat su Pao Nguyén ngay 30/3/2015. Viéc ba Kim c6 mit chi mang
tinh chat tha tuc vi ba Kim khi d6 chua lién quan dén nha dat nay. Theo ndi dung ting
cho, 6ng va ba Kim cho anh Tho chi Huyén 100m2 dit tai dia chi 3b ngach 144/4 phd
Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quén Thanh Xuén, Ha Noi. Co hd so k¥ thuat thua
dat kém theo. Ly do ong véi ba Kim ky hop dong ting cho 100 m2 dat cho anh Tho va
chi Huyén 1a do anh Tho va chi Huyén yéu cau 6ng phai cho 100 m2 dat thi méi ra
Ngén hang rat s6 do vé dé chi ‘Trang tach s0. Nén Ong va chi Trang thong qua nguoi tu
van dén Vin phong luat su dé ky hop dong ting cho. Tai thoi diém ky hop ting cho
v6i anh Tho va chi Huyén 6ng nhan thirc duoc ky tai Van phong luat su thi khong co
gia tri phap ly. Lam chitng cho viéc nay c6 chi Trang, anh Vinh (Chong chi Trang) va
anh Tuyeén. Hop dong tang cho ky khong co diéu kién gi. Ngoai hop dong tang cho nay
ra hai bén khong ky hop dong ting cho nao khac.

Ngay 27.3.2015 6ng da lam thu tuc tang cho cho con gai 6ng 1a chi Bui Thi Thu
Trang 100 m2 dat, viéc ting cho da lam xong thi tuc sang tén trudc ba, dén nay khong
c6 tranh chap gi. Chi Trang dang quan 1y sir dung phan dat nay.

Ngay 04/5/2015 6ng va ba Kim duoc UBND quan Thanh Xuan cip cho s6 do
véi dién tich 201.5m2 tai dia chi trén. Phan dién tich nay bao gdm ca dién tich ting cho
Tho va Huyen.

Ngay 20/7/2015 ong va ba Kim ky hop déng chuyén nhugng toan bo dién tich
dat 201.5m2 dat cho chi Nguyén Thi Lé Thu va 6ng Nguyén Van Manh tai Vin phong
cong chung Nguyén Thi Tra Giang. Ngay 10/9/2015 thi dang ky sang tén nha dat trén
cho ba Thu 6ng Manh.

Sau khi ky hop dong tang cho, anh chi Tho Huyén tu dong vé nha d6 & ma
khong héi y kién ong va khong duoc su dong y cua 6ng. Anh Tho va chi Huyén tu coi
nai stra chita khong hoi ¥ kién ong hay noi cho ong biét.

Ong khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh Tho va chi Huyen vi 1y do
chinh 13 6ng khong tiang cho anh Tho chi Huyén 100 m2 dat tai dia chi sé 3b, ngach
144/4 phé Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phé Ha Noi,
viéc ong ky hop dong ting cho tai Vin phong Luat su Pao Nguyén 1a cac thao tac dé



anh Tho chi Huyén dén N gan hang tra tién va lay s6 d6. Ong khong dong v vai yéu cau
thanh toan 60 triéu dong la tién xay dung coi ngi sura chira.

Ong khong c6 yéu cau phan to gi khac.

Tai bdn dn din su so tham sé 03/2018/DSST ngay 12/3/2018 cua Toa an nhdn
ddin qudn Thanh Xudn da xvr

1- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia anh Bui Khac Tho va chi Tran Thi
Huyén vé viéc cong nhan hgp dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi ong Bui Khac
Trudng va ba Nguyén Thi Kim.

Xac dinh hop dong ting cho quyén str dung dat ngay 30.3.2015 giita 6ng Bui
Khic Tho, ba Tran Thi Huyén voi éng Bui Khac Truong, ba Nguyén Thi Kim 1a hop
dong chua phat sinh hiéu lyuc.

Budc 6ng Bui Khac Tho va ba Tran Thi Huyén, cung hai con 1 chau Bui Chau
Anh, chdu Bui Bach San (chau Chau Anh va chau San do anh Tho va chi Huyén dali
dién) phai tra lai toan bd nha dat dang quan 1y sir dung tai dia chi s6 3B ngach 144/4
Quan Nhén, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi cho ong Bui Khic
Trudng va ba Nguyén Thi Kim.

Ghi nhan su tu nguyén cua 6ng Bui Khic Truong, ba Nguyén Thi Kim, thanh
toan gia tri coi ndi cho dong Bui Khic Tho va ba Tran Thi Huyén s tién 1a 52.541.000
ddng va duoc sé hitu, s dung toan bd dién tich coi ndi stra chita ciia 6ng Bui Khic
Tho va ba Tran Thi Huyén.

Tai bdn dn din sw phiic tham sb 205/2019/DSPT ngay 22/7/2019 ciia Toa dn
nhén din thanh pho Ha Ngi da xw:

Huy toan bd ban an dan su so tham s6 03/2018/DSST ngay 12/3/2018 cua Toa an
nhan dan quan Thanh Xuén giao h6 so v€ Toa én nhan dan quén Thanh Xuén gial
quyét theo trinh tu so tham, vai 1y do dua thiéu ngudi tham gia to tung.

Ngay 03/3/2020 Toa 4n nhan dén quan Thanh Xuén thu Iy vu én.

Tai cap so tham nguyén don nop cho Hoi dong xét xur Vi bang s6 0617.2021/VB
— TPLHN |§1p ngay 17/5/2021 tai Van phong thura phat lai Ha Noi va gitr nguyén p(f)i
dung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an cong nhan hi¢u luc cua giao dich hop dong
tang cho ngay 30/03/2015 tai Van phong luat su Bao Nguyen thuoc Poan Luat su
thanh ph6o Ha Noi gira 6ng Bui Khac Truong va vo 1a ba Nguyen Thi Kim véi vo
chong anh chi, tai san tang cho 1a quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat tai dia
chi s6 3B Ngach 144/4 pho Quan Nhan, phuong Nhén Chinh, Quan Thanh Xuéan, Ha
Noi Doi vei thira dat so 100A (Ip) to ban d6 so F48a-104-10, di¢n tich 100m 2 va Ho
so ky thuat thura dat s6 2444/2015/HSKT véi tong dién tich tang cho 1a: 100m 2; gidi
han boi cac diem: 2,3,14,13,10,11,12,2, va khong phai cong ching ching thuc theo
quy dinh cua B¢ luat dan sy nam 2015. ‘ ‘

Nguyén don rat ndi dung khoi kién 1a yéu cau 6ng Truong phai thanh toan tién
xay dung stra chira so tién l1a 60 triéu dong.
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Nguyén don bd sung yéu cau khai kién 1a ¢é nghi Hoi dong xét xtr tuyén vo hiéu
hop déng mua ban g1u’a ong Truong, ba Kim véi chi Thu, anh Manh. De nghi HOoi
dong xét xir xem xét viée cho vay tin dung gitra Ngan hang thuong mai ¢6 phan Dai
Chung véi chi Thu, anh Manh.

* Ong Bui Khic Trwong trinh bay: Ong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua
nguyén don dua ra, ong dé nghi Toa an Cong nhan hiéu luc cua giao dich hop ddng
ting cho ngay 30/03/2015 tai Van phong luat su Pao Nguyén thuoc Poan Luat su
thanh phd Ha Noi gitra 6ng va ba Kim vai vo chong anh Tho chi Huyén, tai san ting
cho 1 quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s 3B Ngach 144/4 phd
Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, Quan Thanh Xuan, Ha Noi Déi véi thira dat s 100A
(Ip) to ban d6 sd F48a-104-10, dién tich 100m 2 va Ho so ky thuat thira dat sd
2444/2015/HSKT véi tong dién tich tang cho 1a: 100m 2; giéi han boi cac diém:
2,3,14,13,10,11,12,2.

* Pai di¢gn theo ity quyén cita Ngdn hang thwong mai 6 phan Pai Chiing Viét
Nam tai cdac bdan khai trinh bay:

Ngay 11/9/2015 anh Manh va chi Thu ky hop dong thé chap 1a nha dét tai dia
chi s6 3B ngach 144/4 Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi c6
dién tich 201.5m2 bao gdm ca phan nha va dat hién nay anh Tho va chi Huyén dang ¢
dé dam bao cho Hop dong tin dung s6 90/2015/HDTD/VPB — TTBHN ngay 11/9/2015
vé6i sb tién vay 13 8.5 ty dong

Ngén hang khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua anh Tho va chi Huyen vi
hop dong ting cho khong thé hién y chi ciia 6ng Trudng va vi hinh thuc hop dong tang
cho chua duge cong chitng chiing thyc. Hién nay nha dat trén dang 1a tai san thé chap
tai Ngén hang. Ngén hang dang khoi kién chi Thu va anh Manh tai Toa an nhén dén
quan Hoan Kiém vé viéc Tranh Chap hop déng tin dung. Ngan hang khong c6 yéu cau
doc 1ap, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Chi Nguyén Thi Lé Thu tgi cdc ban khai trinh bay:

Vao khoang thang 9/2015 do can tién nén ong Nguyén Khic Trudong va ba
Nguyén Thi Kim c6 ban lai cho chi cin nha thudc quyén so hitu cta 6ng Trudng va ba
Kim véi gia 8 ty dong. Ong Trudng da nhan vé 4,2 ty dong va hen 2 nam sau s€ dinh
gia lai can nha va ban giao cho chi va thu ndt tién vé. Nhung dén thoi han dé ong
Truong khong ban giao nha dugc cho chi vi ¢6 vo chong cau con trai tén 1a Tho (1a con
clia vo ca 6ng Trudng da mat) lira ong chiém giit nha. Ong Trudng néi véi chi thuc
chat viéc cho ting nha dat ma anh Tho dang co 12 hop dong dé anh Tho di rat s6 gitp
ong & Ngan hang vé dé ban cho chi chir 6ng khong cho ting gi anh Tho ca. Tai san nay
la tai san ctia 6ng Truong vaoi ba vo sau nay nén 6ng khong c6 nghia vu phai cho lai vo
chdng anh Tho. Viéc tranh chap hop ddng ting cho nha ctia éng Trudng va anh Tho
khong lién quan gi dén viéc mua ban nha cua chi. Chi dé nghi Toa an sém giai quyét
dé cham dut tinh trang tranh chap vo 1y nay dé chi giai quyét dat diém khoan chi vay
Ngéan hang Pai chung. Chi khong c6 yéu cau doc lap gi voi viéc tranh chap giira anh
Tho va 6ng Truong.



* Anh Nguyén Vin Manh tai bdan khai trinh bay: Nha dat tai dia chi s6 3B
ngach 144/4 Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi moi viéc
mua ban va thé chap cho Ngan hang anh khong hé hay biét, moi y kién anh dé vg anh
1a chi Nguyén Thi Lé Thu giai quyét.

Vi Iy do cong viéc chi Thu va anh Manh rat ban nén anh chi xin dé nghi ving
mat trong tat ca cac giai doan té tung cua Toa.

Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi Kim ving mit khéng c6
1y do, khong c6 ban tu khai.

Bdn dn dén sw so tham sé 32/2021/DSST ngay 03/6/2021 ciia Toa dn nhdn din
qudn Thanh Xudn X

1- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia anh Bui Khac Tho va chi Tran Thi
Huyén vé viéc cong nhan hop dong ting cho quyeén sir dung dat doi voi 6ng Bui Khac
Trudng va ba Nguyén Thi Kim.

1.1. Xac dinh hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 30.3.2015 giita 6ng
Bui Khic Truong, ba Nguyén Thi Kim voi anh Bui Khac Tho va chi Tran Thi Huyén
ky tai Van phong lut su Pao Nguyén thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi 1a hop
dong chua phat sinh hiéu luc.

1.2 Budc anh Bui Khac Tho va chi Tran Thi Huyén, cung hai con 1a chau Bui
Chau Anh, chau Bui Bach San (chdu Chau Anh va chau San do anh Tho va chi Huyén
dai dién) phai tra lai toan bo nha dat dang quan 1y sir dung tai dia chi s6 3B ngéach
144/4 Quan Nhan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Ha Noi cho ong Bui Khac
Truong va ba Nguyén Thi Kim.

1.3 Pinh chi yéu cau caa anh Tho chi Huyén vé yéu cau 6ng Trudng phai thanh
toan tién xdy dung stra chita so tien 1a 60 trigu dong . ,

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cao doi véi cac duong su.

Khong dong ¥ véi quyét dinh cta ban an so tham Nguyén don 1a anh Tho chi
Huyeén khén’g cdo ban E'm so tham. ‘

Tai cap phic tham: Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién. Nguoi khang céo giir
nguyén khang cao. Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo
Vu an.

Ngay 02/7/2022 6ng Bui Khic Truong chét, do vay Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi da dua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ong Bui Khic
Truong vao tham gia tb tung trong vu an.
* Pai dign Vién Kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:
1. Vé to tung:



Nguoi khang cao da lam don khéng céo va da nop tam g an phi phuic tham theo
quy dinh. Do vy khang céo cta 6ng Bui Khac Tho va ba Tran Thi Huyén 1a hop 1é vé
hinh thtc.

Tai cap phiic tham Hoi dong xét xtr, Tham phan va thu ky d tién hanh t6 tung theo
dang quy dinh ctia Bo ludt to tung dan su. Cac duong su chap hanh ding quyén va nghia vu
theo quy dinh cua phap luat.

- V& viéc tuan theo phéap luat t6 tung ctia Tham phan, thu ky Toa 4an: Cac tham
phan tham gia phién toa va thu ky Toa an da chdp hanh ding cic quy dinh cua Bo luat
t6 tung dan su trong qud trinh giai quyét vu an tai Toa an cAp phiic tham.

- Vé tham quyén: Ban 4an so tham s 32/2021/DSST ngay 03/6/2021 ciia Toa an
nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi bi khang cdo. Can ct Piéu 38 BLTTDS
nam 2015 thi Toa an Ha Noi da thu 1y phac tham va giai quyét dtng tham quyén.

- Vé thy 1y va thong bao thu 1y: Sau khi thu Iy vu an, Tham phan da Thong bao
viéc thu 1y cho duong su va Vién kiém st theo ding qui dinh tai diéu 285 BLTTDS.

- Triéu tp day di nhiing ngudi tham gia to tung theo quy dinh tai dicu 294
BLTTDS

- Trinh ty dién bién tai phién toa dung theo cac quy dinh tai diéu 297, diéu
298, diéu 302, diéu 303, diéu 305, diéu 306 cia BLTTDS;

2. Vé viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia td tung

Tai cép phuc tham, nguyén don, bi don thyuc hi¢n dﬁy du quyén va nghia vu ctia
minh theo quy dinh tai cdc Diéu 70, diéu 71, diéu 72, diéu 73 BLTTDS nam 2015.

3. Vé noi dung vu 4n

Sau khi phan tich, danh gia vé ndi dung vu an Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir:

Cin ct Khoan 2 Diéu 308 BLTTDS: Stra Ban 4n dan sy so tham sb
32/2021/DSST ngay 03/6/2021 ctia Toa an nhan dan quin Thanh Xuén, thanh phd Ha
Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai ligu, chimg cii cé trong hé so vy dn dwgc tham
tra cong khai tgi phién toa, can cir ket qua tranh lugn tgi phién toa, y kién ciia dgi
dign Vign Kiém sat nhdn din thanh pho Ha Ngi, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1]. Ve t6 tung: )

* Ve quyen khang cdo, thoi han khang cdo: Don khang céo cua 6ng Bui Khac
Tho va ba Tran Thi Huyén dugc lam trong thoi han luat dinh, da nop tam mg an phi
phuc tham nén xac dinh 1a hop I€.



Toa an da téng dat hop 18 Quyét dinh xét xtr va cac van ban t6 tung cho tat Ca cac
duong su trong vu an. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham chi c6 ong Tho, ba Huyén, ba
Kim, anh Toan c6 mat. Nhimg ngudi tham gia t6 tung khac khong khang cao va vang
mat khong co ly do nén Toa an can cir diém b khoan 1 bicu 238 Bo luat To tung Dan sy
nam 2015 dé xét xu vang mat nhimg nguoi tham gia to tung trén. ‘

* Ve quyen khot kién, chu thé khai kién: Phu hop véi quy dinh tai Bieu 186 Bo
luat To tung Dén sy nam 2015.

[2]. V€ ndi dung :

Nha dit tai dia chi s 3b, ngach 144/4 phd Quan Nhan, phudng Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, thanh phé Ha Nbi do 6ng vo chong ong Trudng, ba Quang mua nim
1994 ¢6 dién tich 1a 545m2. Qu4 trinh st dung 6ng Truong va ba Quang da chuyén
nhuong mot phan dat cho con gai 1a chi Bui Thi Thu Trang, sau khi ba Quang mit éng
Truong va con gai 1am tha tuc khai nhan di san thira ké, dén ngay 23/12/2011 UBND
quan Thanh Xuan cap s6 dé dung tén Bui Khic Truong voi dién tich 298m2. Sau khi
tach s6 do cho con gai 1a chi Bui Thi Thu Trang mot phan dién tich dat thi ngay
04/5/2015 Uy ban nhan dan quan Thanh Xuén c4p sang tén nha dat cho 6ng Truong va
vo 1a ba Nguyén Thi Kim veéi dién tich 201,5 m2.

Ngay 30/03/2015 tai Van phong luat su Pao Nguyén, ong Trudng va ba Kim ki
Hop ddng tang cho anh Tho va chi Huyén mot phan quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat trén voi tong dién tich tang cho 1a 100 m2, dién tich xay dung
ting cho 68 m2, dién tich san 80 m2, két cdu nha Bé tong, s tang: 02. Hop ddng ting
cho duoc lap thanh vin ban, c6 lam chiing ctia Vin phong luat su Nguyén Dao, hop
ddng khong duoc cong chung ching thuc, chua ding ky sang tén theo quy dinh tai
Diéu 467 Bg luat dan sy ndm 2005.

Theo 6ng Truong, 6ng véi ba Kim ky hop doéng tang cho 100 m2 dat cho anh
Tho va chi Huyén 1a do anh Tho va chi Huyén yéu cau éng phai cho 100 m2 dét thi
méi ra Ngan hang rat s6 do vé dé chi Trang tach sb. Viéc ong 1am tha tuc ting cho anh
Tho va chi Huyén chi 1a dong tac ma thyuc chat 6ng khong mudn cho anh chi. Tai thoi
diém ky hop tang cho vé&i anh Tho va chi Huyén 6ng nhan thic duoc ky tai Vian phong
Luat su thi khong co gia tri phap 1y.Tai phién toa 6ng Truong thay d6i ¥ kién da trinh
bay trudc ddy, 6ng cho rang ngay tir dau 6ng da co y dinh chia nha dat cho mdi con
mot phan, tuy nhién cach 1am cua 6ng khong théng nhat 1a do cai sai ctia 6ng. Nay 6ng
Truong , anh Tho, chi Huyén xuét trinh vi bang s6 0617.2021/VB — TPLHN lap ngay
17/5/2021 tai Van phong thira phét lai Ha Noi va dé nghi Toa an cong nhan sy thoa
thuan cua cac duong s, cong nhan hiéu luc cua hop dong ting cho ngay 30/03/2015.
Nhan thay, sau khi ky hop déng ting cho quyén st dung dat thi dén ngay 20/7/2015
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ong Truong va ba Kim ky hop ddng chuyén nhuong toan bo dién tich dat 201.5m2 dat
cho chi Thu va anh Manh tai Vin phong cong ching Nguyén Thi Tra Giang. Ngay
10/9/2015 thi dang ky sang tén nha dat trén cho chi Thu anh Manh. Ngay 11/9/2015
anh Manh va chi Thu ky hop dong thé chp nha dit trén tai Ngan hang thuong mai cd
phan Pai Chung Viét Nam dé dam bao cho Hop dong tin dung s
90/2015/HDPTD/VPB — TTBHN ngay 11/9/2015 véi s6 tién vay 1a 8.5 ty dong.

Nhu vay thdy, hop déng ting cho quyén st dung dat ngay 30.3.2015 ky giira 6ng
Truong, ba Kim voi anh Tho, chi Huyén duogc ky két khong duoc cong chiang chang
thie, khong duoc dang ky sang tén tai co quan Nha nude ¢6 tham quyén, khong dam
bao diéu kién c6 hiéu luc cua hop dong theo quy dinh tai Piéu 467 B luat dan sy nim
2005 va diém & khoan 3 Diéu 93 Luat nha & nam 2005. Tai san tranh chap hién da
duoc sang tén chi Thu, anh Manh theo quy dinh cta phéap luit va dang thé chap tai
Ngan hang thuong mai c6 phan Pai Chiing Viét Nam nén khong con 1a tai san cia 6ng
Truong. Do d6 ban an so tham khéng chip nhan sy thoa thuan cia cac duong su cong
nhan hop ddng ting cho ngay 30/03/2015 tai Vin phong luat su Pao Nguyén thudc
Poan Luat su thanh phé Ha Noi 1a ¢6 can ctr.

- Pi véi yéu cau caa nguyén don bd sung tai phién toa 1a dé nghi Toa an tuyén
v6 hiéu hop dong mua ban gitta 6ng Truong, ba Kim véi chi Thu, anh Manh va dé
nghi Hoi dong xét xir xem xét viée cho vay tin dung giita Ngan hang thuong mai ¢o
phan Pai Chung vai chi Thu, anh Manh. Xét thiy, yéu cau nay vuot qua pham vi khoi
Kién ban dau, vi vdy cin ctr diéu 244BLTTDS Ban an so thim khong xem xét giai
quyét yéu cau khoi kién bo sung nay 1a dung qui dinh ctia phap luat.

- DB6i vai phan dién tich coi néi, sira chira cia anh Tho, chi Huyén tai nha dét
tranh chap, tai phién toa so tham, anh Tho va chi Huyén rat yéu cau khai kién nay ddi
véi ong Truong. Vi vay ban an so tham quyét dinh dinh chi yéu cau khoi kién nay 1a
cO can cu.

Ngoai ra, vé ndi dung quyét dinh cua ban an dinh budc anh Tho chi Huyén tra lai
nha dat dang quan 1y tai dia chi so6 3B ngach 144/4 Quan Nhan, phuong Nhan Chinh,
quan Thanh Xuan, Ha Noi cho 6ng Truong, ba Kim. Nhan thdy nhu phén tich trén thi
nha dét tranh chap hién nay khong con cua ong Truong, ba Kim ma mang tén chi Thu,
anh Manh va duogc thé chap tai Ngan hang Pai Ching. Mat khac, nguyén don khéi
Kién yéu cau Toa an cong nhan hiéu lyc cua giao dich hop ddng ting cho ngay
30/03/2015 tai Vin phong lut su Dao Nguyén, bi don khéng c6 don phan td, ngudi
lién quan khong ¢ yéu cau doc l1ap. Do vay viéc Toa an quyét dinh budc anh Tho chi
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Huyeén tra lai nha dat dang tranh chip cho 6ng Truong, ba Kim 1a khong ding va vuot
qua yéu cau khai kién.

Ngay 02/7/2022 6ng Bui Khic Truong chét, do vy Toa 4n nhan dan thanh phd
Ha Noi da dua nhimng nguoi ké thura quyén va nghia vu t6 tung cua ong Bui Khac
Truong la ba Nguyen Thi Kim, 6ng Bui Khac Tho, chi Bui Thi Thu Trang vao tham
gia trong vu an. ‘ q ,

Tur nhan dinh trén; Can stta Ban an dan sy so tham s6 32/2021/DSST ngay
03/6/2021 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan theo huéng: Bé muc 1.2 phan quyét
dinh cua ban an vé ndi dung; Budc anh Biii Khdc Tho va chi Tran Thi Huyén, cing hai
con la chau Bui Chdu Anh, chau Bui Bach San (chau Chau Anh va chau San do anh
Tho va chi Huyén dai dién) phdi trd lai toan bé nha dat dang quan 1y sir dung tai dia
chi s6 3B ngdch 144/4 Quan Nhén, phwong Nhian Chinh, qudn Thanh Xudn, Ha Noi
cho éng Bui Khdc Trwong va ba Nguyén Thi Kim.

Céac ndi dung khac cua ban an gitt nguyén.

Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phu hop véi nhan
dinh cia Hoi dong xét xir.

Vé an phi:
An phi so tham: Anh Tho chi Huyén phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach doi
véi yéu cau khong dugc chap nhan.

An phi phuc thim: Do sira ban an so thAm nén nguoi khang cdo 1a 6ng Bui Khac
Tho va ba Tran Thi Huyén khong phai chiu an phi phic tham,
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015
Stra Ban 4n dan su so tham s6 32/2021/DSST ngay 03/6/2021 ctia Toa an nhan
dan quan Thanh Xuan, thanh phé Ha Noi va xir nhu sau:
Can cu:
- Khoan 3 Biéu 26; diém b khoan 1 DBiéu 38; diém a khoan 1 Piéu 39; Dicu
147; biéu 148; Diéu 296; biéu 313 Bo luat To tung dan su;
Piéu 134; biéu 137; Piéu 168; Piéu 467; Piéu 692 Bo luat dan sy naim 2005
- Luat Nha & nam 2005.
- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Qudéc hdi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 18
phi Toa an;
Xir.
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1- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia anh Bui Khac Tho va chi Tran Thi
Huyén vé viéc cong nhan hop dong ting cho quyén str dung dat ddi voi 6ng Bui Khac
Trudng va ba Nguyén Thi Kim.

1.1. Xac dinh hop ddng ting cho quyén sir dung dat ngay 30.3.2015 giita éng
Bui Khic Truong, ba Nguyén Thi Kim voi anh Bui Khic Tho va chi Tran Thi Huyén
ky tai Van phong luat su Pao Nguyén thuoc Poan Luat su thanh phd Ha Noi 1a hop
ddng chua phat sinh hiéu lyc.

1.2 Pinh chi yéu cau cua anh Tho chi Huyén vé yéu cau ong Trudng phai thanh
toan tién xay dung stra chita s tién 1a 60 triéu dong .

2. V& an phi:

- An phi dan sy so tham: Anh Bui Khac Tho va chi Tran Thi Huyén phai chiu
300.000 dong an phi dan sy khong c6 gia ngach, dugc trir vao sb tién tam tGng an phi
da nop theo bién lai s6 07658 ngdy 26.7.2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan
Thanh Xuén, thanh phd Ha No .

- An phi dan sy phtic tham:

Anh Bui Khic Tho va chi Tran Thi Huyén khong phai chiu 4n phi dan sy phtc
tham ’ ‘

Truong hop ban an, quyét dinh cua toa an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu
2 Luat thi hanh &n dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyen thoa thuan thi hanh an, quyéen y€u cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an
dan su. q ?

An xtr cong khai phiic tham, c6 hi€u luc thi hanh ké tir ngay tuyén an./. .
Noi nhan: TM. H(:)‘)I DONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP.Ha Noi Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén Thanh Xudn ;
- THADS huyén Thanh Xudn ;

- Cac duong su;
- Luvu Ho so, VP.

Lé Thanh Binh
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