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Ban an s6: /2024/DS-ST
Ngay 10 thang 9 nam 2024
VIN:Tranh chdp hop dong chuyén

nhwong quyén sir dung ddt

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN LONG B IEN - THANH PHO HN

-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Twong Nga

Cdc héi tham nhan dan: 1. Ong Phung Vin Thanh
2. Ong Duwong Ngoc Tién

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Ngoc Huyén — Thu ky Toa an

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan Qudan LB - thanh phé HN tham gia
phién toa: Ba Nguyén Hoang Hang — Kiém sat vién

Ngay 10/9/2024, tai tru s& Toa an nhan dan Quan LB xét xtr so tham cong
khai vu an Déan su so thdm thu 1y sé 178/2023/TLST - DS ngay 06 thang 11 nam
2023 theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 168/2024/QDXXST —DS ngay 20
thang 8 nam 2024 va quyét dinh hodn phién toa sé6 53/QDPST- DS ngay
05/9/2024 ciia TAND quan LB giira:

Nguyén don: Anh Poan Van T
Chi Nguyén Thu T
Tru tai: S6 15 ngd 78 phd HNT, phuong Bo D&, quan LB, TP. HN
Pai dién theo uy quyén cua chi Nguyén Thu T 12 anh Poan Vin T (theo gidy uy
quyén s6 2133 ngay 07/12/2023). (C6 md)
Bi don: Anh Vil Vin B



Chi Ngo Thi Hang

Cung tri tai: Phong 601 tang 6 toa chung cu NT, ngd 67 phd PG, phuong PG,
quén LB, TP. HN

Dai dién theo uy quyén ciia bi don: Chi Tran Thi Poan Phuong - sinh ndm 1998
(theo giay uy quyén so 1389 ngay 09/5/2024) (Co mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Anh Long Xuan Thi va anh
Nguyén Vin Hai - Luat su Vin phong luat su Cong ty Luat TNHH Bach Long (co
don xin vang mdt)

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, ban tw khai va cdc buéi lam viéc tai Toa an nguyén
don anh Tran Vin Tuyén trinh bay:

Ngay 14/4/2023, 6ng Vii Van Pda ky két hop dong dit coc vé viéc mua ban
bat dong san voi toi. Theo d6, ong Pat dong ¥ s& chuyén nhuong va t6i dong ¥ s&
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tai thira dat sd 480, to ban do sb 39, dién
tich 78,6 m2, dia chi tai t6 3 phudong Phuc Loi, quan LB, thanh phé HN di dugc S6
Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6 DI 423741 ngay 03/4/2023, s6 vao so cp
GCN: CS_LB 43892 voi gia ban 1a 1.415.000.000 dong (Mt ty bon tram muwoi
lam triéu dong). Hop ddng dat coc co gia tri 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

Ngay 05/5/2023, 6ng Vi Van Pat, ba Ngo Thi Hang d3 ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén véi vo chong t6i. Gia tri duoc ghi
trong hop dong chuyén nhuwong 1a 200.000.000 dong (Hai trdm triéu dong) nhung
thue t& gid tri giao dich 13 s6 tién ma hai bén dd cam két trude d6 tai hop dong dit
coc ngdy 14/4/2023. Cung ngay, 6ng Pat, ba Hang cing vo chong toi di giao nhan
day du sb tién chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 1.415.000.000 dong (Mot ty
bén tram muwoi ldm triéu dong) va ky xac nhan vao gidy bién nhan.

Sau khi ky két xong hop dong, vo chong toi phat hién thira dat khong c6 ngd
di vao. Thuc té anh Pat chua bao gio dan toi xuéng ban giao thuc dia, to1 théy anh
Dat dang ban thira dat trén Facebook, vi tin tudng nén t6i dd mua dat theo Gidy
chtig nhéan quyén st dung dat anh Pat di dua ra cho tdi xem.
T6i gitt nguyén yéu cau khoi kién:
- Yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong
t6i va vo chong anh Vil Van Pat, chi Ngo Thi Hang cong chung ngay 05/5/2023
tai Van phong cong ching Nguyén Phuwong Loan vé viéc chuyén nhuong toan bo
quyén st dung dit theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢



tai san khac gan lién véi dat s6 DI 423741, s6 vao so6 cap GCN: CS-=_LB 43892,
do So Tai nguyén va Mbi truong thanh phé HN cip ngay 03/4/2023 cho anh Vil
Vin Pva chi Ngo Thi Hang.

- Yéu cau anh Vii Vin Pva chi Ngo Thi Hang tra lai cho vo chdng t6i s6 tién
1.415.000.000 dong.

Ly do béi vi tdi chuwa duoc anh Pat, chi Hang ban giao tai san theo Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2023. Thuc té thua dit khong
c6 ngd di vao nhu anh Pat di trao doi v6i toi. Néu anh Pat ban giao cho toi thira
dat co day du ngd di nhu thoa thuan thi t6i dong .

* Chi Tran Thi Poan Phuwong — dai dién theo uy quyén cua bi don trinh
bay:

Ngay 14/4/2023, 6ng Vit Van Dda ky két hop dong dat coc vé viéc mua ban
bat dong san véi 6ng Poan Vin T. Theo do, ong Pat dong ¥ s& chuyén nhuong va
6ng Tuyén dong ¥ s& nhan chuyén nhwong quyén st dung dét tai thira dat sb 480,
td ban dd sb 39, dién tich 78,6 m?, dia chi tai t6 3 phuong Phuc Loi, quan LB,
thanh phé HN da duoc S& Tai nguyén va Moi truong cip Gidy chimg nhan quyén
sit dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé DI 423741
ngay 03/4/2023, sd vao s6 cdp GCN: CS_LB 43892 véi gia ban 1a 1.415.000.000
dong (Mot ty bon tram muwoi lam triéu dong). Hop ddng dit coc co gia tri 1a
100.000.000 ddng (Mét tram triéu dong).

Ngay 05/5/2023, éng Vii Van Pat, ba Ngo Thi Hang da ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén vdi 6ng Poan Vian T va ba
Nguyén Thu T. Gia tri dwoc ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 200.000.000
dong (Hai tram triéu dong) nhung thyc té gia tri giao dich 13 s tién ma hai bén da
cam két truéc d6 tai hop dong dit coc ngay 14/4/2023. Cung ngdy, 6ng Dat, ba
Hang cung 6ng Tuyén, ba Trang di giao nhan diy du sb tién chuyén nhuong quyén
sir dung dat 1a 1.415.000.000 dong (Mot ty bon tram muwoi lam triéu dong) va ky
x4c nhan vao gidy bién nhan.

Sau khi ky két xong hop dong, hai bén tién hanh giao nhan dién tich dat tai
thuc dia. Tuy nhién, 6ng Tuyén va ba Trang lai yéu cau viéc giao nhan dat phai co
sy tham gia ctua chinh quyén dia phuong, tir chdi nhan dat, khoi kién ong Dat, ba
Hiang ra Toa 4n nhan dan quan LB, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat, hoan tré lai cho nhau nhitng gi da nhan.

Vé ¥ kién, ong Pat va ba Hang khong dong ¥ véi yéu cau tuyén hay hop
déng chuyén nhuong ngay 05/5/2023, béi 6ng Dat va ba Hﬁng da thyc hién dung
ndi dung da cam két trong hop ddng néu trén. Viéc 6ng Tuyén, ba Trang yéu cu
viéc giao nhan dat phai c6 sy tham gia ciia chinh quyén dia phuong 1a khong hop



Iy. Pén nay, chiing t6i van rat thién chi trong viéc ban giao thira dat cho ong
Tuyén, ba Trang. Nguon gbc thira dat trén 1a do 6ng Pat, ba Hang nhan chuyén
nhuong ciia 6ng Nguyén Vian Trong va ba Tran Thi Pho.

Khi mua ban dat, anh Pat da ban giao day du tai san cho anh Tuyén (chi vi
tri dat, c6 mdc gii). Khi anh Pat nhan chuyén nhuong cia 6ng Trong, ba Phd,
thira dat ciing chua c6 ngd di (dng ba chi dwa cho Bién ban hoa giai tai phuong).
Anh Pat trao d6i lai voi anh Tuyén theo Bién ban d6. Ngoai ra, t6i khdng c6 yéu
cau phan t6 hay yéu cau nao khéc.

Nguoi lam ching 1a anh Pham Xuian Hung trinh bay: Nam 2023 tui
duoc biét manh dat & Phyc Lgi bon qua anh eu va anh eu dwgc anh Dat nh¢ bon.
Anh Tuyén cu héi tui mua manh dat nay tui cd glti ddy du thung tin s6 d6 (s6 do6
dién téch dat ngir di sé la 2,5m khung bj tranh chdp) va nhirng thung tin nay tui
dugc anh eu cung cap cho.

Khi di dam phon gid cd d€ mua; tui, anh eu cung anh Tuyén, anh Dat ci gdp
g& va chot gid. Anh eu l1a nguoi viét gidy coc, tui 1a ngudi chéng kién. Khi ra
cung ching anh Tuyén d6 giao ddy du tién cho anh Pat va mudn anh Dat ban giao
ngl di nhung anh Pat khung ban giao. Sau di tui va anh Tuyén mdi biét manh dat
khung cd ngir nhiéu Ian tui va anh Tuyén cd hen gdp anh Dat dé giai quyét.

Anh Tuyén ci dé xudt cung anh Dat déng s&@ hitu manh dat dé cung nhau
gidi quyét mua nglr hodc anh Tuyén Dé nghi anh Pat béi thwong 300 triéu déng
dé anh Tuyén gidi quyét nglr di nhung anh Dat khung déng y. V& vay anh Tuyén
dé 1am don gi 1on tiia on.

Tai phién toa: Cac duong sy khong thoa thuan dugc vé viée giai quyét vu
&n, gitr nguyén quan diém va cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan din quan LB phat biéu y kién: Ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an, Tham phéan, Hoi
déng xét xtr, Thu ky phién toa da thyc hi€n dung thu tuc, trinh tu td tung, dam bao
ding theo quy dinh cta B¢ luat tb tung dan su. Nguyén don, bi don, nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan da thuc hién day da quyén va nghia vu t tung theo
quy dinh cta phéap luat. Viéc thu thap tai liéu, chtimg ct, 1dy 10i khai cia duong su,
viéc cap tong dat cac gidy to cho Vién kiém sat va nhitng nguoi tham gia td tung
da duogc Toa an thuc hién dung, du theo quy dinh ctia BJ luat T tung dan sy nam

2015.



Cin ct Diéu 26, 35, 39 BLTTDS niam 2015; Piéu 117 BLDS 2015; Nghi
quyét 326 vé 1¢ phi, an phi toa an,

- Khong chap nhan yéu cau khai kién ctiia anh Poan Van T va chi Nguyén Thu
T vé viéc tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 14/04/2023
cong chimg s6 683 tai VPCC Nguyén Phuwong Loan va budc anh Vii Vin Dat, chi
Ng6 Thi Hing phai tra lai cho anh Tuyén, chi Trang s6 tién 1.415.000.000 dong.

- Anh Tuyén, chi Trang c6 nghia vu ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién

tod va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:
1. V@ to tung:

1.1.Vé tham quyén: Pay 1a vu 4n Dan sy yéu cdu tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, d6i twong cia hop ddng la thira dat co dia chi
tai t6 3 phuong Phiic Loi, quan LB, TP HN. TAND quén LB thu 1y, giai quyét vu
an 1a ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Picu 39, Diéu
184 BLTTDS.

1.2.Vé thoi hiéu khéi kién: Nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/2023 gitta anh Vil Vian Dat, chi Ngb
Thi Hing va ong Poan Van T, chi Nguyén Thu T, vu an con thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh.

2. Xét ngi dung khéi kién ctiia nguyén don:

[2.1[ Nguyén don khai kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 cong chung 683/HPCN, quyén s6 01/2023.TP/CC-SCC/HPCN ngay
ngay 05/5/2003 gitta gitta anh Vi Van Pat, chi Ngé Thi Hang va 6ng Poan Vin T,
chi Nguyén Thu T (goi tat 1a hop ddng) va yéu cau anh Pat, chi Hang phai tra lai
s6 tién 1.415.000.000 dong 13 yéu cau huy hop dong va giai quyét hau qua ctia hop
dong vo hiéu.

[2.1.1] V& hinh thirc ciia hop dong:



Hop d6ng chuyén nhuong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc thuc hién
tai Van phong cong chirng Nguyén Phuong Loan c6 sy ching kién cua cong ching
vién, hop déng tuan thu vé mat hinh thac theo quy dinh tai Diéu 119 Bo luat Dan

su nam 2015.
[2.1.2] V& ndi dung ciia hop dong:

Anh Vi Van Pat, chi Ng6 Thi Héng va anh Poan Vin T, chi Nguyén Thu T
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 480, to ban do
s6 39, dién tich 78,6 m? dia chi tai t6 3 phudng Phuc Loi, quan LB, thanh phd HN
da duge S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DI 423741 ngay 03/4/2023,
s6 vao sd cap GCN: CS_LB 43892 415.

Noi dung hop dong thé hién diy du thong tin vé thira dat, gia chuyén
nhuong va phuong thirc thanh toan. Bén chuyén nhuong 1a Anh Vi Van Pat, chi
Ngé Thi Hang vé6i bén nhan chuyén nhuong 1a anh Poan Van T, chi Nguyén Thu
T.

Hop dong di duoc cac bén ky két trén co sé tu nguyén, ding quy dinh phap
luat vé hinh thirc. Anh Tuyén di thanh toan hét gid tri chuyén nhuong thyc té va da
lam thu tuc ding ky bién dong tai co quan quan 1y nha nude c¢6 tham quyén. Nhu
vay; quyén su dung dat da duoc chuyén nhugng va xac 1ap cho anh Tuyén, chi
Trang theo ding quy dinh ctia Luat dat dai 2013. Hop dong nay da c6 hiéu luc.

Anh Tuyén cho rang déi tuong ciia hop dong khong thuc hién duoc do thira
dat khong co 16i di vao nén phia vo chong anh Pat khong ban giao duoc thuc dia
thira dat. Tuy nhién, thira dat da dugc x4y tudng bao, xac 1ap moc gidi véi cac ho
xung quanh va tai lidu thé hién tai Uy ban nhan dan phuong 13 khong co tranh chap
v6i cac ho xung quanh. V& 16i di vao thura dat; trude khi ky hop dong; anh Pat da
cung cap cho 6ng Tuyén bién ban hop vé viéc lam ngd di chung véi cac ho 1ién ké;
anh Tuyén d3 biét tinh trang thira dat nhung van ky hop dong. Ngoai ra, ndi dung
hop dong khong quy dinh vé viéc phai ban giao 16i di vao thira dat. Do vay, yéu

cau cua anh Tuyén vé viéc hay hop dong 13 khong c6 can cit dé chap nhan.



Do6i véi 161 di chung: Anh Tuyén c6 thé 1am viéc véi cac chu sir dung thira dat
lién ké dé thuc hién quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké ddi voi thira dat bi vay
boc hoac khéi kién & mdt vu an khéc theo quy dinh.

Khi giao dich hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
1.415.000.000 dong (Mot ty bon tram muoi lam triéu dong), tuy nhién trén hop
ddng chi thé hién gia chuyén nhwong 1a 200.000.000d. Theo tai liéu thu thap dwoc
tai Chi cuc Thué quan LB thé hién tai phiéu chuyén thong tin dia chinh cua Van
phong ding ky dat dai HN chi nhanh LB va thong bao ndp tién s LTB2310106-
TK0006773/TB-CCT ngay 18/5/2023 cta Chi cuc thué quan LB, sb tién ngudi nop
thué: Vii Van Pva Ngo Thi Hang gid tri bat dong san chuyén nhuong thuc té 1a
200.000.000d. Tuy nhién anh Pat va anh Tuyén déu khang dinh gia tri chuyén
nhuong thuc & 14 1.415.000.000 déng (Mot ty bon tram muoi lam triéu dong) do
d6 HDXX kién nghi Vin phong diang ky dat dai HN chi nhanh LB va Chi cuc thué
quan LB tién hanh cac thu tuc truy thu thué dbi voi s tién chuyén nhuong thyc té
thira dat s6 480, to ban dd sb 39, dién tich 78,6 m?, dia chi tai to 3 phudong Phuc
Loi, quan LB, thanh phé HN d3 duoc S& Tai nguyén va Moi trudong cap Gidy
chtrng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 DI 423741 ngay 03/4/2023, sb vao s6 cap GCN: CS LB 43892 415 do anh Dat
va anh Tuyén ké khai khong trung thyc tranh lam that thoat ngan sach Nha nuéc.

bé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan LB la phu hop véi nhan

dinh cia HDXX nén duogc Chélp nhan.

[4] Vé an phi: Anh Poan Vian T va chi Nguyén Thu T phai chiu an phi
DSST.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH

- Can cr Can ctr Piéu 26, 35, 39 B luat t6 tung Dan sy nam 2015;

- Can ¢t Diéu 116; Diéu 117 B6 luat Dan sy nam 2015;



- Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly str dung
an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia anh Poan Van T va chi Nguyén
Thu T vé viéc tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
14/04/2023 coéng ching sb 683 tai VPCC Nguyén Phuong Loan va budc anh Vil
Vin Pat, chi Ngo Thi Hiang phai tra lai cho anh Tuyén, chi Trang sb tién
1.415.000.000 (Mot ti bon tram muwoi lam tri¢u) dong.

Trwong hop ban an, quyét dinh duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Lugt thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh
an dan sir co quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6,7 va 9 cua
lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi

Pieu 30 cua Lugt thi hanh an dan su.

2. V& an phi dan su so thAm: Anh Poan Van T va chi Nguyén Thu T mdi
ngudi phai chiu 300.000 (Ba tram nghin) ddng an phi DSST.

5. V& quyén khang cao: An xir cong khai, nhitng nguoi tham gia t tung c6
mit tai phién tda cd quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Nhitng ngudi tham gia t6 tung vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hodc ban an duoc niém yét cong khai.

Noi nhn: , T/M. HQI PONG XET XU

- TAND thanh pho HN; Tham phan — Chii toa phién toa
- VKSND quan LB;

- Chi cuc THADS quan LB,;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Ly Thi Tuwong Nga
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