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Ban 4n s6: 185/2024/DS-PT
Ngay 25/7/2024
“Tranh chdp hop dong vay tai
san”

NHAN DANHNUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuén.

Cdc Tham phén: Ong Ho Van Phung.

Ba Truong T6 Huong.

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Huy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

i - Dai di¢n Vién kiévmvsdt nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
Ong Truong Minh Dién, Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 7 nam 2024, tai tru so Toa an nhan dan tinh Séc Trang, xet
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 48/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 4 nam
2024, vé “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do Bén én dén sy so thdm s6 07/2024/DS-ST ngay 23 thang 02 ndm 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh So6c Trang bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sd: 69/2024/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2024, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang H, dia chi: Toa nha N phé H, phuong T, quén C,
Thanh pho Ha Noi.

Bai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Huynh Ké T, sinh ndm 1988,
chuc vu: Pho trudng phong - Phong Khach hang doanh nghi€p va c4 nhan, Ngan
hang H - Chi nhanh S, dia chi: S6 nha F Quoc 16 A, Phuong B, thanh pho S, tinh
Soc Trang (co mat).

- Bi don: C)ng Nguyén Van T1, sinh nam 1963, dia chi: Ap A, xa T, huyén
T, tinh Soc Trang (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Hoang Thi Thu T2, sinh nam 1964 (c6 mat).

2. Anh Nguyén Hoang P, sinh nam 1989 (ving mit).

3. Anh Nguyén Hoang T3, sinh nim 1992 (ving mit).



Cung dia chi: Ap A, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.
- Khdng nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/5/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don trinh bay:

Ngay 24/11/2014, Ngan hang H - Chi nhanh S vé6i ong Nguyén Vin T1 da
ky két Hop ddng tin dung sb 099.08/14/HDTD. Theo Hop ddng, Ngan hang cho
6ng T1 vay s tién 400.000.000 déng (bdn trim triéu déng); muc dich vay 1a mua
quyén sir dung dat dé san xuat nong nghiép; 13i suit vay 0,9%/thang nhung ¢
diéu chinh, 13i sudt qua han 1 1,26%/thang; thoi han vay 48 thang. Dé dam bao
nghia vu tra ng, 6ng T1 clng véi ba Hoang Thi Thu T2, anh Nguyén Hoang P,
anh Nguyén Hoang T3 di ky véi Ngan hang Hop dong thé chip sb
099.08/14/HDTC ngay 26/11/2014; tai san thé chap 1a quyén sir dung dat theo cac
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 S 989843, AP 593704 va B 561939 déu
do Uy ban nhan dan huyén M (nay la Uy ban nhan dan huyén T) cip cho ho ong
T1,baT2.

Thuc hién Hop dong tin dung, Ngan hang da giai ngan va 6ng T1 da nhan
du tién vay. Sau khi vay, ong T1 chi thanh toan duoc no gbe 155.000.000 dong,
tra 1ai duoc 48.960.000 dong. Tinh dén ngay 23/02/2024, 6ng T1 con no Ngan
hang s6 tién von gdc 1a 245.000.000 dong, l3i trong han 12 69.009.640 dong, 1ai
qua han 13 293.876.100 dong, tong cong la 607.885.740 dong. Nay, Ngan hang
yéu cau Toa an giai quyét, budc éng T1, ba T2 c6 nghia vu lién déi thanh toan sd
no ndy, tiép tuc tra 1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung cho dén khi hoan thanh
nghia vy tra ng. Truong hop 6ng T1, ba T2 khong thue hién hoac thyc hién khong
day du nghia vu tra ng, Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan tham quyén xtr
Iy tai san bao dam theo Hop ddng thé chip dé thu hoi no, theo quy dinh ctia phap
luat.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, dng Nguyén Vin T1 va bd Hoang Thi
Thu T2 cung trinh bay:

Ong T1, ba T2 thira nhan da giao két Hop déng vay tién va Hop df)ng thé
chap tai san voi Ngan hang nhu néu trén. Viéc giao ket hop déng, nhan tién vay
ctia Ngan hang do 6ng T1 thyuc hién dé dau tu san xuat nong nghiép va chan nudi
chung cua 6ng T1, ba T2, khong c6 ai khac lién quan ngoai vo chong ong T1. No
Ngén hang s6 tién 607.885.740 ddng tinh dén ngay 23/02/2024 13 khoan ng riéng
ctia vo chong ong T1, ba T2, cac con cua ong T1 khong su dung tién vay vi déu
di 1am an xa. Do chin nu6i khé khin, bi chay chudng nuéi heo va nudi bo nén vo
chong ong T1 chua thanh toan dugc ng. Nay Ngan hang yéu cau tra mot 1an dut
diém sb no trén thi 6ng, ba khong c6 kha niang, 6ng T1 dong ¥ tra toan bo ng theo
Ngéan hang T6, theo phuong thuc 1a trong thoi han 03 thang s€ tra tién von, tién
1i tra theo mdi vu lta 30 triéu dong. V& tai san thé chap, 6ng T1 va ba T2 khang
dinh toan bo quyén sir dung dat thé chap 1a tai san riéng ctia ong T1 va ba T2, do
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vo chong 6 6ng T1 nhdn chuyén nhuong tur khi cac con con hoc cap I, khong co6 lién
quan gi dén anh P va anh T3. Ong T1, ba T2 thong nht yéu cau cua Ngan hang,
truong hop khong tra duge no vay thi vo chdng 6ng T1 dong ¥ dé Ngan hang yéu
cau xur 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip, theo quy dinh cua phap luat.

Dbi voi ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Nguyén Hoang P,
anh Nguyén Hoang T3: Toa an di tong dat hop 1¢ cac vin ban té tung cho anh P
va anh T3, nhung cac anh déu khong c6 van ban trinh bay y kién va ving mit
trong qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bin dn déan sy so thim sé 07/2024/DS-ST ngay 23/02/2024, Toa &n
nhdn dan huyén Tran Dé, tinh Soc Trang da quyét dinh:

“Tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cua Ngan hang H doz voi bi don la ong
Nguyen Van TI va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc “Tranh chdp
hop dong vay tai san”, theo Hop dong tin dung so6 099.08/14/HPTD ngay
24/11/2014, giita Ngan hang H — Chi nhanh S véi ng Nguyén Vin T1.

Buéc 6ng Nguyén Vin T1 —ba Hoang Thi Thu T2 ¢6 nghia vu lién ddi thanh
toan tra Ngan hang 607.885.740 dong (Sau tram 1é bay triéu tam tram tdm muwoi
ldm ngan bay tram bon mwoi dong). Ngodi ra, éng T1 — ba T2 tiép tuc phdi trd
tién 1di phat sinh twong g theo Hop dong néu trén ké tir ngay 24/02/2024 dén
khi tra hét ng vay. Khi Ngdn hang diéu chinh 1di sudt cho vay theo tirng thoi ky
phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va théng bdo cho éng T1 —ba T2, ldi sudt ma
bén vay phdi tra ciing sé dwoc diéu chinh phit hop véi sie diéu chinh 1di sudt cia
Ngdn hang. Truong hop ong T1 — ba T2 khong thuc hién dung nghia vy tra no;
Ngdn hang duoc quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy co tham quyén xir Iy
tai san thé chap theo Hop dong thé chap 6 099.08/14/HDTC ngay 26/11/2014 dé
thu héi no; éng T1, ba T2, anh P va anh T3 ¢6 nghia vu giao tai san theo Hop
dong thé chdp nay dé thi hanh an, theo quy dinh cua phap luat.”

Ngoai ra, trong ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén
khéng cdo cua cac duong su.

Pén ngay 18/3/2024, Vién kiém sat nhan dan tinh Soéc Trang ban hanh
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 03/QD-VKS-DS dbi véi ban an néu trén, dé
nghi cap phuc tham hily mot phan ban an so tham va chuyén ho so cho cip so
tham giai quyét lai, véi 1y do: Tai thira dat thé chap sb 989 ¢6 cac tai san trén dat
bao gom: Can nha, chudng nudi heo, nudi bod va cay trong trén dat nhung cip so
tham khong tuyén xur ly cac tai san nay la vi pham khoan 1 Piéu 325 cua Bo luat
Dan su, dong thot cap so tham khong tuyén sé do tir can, dién tich cua cac thia
dat thé chap, cac thiéu sot nay lam kho thi hanh an khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Tai phién toa phiic tham:



Nguoi dai dién Ngan hang giit nguyén don khoi kién, dai dién Vién kiém
sat nhan dan tinh Soc Trang gitr nguyen khang nghi, cac duong su khong thoa
thuan vé viéc giai quyét tranh chip.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat | biéu y kién: Vé viéc
tuan thu va chap hanh phap luat td tung cuia nguoi tién hanh t6 tung va nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phtic thim. Vé ndi dung
vu 4n: Theo két qua thim dinh ctia Tda 4n nhan déan tinh Soc Tring 1ap ngay
18/6/2024 thé hién: Thira dat 873 va thira 194 vo chong ong T1 di c¢6 cho ong Lé
Thanh T4 (da chét), hién nay ba Lé Thi Bich D (con 6ng T4) dang quan 1y sir
dung; Thira dat 886, vo chong ong T1 da chuyén nhuong cho L& Thanh T4, hién
nay ba Lé Thi Ngoc B (con gai 6ng T4) dang quan 1y sir dung; Thira dat s6 1027
vo chong ong T1 tir trude dén gio khong c6 quan 1y sir dung, qua kiém tra ban d6
dia chinh tai xa T, huyén T thé hién thura dat 1027 ghi tén nguoi st dung la ba
Hoang Thi Thu C. Trong qua trinh xét xtr, cap so tham chua dua nhiing nguoi
dang quan ly su dung cac thira dat thé chp néu trén tham gia t6 tung, chura lam
rd quyén sur dung thira dat s6 1027 trude khi xur ly thé chap 1a vi pham nghiém
trong thi tyc t6 tung, anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia ngudi cé lién
quan. Do viy, dé nghi Hoi dong xét xtr hity ban an so thdm giao hd so vu an cho
Toa an nhan dan huyén Tran Dé xét xir so tham lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai ligu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Tai phién toa phtc tham, ving mat nhitng ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan anh Nguyén Hoang P va anh Nguyén Hoang T3, cac duong su nay di
dugc Toa an triéu tdp tham gia phién toa hop 1é dén 1an tht 2 nhung van vang mit
khong co 1y do. Do vdy, Hoi dong xét xir cin ctr theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
296 ctia BO luat to tung Dan su tién hanh xét xur vu an meg mat cdc duong su néu
trén.

[2] Nguoi dai dién Ngan hang va ong T1, ba T2 théng nhat xac nhan cic
bén c6 ky két hop dong tin dung sé 099.08/14/HDTD, ngay 24/11/2014 va hop
dong thé chap s6 099.08/14/HPTC ngay 26/11/2014. Cac bén thira nhan tinh dén
ngay 23/02/2024, 6ng T1 va ba T2 con no Ngan hang sb tién vén gbc la
245.000.000 dong, i trong han 1 69.009.640 dong, 13i quéa han 1a 293.876.100
ddng, tong cong 1a 607.885.740 ddng, tuy nhién vao ngay 24/7/2024 6ng T1 c6
tra thém cho Ngan hang 190.000.000 dong tién von gdc, hién nay chi con ng tién
vbn 13 55.000.000 dong va tién 14i néu trén.

[3] V& tai san dam bao cho khoan ng néu trén, 6ng T1 va ba T2 c¢6 thé chap
cho Ngan hang cac thtra dat s6 1027, 1085, 886, 566, 873,194, 989, toa lac tai ap
A, xa T, huyén T, tinh Soc Tring, theo cac gidy chirng nhan quyén sir dung dat da
dugc UBND huyén M cép cho ho ba Hoang Thi Thu T2 ngay 22/6/2004, ngay
16/10/2009 va h 6ng Nguyén Vin T1 ngay 05/7/2001.



[4] Theo bién ban tham dinh ngay 18/6/2024 ciia Toa an nhan déan tinh Soc
Tring két qua: Thira dat 566 va 1085 do 6ng T1 va ba T2 dang truc tiép quan 1y,
str dung; thira dat 873 va thira 194 vo chdng 6ng T1 di c¢b cho éng L& Thanh T4
(d3 chét) theo “GIAY CO PAT” lap ngay 08/3/2017 giita vo chong ong T1 véi
6ng L& Minh T5 (con dng T4), hai thtra dat nay hién nay ba Lé Thi Bich D (con
6ng T4) dang quan 1y str dung; Thira dat 886, v chong 6ng T1 da chuyén nhuong
cho Lé Thanh T4 theo “BIEN NHAN” 1ap ngay 24/3/2015 gitra v chdng ong T1
v6i ong Lé Vil L (con 6ng T4), thira dat nay hién nay ba Lé Thi Ngoc B (con gai
6ng T4) dang quan 1y sir dung; Thira dat s6 1027 vo chong ong T1 tir trude dén
gid khong co quan 1y st dung, qua kiém tra ban d6 dia chinh tai xa T, huyén T thé
hién thira dat 1027 ghi tén nguoi sir dung 12 ba Hoang Thi Thu C.

[5] Cap so tham xir 1y céc tai san thé chap 1a thira dat 873, 194, 886 va thira
1027 néu trén nhung khong dua nhitng nguoi dang quan ly sir dung dat néu trén
tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, chua lam
1d ho ¢6 ¥ kién nhu thé nao vé viéc xir 1y tai san thé chap va xu 1y cac giao dich
lién quan dén cac thira dat néu trén 1a vi pham thu tuc t6 tung lam anh huong dén
quyén va loi ich cua nhiing nguoi nay. Cap so tham chua kiém tra lam ro thira dét
1027 vi sao gidy chimg nhan quyén sir dung cap cho ba T2 nhung Y chong ba tir
trudc dén gi0 khong co su dung dat, thuc té thira dat ndy thudc quyen st dung cua
ai, nhung cap so tham lai quyét dinh xir Iy tai san nay dé thu hoi no cho Ngan
hang 1a con thiéu sot.

[6] Vé ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Tring
theo Quyét dinh sé 03/QD-VKS-DS ngay 18/3/2024: Theo bién ban tham dinh
ngay 19/4/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Tran Dé thé hién tai tai san thé chap
1a thira dat s6 989, trén dit co cac tai san bao gdm: Can nha chinh c6 két cau tudong
xdy gach 10cm, nén lat gach men, mai lop ton kém c6 laphong nhua, cot bé tong
két hop véi xdy gach. Nha chinh c6 01 'phong khach, 02 phong ngu, 01 phong an
va c6 cong trinh phy; Nha bép co két cau nén xi mang, vach ton, mai tén, don tay
va cot bang gd tap; Chudng nudi heo két cau nén trang xi mang, vach ton lung,
mai lop ton va chia thanh 02 day; Chuong nudi bo ¢ két cau nén dat, mai ton,
vach bang g tap; Vé cay trong trén dat: C6 21 ciy Dira loai A. Céc tai san néu
trén thudc sé hiru ctia 6ng T1 va ba T2, nhung cip so tham chua tuyén xir 1y cac
tai san nay trong trudng hop phai xtr 1y tai san thé chap 1a thira dat s6 989 d¢ thu
héi no cho Ngan hang 1a chua phu hop v6i quy dinh tai khoan 1 Piéu 325 ciia Bo
|uat Dan su “T ru’ong hop thé chdp quyen sir dung dat ma khéng thé chap tai san
gan lién voi dat va nguoi sir dung dat dong thoi la chu so hitu tai san gan lién voi
dat thi tai san dwoc xir Iy bao gom cd tai san gan lién véi dat, triv truong hop co
thoa thudn khac.”. Do vay, khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan vé noi dung
nay la co can cu.

[7] Cac sai sot va vi pham thu tyc t6 tung néu trén, cip phic tham khong
thé khac phuc, nén Hoi dong xét xir phuc tham chap nhan khang nghi va dé nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang hily ban an so thim giao hd so vu 4n
cho Tda an nhan dan huyén Tran Dé xét xt lai so tham.
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[8] V& chi phi t6 tung tai cdp phuc tham: Chi phi tham dinh lai tai san chap
12 990.000 ddéng, Ngan hang di tam tng chi phi nay, khi giai quyét lai vu an cap
so tham sé& xac dinh duong sy c6 nghia vu chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu
157 ctia BO luat TH tung dan sy.

[9] V& 4n phi dan su phic thim: Cac dwong sy khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
Can ctr Piéu 310 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi;

1. Chéap nhén khang nghi cua cua Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Trang,
huy ban an so tham 07/2024/DS-ST ngay 23/02/2024, Toa an nhén dan huyén
Tran BE, tinh S6c¢ Trang:

2. Giao ho so vu 4n cho Toa an nhan dan huy¢n Tran D€, tinh Séc Trang
x&t xur lai theo thu tuc so tham.

3. Vé an phi dan sy phiic tham: Cac duong sy khong phai chiu an phi.

4. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: 7 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV&{HA ?A tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran Dg;

- VKSND tinh So6c¢ Trang;

- VKSND huyén Tran Dé;

- Chi cuc THADS huyén Tran Dé;
- Cac dqcng su;
- Luu ho so vu an.

Pham Quang Nhuén






