TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HIEP HOA Péc 1ap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC GIANG
Bén 4n s6: 32/2023/DS-ST
Ngay 14 thang 4 nam 2023
V/v: “Tranh chdp hop dong dan su”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HIEP HOA

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii tog phién toa:Ba Pham Thi Chuyén.

Cdc Hgi tham nhan déan: 1, Ong Nguyén Xuan Trudng

2, Ong Bui Thé Hanh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc- Thu ky Toa an.

- Pai dign VKSND huyén Hiép Hoa:Ong 1.& Pinh Duy- Kiém sat vién.

Trong ngay 14}/4/2023, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hiép Hoa mo
phiéntoa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 218/2022/TLST-DS ngay

27 thang 10 nam 2022 vé viée “Tranh chdp hop dongddt coc ’theo Quyét dinh dwa
vu an ra xét xur s6 30/2023/QbXXST-DSngay 09/3/2023 giira:

- Nguyén don: Anh Nguyén Van T, sinh nam 1987. Cu tru: Thon HD, x&
DL, huyén Hi¢p Hoa, tinh Bac Giang. (C6 mat)

Pai dién theo Uy quyén ctia anh Nguyén Vin T: Luit su Piang Van Th-
Truong van phong luat sw Bang Thu- Viét Yén. Dia chi: Théon C, xa TL, huyén
Viét Yén, tinh Bac Giang. (C6 mat)

- Bi don: Ong Tran Vin B, sinh ndm 1945 va ba Phan Thj Ph, sinh nam 1955.
Cu tri: Thon Ch, xa BL, huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang. (Vang mat)

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho 6ng Tran Vian B: Ong Nguyén
buc T- Luat su thuc hién tro giup phap Iy thuoc Trung tam trg gidp phap ly nha
nudc tinh Bac Giang. (Co mat)

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién, nhiing 101 khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai
phién toa thi nguyén don la anh Nguyen Van T va dai dién theo uy quyen cua anh
T Ia 6ng Bang Van Th trinh bay:

Ngay 09 thang 3 ndm 2022, anh T va 6ng Tran Vin B cung ve la ba Phan
Thi Ph ¢c6 ky hop dong dat coc chuyén nhugng quyen su dung dat, theo thoa thuan



thi anh T nhan chuyén nhugng quyén st dung 05 thia dat cua dng Tran Vin B va
vo 1a ba Phan Thi Ph c6 tong dién tich 10.000 m? tai dia chi 4p Thai Hoa, Thén Ch,
x4 PL, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang tong dién tich 10.000 m2. Khong xac dinh
dugc sb thira va to ban dd. Pat chwa dugc cap gidy chiang nhan quyén sir dung
dat.Céc bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1.500.000.000 dong,anh Tdit coc sb
tién 300.000.000 dong, trong thoi han 99 ngay ké tir ngay 09/3/2022 dén 19/6/2022
cac bén s& 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh tai co quan c6 thém quyén,
trong thoi gian nay 6ng B phdi lam thu tuc xin cap Gidy chuang nhan quyén st dung
dat. Ong B ba Ph di nhan du sb tién dat coc nhung khong lam thu tuc Chuyen
nhugng cho anh T theo théa thuan. Anh T d3 truc tiép gap 6ng B ba Ph yéu ciu
thue hién viéc chuyén nhuong nhung dng B ba Ph tra loi khéng 1am duoc gidy to 13
do ¢6 su tranh chap giira dién tich dat cua thon vai dién tich dat cua 6ng B ba Ph
nén xa khong lam gidy to cho 6ng B ba Ph sb dién tich dat da cam két chuyeén
nhuong quyen st dung dat cho 6ng. Sau d6 6ng da truc tiép yéu cau 6ng B ba Ph
hoan tra tién coc nhung 6ng B ba Ph khdng tra véi ly do cho 1am thu tuc gidy to.
Nay xét thay dng B ba Ph vi pham thoa thuan d3 néu trong hop dong nén anh T yéu
cau tda an giai quyét: Tuyén hop dong dat coc giira anhTuan véi ong Tran Vin B
va ba Phan Thi Ph duoc ky ngay 09/3/2022 v6 hiéu va yéu cau 6ng Tran Van B ba
Phan Thi Ph tra tong sé tién dit coc 300.000.000 déng. Anh Trit yéu cau tra tién
phat coc 13 150.000.000 dong, viéc rut mot phan yéu cau la ty nguyén, khong bi lira
ddi ép budc gi.

* Bj don 1a 6ng Tran Vin B ving mit tai phién toa nhung di c6 161 khai thé
hién trong hd so vu an 6ng Btrinh bay: Gia dinh 6ng c6 05 thira ruong véi tong
dién tich 1a 10.000 m* & XU dong Ap Thai Hoa, Thdn Ch, xa BL, huyén Hiép Hoa,
tinh Béc Giang. NQUOn goc dat 1a rudng dugc chia nam 1992 ¢ cac xu ddng do
thon dbi don vé xi dong Ap Thai Hoa. DAt chua duoc cap gidy ching nhan quyén
st dung dat. Vao khoang thang 3/2022, thi vo chong 6ng va anh Nguyén Vin T ¢6
thoa thuan véi nhau vo chong dng chuyén nhugng cho anh T 05 thira ruong nay véi
gia 1.500.000.000 dong. Sau d6 anh T ¢6 cho vo chong dng ky vao mot van ban
nhung dng khdng biét van ban d6 13 vian ban gi. Tai van ban c6 tén Ia hop dong dat
coc dé ngay 09/3/2022 do anh T cung cip cho Toa &n, chir ky va chir viét tai muc
Dai dién bén A la cua 6ng va cua vo 6ng (Ba Phan Thi Ph). Tai hom ky van ban
nay thi anh T c6 giao cho gia dinh dng 100.000.000 dong. Sau d6 anh T ¢6 chuyén
cho vo chong ng 1am nhicu lan, dén khoang thang 5/2022 thi Tuan c6 giao cho vo
chéng dng tong So tién 1a 300.000.000 dong. Do dat cua 6ng chua duoc Cap giay
chung nhan quyén sir dung dat nén giira vo chong 6ng va anh T khong thé lam thu
tuc Chuyen nhuong theo quy dinh cua phap ludt. Khi cac bén trao d6i vé viéc
chuyén nhuong thi 6ng c6 noi voianh T la tong dién tich dat Cua gia dinh 0ng chua
dugc cap glay chting nhan quyén su dung dat nhung anh T van quyét dinh mua.
Pén thoi dlem nay 6ng xac dinh van Chuyen nhuong dat cho anh T nhung do dat
chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén chwa lam duoc thu tuc
chuyén nhugng theo quy dinh.Nay anh T yéu ciu 6ng tra tong s tién 450.000.000



dong thi quan diém cua 6ng nhu sau: Ong khong dong y tra s6 tién phat
150.000.000 dong Con 300.000.000 ddng tién coc thi 6ng dong y tra nhung khi
nao ban duoc dat thi 6ng s& tra cho anh T. Do 6ng 1a nguoi cao tudi va 1a nguoi co
cong voi cach mang nén ong dé nghi Toa 4n xem xét mién tién an phi dan su SO
thim cho ong. Do tudi dd cao, di lai kho khin nén 6ng dé nghi Toa an giai quyét
vu an vang mat ong.

~ *Bidonlaba Phan Thi Ph khéng dén Toa an 1am viéc, khong c6 van ban y
kién doi véi yéu cau khoi kién caa anh T.

* Ong [\Iguyén buc T- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong B
trinh bay: Nhat tri vai yéu cau khoi kién cua nguyén don. Ong B xin dugc tra dan
nhung nguyén don khong dong y thi dé nghi Hoi1 dong xét xur giai quyét theo quy
dinh.

* Pai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyét vu an:
- Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cia
cac duong su trong qua trinh gidi quyét vu an.

- bé nghi Hoi d@)ng xét XU Ap dung cac Diéu 26, biéu 35, DPiéu 39, Diéu
147, khoan 2 Piéu 244, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat td tung dan sy. Piéu
116, bicu 117, Dicu 122, Piéu 123, Dicu 328, Dicu 468 cua Bo lut dan su. Nghj
quyét 86 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an. Xu:

1. Tuyén hop dong dat coc ngay 09/3/2022 gitra anh Nguyén Van T véi ong
Tran Vin B, bd Phan Thi Ph vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat & Ap Thai
Hoa, Thon Ch, xa BL, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang vo hiéu.

2. Bugc 6ng Tran Vin B va ba Phan Thi Ph trd anh Nguyén Van T sb tién
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

3. Dinh chi mt phan yéu cau cua anh Nguyén Van T ve viéc yéu cau ong
Tran Van B va b?:l Phan Thi Ph tra so tién phat coc 150.000.000 dong (Mot tram
nam muoi triéu dong).

4. V& an phi: Mién tién 4n phi dan sy so thim cho 6ng Tran Vin B va ba
Phan Thi Ph.
Hoan tra anh T tong s6 tién tam Gng an phi da nop 1a 11.300.000 dong theo
cac bién lai thu sé 0008403 ngay 27/10/2022 va sb 0012124 ngay 15/02/2023
cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Hi¢p Hoa, tinh Bac Giang.
NHAN PINH CUA TOA AN:

~ [1]- V& viéc ving mit clia nguoi tham gia to tung tai phién toa: Bj don la 6ng

Tran Van B va ba Phan Thi Ph duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat lan tha hai tai



phién tda. Theo quy dinh tai Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat t tung dan su, Hoi
dong xét xir tien hanh xét xir vu &n vang mat doi véi bi don.

[2]- Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét vu an:

Anh T cau Tuyén hop dong dit coc giita 6ng voi 6ng Tran Vian B vo hidu va
yéu cdu ong Tran Vin B ba Phan Thi Ph tra sb tién dit coc 300.000.000 déng, rut
yéu ciu tra tién phat coc 1a 150.000.000 ddng thi thiy: Cac bén c6 giao két bang
vin ban, ghi 16 s lugng tién, muc dich ky két hop ddngla dé dam bao viée thuc
hién nghia vu dén sy cua cac bén va rang budc cac bén thyc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit (05 thua dat nong nghi€p tai xu déng Ap Thai Hoa,
Thon Ch, xa DL, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang),... nén xac dinh day 1a hop
dong dat coc (theo quy dinh tai Picu 328 cua Bo luat dan su). Do 05 thua dat ma
6ng B ba Ph thoa thuén chuyén nhugng cho anh T chua dugc cap gidy ching nhén
quyen stt dung dat nén cic bén khong thé tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong
quyén su dung dat theo quy dinh ctia phap ludt trong thoi han thoa thuén trong hop
ddng dit coc. Cac bén da khong tur giai quyét duoc khi ¢6 tranh chip phét sinh, anh
T da lam don kh01 kién theo thu tuc t6 tung dan su, xac dinh day 1a "Tranh chap
hop dong dit coc”. Quan hé giira cac bén 13 quan hé gitta c4 nhan véi ca nhan, bi
don cu tri ¢ dia ban huyén Hiép Hoa, tinh Bac Giang. Toa an nhan dan huyén Hiép
Hoa, tinh Bic Giang thu 1y giai quyét 1a dung tham quyén dugc quy dinh tai cac
Diéu 26; Piéu 35 va Piéu 39 cta B luat t6 tung dan sy.

[3]- V& yéu cau khdi kién cta nguyén don:

Anh T yéu cau tuyén hop dong dat coc gitra anh véi vo chong 6ng Tran Van
Bba Phan Thi Ph v6 hiéu va yéu cau ong Tran Van B ba Phan Thij Ph tra tong sb
tién da dat coc 1a 300.000.000 dong thi thay:

Déi véi yéu cau tuyén hop déng dat coc vO hiéu: Theo 101 trinh bay cua anh
T, 6ng B thi khi céc bén ky hop dong dat coc, cac bén déu biét 05 dat ma céac bén
thoa thuin chuyén nhuong chua dugc cip gidy ching nhén quyén str dung dit.
Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 188 ctia Luat Pat dai nim 2013 quy dinh:Piéu
kién thiee hién cdc quyén chuyén doi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira
ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung ddt; gép von bang quyén sir dung dat:

1. Nguoi sir dung dat dwoc thue hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhirong,
cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén sir dung dat; gép vén
bang quyén sir dung ddt khi c6 cdc diéu kién sau ddy:

a) C6 Gidy chirng nhin, triv truong hgp quy dinh tgi khodn 3 Diéu 186 va
trwong hop nhdn thiva ké quy dinh tai khodan 1 Diéu 168 cua Ludt nay;

b) Pat khéng cé tranh chdp;
¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bdo dam thi hanh dén;
d) Trong thoi han sir dung dat.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx?anchor=khoan_1_188

Nhu vay, dit chua c6 gidy ching nhan quyen stt dung dét thikhong duoc
phép chuyen nhugng, do khong dugc phép chuyen nhuong nén cac bén khong thé
ky hop dong dit coc dam bao cho viée ky két hop dong chuyen nhuong theo quy
dinh cua phap luat. Viéc ong B ba Ph va anh T biét & dat chua duoc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat nhung ky véi nhau hop dong dat coc dam bao cho
viéc thuc hién hop dong chuyén ‘nhuong quyen su dyng dat 13 vi pham quy dinh
cua phap luattheo quy dinh tai Diéu 116, Piéu 117, Dleu 122, Piéu 123 cua Bo luat
dan sy. Ong B ba Ph khong c6 y kién gi dbi v6i yéu cau nay cua anh T. Nay anh T
yéu cau tuyén hop dong dat coc ngay 09/3/2022 gitra anh T véi 6ng B ba Ph vo
hiéu 14 ¢6 can cr va can dugc chip nhan.

Pbi véiyéu cau tra sb tién dat coc 300.000.000 dong thi tnéy: Do hop dong
dat coc gilta anh T vai 0ng B ba Ph vo hiéu, theo quy dinh tai DBiéu 131 cua Bo luat
dan su vé Hau qua phép ly cua giao dich dan sy vo6 hiéu:

1. Giao dich dan sy v6 hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tur thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Anh T yéu cau 6ng B tra sd tién coc 300.000.000 ddng, 6ng B dong v tra cho
anh T s0 ti€n nay. Do v@y can chap nhan yéu cau nay cua anh T, bu¢c 6ng B ba Ph
hoan tra anh T s0 ti€n 300.000.000 dong ma 6ng B ba Ph da nhén cua anh T la c6
can ctr va can dugc chap nhan.

[4]- Anh T rat yéu ciu budc 0ng B ba Ph tra s6 tién phat coc 150.000.000
ddng. Xét thay viéc rat phan yéu cau nay cua anh T 14 ty nguyén nén can dinh chi
giai quyét dbi voi yéu cau nay theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 244 cua Bo luat to
tung dan su.

[5]- V& an phi: Ap dung Diéu 147 cta B0 luat t tung dan sw. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Can budc 6ng Tran Van B va ba Phan Thi Ph phai chiu an phi DSST nhung
duoc mién vi 6ng ba 1a ngudi cao tudi.

Hoan tra anh Nguyén Vin T s6 tién tam tGng an phi da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DINH

Ap dung cac Diéu 26, Dleu 35, Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244, Diéu
271 va DPiéu 273 cua B luat t6 tung dan su. Diéu 116, Dleu 117, Biéu 122, Piéu
123, Diéu 328, Diéu 468 cua Bo luat dan su. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14

ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an. Xu:



1. Tuyén hop dong dit coc ngay 09/3/2022 gitra anh Nguyén Vian T véi ong
Tran Vian B, ba Phan Thi Ph vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat & Ap Théi
Hoa, Thon Ch, xa DL, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang v6 hiéu.

2. Bugc 6ng Tran Vin B va ba Phan Thi Ph trd anh Nguyén Vian T s tién
300.000.000 dong (Ba tram tri¢u dong).

3. binh chi mét phan yéu cau cua anh Nguyén Van T vé viéc yéu cau dng
Tran Vin B va ba Phan Thi Ph tra sb tién phat coc 150.000.000 d¢dng (Mot trim
nim muoi triéu dong).

4. V& an phi: Mién tién an phi dan sy so thim cho 6ng Tran Vin B va ba
Phan Thi Ph.

Hoan tra anh T tong so tién tam Gng an phi da nop 1a 11.300.000 dong theo
cac bién lai thu s6 0008403 ngay 27/10/2022 va s6 0012124 ngay 15/02/2023 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hi¢p Hoa, tinh Bac Giang.

5. V& quyén khang cao: Buong su c6 mat tai phién toa co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyen an. Puong su Vang mat tai phién toa co quyen
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc tong dat hodc niém yét ban an.

6. V& nghia vu cham thi hanh 4n: K& tir ngdy ban an c¢6 hiéu luc phap luat
hoic ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia B luat Dan su.

7. V& hudng dan thi hanh an dan su: Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat thi hanh 4 an dan sy thi ngudi duge thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tv nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b va 9 cta Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh
an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bic Giang;
- VKSND huyén Hiép Haa;

- Chi cuc THADS huyén Hiép Hoa; ba ky
- Cac dqong su;
- Luu ho so.
Pham Thi Chuyén



