TOAANND CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
(HUYEN HAU L Péc L — Tw do - Hanh phuc
TiNH THANH HOA
Ban an sd: 24 /2022/KDTM - ST
Ngay 20/9/2022.
VIv:Tranh chdp “Hop dong
TD”

] ~ NDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN N D HUYEN HAU L- TINH THANH HOA

-Th phdn Hgi dang xét xi so' tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén X Chuyén.
Cac Hoi tham N D gém: 1. Ong Lé Nam Vin
2. Ong Trinh Céng Kiéu
-Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lé - Thu ky Toa 4n
Toa an N D huyén Hau L, tinh Thanh Hda.
-Pagi dién Vién kiém sat N D huyén Hgu L tham gia phién Toa:
Ba Nguyén Thuy Cam- Kiém sét vién
Ngay 20 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an N D huyén Hau L, tinh Thanh
Hoa mé phién toa cong khai xét xtr so tham vy an Kinh doanh thuong mai thu Iy
s6 19/2022/TLST-KDTM ngay 28/6/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong T D”
theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur so tham s6: 76/2022/QDXXST-KDTM, ngay
09/8/2022; Quyét dinh hodn phién toa s: 101/2022/QDST- KDTM ngay 24 thang
8 nam 2022 gitra:

*Nguyén don: Qu T DN DN L.
bia chi: Thén M T, x&8 M L, huyén Hau L, tinh Thanh Hoa
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin Ng - Chic vu: Chu tich HPQT.
Nguwdi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi D - chuc vu: Giam déc Q T
DNDNL.
Theo Gidy uy quyén so: 04/2022/UQ-QTDND, ngay 01/06/2022 ciia Chui
tich HDQT QUTDNDN L.
*Bj don: Ba Nguyén Thi Th - Sinh ndm 1990
Va 6ng Nguyén Vin Ch - Sinh nam 1990

Cung dia chi: Thon Th L, x& N L, huyén Hau L, Thanh Héa.

*Noi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi X - sinh nim 1950

bia chi: Thon Th L, xa N L, huyén Hau L, tinh Thanh Hoa.

(Tai phién tda dai dién nguyén don c6 don xin xét xt vang mat, Bi don va
Noi 6 quyén loi va nghia vu lién quan vang mat lan thi hai khong c6 ly do).
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NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién, ban tw khai Noi Dai dién cia nguyén don —Ba
Tran Thi Dung trinh bay:

Ngay 29 thang 01 nim 2021, ba Nguyén Thi Th va chong la dng Nguyén
Vin Ch ¢6 ky Hop ddng véi Q T D N D N L, Hop ddng thoa thuan cho vay sé
153/HPTT, ngay 29/01/2021; Khé wéc giai ngan va nhan ng s6 2021-1-01-00153
ngay 29/01/2021. S tién vay la: 200.000.000d. (Hai tram triéu dong chan). Muc
dich vay: Bb sung von kinh doanh hai san. Thoi han vay: 1 nim ké tir ngay
29/01/2021 dén 29/01/2022. L&i suat: 12% nam. L&i tra dinh ky vao ngay 29 hang
thang. Tra no goc: 29/01/2022 sé tién 1a 200.000.000d.

Tai san bao dam:

Quyén su D dét s6 Al 029051 vao s6 cap gidy chitng nhan quyén sir D dat
s6 H00451 do Uy ban N D huyén Hau L cp ngay 31/05/2007 cho ba Nguyén Thi
X, duoc UBND huyén Hau L x&c nhan tén chu tai san 1a Nguyén Thi X, dién tich
d4t 1a 38m2; thudc to ban dd sb 18; s6 thura s6 41; Dia chi thira dat: Thén Th L,
x& N L, huyén Hau L, tinh Thanh Hda; Muc dich st D: Dét o tai ndng thon; Thoi
han sir D: LAu dai. Gia tri tai san tai thoi diém thé chap: 298.000.000 dong.

Tai san dugc ba Nguyén Thi X thé chap tai Qu T D N L theo hop dong thé
chip Al 029051/HDTC ngay 27/01/2021. Bén duoc cip T D ba Nguyén Thi Th
va 6ng Nguyén Van Ch. Vé thé chap dugc dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh.

Trong qué trinh thuc hién Hop dong ba Th va 6ng Ch chi tra ng dugc cho
Qu T D N D N L sé tién ng goc 1a 9.000.0004, sb tién I3i 1a 15.215.000 &, Th dén
ngay 01/6/2022, ngay viét don khai kién.

Tir d6 d¢én nay mic do Qu T D N L d3 1am viée, don dbc va tao diéu kién
cho ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch thanh toan no, nhung Qu TD N L
khong nhan duoc su hop tac tra ng tir ba Thvaong Ch. Qu T D N L da gui théng
bao thu hoi ng qua han dé thu hoi toan bo khoan ng. Th dén ngay 20/9/2022, ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch con nociaQu TD N L.

Sé tién ng gbe: 191.000.000 d, Sé tién ng 1i: 31.675.0004.
Téng cong: 222.675.000 & (Hai trim hai mwoi hai triéu, sau tram bay muoi
lam nghin dong). Qu T D N D N L dé nghi Toa giai quyét nhitng van dé nhu sau:
Budc ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vin Ch phai thanh toan ngay
cho Qu T D N L tdng sé tién ng Th dén ngay 20/9/2022 1a: : 222.675.0004, trong
do no géc 12 191.000.000 d, no 1ai: 31.675.0004.

Trudng hop ba Nguyén Thi Th khong thuc hién nghia vu thanh toan thanh
toan khong day di. Qu T D N L duoc quyén yéu cau co quan thi hanh 4n ké bién,
phat mai tai san bao dam ma ba Nguyén Thi X da thé chap néu trén.

Toan bo sé tién thu duogc tir viéc béan, xu Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no caa ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Van Ch déi véi
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Qu T D N L. Néu s tién thu duoc tir viéc ban, xu Iy tai san bao dam khéng du
thanh toan hét khoan ng thi ba Th va dng Ch phai c6 nghia vu tra hét khoan ng
choQuTDNL.

2. P6i véi bi don, Noi c6 quyen lei va nghia vu lién quan:

Sau khi thu Iy va trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an da triéu tap hop 1é ba
Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Thi X dén Toa dé lam viéc nhung
ba Th, 6ng Ch va ba X déu vang mat khong cd Iy do. Téa &n N D huyén Hau L da vé
gia dinh va dia phuong dé xac M, qua x4c M tai dia phuong, hién tai ba Th va dng Ch
khong c6 mit tai dia phuong, chi c6 Noi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi X 12 me caa 6ng Ch dang c6 mit tai dia phuong. Ba X cho biét dng Ch va
ba Th dang di 1am an tai Ha Noi va thuong xuyén vé gia dinh tai thdn Th L, x& N L. Toa
an d4 tién hanh giao cac vin ban t6 tung theo quy dinh cta phép luat, ba X da nhan va
cam két s& giao lai cho ba Th va 6ng Ch. Tda &n tién hanh giai thich phép luat va yéu
cau ba X trinh bay quan diém vé viéc giai quyét vu an doi véi yéu cau khai kién caa Qu
T D N D N L véi tu cach 1a Noi lién quan. Nhung ba X khong c6 quan diém va cho
rang viéc dng Ch, ba Th ky Hop dong T D va thé chap tai san dé vay tién cia Qu T D
|a viéc cia 6ng Ch, ba Th, ba X khong c6 v kién gi, dé nghi Toa an xem xét giai quyét
vu an theo quy dinh cia phap luat.

3. Y kién phét biéu ciia Pai dién Vién kiém sat N D huyén Hau L:

*\/iéc tuan theo phap luat té tung D sy cua Tham phan, Hoi tham N D, thu
ky phién toa va cac duong sy trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu Iy cho
dén trudc thoi diem Hoi dong xét xir nghi an dugc thyc hién theo ding quy dinh
cua phap luat.

*\/& quan diém giai quyét vu an: Can cir: Diéu 317,318, 357, 463,466, 468
Bo luat D su. Diéu 91, 95, 98 Luat cac to chic T D; Piéu 7, PBiéu 8, Piéu 13 Nghi
Quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019.

Pé nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau khai kién cia Qu TD N D N L.
Budc ba Nguyén Thi Th va ong Nguyén Vin Ch ¢6 trach nhiém tra cho Qu T D
N D N L, s tién ng gbe: 191.000.0004, s6 tién no 1ai: 31.675.000d. Tong cong la
222.675.000d (Hai tram hai mwoi hai triéu, sau tram bay muwoi laim nghin dong)
va lai phat sinh cho dén khi tra hét khoan no choQUTDNDN L

Truong hop ba Th va 6ng Ch khdng thuc hién viéc trang choQu TD N D
N L, thi Qu T D c6 quyén yéu cau ké bién phéat mai tai san thé chap, theo Hop
ddng thé chap sé: AI 029051/HPTC ngay 27/01/2021 ma ba X da ky két véi Qu
TDNDNL.

*\/¢& &n phi: Buoc 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi Th phai chju &n
phi KDTM theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién citu cac tai lidu, chiing ciz c6 trong hé so vu &n da duoc
thdm tra tai phién toa, y kién cia dai dién Vién kiém sat. Tda an N D huyén Hdu
L nhdn dinh:

[1]. Vé tham quyén giai quyét vu &n: Tranh chap vé “Hop dong T D”
gitta Qu T D N D N L véi ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Van Ch Ia tranh chap
Kinh doanh thuong mai, bi don c6 dia chi: xa N L, huyén Hau L, thuoc tham
quyén giai quyét ctia Toa an N D huyén Hau L, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
26; diém a, khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 B6 luat té tung D su.

[2]. V@ thii tuc td tung: Sau khi thu Iy vu 4n, Toa an da thyc hién day du cac
thu tuc t6 tung nhu thong bao thu Iy vy an. Thong bao phién hop kiém tra, tiép can
cong khai chting cir va hoa giai, ddi véi bi don ba Th va 6ng Ch, Noi ¢d quyén loi va
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X. Qué trinh giai quyét ba Th, 6ng Ch va ba X khdng
hop tac. Hién tai dng Ch va ba Th khéng c6 mat tai dia phuong, nén Toa an da giao cac
van ban t6 tung cho ba X, ba X da nhan va cam két giao lai cho 6ng Ch va ba Th, nhung
qué trinh giai quyét ng Ch, va Th va ba X déu vang mat, nén vu an khong tién hanh
hoa giai duoc, dai dién nguyén don dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua
phéap luat.

Toa an di quyét dinh mé phién toa xét xir vao ngay 24/8/2022, nhung do
6ng Ch, va Th va ba X ving mat, nén Toa 4n dé phai hodn phién Toa va quyét dinh mo
lai phién tda vao ngay 20/9/2022, nhung 6ng Ch, va Th va ba X van tiép tuc ving
mét, dai dién nguyén don c6 don xin xét xtr vang mat. Can ct diém b khoan 2 Biéu 227;
khoan 1 Biéu 228 Bo luat t6 tung D sy, HDXX tién hanh xét xir vang mat, dai dién
nguyén don, bi don, Noi ¢6 uyén loi va nghia vu lién quan.

[3]. V& ndi dung vu &an: Theo céc tai liéu, chitng ct ¢d trong hd so vu &n
thé hién:

Ngay 29 thang 01 nim 2021, ba Nguyén Thi Th va chong la dng Nguyén
Vin Ch ¢6 ky Hop dong véi Qiiy T D N D N L, Hop dong thoa thuan cho vay s6
153/HDTT, ngay 29/01/2021; Khé uéc giai ngan va nhan ng s6 2021-1-01-00153
ngay 29/01/2021. S tién vay la: 200.000.000d. (Hai tram triéu dong chan). Muc
dich vay: B6 sung von kinh doanh hai san. Thoi han vay: 1 nim ké tir ngay
29/01/2021 dén 29/01/2022. L&i suat: 12% nam. L&i tra dinh ky vao ngay 29 hang
thang. Tra no gdc: 29/01/2022 sé tien goc 1a 200.000.000d.

Qua trinh thuc hién hop dong ba Th va 6ng Ch khong thyuc hién dung cam
két da ky trong hop dong T D, Th dén ngay 01/06/2022, 6ng Ch va ba Th chi tra
duoc cho Qu T D sé tién gdc 1a 9.000.000, tién 14i 1a 15.215.000 d.

Mic di Qu T D d4 nhiéu lan don ddc, thdng béo cho 6ng Ch va ba Th dén
lam viéc dé thao g& kho khan, vuéng mac trong qua trinh thuc hién hop dong T
D nhung 6ng Ch va ba Th van khong hop tac.



Vi vay, ngay 01/6/2022. Qu T D N D N L di lam don khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét: Buoc ong Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi Th phai tra ng cho Qu
T D toan b sé tién ng gbc 1a 191.000.000d, tién no |14i Th dén ngay xét xir, ngay
20/9/2022 12 31.675.000d, Tong cong bang 222.675.000d.

*Xét thay hop déng T D s6 153/HPTT, ngay 29/01/2021, gitra dng Nguyén
Vin Ch va ba Nguyén Thi Th ky véi Qu TDND N L, vé d6i twong tham gia ky
hop ddng cling nhu ndi dung théa thuan trong hop dong T D 1a pht hop dung quy
dinh cua phap luat va dugc phap luat bao vé. Do dng Ch va ba Th da vi pham hop
déng, nén Qu TD N D N L ¢6 don khai kién d6i véi dng 6ng Ch va ba Th trong
pham vi thoi hiéu ma phép luat quy dinh. V& 14i suat hai bén da thoa thuan muc
|4i suat trong hop ddng T D pht hop véi quy dinh phap luat, nhu vay 1a hop phép.
Nén Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau caa Qu T D N D N L khai kién di véi
6ng Ch vaba Th. Buoc 6ng Nguyén Vin Ch va ba Nguyén Thi Th ¢d trach nhiém
tra cho Qu TD N D N L s6 tién no goc 1a 191.000.0004, s6 tién no 14i Th dén
ngay xét xtr, ngay 20/9/2022 14 31.675.000d, Tong cong la: 222.675.0004d.(Hai
tram hai muwoi hai triéu, Sdu tram bay muoi lam nghin dong) 1a hoan toan phu
hop, dung quy dinh caa phap luat.

[4]. Vé tai san thé chap: Khi ky hop ddng TD vé6i Qu TD ND N L, ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch da ding tai san cua ba Nguyén Thi X Ia
me cua 6ng Ch dé thé chap bao dam cho khoan vay:

Quyén su D dat s6 Al 029051 vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir D dat
s6 H00451 do Uy ban N D huyén Hau L cap ngay 31/05/2007 cho ba Nguyén Thi
X, dugc UBND huyén Hau L xac nhan tén chu tai san 1a Nguyén Thi X, ngay
26/01/2021, dién tich dat 1a 38m2; thudc to ban do sb 18; sé thua sé 41; bia chi
thira dat: Thon Th L, x& N L, huyén Hau L, tinh Thanh Hoa; Muc dich sir D: Dat
¢ tai ndng thon; Thoi han sir D: Lau dai.

Tai san dugc ba Nguyén Thi X dong y dé ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén
Vin Ch thé chap tai Qu T D N L theo hop ddng thé chap Al 029051/HDTC ngay
27/01/2021, da duogc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh.

Theo diém 2 Diéu 2 cia Hop dong thé chap “Céc tai san gan lién véi dat,
dang s& hitu hoic s& hinh Th trong twong lai (Goi Ch 12 tai san gan lién trén dat)
cling dugc thé chap dé bao dam cho khoan vay:

Tai bién ban tham dinh ngay 28/7/2022, vé quyén sir D dat theo Hop dong
thé chap con nguyén hién trang, Hoi déng tham dinh xac dinh: Tai san trén dat
gom: 01 nha 02 gian, loai cap 4, dién tich 16 m2, tudng xay gach, mai lop ngoi;
01 gian 16i dién tich san 07 m2, tudng xay gach, mai lop Broxi ming; 01 gian nha
bép dién tich san 05 m2, twdng xay gach, méi lop Broxi mang, dién tich san 10m?
lat gach do, cd hai cot cong xay gach rong 1,2 m, cao 2m, hai canh cong thép hop
da cii moi canh cira rong 60cm, cao 2m.

Xét thay viéc ky két hop dong thé chap gitta ba Nguyén Thi X véi Qu T D
NDN L, débao dam cho khoan vay cua 6ng Ch va ba Th 1a hoan toan ty nguyén
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vé ddi tuong tham gia hop dong va tai san thé chap 1a dung véi quy dinh cua phép
luat. Nhu vay la hop phap, truong hop ba Th va 6ng Ch khéng tra duoc no (hoac)
tra no khong day du thi Qu T D duoc quyén yéu Co quan thi hanh an D sy huyén
Hau L ké bién phat méi tai san da thé chap dé thungcho QU TDN DN L, bén
thé chap 1a ba Nguyén Thi X 1a hoan toan c6 co sd, nén Hoi ddng xét xur chap
nhan.

[5]. Vé an phi: Budc dng Nguyén Vian Ch va ba Nguyén Thi Th phai chiu
an phi D su theo quy dinh caa phép luat. Tra lai cho Qu T D N D N L sé tién tam
ung an phi ma Qu T D da nop tai Chi cuc Thi hanh an D su huyén Hau L.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

*Ap D: Khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Biéu
39; biéu 147; Diém b khoan 2 Diéu 227; Khoan 1, khoan 3 Diéu 228; Diéu 271;
khoan 1 Piéu 273 Bo luat té tung D sy

-biéu 317,318, 357, 463, 466, 468 Bo luat D su.

- Diéu 91, 95, 98 Luat céc t6 chirc T D.

-Nghi Quyét s6 01/2019/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan Toa &n N D
t6i cao ngay 11/01/2019; Biém b khoan 1 Diéu 24; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

* Tuyén Xir: Chap nhan yéu cau khai kién cia Qu T D N D N L ddi véi ba
Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch.

1. Budc ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin Ch phai tra ng cho Qu T D
N D N L s tién ng géc 1a: 191.000.000d, sé tien no 141 Th dén ngay 20/9/2022 1a
31.675.000d, Tong cong bang 222.675.000 d.

(Hai tram hai muwoi hai triéu, sau tram bay muwoi lam nghin dong)

* K¢ tir ngay 21/9/2022, 6ng Ch va ba Th con phai chiju khoan tién 14 cua
sb tién no goc chua thanh toan, theo muc 13i suat ma cac bén da thoa thuan trong
hop dong T D sb: 153/HDTT, ngay 29/01/2021 da ky két cho dén khi thanh toan
xong khoan no.

2. Vé xir Iy tai san thé chap dé dam bio thi hanh an:

Ké tir khi &n c6 hiéu luc phap luat, néu 6ng Ch va ba Th khong thuc hién
viéc trang cho Qu TD N D N L, thi Qu T D ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an D su huyén Hau L ké bién phat mai tai san thé chap la:

+ Quyén str D dat s6 Al 029051 vao s cap gidy chiing nhan quyén su D dat
s6 H00451 do Uy ban N D Huyén Hau L cip ngay 31/05/2007. cho ba Nguyén
Thi X, (Puoc UBND huyén Hau L xac nhan tén chua tai san 14 Nguyén Thi X ngay
26/01/2021), dién tich dat 1a 38m2; thudc to ban db s6 18; so thira s6 41; Bia chi
thira dat: Thon Th L, x& N L, huyén Hau L, tinh Thanh Hoa, theo hop déng thé
chap Al 029051/HPTC ngay 27/01/2021, dd duoc dang ky giao dich bao dam
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theo quy dinh.

+ Tai san trén dat gém: 01 nha 02 gian, loai cap 4, dién tich 16 m2, twong xay
gach, mai lop ng6i; 01 gian 16i dién tich san 07 m2, tudng xay gach, mai lop Broxi
ming; 01 gian nha bép dién tich san 05 m2, twong Xay gach, mai lop Broxi ming,
dién tich san 10m?lat gach do, c6 hai cot cong xay gach rong 1,2 m, cao 2m, Hai
canh cong thép hop da cit mdi canh ctra rong 60cm, cao 2m. Theo Bién ban tham
dinh ngay 28/7/2022.

Néu sau khi ké bién phat mai tai san theo hop déng thé chap néu trén khéng
da tién trang cho Qu TD N D N L, thi Qu T D ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh &n D su huyén Hau L tiép tuc ké bién phat mai cac tai san khac caa dng Ch
va ba Th dé thu hdingchoQu TDNDN L.

*\/é &n phi: Budc dng Ch va ba Th phai nop 11.133.750¢ an phi KDTM.
Tra lai cho Qu T D N D N L sé tién 5.525.000d tam @ng an phi ma Qu T D d3
nop theo bién lai thu sé AA/2021/0009094 ngay 28/6/2022 ciia Chi cuc Thi hanh
an D su huyén Hau L.

*\/é quyén khang cdo: Qu TDN D N L; Ong Ch, ba Th vaba X c6 quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an ving mat
(hoic) ngay ban an duoc niém yét tai noi cu trd.

* Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Lugt Thi hanh an D su thi Noi diroc thi hanh an D su, Noi phai thi hanh an cé
quyén thda thugn thi hanh &n, tir nguyén thi hanh an hodc bi cuéng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 74 va Piéu 9 Ludt Thi hanh an D s Thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Lugt Thi hanh an D su.

T.M HOI PONG XET XU
Noi nhan Tham phan - Chu tea phién toa
- VKSND huyén Hqu L;
- VKSND tinh Thanh Hoa;
- Cdc dvwong su; (ba ky)
- Chi cuc THA huyén;
- Toa an ND tinh Thanh Hoa;
- Lueu hé so vy &n. Nguyén Xuan Chuyén



