TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BUON HO DPoc 1ap —Tw do —Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 34 /2021/DS-ST
Ngay 08 —7-2Q21 ‘
VIV: “Tranh chap hop dong tin dung”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BUON HO, TINH PAK LAK

-Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tung Lam.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Quynh Hai va ong Nguyén Phi Dinh

-Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Xiém — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Budn Ho, tinh Dak Lak.

-Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa Buén Ho, tinh Pik Lik tham gia
phién tda: Ba Nguyén Thi Cam Van - Kiém sét vién.

Ngay 08-7-2021, tai Phong xtr an, Toa an nhén dan thi xa Buon Hb, tinh ik
Lak xét X{r so thim ‘cong khai vu an thu ly s6: 292/2020/TLST-DS ngay 29-12- 2020
vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu so
39/2021/QDXXST-DS ngay 03-6-2021 va quyét dinh hodn phién toa sb
48/2021/QDST-DS ngay 24-6-2021 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (goi tit M).

Dia chi: Buong X, phuong C, quan D, thanh ph6 Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia t6 tung 12 6ng Nguyén Xuin A — c/v:
Chuyén vién thu hdi no, vin ban uy quyén s6 8147/UQ-MBAMC ngay 17/11/2020
(Co mat)

Pia chi: Puong Y, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Bi don: Ong Hoang Vian D va ba Lé Thi T.

Dia chi: Thon Z, x4 E, thi x3 B, tinh Pak Lik (Péu ving mit).

NHAN THAY::

Theo don khdi kién dé ngay 25-11-2020 va cac loi khai trong qua trinh giai
quyét vu dn va tai phlen tda, dai dién theo 1y quyén ciia nguyen don Ngéan hang
Thirong mai ¢6 phan Q (M) trinh bay ¢6 néi dung Vao ngay 18/12/2019 Ngan
hang TMCP Q déa cho 0ng Hoang Van D Va ba L& Thi T vay tong sb tién
300.000.000 dong theo Hop dong cho vay sé 972939.19.341.4513336.TD ngay
18/12/2019, s6 khé udc nhan no LT119343000408.STO1 ngay 27/12/2019 thoi han
vay 120 thang, 14i suat 11,35%/nam, ngay dén han tra 1di 25/6/2020, ngay dén han
tra géc 25/12/2020 Muc dich vay: Pau tu tai san bao dam phuc vu cho tréng trot.
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Thoi han tra gdc 30.000.000d/1 nam/ 1 1an, 13i suat tra 6 thang 1 lan, ngoai ra con
vay thé Visa s6 tién 5.769.152 dong.

Khi vay 6ng Hoang Véan D, ba Lé Thi T thé chap tai san:

- Quyén sur dung dat theo glay chimg nhén quyén su dung dat quyén s hitu
nha & va tai san gan lién voi dat tal thira dat 173, to ban do 51 tai xa E, thi xa B,
tinh Pak Lak, dién tich 12062,8 m®, do UBND th1 xd B, tinh Pak Lak cap ngay
07/8/2015 tén dng Hoang Vin D sb CA 928661, s vio sé CH 06668. Dugc dang
ky giao dich bao dam ngay 18/12/2019 tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dal
thi xd B, tinh Pak Lik, theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sd
972956.19.341.4513336.BD ngay 18/12/2019.

Trong qua trinh thuc hién Hop dong, 6ng D, ba T dd vi pham nghia vu tra ng
gdc, 13i dén han nhu di thoa thuan trong Hop dong tin dung va khé wéc nhan ng ma
hai bén da ky két nhur d3 néu trén, cu thé, 6ng D, ba T da vi pham phuong thirc, thoi
han tra ng theo thoa thuan khi khong thue hién nghia vu tra no goc va lai khi dén ky
han thanh toan, mac du Ngan hang da nhiéu 1an dén ddc, moi lam viée yéu ciu tra no
6ng D, ba T van khong thyc hién day du nghia vy thanh toan cho Ngan hang.

Nay Ngan hang TMCP Q d& nghi Toa an giai quyet budc o6ng Hoang Van D
va ba Lé Thi T: phai thanh toan mot lan toan bo ng gbc va lii cho Ngan hang
TMCP Q voi tong sd tién tam tinh dén ngay 24/10/2020 1a 336.473.220 dong (Ba
tram ba muwoi sau triéu, bon tram bdy mwoi ba nghin, hai tram hai mwoi dong)
Trong d6: (Ng gbc 300.000.000 dong, ng 1di 30.704.068 dong, no thé VISA
5.769.152 dong) va thanh toan l4i phat sinh ké tir ngay 25/10/2020 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng theo hop dong.

Truong hgp, Ong Hoang Van D va ba Lé Thi T khong thyc hién dung nghia vu
trd no thi Ngan hang duoc quyén yéu cau co quan c6 tham quyen phat mai tai san
da thé chap cho Ngan hang theo Hop dong thé chap quyén su dung dat s6
972956.19.341.4513336.BD ngay 18/12/2019 dé thu hoi ng vay. Néu sb tién phat
mai tai san thé chap néu trén khong du thanh toan het khoan ng cua 6ng D, ba T,
néu so tién thu hoi khong du thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan co tham
quyén xtr 1y cac tai san khac thudc quyén sé hiru, sir dung caa 6ng D, ba T dé tiép
tuc thu héi no vay theo quy dinh phap lut.

Trong qua trinh giai quyét bi don ba Lé Thi T trinh bay:

Ba thira nhan vao ngay 18/12/2019 vo chdng ba ¢ vay Ngan hang TMCP Q
s6 tién 300.000.000 dong theo Hop dong cho vay s6 972939.19.341.4513336.TD
ngay 18/12/2019, s6 khé uéc nhan ng LT119343000408.STO1 ngay 27/12/2019
thot han vay 120 thang, lai suat 11 ,35%/nam, ngay dén han tra 1ai 25/6/2020, ngay
dén han tra gdc 25/12/2020, thoi han tra goc 30.000.000d/1 nam/ 1 lan, 13i suat tra
6 thang 1 1an, ngoai ra con vay thé Visa so tién 5.769.152 dong.Muc dich vay: Dau
tu tai san bao dam phyc vy cho trf)ng trot.

Khi vay vo chong ba the chap tai san: Quyén st dung dat theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat tai thira dat
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173, to ban d6 51 tai xa E, thi xa B, tinh Dak Lak, dién tich 12062,8 m*, do UBND
thi x4 B, tinh Pak Lak cip ngay 07/8/2015 tén dng Hoang Van D s6 CA 928661, s6
vao s6: CH 06668. Puoc ding ky giao dich bao dam ngay 18/12/2019 tai Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xa B, tinh Pak Lik, theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 972956.19.341.4513336.BD ngay 18/12/2019.

Tai san trén thé chip cho Ngan hang hién nay vo chong ba dang quan 1y, sir
dung.

Trong qua trinh thuc hién Hop déng, VO ch(‘A)ng ba chua tra dugce khoan ng nao
cho Ngan hang do lam an gap nhiéu khé khan.

Nay Ngan hang TMCP Q khai kién, budc vo chong ba phai thanh toan mot lan
toan bd no goc va 1ai cho Ngan hang TMCP Q vdi tong sb tién tam tinh dén ngay
24/10/2020 13 336.473.220 dong (Ba trdm ba mwoi sdu triéu, bén tram bdy muwoi
ba nghin, hai tram hai mwoi dong) Trong d6: No gdc 300.000.000 dong, ng 1ai
30.704.068 dong, no thé VISA 5.769.152 dong va thanh toan I&i phat sinh ké tur
ngay 25/10/2020 cho dén khi thanh toan xong khoan ng theo hop dong, ba dong y
xur 1y tai san da thé chap dé thu hoi ng cho Ngan hang.

Bi don 6ng Hoang Vin D: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an triéu tap
hop 18 nhiéu lan nhung vang mat khong co 1y do.

Tai phién toa kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Buon Ho
phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
ctia tham phén, hoi dong xét xir, thu ky, nhiing nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu an cho dén trude thoi diém hoi ddng xét xir nghi an tai phién toa di tuan thu
ding trinh ty, thu tuc va cac quy dinh ctua phap luat, bi don khong thyc hién ding
cac quy dinh tai Diéu 70, 72 Bo luét t6 tung dan sy. Phat biéu y kién vé viéc giai
quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.
Budc 6ng Hoang Vin D va ba Lé Thi T phai ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP
Q sb tién tinh dén ngay 08/7/2021 14 363.240.062 dong (Ba trdm sdu muwoi ba triéu,
hai tram bon muwoi nghin, khéng tram sdu hai dong) Trong d6: No gdc 300.000.000
déng, no 13i 56.040.062 ddng (trong d6 1ai trong han 53.055.760 déng, 13i qua han
2.984.301 dong) no thé VISA 7.200.000 dong va thanh toan 14i phat sinh ké tur
ngay 09/7/2021 cho dén khi thanh toan xong c4c khoan no theo hop dong dé thu
héi no cho Ngén hang. Truong hop ba T, ong D khéng tra hodc tra khong day du
thi tai san da thé chap s& dugc xir Iy dé thu hdi no cho ngan hang theo quy dinh cua
phap luat. Truong hop ba T, 6ng D thuc hién dung nghia vy tra ng ma khong phai
xtr Iy tai san thé chap thi Ngén hang Thuong mai 6 phan Q tra lai cho ba T, ong D
01 Giay ching nhan quyén su dung dat quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi
dat theo hop dong thé chip ma hai bén da ky.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don 6ng Nguyén Xuin
A gilr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau HDXX tinh lai dén ngay xét xir so
tham ngay 08/7/2021.

Tai phién toa ong Hoang Vian D va ba Lé Thi T vang mat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tda va can ct két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dé)ng x€ét xur nhan dinh:

[1] Vé khdi kién va thu 1y vu an: Ngay 27/11/2020 nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢ phan Q (M) ndp don khéi kién va cac tai liéu chimg ct kém theo,
ngay 18/11/2020 Toa 4n thu 1y vu 4n 1a ding quy dinh tai Pidu 191 va Diéu 195
cua Bo luat to tung dan sy.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp: Pay 13 quan hé phap lut tranh chéap vé
hop dong tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat to tung dan su va
tranh chap nay thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan déan thi xa Budn Ho
theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat to
tung dan sy.

[3] Vé trinh tir thii tuc t6 tung: Bi don ba L& Thi T va dng Hoang Vén D da
duoc triéu tap hop 1& dén lan thi 2 nhung van vang mat khong vi su kién bat kha
khang hodc tr¢ ngai khach quan nén Ho1 dong xét xur xet xur vang mét bi don la phu
hop véi khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat to tung dan su.

[4] Vé yéu cau cia dwong su:

[4.1] Vé hop dong tin dung, Hoi dong xét xir xét thay: Ngay 18/12/2019 ba
Lé Thi T va 6ng Hoang Van D ky két véi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q theo
Hop dong cho vay s6 972939.19.341.4513336.TD ngay 18/12/2019, s6 khé udc
nhan ng LT119343000408.STO1 ngay 27/12/2019 thoi han vay 12 thang, 14i suét
11,35%/nam, ngay dén han tra 1ai 25/6/2020, ngay dén han tra gdc 25/12/2020.
Muc dich vay: Pau tu tai san bao dam phuc vu cho tréng trot. Tho1 han tra géc
30.000.000d/1 nany/ 1 1an, 13i suét tra 6 thang 1 1an, ngoai ra con vay thé Visa sb
tién 5.769.152 dong.

Tuy nhién, dén thoi diém thanh todn ng, ba T, dng D khéng thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang nhu da cam két, dén nay, sb6 no trén da qua han. Tai thoi
diém ky két - hop dong, ba T, dng D di nang lyc trach nhiém dan sy, viéc ky két hop
dong vay von 1a hoan toan ty nguyén. Viéc khong thyuc hién nghia vu tra ng cua ba
T, ong D da vi pham nghia vu tra ng ctia bén vay theo hop dong da ky két. Tinh
dén ngay 08/7/2021 6ng D, ba T no Ngan hang 1a 363.240.062 dong (Ba tram sau
muoi ba triéu, hai tram bén muwoi nghin, khong tram sau hai dong) Trong d6: No
goc 300.000.000 dong, no 13i 56.040.062 dong (trong d6 1ai trong han 53.055.760
dong, 13i qua han 2.984.301 déng) no thé VISA 7.200.000 dong Do do, ngéan hang
thuong mai co phan Q khai kién yéu cau ba T, ong D tra s tién trén va ké tir ngay
09/7/2021 tlep tuc tinh 13i suat theo muc 1ai suat ma cac bén thoa thuén trong hop
dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay 1a c6 cin cir phu hop véi Didu
91, Piéu 95 luat cac t6 chic tin dung nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4.2] Vé hop dong thé chap tai san: BaT, ong D da the chap cho Ngan hang
tai san sau: Quyeén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén si dung dat quyén so
hiru nha & va tai san gan lién v6i dat tai thra dat 173, to ban do 51 tai x4 E, thi xa
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B, tinh Dik Lik, dién tich 12062,8 m?, do UBND thi x4 B, tinh ik Lik cip ngay
07/8/2015 tén dng Hoang Vin D sb CA 928661, s6 vao so: CH 06668. Pugc dang
ky giao dich bao dam ngay 18/12/2019 tai Chi nhanh Vién phong dang ky dat dai
thi xd B, tinh Pak Lik, theo Hop dong the chdp quyén st dung dit s
972956.19.341.4513336.BD ngay 18/12/2019 néu dng D, ba T khong tra duogc
khoan ng trén cho Ngan hang s€ duoc xur Iy theo quy dinh cua phap luat dé thu hoi
ng cho ngan hang Thuong mai ¢b phan Q. Truong hop ba T, 6ng D thuc hién dung
nghia vu tra ng ma khong phai xtr ly tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Q tra lai cho ba T, ong D tai sdn la gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat tai thira dat 173, to ban db 51 tai xa E, thi
x4 B, tinh Pak Lik, dién tich 12062,8 m?, do UBND thi x4 B, tinh Pak Lik cép
ngay 07/8/2015 cho 6ng Hoang Vin D sb CA 928661, sd vao sd: CH 06668 theo
Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 972956.19.341.4513336.BD ngay
18/12/2019 1a phu hop vé6i Dicu 317, Dicu 318, Dicu 323 B luét dan su.

[5] Xét quan diém cua kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa
Buon Ho6 dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan don khoi kién cua nguyén don la c6
can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

[6] Vé an phi: Do yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan nén ‘nguyén don
Ngan hang Thuong mai c6 phan Q khong phai chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra
lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q s tlen tam Ung an phi da nop la
8.412.000 d6ng theo bién lai thu tam Gng an phi s6 AA/2019/0015750 ngay 28-12-
2020 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi xa Buén H, tinh Dk Lak.

Bi don ba Lé Thi T va 6ng Hoang Van D phai chiu an phi dan sy so tham 4
phu hop voi Diéu 144, biéu 147 Bo luat t tung dan sy va khoan 2 Diéu 26 ‘Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cdn cir vao Diéu 144; Diéu 147; khodn 1 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228 Bo
ludt To tung dan su;

Cain cir vao Diéu 317, Diéu 318, Diéu 323, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 B¢
ludt dan su;

Can cir khodan 2 Piéu 91, Piéu 95 Ludat cac té chure tin dung;

Can cit vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thu’o’ng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai c¢o phan Q.



- Budc ba Lé Thi T va 6ng Hoang Van D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q tdng sb tién tinh dén ngay 08/7/2021 1a 363.240.062 dong (Ba tram
sdu muroi ba triéu, hai tram bon muwoi nghin, khong tram séu hai dong) Trong d6:
No gbc 300.000.000 ddng, no 1di 56.040.062 ddéng (trong d6 1ai trong han
53.055.760 ddng, 14i qua han 2.984.301 dong) no thé VISA 7.200.000 dong.

Ké tir ngay 09/7/2021 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién con phdi thi hanh én theo mike 1di sudt cdc bén
thoa thudn nhung phai phb‘t hop voi quy dinh cua phap ludt.

Truong hop ba T, 6ng D khong thue hién hodc thyc hién khong ding nghia
vu tra no, thi tai san thé chép la quyén st dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién véi dat s6 CA 928661, sb vao sd: CH 06668 tai thira dat 173, to ban d 51
tai x3 E, thi xa B, tinh Dak Lak dién tich 12062,8 m?, do UBND thi xa B, tinh Dak
Lak cép ngay 07/8/2015 dung tén 6ng Hoang Van D. Puoc dang ky giao dich bao
dam ngay 18/12/2019 tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd B, tinh Dik
Lak, theo Hop dong thé chdp quyén sir dung dat s6 972956.19.341.4513336.BD
ngay 18/12/2019 dugc xtr 1y theo quy dinh cta phap luat dé thu hoi no cho ngan
hang thuong mai c6 phan Q theo Hop dong cho vay s6 972939.19.341.4513336.TD
ngay 18/12/2019, sd khé wdc nhan no LT119343000408.STO1 ngay 27/12/2019
giita Ngan hang Thuong mai c6 phan Q véi ba T, éng D.

Truong hop ba T, ong D thuc hién dung nghia vy tra ng' ma khong phai xur
Iy tai san thé chap thi Ngan hang Thuong mai 6 phan Q tra lai cho ba T, ong D 01
Glay ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat
s6 CA 928661, s6 vao so: CH 06668, ta1 thira dat 173, to ban do 51 tai xa E, thi x&
B, tinh Pak Lak dién tich 12062,8 m*, do UBND thi x4 B, tinh bak Lak cap ngay
07/8/2015 ding tén 0ng Hoang Van D theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat
50 972956.19.341.4513336.BP ngay 18/12/2019.

Truong hop tai san dam bao khong dii dé thuc hién nghia vu tra ng thi ba T,
6ng D phai tiép tuc tra cho dén khi thanh toan xong hét cac khoan no d6i vai Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan Q theo hop dong da ky két.

2. Vé an phi:

Hoan tra lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q so tién tam Gng an phi da
ndp 1a 8.412.000 dong theo bién lai thu tam ng an phi s6 AA/2019/0015750 ngay
28/12/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xa Budn Ho, tinh Dak Lak.

Bi don ba Lé Thi T, 6ng Hoang Vin D phai chiu 18.182.000 dong tién 4n phi
dan sy so tham.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién tdoa quyén khang cio ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mat tai phién toa c6 quyen khang cao ban an trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc niém yét ban an hop 1.

Truong hop ban an, quyet dinh dwoc thi hanh an theo qui dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an
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dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dan hoac bi cu’o’ng ché thi hanh dn theo qui dinh tai cdc Diéu 6, Dieu 7 va
Piéu 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh
tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dén su

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dék Liik; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tx Buén Ho;
- Chi cuc THADS tx Buén Ho;
- Cac dvuong su;

- Luu ho so, Vp

Nguyén Thi Tung Lam



