TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH. Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6 225/2017/DS-PT
Ngay 26 - 9 - 2017 ’
V/v tranh chap quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Binh Ngoc Thu Huong.

Cdc Tham phan: Ong Huynh Sang.

Ong Nguyén Vian Minh.

- Thu ky phién téa: Ba Tiéu Phuong Quyén, Thu ky Toa 4n nhan dan cép
cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dan cip cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2017 tai tru sé Toa an nhan dan quan GO Viap, Toa an

nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai, vu an
thu 1y s6: 01/2017/TLPT-DS ngay 04 thang 01 ndm 2017 vé tranh chap quyén
su dung dat.

Do Ban an dan su so tham s6 12/2016/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2016
cua Toa an nhéan déan tinh Vinh Long bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc thim sé 200/2017/QbPT- DS
ngay 07 thang 4 nam 2017; Quyet dinh hodn phién toa s6 60/2017/QD-PT ngay
28 thang 4 nam 2017; Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham 50:
426/2017/QDPT- DS ngay 14 thang 7 nam 2017, Quyet dinh hoén phién toa s6
117/2017/Qb-PT ngay 08 thang 8 ndm 2017 va Quyet dinh dua vy 4n ra xét xur
phuc tham so6: 482/2017/QDPT- DS ngay 08 thang 9 nam 2017 gitra cac duong
su:

- Nguyén don: Ong Thai Tong P (T5);

Pia chi: S6 64B, Khu 1, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long (C6 mat).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

1. Ong Pham Minh T1- Luat su ctia Van phong Luat st Pham Minh T1, thudc
Poan Luat su tinh Vinh Long.

Dia chi: 31 N, Phuong 1, thanh phd V, tinh Vinh Long. (C6 mit).

2. Ba Ly Thi Ngoc H- Luat su ctiia Cong ty luat TNHH Mot Thanh vién B;



Pia chi: S6 240, duong 30/4, phuong T2, thanh phd B1, tinh Pdng Nai. (Co
mat).

- Bi don: Ba Théi Hué T3 (C1);
Dia chi: S6 63, Khu 1, duong G, thi trAn T, huyén T, tinh Vinh Long.

_Nguwoi dai dién hop phdp cua bi don: Ba Thoi Phon X, dai dién theo uy
quyén, Gidy ty quyén ngay 01/8/2017;

Piachi: S6 02, Khu 1, thi trin T, huyén T, tinh Vinh Long (C6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyén Thién P1-
Luat su thugc Boan luat su Thanh pho H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 225/21, Nguyén Pinh C, Phuong 5, Quan 3, Thanh phdé Ho Chi
Minh (C6 mit).

- Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Théi Phon X;

Dia chi: S6 02, Khu 1, thj tran T, huyén T, tinh Vinh Long (C6 mat).

2.BaLé Thi Xuan L,

3. Ba Huynh T4

Cung dia chi: 64B, khu 1, thi trAn T, huyén T, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba L& Thi Xudn L, bd Huynh T4 1a 6ng Théi
Tong P (Van ban uy quyén ngay 24/3/2016) (C6 mat).

4. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Vinh Long. (Xin x&r ving mat)

5. Uy ban nhan dan tinh V1.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Vian - Pho giam dbc So Tai
hguyén va Moéi truong tinh Vinh Long. (Van ban uy quyén ngay 19/4/2017 va
ngay 24/7/2017) (Xin x{r vang mat).

- Nguoi lam chimg: Ong Pham Vin L1, nguyén Pho Cha tich Thuong truc
Uy ban nhan dan huyén T; (C6 mat).
Pia chi: s6 203/2, Khu 1, thi trAn T, huyén T, tinh Vinh Long.
- Nguroi khang cdo: Bi don ba Théi Hué T3 (C1).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 12/11/2009 (dwoc bé sung ngay 30/12/2009) va
cac tai ligu, chumg cir chirng minh da giao nop bao vé yéu cau khoi kién, cac loi
khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don Thai Tong P trinh
bay:

Ngudn gdc nha va dat tranh chap truge day 1a cua 6ng Huynh C2 (la ong
ngoai cua Thai Tong P) ¢6 4 can nha pho ¢ thi tran T, sau d6 6ng Huynh C2 chia
cac can nha nhu sau: chia cho 6ng Huynh T6 (cau Ut cua P) 01 can nay so6 2
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duong Truong Vinh K, thi tran T, huyén T, chia cho cha 6ng Huynh Chiéu C3
01 can nay s6 01 duong Truong Vinh K (hién 6ng Chiéu C3 dang 6), chia cho
vo chdng Thai H1 va Huynh T4 (cha, me ctia P) 01 cin nay 1 sb 64B duong G,
thi Tran T, huyén T, chia cho vo chéng Luu L2 va Huynh Thi C4 01 can, nay la
s 63B duong G, thi tran T, huyén T.

Pén ngay 12/6/1968 thi ong Luu L2 va ba C4 chuyén vé Can Tho séng nén
ban cin nha sé 63B khi ban 6ng Luu L2 va ba C4 chia cin nha 1am 2 phan dé
ban, phan phia trudc ban cho 6ng La M (thudong goi Hiép P2) dé ban banh keo
va nha nudc quan Iy dén ndm 1990 ban hoa gia cho ba Thoi Hué T3 mua gia 31
triéu déng & hién nay.

Phén dat phia sau. Vao nam 1968 cha éng c6 chuyén nhuong cua ong Luu
L2 va ba Huynh Thi C4 09 m? nén nha 6ng méi c6 hinh chir L, ¢6 gidy to
chuyén nhuong ngay 12/6/1968 c6 xac nhan cta ché do cil.

Vao nam 1978 nha nude 6 ké bién muon nha cua 6ng, dén nam 1990 nha
nudc hoa gia ban can nha cho 6ng voi s6 tién 30.000.000 dong, dén nam 1995
ong duoc cap glay chimg nhan quyén st dung dat do ong dung tén, dién tich
42m? to ban dd sb 8, thira 171 & dudng G, khu 1, thi trdn T (theo chwong trinh
dat). Nay ba Thoi Hué T3 1an chiém phan dét nha ong dién tich 9m? (ngang 2,5
dai 3,6m). Ong c6 yéu cau ba T3 tra lai cho 6ng phan dat da 14n chiém 1a 9m?
nhung ba T3 khong dong y. Ong yéu cau Toa an giai quyét budc ba T3 tra lai
dién tich 14n chiém cho 6ng st dung 1a 9m?. Sau khi c6 két qua khao sat do dac
6ng P yéu cau ba T3 tra lai dién tich l4n chiém la 6,4m” theo két qua do dac
ngay 17/3/2016.

Tai ban tw khai ngay 12/12/2010 va cdc loi khai tiép theo ba Théi Hué T3
c6 nguoi dai dién theo iy quyen la ong Tran Minh Hoan H2 trinh bay:

Vao nam 1990 ba c6 mua 01 cin nha tai s6 63B, duong G, Khu 1, thi trin
T, huyén T véi gid 31.000.000 dong do Uy ban nhan dan (sau day viét tit 1a
UBND) huyén T ban cho ba, téng dién tich cin nha 1a 18m?. Pén nim 1991 6ng
Thai Tong P cling mua cin nha sd 64B do Uy ban nhan dan huyén T ban cho
ong P, giira ba va ong P khong co tranh chap gl. Pén nam 2010 do nha ba xuong
cap nén thao dg, xdy moi thi 6ng P tranh chap. Ba khong dong y theo yéu cau
ctia 6ng P vi ba khong c6 lan dat cia ong P, tir khi ba mua nha dén nay van glu:
nguyén hién trang khong co gi thay d6i. Ba T3 yéu cau hily mot phan gidy
chirng nhan quyén st dung dat cua 6ng P do Uy ban nhan dan tinh V1 cap giay
khong dung trinh tu thi tuc, sé B763449 cap ngay 10/5/1995, bac yéu cau cia
nguyén don.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan la Huynh T4 va Lé Thi Xudn L:
Khoéng c6 yéu cau doc 1ap va ding vé phia nguyén don, yéu cau ba T3 tra lai
dién tich dat 1an chiém cho gia dinh nguyén don sir dung.

Nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan Thoi Phon X: Khong c6 yéu cau doc
1ap, dtig vé€ phia bi don Théi Hu¢ T3, d€ nghi bac yéu cau cta nguyén don.



Uy ban nhan dan huyén T trinh bay: Uy ban nhan dan huyén T xac dinh vao
nam 1990 Uy ban nhan dan huyén T c6 ban 02 can nha cho ba T3 va 6ng P la thu¢e
quyén so hitu cuia nha nudc, luc ban nha khong néi dién tich dat cu thé 1a bao nhiéu.
Nay Uy ban nhan dan huyén T khong c6 ¥ kién gi.

Uy ban nhdn dan tinh V1 trinh bay: Viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho éng Théi Tong P 1a dung trinh ty thu tuc quy dinh tai thong tu s6 302
TT/PKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan Iy rudng dat (nay la Bo tai nguyen
va Moi truong) hudng dan thi hanh Quyet dinh s6 201 QD/DKTK vé viéc cap giay
chimg nhéan quyén s dung dat. Vi vay, viéc ba Thoi Hu¢ T3(C1) yéu cau hay mét
phan gidy ching nhan quyén sir dung dét s6 B 763449 do UBND tinh V1 céap cho
ong Thai Tong P ngay 10/5/1995 thudc thira s0 171, td ban d6 so 8, dién tich 42m0
toa lac tai khu 1,, thi tran T, huyén T, tinh Vinh Long 1a khong c6 co s& phap ly dé
xem x€t giai quyeét.

Tai Ban dén dén sy so tham so: 23/2011/DSST, ngay 31 thang 5 nam 2011
cua Toa dan nhdn dan huyén Tra On da xu:

1. Ghi nhan sy thoa thudn gitra nguyén don Thai Tong P va bi don Thoi
Hué T3 va nhiing nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Thoi Phon X, Lé Thi
Xuén L va Huynh T4.

Cong nhan dién tich dat thﬁa 104-2 + 106-2 dién tich O,2m2; thira 104-3 +
106-3 dién tich 0,1m’ thudc quyén sir dung cua bi don Thoi Hué T3.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don Théi Tong P Va
nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan_ Lé Thi Xuan L, Huynh T4 vé yéu cau
bi don Thoi Hué T3 tra dién tich dat 7,1m? thudc thira 104-4 + 106-4.

_Céng nhén dién tich 7,1m” thudc thira 104-4 + 106-4, loai dat ODT thude
quyén st dung ctia bi don Théi Hué T3.

Céc thira dat toa lac tai duong G, khu 1, thi trAn T, huyén T, tinh Vinh
Long.

Ngay 14/6/2011 ong Théai Tong P khang cao toan bd ndi dung vu an.

Tai Bdn dn ddn sw phiic tham sé 208/2011/DSPT ngay 21/9/2011 cia Toa
an nhan dan tinh Vinh Long da xu:

Chéap nhan khang céo cua o6ng Thai Tong P. Stra ban an so tham so
23/2011/DSST, ngay 31 thang 5 nam 2011 cua Toa an nhan dan huyén T, tinh
Vinh Long.

Cong nhan dién tich dat dang tranh chap 7,1m? thudc thira 104-4 + 106-4
loai dat ODT thudc quyén st dung cua 6ng Thai Tong P. Vi tri tir can thura dat
thé hién nhu sau:

Mbc 1-11 dai 3,56m; mdc 11-8 dai 1,96m; moc 8-9 dai 3,55m; moc 9-1 dai
2,05m (c6 trich do ban d6 dia chinh khu dat kem theo).

Sau khi xét xur ppﬁc thadm ban an ¢6 hiéu luc phap luat khong co khiéu nai,
co quan thi hanh an t6 chuc thi hanh dn nhung khong thuc hién dugc do ban an
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khong tuyén budc ba T3 phai thdo d vat kién trac trén dat dé tra lai dién tich
dat tranh chap cho 6ng P, nén Toa an tinh Vinh Long c6 van ban kién nghi xem
x¢ét lai theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh giam doc tham s6 107/2015/DS-GPT ngay 14/4/2015 ciia
Toa dn nhén dén t6i cao da xir:

Huy ban an dan sy phic tham sb 208/201 1I/DSPT ngay 21/9/2011 cua Toa
an nhan dan tinh Vinh Long va huy ban 4n so tham s6 23/2011/DSST, ngay 31
thang 5 nam 2011 cua Toa an nhén déan huyén Tra On, tinh Vinh Long vé viéc
“Tranh chip quyén st dung dat” gira nguyén don Thal Tong P va bi don ba
Théi Hu¢ T3, nguoi co quyén loi va nghia vy lién quan la 05 nguoi, c6 mot sO
ndi dung ma cap so tham, phuc tham chua 1am 1, can phai dugc thu thap bd
sung de lam r6 khi xét xu lai nhu xem xét, xac dinh ro ranh gioi, dién tich dat
thuc té cac bén dang sur dung; dong thoi thu thap ho so, tai liéu vé viéc dang ky
ké khai dé duogc cap gidy chumg nhan quyén sir dung dat cua ong P dong thot
lam rd dat tranh chdp nam trong hay ngoai tuong rao cua ba T3, khi cap gidy
chuyén nhuong vo1 dién tich 42 m? dua trén co sé nao. Giao h6 so vu an cho
Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long xét xr lai so thim theo dung
quy dinh cua phép luét.

Tai Quyét dinh chuyén hé so vu dn sé6 01/2016/0P-CVA ngay 18/01/2016
ciia Toa an nhan dan huyén Tra On, tinh Vinh Long: Toa 4n nhan dan huyén Tra
On da chuyén toan bo hd so néu trén cho Toa an nhan dan tinh Vinh Long xir so
tham véi 1y do: vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan tinh Vinh
Long, vi phan dat tranh chap ong Thai Tong P d4 dugc Uy ban nhan dan tinh
Vicap gidy ching nhan quyén su dung dat s6 B763449 ngay 10/5/1995 tai thira
171, to ban dd s 8 dién tich 42m?, do bng (dung tén va ba Thoi Hu¢ T3 yéu cau
Toa an hay mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia 6ng P tai thira 171
trén dé cap lai cho ba.

Tai Bdn dn dén sw so tham sé: 12/2016/DSST ngay 05/10/2016 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Vinh Long quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia ong Thai Tong P dbi voi ba Thoi Hué
T3 yéu cau ba Thoi Hué T3 tra lai cho ong P phén dién tich dat 1an chiém co
dién tich do dac la 6, 4m®.

2 Bugc ba Thoi Hu¢ T3(C1) tra lai cho ong Thai Tong P phan dét dién tich
6,4m?, thudc thira 171, to ban do so 8, gom cac moc C, D, 8, 9, C do ong Thal
Tong P dtng tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién trang 13 nha st
ctia bi don, budc ba T3 thao d, di doi phan nha sit trong phan dién tich 6,4m’
dé tra lai dat cho ong P. Pét toa lac tai khu 1, thi Tran T, huyén T, tinh Vinh
Long.

(kém theo trich do ban dd dia chinh khu dat ngay 13/7/2016 cta S¢ tai
nguyén va moi truong tinh Vinh Long).



3. Cong nhan dién tich 4,9 m” tai thira s0 170, t& ban d6 s6 8 thudc quyén
st dung dat hop phap gﬁa ba Théi Hué T3 gom cac médce 3, 4, 6, 7, D, C, 3. Dat
toa lac tai khu 1, thi Tran T, huyén T, tinh Vinh Long.

(kém theo trich do ban db dia chinh khu dat ngay 13/7/2016 cua S& tai
nguyén va moi truong tinh Vinh Long.

Céc duong sy co trach nhiém dén co quan nha nude c6 tham quyén ding
ky phan dat bién dong dugc cong nhan noi trén theo qui dinh cua phap luat.

4. Dinh chi xét xtr 2,6m° do nguyén don da rat yéu cau trong s6 9m’ tranh
chap ma nguyén don da khai kién doi véi bi don.

Ngoai ra ban an dan su so thim con quyét dinh vé chi phi khao sat do dac,
dinh gia tai san, an phi va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 15/10/2016, bi don la Théi Hu¢ T3(C1) c6 don khang cdo ban an so
tham, dé nghi sua an so tham bac toan b yéu cau khoti kién cua nguyén don,
chip nhan yeéu | cau phan t6 cua bi don, hity bo mot phan Gidy chimg nhéan quyén
sir dung dat s6 B 763449 cia ong Thai Tong P do UBND tinh V1 cip ngay
05/6/1995, phan lién quan dén dién tich 6,4m” dat do dang quan 1y st dung.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang céo van giir nguyén yéu cau khang
céo; ngudi khoi kién van gitr nguyén yéu cau khoi kién, cac duong su khong tu
thoéa thuan duogc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: Phan dudi chir L
ding 1a nguén gdc trude day cua gia dinh 6ng P. Tir nim 1978 khi Nha nudc trung
muon, quyén su dung dat ctia gia dinh 6ng P khong con nira. Ong P phai mua lai nha
ctia Nha nuée. Ong khong dua ra gidy tO gi x4c dinh méc ranh c6 chit ky cua ba T3
thoi diém mua. Viée cap gidy chimg nhén cho 6ng P theo Thong tu 302 va 201 1a
khong pht hop phap lut vi d6i tugng diéu chinh 13 dat ma truong hop tranh chap
nay 1a nha, phai sir dung Nghi dinh 60/CP méi diing. Viéc hoan ddi khong gian giita
ba X véi ong Huynh Chiéu C3 dé ba T3 duoc sir dung khong gian trén cta cin nha
ba T3 ciing nhu phan khong gian trén nha cua 6ng P sir dung cling phai mua lai cua
6ng C3. Can cit Nghi dinh 20/2014 ciia Chinh phi thi ba T3 khong c6 1an chiém dat,
ba T3 mua nha dat khong bi ai ngin can, xdy vach va sir dung ngay tinh hop phap.
Bén vé& nha khi mua c6 chu thich nha thay di hién trang duoc Phong Cong thuong
xé4c nhan. Nguoi ban nha cho ba T3 1a Nha nudc. Ong P khong con quyen vi nha da
chuyén giao cho Nha nuéc. Dé nghi Hoi dong xét xir hity mot phan gidy chimg nhan
quyén sir dung dit ctia 6ng P, cong nhan phan dién tich 6,4 m? cho ba T3.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don 6 dng Pham Minh T1
trlnh bay: Ong P c6 dua ra cic nhan chimg xac dinh ong P c6 mua nha. Gidy nop
tién ctia 6ng P 1a mua nha sach. Ong L1 ciing x4c dinh phan dat tranh chip duoc sir
dung 1am nha sach. Ba T3 va ong P déu dimg ké khai dat. Ba T3 ndp bién lai dang
ky khong c6 phan dat tranh chip. Ngoai ra, trong qua trinh giai quyét, cac bén cd
bién ban thoa thuan nam 2009, bién ban xac minh ngay 13/7/2009, chimg ctr nay thé
hién dat nay khong phai ciia ba T3 mua. Viéc ~cap gidy ching nhén cho ong P la
dung trinh tu thi tuc theo Thong tu 302. Viée cap dat da duge xét duyét va niém yét
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cong khai. Phan dat tranh chip 1a cua ong P, dé nghi Hoi dong xét xir khong chép
nhan khang céo cua ba T3.

Nguweoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don ¢6 ba Ly Thi Neoc H
trinh bay: Yéu cau khoi kién ctia ong P 1 hop phéap. Ludt su bi don cho rang phai sir
dung hd so theo Nghi dinh 60/CP. Hd so ding ky ké khai ciia ba T3 nam 1998, ba
T3 ké khai 17 m? phu hop hinh thé kich thuéc ma Toa 4n nhan dén tinh Vinh Long
lap. Phén dién tich hién nay ba T3 str dung 13 16,9 m” a pht hop dién tich, hinh thé.
Phan dién tich con lai 1a cua ong P, da duogc cép nam 1995. Bién ban thadm dinh tai
chd, nha tién ché 23,4 m®. Ba T3 sir dung nha tién ché ndm 2010, st dung trong thoi
gian dang tranh chip, vuot qua dién tich ké khai nén phan dién tich 6,4 m” 14 ctia 6ng
P. Chu thé ban héa gia nha 1a Uy ban nhan dan huyén. Ong L1 chi ndm trong Ban
chi dao nén khong thé thay thé ¥ kién chinh thirc. Phan dién tich 6,4 m® ndm trong
thira d4t s6 171. Tai phién toa hom nay, ong P khai da nhan lai tién tam g an phi,
ba T3 c6 yéu cau hity gidy ching nhan khong dong tam tmg 4n phi. Cap so tham co
vi pham t6 tung nén dé nghi hiy an.

Ong P trinh bay: Ong khong nhé chinh xé4c ¢6 ky gidp ranh theo Nghi dinh
60/CP hay khong. Ong mua nha sach 64B G, anh cua 6ng van con ho khau. Ba T3
c6 bo 02 ti ngan gitra hai nha dé xay dung burc tuong ngan.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don doi ddp: Co nhan chimg 1a
6ng V2 xac dinh phan dudi 1a chit L. Viéc ndy cham dut tir thoi diém Nha nudc
muon. Bién ban thoa thuan nim 2009, ba X ky thoa thuin vé phan khong gian, thoa
thuan nha con hién trang chua dap ra, hién trang nha ba T3 van nhu hién nay. Dién
tich dét tranh chap 6,4 m® ba T3 sir dung khi mua dén nay.

Kiém sdt vién tham gia phién toa phat bzeu y kién cua Vién kiém sat vé viéc
tuan theo phap ludt trong qua trinh giai quyét vu dn & giai doan phiic tham:
Tham phan-Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir da thuc hién dung theo quy
dinh cta B9 luat t6 tung dan su; cac duong su tham gia t6 tung chap hanh ding
quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luit t6 tung dan sy. Xét khang céo cia
ba T3, ba T3 va ong P mua nha ctia Nha nudc ma khong do dién tich, khong ghi
dién tich xung quanh. Ba T3 xay dyng tuong ngan. Nam 2009, ong P da dong y
dat ngan cach gitra hai nha la duong thang. Ong P duoc cap dat hinh chir L, c6
phan dat thudc quyén sir dung cua ba T3 can cu vao ban ké khai cua 6ng P 1a
khong phu hop phap luét. Viée cap gidy ching nhén quyén sir dung dat cho ong
P khong dang thuc té sir dung. Dién tich dat cac bén tranh chip 6.4m’ thuoc
quyén su dung cua ba T3. Ong P rut lai yéu cau khoi kién chi tranh chép 6.4m?.
Yéu cau cua ong P khong co6 co so chap nhan nén phai huy gidy ching nhan
quyén st dung dat da cip cho ong P nén ba T3 khong can thiét phai dong an phi,
khong c6 vi pham thi tuc t6 tung. Dé nghi Hoi ddng xét xir sura an so tham, bac
don khoi kién cua 6ng P, hity mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap cho 6ng P voi dién tich tranh chip 6.4m% cac phan con lai cua ban an gt
nguyén.

Can ctr vao cac ching ci, tai liéu c6 trong hd so vu an di dugc tham tra tai
phién toa phic tham; trén co s& xem xét dﬁy du, toan di¢n cdc tai li¢u, chung c,
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¥ kién trinh bay va tranh luan tai phién toa ctia cac duong sy, y kién cua Kiém
sat vién tham gia phién toa phuc tham;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau va don khang céo cta bi don 1a ba Thoi Hué T3 (C1), dé
nghi cua Luat su bao vé quyén loi cho nguyén don, de nghi ctia Luat su bao vé
quyén loi cho bi don di trinh bay, Hoi dong xét xir xét thdy theo van ban sd
233/UBND-NC ngay 21/3/2011 ctia Uy ban nhan dan huyén T (But luc 172) thi
ba T3 va ong P déu 1a nhitng ngudi mua nha ciua Nha nude. Viée giao dich mua
ban cin nha ¢ sd 63B vao nim 1990 (Theo gidy ndp tién ctia ba T3 thé hién
ngay 01/6/1990) nhung Phong tai chinh huyén Iam to mua ban nha & thi ghi
nhan 13 ngay 09/9/1991, khong con hd so luu trir, khong xac dinh dugc dién tich
da ban. Ngay 03/3/1992 ba T3 dugc Uy ban nhéan dan huyén T cép gidy s¢ hitu
nha sd 63 B, thé hién chiéu dai 4,2 m chiéu ngang 3,2 m. Uy ban nhan dan
huyén T cé ban cho 6ng Thai Tong P cian nha s6 64B, khong con ho so luu nén
khong xac dinh dugc dién tich, sO tién ban. Ngay 09/4/1991, 6ng P 1am don xin
dang ky quyén st dung dat. Bén ngay 05/6/1995, Uy ban nhan dan tinh Vlcap
gidy ching nhén quyén st dung dat s6 B763449, thira s6 8, dién tich 42 m2, loai
dat tho cu. Nam 2001, Phong Cong Thuong huyén T c6 xac nhan nha sO 64B

v6i chiéu dai 5,5 m chleu ngang 4 m, tong dién tich 22 m2.

[2] Ngay 16/3/1998 ba Thoi Hué T3 c6 don xin dang ky QSD dat thira sd
170 khu I thi trdn T c6 dién tich 1a 17m® loai dat thd, to tuong trinh ding ky
QSD dat ngay 13/6/1998 thira dat sé 170 c6 dién tich 1a 17m? kém theo ho so s&
hitu nha s6 002/1992 ngay 03/3/1992 duoc Cha tich UBND huyén T xac nhan
¢ hd so kém theo, co dién tich ngang 3,2m, dai 4,2m, c¢6 xac nhan cua chinh dia
phuong, dong thué. Can ctr vao két qua khao sat do dac ngay 24/5/2016 theo su
chi ranh cua cac duong su két qua do dac ngay 13/7/2016 thi dién tich dat cua ba
T3 1216,9m".

[2.1] Theo blen ban do dac hién trang su: dung dat ngay 10/5/2010 thi ho
ong P su dung 27, 8m?, ba T3 sur dung 18, 2m? so vé6i gidy chimg nhan quyén sir
dung dat va gidy ching nhan quyén so hitu nha ma ba T3 va ong P dugc cong
nhan. Ong P thira nhan tir nam 1990 6ng d4 khong sir dung dién tich dat tranh
chap, ba T3 da x@y tuong rao ngan lam ranh gioi dé cac bén su dung trudc khi
ong P nhan chuyén nhugng nha, dat.

[2.2] Dit tranh chip 6,4m” ndm trong tudng rao cua ba T3. Trén phan dat
6,4m? c6 gan nha sit cua ba Thoi Hué T3, nén lan xi mang.

[2.3] Theo Béo céo sé 126/BC-VPPK ngay 09/8/2010, Vian phong ding
ky quyén st dung dét vé viéc do dac thuc té phan dat tranh chip thi cac phan dat
néu trén khéng so sanh dugc dién tich ting giam do phdn md rong dudng G
khéng c6 quyét dinh thu hoi dat. Nguyén nhan c6 sy ting giam dién tich thira dat
ctia 6ng P, ba T3 1a do c6 sy khac nhau vé hinh thé va dién tich gitta cac 1an do
dac. Déng thoi, trong qué trinh st dung, hg ong P va ba T3 da xac dinh theo
ranh méi nén dién tich thay doi.

8



[2.4] Theo Cong vin s6 2716/CTLT ngay 22/12/2010, Trung tam Cong
nghé thong tin S& Tai Nguyén Moi trudng tinh V1 thi thira dat 104 c¢6 dién tich
27,8 m2 nhung ong P dugc cip 42 m2 1a khong dung vé6i dién tich thuc té. Tai
Cong vin s 1936/STNMT ngay 22/11/2010, S¢ Tai Nguyén Moi truong tinh
V1 x4c dinh cap glay chtng nhén quyén st dung dit cho éng P dung vi tri thira
dat ghi trong ban d6 gidi thira nam 1991, dung trinh tu thu tuc nhung khong
dung voi dién tich thuc té ma 6ng P nhan chuyen nhuong va st dung.

[2.5] Tai Cong van sd 1936/STNMT ngay 02/11/2010 ctia So Tai Nguyén
Moi truong tinh V1, x4c dinh nguyén nhan cé su tang giam dién tich cua cac
thira 171 dién tich 42m?® ctia 6ng P va thira 170, dién tich 17m?® cta ba T3 (tu
liéu chuong trinh dit) va thira 104 dién tich 27,8m? caa 6ng P va thira 106 dién
tich 18,2m? ctia ba T3 (tu liéu 60/CP), c6 su khac nhau vé hinh thé va dién tich
gilra hai tu liéu do hai h xac dinh theo ranh giéi méi, khi do dac theo tu li¢u
60/CP 1a do dac theo hién trang ranh giéi méi nén dién tich thuc té c6 thay doi
so voi tu liéu chuong tinh dat.

[2.6] Theo chimg thuc luu trit dia chinh s6 1649/CTLT-TTCNTT ngay
04/10/2011 cua Trung tdm cong ngh¢ thong tin thudc S& tai nguyén va moi
truong tinh V1 thi theo tu liéu do dac ban d6 giai thira nam 1991 (chwong trinh
d4t) ghi nhan phan dit thira s6 171, dién tich 42m?, loai dat thd cu do 6ng Thai
Tong P ké khai trong s6 muc ké ruong dat; thira s6 170, dién tich 17m2, loai dat
th6 cu do ba Thoi Hué T3 (s6 muc ké tén Thoi Hué C1) ké khai trong s6 muc ké,
dat toa lac tai khu 1, thi trdn T, huyén T, tinh Vinh Long.

[3] Ngay 22/5/2013 6ng P duoc Uy ban nhin dan huyén T cap glay ching
nhan quyén su dung dat, quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat,
thira dat sd 473, t& ban dd sd 17, dién tich 21,2 m2 va thira dat s6 472, to ban dd
sb6 17, dién tich 7,1 m2 (Theo ban an dan su sé 208/2011/PT.DS ngay 21/9/2011
cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long nay da bi huy).

[3.1] Tai cong van s6: 1194/UBND-NC ngay 13/4/2016 cua Chu tich
UBND tinh V1 vé viéc phuc dap thong bao sé 04/2016/TB-TLTA ngay
15/02/2016 cua Toa an nhan dan tinh Vinh Long viéc thu Iy vu 4n dan sy “tranh
chap quyén st dung dat” Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng
Thai Tong P la dang trinh tu thu tyc quy dinh tai thong tu s0 302 TT/DKTK ngay
28/10/1989 ciia Tong cuc ‘quan ly ruong dat (nay 1a B¢ tai nguyén va Moi truong)
huong dan thi hanh Quyét dinh s6 201 QB/PKTK vé viéc cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat.

[3.2] Tai cong van s6 1903 /STNMT ngay 13/7/2016 ctia S& tai nguyén va moi
trudng tinh V1 vé viéc tra 10i van ban cta Toa an tinh Vinh Long. H6 so dang ky
theo Nghi dinh 60/CP thi ho ong P va ba T3 ké khai dang ky chua hop phap, hd so
chua duoc hoi déng xét duyét cua thi tran T théng nhét, bién ban x4c dinh ranh gioi,
mdc gidi thira dat 104 (cii 171) ctia 6ng P chua thong nhat ranh dat, bién ban xac
dinh ranh gi6i, mdc gidi thira dat s6 106 (cii 170) ctia ba T3 véi cac hd gidp can
khong ky tén va phat sinh tranh chap giai quyét chua xong.
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[3.3] Theo bién ban khao sat, do dac, dinh gia tai san ngay 25/4/2016 thé
hién nha, vat kién tric trén dét tranh chép do ba T3 lam chu dat s dung. Nha
tién ché lién ké xdy dung khoang nam 2009. Két ciu nén 16t gach men, lan xi
mang, mai tol, vach tol, khong tran, két cAu d& mai, don tay st hop (mot vach
tuong chung + mot vach tudng nhd). Hién trang nén lan xi ming, bi ran nit, sit
bi ri sét, gid tri st dung 70%, hé ) giam vach tol 1a 0,9, don gid 792.000
déng/mz. Dién tich 21,42 m® thanh tién 1a 10.687.723 ddng, gia dat 20.000.000
dong/m”.

[3.4] Theo trich do ban d6 dja chinh khu dat ngay 13/7/2016 cua S¢ Tai
nguyén va moi truong tinh V1 (But luc 447) két qua nhu sau:

Theo Xéc dinh ranh cﬁa nguyén don c6 dién tich 50,4 m® =24,5 m*+ 11,3
m?+14,6 m°. ‘Trong 50,4 m? ¢ 24,5 m? thudc tach thira 171do Théai Tong P dung
tén trong gidy chung nhan quyen sir dung dat, c6 14,6m ° thuoc dudng cong
cong, co 11,3 m” tranh chdp quyén st dung dat v6i bi don trén d6 c6 11,1 m°
nha sit va 0,2 m2 mai tol cila gia dinh bi don.

Theo x4c dinh ranh ciia bi don ¢6 dién tich 23,3 m’= 12 m*+11,3m’. Trong
23,3 m* c6 12 mz thugc tach thira 170 do ba T3 dung tén trong s6 muc k&, co
11,3 m? tranh chép quyén sir dung dat voi nguyén don.

Phéan dat tranh chap quyén su dung dét theo sy chi ranh cia cac duong su
c6 dién tich 11,3m? trong do:

- C6 6,4m’ thudc thira 171, to ban dd sb 8, gdm cac mbe C, D, 8, 9, C do
Thai Tong P dimg tén trong gidy ching nhan quyén str dung dat (dugc cap doi
theo Ban 4n déan sy phuc thim s 208/2011/DSPT ngay 21/9/2011 cia Toa an
nhan dan tinh Vinh Long). Hién trang 1a nha sat cua bi don.

- C6 4,9m” thudc thira 170, t& ban d6 s6 8, gdm cac méc 3,4, 6,7, D, C, 3
do Thoi Hué T3 ding tén trong so muc k&, c6 nha sat ctia bi don.

Thira 171 c6 tong dién tich con 30,9m” (24,5 + 6,4m?), dién tich giam 11,1
m2 so Vvéi gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap 1a do ban d6 chwong trinh
dat tinh sai dién tich.

[4] HO1 dong x€t xur xét thay Toa an cap so tham da thuc hién diéu tra lam
r0 cac y€u cau cua Quyet dinh giam dbc tham. Toa 4n cap so tham cé thiéu sot
la d6i véi cac khoan tién tam Umg 4n phi so tham, khao sat do dac, tam mg 4n phi
phutc tham cta cac ban an trude khi bi hity 4n, 6ng P khai da nhan xong khong con
yéu cau khoan nao nita, nhung khi thu 1y vu 4n khong huong dan cho ong P dong
tién tam ng an phi. Tuy nhién, ban an da bi xu nhiéu 1an nén dé on dinh ban an, Toa
an cap so thAm can rut kinh nghiém voi cac vu an tuong ty. Tuy nhién, ba T3 céd
yéu cau phan t6 hity mot phan gidy cchimg nhan quyén sur dung dat cap cho ong
P do Uy ban nhan dan tinh V1 cip. Theo quy dinh tai Diéu 6 Thong tu s6
01/2014/TTLT-TANDTC-VKSNDTC-BTP ngay 06/01/2014 huéng dan thi
hanh Diéu 32 a ctiia B luét to tung dan sy stra doi, bd sung theo Luat sua ddi, bd
sung mat s6 diéu cua Bo luat td tung dan su thi yéu cau huay giéy chung nhan
quyén st dung dat khong phai tam ndp an phi va khong phai chiu an phi.
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[4.1] Phan dét tranh chip 6,4m’ thudc thira 171, tO ban d6 sb 8, gom cac
mbc C, D, 8, 9, C do Thai Tong P dang tén trong glay chirng nhan quyén su
dung dat (dugc cip d6i theo Ban 4n dan sy phic tham s 208/2011/DSPT ngay
21/9/2011 ctia Tda 4n nhan dan tinh Vinh Long). Hién trang 1a nha sét cia bi
don. Ba T3 di xay dung twong ngan, sir dung 6n dinh tir ndm 1990 trude khi ong
P mua dén nam 2010 khi ba T3 va cac ho 1an can d& nha cii xdy mdi thi méi
phét sinh tranh chdp. Cac vin ban clia cac co quan chirc nang tra 1oi vé dién tich
dat ctia 6ng P va ba T3 c6 thay ddi, hd so ban ban dau khong con luu trit. Nhung
theo nhan chiing tai phién toa phiic thim 14 ong Pham Vian L1, nguyén Pho chu
tich thuong truc Uy ban nhan dan huyén T tir nim 1994 d¢én nam 2000 1a ban dét

va nha theo duong théng nhu 101 khai cua bi don. Do do, Hoi df)ng x€t XU can cur
vao dién tich thuc té cac bén sir dung on dinh khong bi phan d6i khi mua dé xem
x€t, chap nhan khang cao ctia bi don, bac yéu cau khoi kién ciia ong P d6i véi
phin dit tranh chap 6,4m? ba T3 dang sir dung.

[4.2] Phan d4t 4,9 m® ba T3 dang sir dung, cdc bén khong c6 tranh chap,
ba T3 chua dong an phi ma cap so tham cong nhan cho ba T3 la chua ding quy
dinh phép luat.

[4.3] Xét ba T3 yéu cau huy mot phan glay chimg nhén quyén sir dung dat
cap cho o ong Pdo Uy ban nhan dan tinh VI cap giay khong dung trinh tu thu tuc,
Toa an cap so tham khong chap nhan 1a khong dung vi viéc UBND tinh V1 cap
gidy chimg nhan quyén su dung dat so B 763449 cho ong Thai Tong P ngay
10/5/1995 thudc thira s6 171, t& ban d sb 8, dién tich 42m’, toa lac tai khu 1, thi tran
T, huyén T, tinh Vinh Long dung trinh tu thu tuc quy dmh tai thong tu s6 302
TT/PKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan Iy rudng dat (nay la BO tai nguyen
va Moi truong) hudng dan thi hanh Quyét dinh sb 201 Qb/DKTK vé viée cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat, nhung khong dung voi thyc té dién tich ctia cac ho
dang str dung. Ngay 22/5/2013 ong P lam thu tuc cap moi va duge Uy ban nhan
dan huyén T cap gidy ching nhén quyen sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién voi dat, thira dat sb 473, to ban do s6 17, dién tich 21,2 m2 va
thira dat s6 472, t& ban do sb 17, dién tich 7,1 m2 (theo ban an dan su )
208/2011/PT.DS ngay 21/9/2011 cua Toa an nhéan dan tinh Vinh Long nay da bi
huy). Hoi dong xét xir chap nhan khang cao cta bi don, huy mot phan gidy
ching nhan quyen st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat 6ng P duoc Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 22/5/2013 dbi vé6i dién tich
6,4 m2 thudc thira 171, to ban dd sd 8 gébm cac mbc C,D,8,9, C do dng P ding
tén.

[4.4] Dbi voi dién tich ba T3 sir dung 23,3m? ¢6 12 m? thudc tach thira
170 do ba T3 dung tén trong s6 muc ké, 4.9m? thudc thtra 170, tO& ban do sb 8,
gém cac mdc 3, 4, 6, 7, D, C, 3 do Thoi Hué T3 dimg tén trong s6 muc ké, co
nha sét caa bi don va 6,4 m* ba T3 dang st dung, ba T3 lién hé voi co quan chuc
nang c6 tham quyén dé xin cong nhan, ding ky bién dong nha dat.

[5] V& chi phi khao sat do dac 1an 1 1a 1.000.000 dong, 6ng P da nop du va chi
phi khao sat do dac, dinh gia tai san so tham lan 2 1a 4.600.000 dong 6ng P da ndp
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du. Do yéu cau cta 6ng P khong duoc chip nhin nén ong P phai chiu cac chi phi
nay.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy nam 2015; Diéu 688
B luat dan sy nam 2005 ; DPiéu 95, Dléu 99, Biéu 100, Pidu 202 Luat dat dai
nim 2013 va Diéu 27 Phap lénh vé 4n phi, 1& phi Toa an, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Chép nhan mot phap yéu cau khang cdo ctia bj don 13 ba Thoi Hué T3 (C1).
Stra ban an dan sy so tham s6 12/2016/DSST ngay 05/10/2016 cua Toa an nhan
dan tinh Vinh Long, cu thé nhu sau:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Thai Tong P ddi voi ba
Thoi Hué T3 vé yéu cau ba Thoi Hue T3 tra lai cho 6ng P phan dién tich dat 1an
chiém c6 dién tich do dac 14 6,4m?.

2. Huy mot phan gidy ching nhan quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gan lién v6i dat ong P duge Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
22/5/2013 dbi véi dién tich 6,4 m2 thudc thira 171, to ban d6 s6 8 gom cac moc
C, D, 8,9, C do 6ng Thai Tong P dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

(kém theo trich do ban d6 dia chinh khu dat ngay 13/7/2016 cta So Tai
nguyén va moi truong tinh Vinh Long).

Céc duong sy co trach nhiém dén co quan nha nudc c6 tham quyén ding
ky phan dat bién dong nodi trén theo qui dinh cua phap luat.

3. Dinh chi xét xir 2,6m’ do nguyén don da rat yéu cau trong s6 9m’ tranh chip
ma nguyén don da khai kién doi vaoi bi don.

4. V¢ chi phi khao sat do dac, dinh gia tai san: Lan 1 1a 1.000.000 dong, lan
212 4.600.000 dong ong P phai chiu, o6ng P da ndp du.

5. An phi dan sy so tham: Ong Thai Tong P ¢6 trach nhiém thi hanh 1a
6.400.000 dong (S4u tri¢u bon tram nghin dong).

6. An phi dan su phuc tham: Cac duong su khong phai chiu.

Hoan tam ndp 4n phi phac thadm cho ba Thoi Hué T3 (C1) s6 tién 200.000
dong theo Bién lai thu tién s6 0000287 ngay 18 thang 10 ndm 2016 cua Cuc Thi
hanh an dan su tinh Vinh Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.
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Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU

— Tda an nhan dan toi cao (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
— VKSNDCC tai thanh pho H6 Chi Minh (1); (P ky tén va dong df,lu)

— TAND tinh Vinh Long (1);

— VKSND tinh Vinh Long (1);

— Cuc THADS tinh Vinh Long (1);

— Cac duong sy (11);

— Luu: ho so (1),VP (3),20b (TPQ);

Dinh Ngoc Thu Huwong
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