TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6:460/2023/DS-PT
Ngay: 25/8/2023
V/v tranh chip: “Quyén sir dung dit
va yéu cAu thuc hién nghia vu tho
do di doi”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ba Trwong Thi Tuyét Linh
Ong Tran Vin Pat

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy Phwong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang.

- Paqi dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong Dwong Thanh Quang - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2023 va 25 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa 4n nhan
dan tinh Tién Giang xét xir phGc tham coéng khai vu 4an thu 1y sd
133/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 5 nim 2023 vé tranh chap “Quyén st dung
dat va yéu cau thuc hién nghia vu thao d& di doi”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 33/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 ndm 2023
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6 605/2023/QD-PT ngay
31 thang 5 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi Kim L, sinh ndm 1955 (C6 mat).
Dia chi: Ap H, x4 L, thi x3 G, tinh Tién Giang;

- Bi don: Ong Lé Minh H, sinh nim 1966 (C6 mit).

Dia chi: Ap P, xa P, huyén T, tinh Tién Giang;

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N

Pai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T — Tong giam doc.

Pai dién theo ty quyén: Ong Lé Vin Q — Giam dc Ngan hang N — Chi
nhanh huyén G.



Pia chi tru so: SO E, duong H, Khu phd D, Thi tran T, Huyén G, Tién
Giang.

2. Ba Nguyén Thi Lé T1, sinh nim 1966 (C6 mit).
‘ Dia chi: S6 59 Thu Khoa Huén, khu phé 4, phuong 2, thi xa Go Cong,
Tién Giang
3. Chi Lé Ngoc T2, sinh ndm 1991 (Ving mat).
4. Chj Lé Minh T3, sinh nim 1997 (Ving mat).
Cung dia chi: Ap Phu Hiru, x4 Pha Tan, huyén Tan Pha Pong, Tién Giang
5. Ong Lé Minh T4, sinh nam 1961 (Ving mat).

Dia chi: Ap H, xa L, thi x4 G, tinh Tién Giang;
- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Lé Thi Kim L.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyen don ba Lé Thi Kim L trinh bay: Ba dimg tén thura
dat 829, dién tich 206m’, to ban do s6 12, dit & nong thon va trdng cay 1au nam,
s6 vao sO cap gidy chung nhan CS05577 ngay 14/11/2019 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh T cap cho ba. Giap ranh voi thira dat 829 cia ba 1a thira dat 907,
dién tich 186m , 1o ban d6 s6 12, dat & nong thon va trong ciy lau nim, sé vao
sO cap gidy chu’ng nhan CS05573 ngay 13/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap cho 6ng Lé Minh H Trong qua trinh sir dung 6ng H da cat nha
14n chiém dét cua ba dién tich 52,1m?. Nha ba va nha éng H cung khéi cong xay
dung vao thang 12 nam 2019, hoan thanh vao thang 6 nam 2020. Nha ba va nha
ong H xay dung chung btrc tuong, do 6ng H ding ra xay dung. Trong qua trinh
xdy dung do ¢ dan gido nén phia ba khong thiy dat cua ba bi ong H lén chiém,
dén khi phat hién thi c6 gtri don dén Uy ban nhan dan xa N1 giai quyét, trong
thot gian cho Uy ban nhan dan xa giai quyét, ong H van tiép tuc xay dung can
nha cta 6ng. Phan dat cta 6ng H chiéu ngang gdm 2,04m + 1,33m (phan ho
ranh theo ban v&) + 0,27m (thtra 908 ciia 6ng T4). Phan dién tich tranh chap
52,1m”1a ctia ba L.

Trude khi xay dung lai can nha, ba va 6ng H c6 thoa thuan 1a danh
khoang khong gian phia trudc dé lam 16i di chung cho ca hai nha nhu dan xe, di
chuyen d6 dac khi mua sam dugc de dang, d6i lai ba s& cho ong H phan dién
tich dat thd cu ma ong thiéu 1a 30m® va 6ng H da nhan phan dat nay, chi thoa
thuan miéng. Pén khi xdy dung thi 6ng H xay btrc tudng chin phia trudc ngin
gitta dat ba va ong H (khong co trong ban v& thiét ké cta ca hai cin nhd) ma
khong hoi ¥ ba, viéc xdy dung nay di bit 16i di, gdy kho khin trd ngai, mat vé
my quan, khién ba khong dua xe va vat dung vao nha dugc. Ong H con xay
dung 14n chiém sang thtra dat 829 cua ba.



Ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng H tra lai cho ba phén dat lén
chiém dién tich 52, 1m’ dét cay lau nam, thugc thura 829, to ban d6 sd 12, giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS05577 ngay 14/11/2019
do ba dimg tén va thao d& burc tudng xay dung 14n chiém phia trudc gitta nha ba
va nha 6ng H. Bluc tuong dai 20,02m, cao 02m, ngang 0,1m. Pia chi dat va nha
ap H, xa L, thi xd G, tinh Tién Giang.

Bi don ong Lé Minh H trinh bay: Ong dung tén thua dat 907, dién tich
186m?, t& ban d6 sé 12, dat & nong thon va trong cay lau nim, sb vao sd cp
gidy chu’ng nhan CS05573 ngay 13/11/2019 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh T cép, gidp ranh 14 thira 829 ciia ba L. Vao thang 12 nam 2019, ong va ba L
cung khdi cong xay dung hai can nha cua 6ng va nha ba L. Ba L c6 dua cho vo
chong 6ng 10 cdy vang ban ra thanh sé tién 418.000.000 dong. Hai bén xay
dung nha chung vach tuong, két cdu nha gidng nhau. Trude khi xay dung, ong
¢6 xin trich luc hd so va xac dinh vi tri, dién tich thira dat cua ong, ong thuc hién
Xin gidy phep xay dung va tién hanh thiét ké cau trac cin nha. Khi duoc cap
phep, ong tién hanh xay dung ding hoa d6 thura dat, dung bang vé thlet ké theo
gidy phép dugc cip xay dung, ba L khong c6 v kién gi, ba L cho rang trong luc
ong xay dung nha, ba c6 ngan la hoan toan khong c6. Khi can bo dia chinh dén
do dac dé cap gidy chuang nhan quyén sir dung dat cho 6ng, ba L va ong T4 déu
dong v ky giap ranh. Ong da xdy dung nha hét dién tich dat cia ong. Khi 6ng
xdy dyng nha ba L ciing khong c6 ¥ kién gi, nha ctia 6ng va nha ctia ba L xay
dung chung birc tudng nha ma ba L cho ring 6ng lan dét cua ba L 1a hoan toan
khong co can cur. Phan dat ngang 1,33m, dién tich 22,4m” theo dng T4, ba L chi
cho rang la dat cua ong, ong khong dong ¥ dat nay 1a cua 6ng T4 quan ly, st
dung. Thyc té dat cua ong va ba L déu thiéu 80 VOi gidy chimg nhin quyén st
dung dat. Ong khong dong ¥ tra dat theo yéu cau cua ba L.

Pbi voi blic tudng nha phia trude 14 tudng ranh gitta hai nha dugc 6ng
va ba L kéu thg xay dung chung. Ba L dua ong tién xdy dung nha va xay dyng
btrc tuong chung phia trude, ong xay dung trén cdt ranh cii, ba L mudn dap bo 1a
quyén cta ba, ong khong ¥ kién gi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngdn hang trinh bay: Ong Lé
Minh H hién dang vay tin dung tai Ngan hang. Tai san thé chap c6 lién quan dén
phﬁn dét tranh chép 1a 52,1m?, dat cay lau nam, thudc thtra 907, to ban dd s6 12,
gidy chung nhén quyén st dung dat sé CT762403 do So Tai nguyén - Moi
truong tinh T cap ngay 13/11/2019, sé vao s6 CS05573. Hién 6ng H dang vay
tin dung rat tot voi Ngan hang, tra ng vay ding han. Tai san dang tranh chap chi
chiém mot phan rat nho trong khdi tai san ma ong thé chap tai  ngan hang, khong
anh huong dén tai san thé chap, Ngan hang khong tham gia t6 tung va xin dugc
vang mit trong toan bd qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba ’Nguyé,n Thi Lé T1, chi Lé
Ngoc T2, chi Lé Minh T3 cung trinh bay: Thong nhat y kién ong H, khong trinh
bay hay yéu cau gi khac.
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, Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Minh T4 trinh bay: Thua
dat ctia ong da dugc 6ng xac dinh ranh dung nhu so d6 ban v€, phan dat ngang
1,33m, dién tich 22,4m2 la cua 6ng H, khong phai dat cua ong.

-Tai ban 4n din sy so thim sb 33/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nam 2023 cia
Toa an nhan dén thi x& GO Cong, tinh Ticn Giang ap dung biéu 175, biéu 176, Dicu
189, bicu 274, Di€u 281 B¢ luat dan sy ndm 2015; khoan 7 Diéu 166; Diéu 203
Luat bat dai nam 2013; khoan 9, 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; kho?n 1
biéu 39; khoén 1 biéu 227, khoan 1 Diéu 228 B luat t6 tung dan sy; diém d
khoan 1 bicu 12 Nghi quyet 326/2016~/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoéc hdi quy dinh vé mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va
1¢ phi Toa an X1r:

1/ Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Kim L.

1.1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Kim L vé viéc yéu
cau 6ng Lé Minh H tra lai dién tich 52,1m?, dat cdy lau nam, thugc thira 829, to
ban do so6 12, gidy chiing nhan quyén stir dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS05577
ngay 14/11/2019 do ba Lé Thi Kim L dung tén.

1.2/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Lé Thi Kim L vé viéc yéu
cau ong L& Minh H thao d& buc tuong xay dung phia trudc gitra nha ba Lé Thi
Kim L va nha 6ng Lé Minh H.

Dia chi thira dat va tai san tai ép H, xi L, thi xd G, tinh Tién Giang

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va nghia vu cham thi hanh 4n va quyén
khéng cdo cua duong su.

Ngay 20/3/2023, nguyén don ba Lé Thi Kim L c6 don khéng cdo vdi ndi
dung stra toan bd ban an so tham, chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién va
giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau
vé viée giai quyét vu an.

Luat su Pham Ngoc D bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba L phat biéu
quan diém: Ba L kién yéu cau ong H thao d& nha tra lai phan dat co dién tich
52,1m°. Ban v& gidy phép xdy dung ctia ba L giap ranh véi dat ong D. Nha ong
H xay trudc day gic don tay 1én nha 6ng T4. Theo gidy ching nhan quyén st
dung dét ctia ba L, 6ng H va 6ng T4 déu co toa do. Trude day ba L va ong H
thoa thuén ba L ting cho éng H 30m? dat ddi lai 6ng H khong duge xdy birc
tuong ranh phia trude, dung khoang dat tréng nay lam 16i di chung. Buc tuong
giap ranh giita nha ba L va 6ng H xay trén dat ba L nhung 6ng H sir dung lam
btrc tuong chung la khong dung. Birc tuong nay do ong H tu y xay dung nén
ong H phai tu thao d&. Tir nhitng phén tich trén dé nghi Hoi dontg xét xtr chap
nhan yéu cau khoi kién caa ba L.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr di tuan thi theo dung quy
dinh cta phap luat. Cac duong su ciing chap hanh theo dung quy dinh cua phap
luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cia duong su.

Vé noi dung vu 4n va yéu cau khang céo cta ba L: Theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat ctia ba L cap ndm 2019 thé hién canh giap duong M chiéu
ngang 1a 4,57m, chiéu ngang giap thira 835 1 7,39m, chiéu dai giap thira 906 1a
35,83m, chiéu dai giap thira 907 1a 36,2m. Theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat nam 2019 cua 6ng H chiu ngang giap duong M 1a 5,29m, chiéu ngang giap
thira 835 13 5,19m, chiéu dai giap thira 829 1a 36,2m, chiéu dai giap thira 908 1a
36,11m. Theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat ndm 2019 cta ong T4 chiéu
ngang giap duong M 1a 9,45m, chiéu ngang giap thira 835 14 9,45m, chiéu dai
giap thtra 907 1a 36,11, chiéu dai giap thira 973 1a 35,92m.

Theo So dd tranh chap ngay 16/4/2021 va ngay 04/4/2022 thi dat cta ba L
chiéu ngang giap duong M 1a 4,57m, chiéu ngang giap thira 835 1a 4,44m, thiéu
2,95m, chiéu dai giap thira 906 1a 35,83m, chiéu dai giap thira 907 1a 35,22m,
thiéu 0,98m. Pat cua ong H chiéu ngang giap duong M 1a 5,2m, chiéu ngang
giap thira 835 1a 4,99m, thiéu 0,2m, chiéu dai giap thaa 829 1a 35,22, thiéu
0,98m, chiéu dai giap thira 908 1a 34,71m, thiéu 1,4m. it cta dng T4 chiéu
ngang giap dudng M 1a 9,27m, chiéu ngang giap thtra 835 14 9,72m, du 1,6m,
chiéu dai giap thira 907 13 35,04m, du 1,07m, chiéu dai giap thira 873 1a 35,88m,
thiéu 0,04m.

Giita dat 6ng H va 6ng T4 c6 phan dién tich dat giap thira 835 c6 chiéu
ngang 1,33m, chiéu dai giap thira 907 1a 34,71m, chiéu dai gidp thira 908 la
35,04m, tong dién tich 1a 22,1m, 6ng H khong thira nhan 1a dat 6ng H, con ong
T4 cho rang 1a dat cua éng H. Do dé, c6 co s& xac dinh phan déat co dién tich
22,1m?* 1a dét ciia 6ng H nén d& nghij huy 4n so tham.

Qua nghién ctru toan bd cac tai lidu, ching cir ¢6 trong hd so vy an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi Kim L, 15i
trinh bay ctia cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phic tham, ¥ kién
phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Vé viéc xac dinh thim quyén va quan hé tranh chép
“Quyén sir dung dat va yéu cau thuc hién nghia vy thao d& di doi” ctia Toa an
cap so tham 14 phu hop véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don theo quy dinh tai
khoan 9 va khoan 14 Dién 26 cta Bo luat td tung dan su.
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Don khang c4o cua ba Lé Thi Kim L ndp trong thoi han quy dinh tai Diéu
273 cua Bo luat to tung dan su nén duogc chép nhan va xem xét giai quyét theo
trinh ty phtic tham.

[2] V& ndi dung vu én va xét yéu cau khang cdo clia ba Lé Thj Kim L:

Ba L, 6ng H, ong T4, 6ng P 1a chi em rudt. Trudc day cha me cho dat ba L,
ong H, ong T4 va 6ng D, cac phan dat mit tién giap voi duong Mac Vin T5 va
mdi ngudi déu da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. D6i véi ba L 1a
thira 2775 duoc cip quyén st dung dat vao ngay 24/10/2005, dién tich 1a 320m°,
Thira 2775 ¢6 mot phan nidm phia sau cdc thira dat cua 6ng H, 6ng T4 va 6ng D.
Ngay 15/10/2019 ba L ¢6 don xin tach thura 2775 thanh 4 thira nhu sau: Thira
829, dién tich 206m” (1a phan dét ba L dugc cip quyén sir dung dét ngay 14/11/
2019); Thtra 834, dién tich 59,8m” (ba L cho 6ng D); Thira 833, dién tich 30m®
(ba L cho 6ng H, hop véi thira dat 2837 cua dng H c6 dién tich 13 156m” thanh
thira 907 c¢6 dién tich 186m” 1a phan dat éng H duogc cap quyén sir dung dat ngay
13/11/2019). Thira 832, c6 dién tich 47,5m?* (ba L cho éng T4, cong véi thira dat
cii ciia 6ng T4 thanh thira 908, ong T4 duoc cip quyén sir dung dat vao ngay
13/11/2019).

Ngay 14/11/2019 ba L duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thira
dat 829, dién tich 206m?. Ngay 13/11/2019 éng H dugc cip quyén st dung dat
thira 907, dién tich 186m°. Ngay 13/11/2019 6ng T4 dugc cip quyén sir dung
dat, dién tich 335,5m’. Thira 829, 907, 908 trong cac gidy chimg nhan quyén sir
dung dét cua ba L, ong H va 6ng T4 thé hién dién tich va kich thudc cac canh
cuia thira dat theo quy dinh.

Theo so do phan dat tranh chap ngay 16/4/2021 va 08/4/2022 thi dién tich
thira 829 ctia ba L 1a 159,4m” (thiéu 46,6m°, chua tinh phan dat tranh chip
52,1m?, canh chiéu ngang thtra 829 ¢ hudng Béc thiéu 2,95m). Thira 907 cia
ong H 1a 177,7m? (thiéu 8,3m’, tinh luén phan dat tranh chip 52,1m?, khong tinh
phan dién tich 22,1m* ma 6ng T4 xéac dinh 1 cta 6ng H, chiéu ngang canh
huéng Béc cong ludn phan tranh chip 1a 4,99m, thiéu 0,2m). Thira 908 ctia dng
T4 c6 dién tich 327,7m* (thiéu 7,8m® chua tinh phan dién tich 22,1m’ 6ng T4
xéc dinh 14 dat ciia 6ng H, canh chiéu ngang hudng Bac 13 9,72 du 0,27m, chua
tinh chiéu ngang 1,33m 6ng T4 xé4c dinh 1a dat ctia 6ng H).

Nhan thiy, So d6 phan dat tranh chap ngay 16/4/2021 va 08/4/2022, viéc
xac dinh ranh gidi, mbc gidi1 thira dat duge thuc hién trén co s& 1a do sy chi dan
cua cac duong su, chua khoi phuc lai toa do khi cac duong su duoc cép giéy
chtng nhan quyén dat.



Xét thay, thira dat 2775 clia ba L tach thanh 4 thira, trong d6 c6 ba thira
giap thura 835 ba L tang cho 6ng H, 6ng T4 va 6ng . Canh giap thtra 835 cua ba
L, ong H, éng T4 déu co bién dong nhu dd phan tich néu trén nén can phai dua
ong D vao tham gia t6 tung dé diéu tra xac minh 1am 3 thu tuc cdp gidy cho ba
L, 6ng H, ong T4 va ong P. Phai do dac khoi phyc lai toa d6 cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va hién trang tranh chap dé xem xét c6 viéc lan ranh dat
hay khong? Ngoai ra, phan dat tranh chdp con lai 37m? trudc day la dat trong,
khoang thang 7 nim 2023 ong H d3 x4y nha nén ciing phai dinh gia, thim dinh,
day 1a tinh tiét mé6i phat sinh & giai doan phiic tham.

Dé 6 cin cur giai quyét vu an chinh xac can phai do dac, dinh gia lai va
dua 6ng P vao tham gia t6 tung nhu da phan tich néu trén, Toa an cip phic
tham khong thé khic phuc dugc nén Hoi dong xét xur théng nhét hity 4n so tham.

Do hily 4n so thAm nén Hoi dong xét xtr chua xem xét yéu cau khang cio
cuaba L.

[3] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 13 ¢6 can cir
pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xtr chap nén dugc chip nhan.
[4] V& an phi: Ba L 1a nguoi cao tudi nén duge mién an phi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin cir vao Piéu 293, khoan 3 Piéu 308, Piéu 313 cua B luat t6 tung
dan sy.
1. Huy Ban an dan sy so thém s6 33/2023/DSST ngay 14/3/2023 ctia Toa
an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.
3. Chuyé’n hd so vu 4n cho Toa an n}lﬁn dan thi xa Go Cong, tinh Tién
Giang gidi quyét lai vu &n theo thu tuc so tham.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thij xd Go Cong, Tién Giang;

- Chi cuc THADS Tx Go Céng, Tién Giang

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan






