TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 203/2017/DS-PT
Ngay: 28/9/2017

Vv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong QSDD”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

T phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van

Cdc tham phdn: Ong Nguyén Vin Son

Ong Lam Vin Be

Thuw ky phién toa: Ba Vo Hong Thao Nguyén — Thu ky Toa dn nhdn ddn
tinh Tdy Ninbh.

Dgi dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
bang Thi Chau — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 ndm 2017, tai try s6 Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xet

xtr phic tham cong khai vu an thu ly s6 299/2016/TLPT —DS, ngay 01 thang 11
nim 2016, vé viéc “Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 41/2016/DS-ST, ngay 29 thang 8 nim 2016
cua Toa an nhan dan huyén DM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 190/2017/QP-PT, ngay
18 thang 9 nam 2017, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Chau Van T, sinh nam 1967; c6 mat.

Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1967; c6 mat.
Cung dia chi: S6 nha 4/51, khu pho 3, thi tran HT, huyén HT, tinh Tay Ninh.
Bi don: Ong Phan Dtic L, ,sinh nam 1971; c6 mat.
Ba Huynh Thi Qué M, sinh ndm 1973; ¢6 mat.
Cung dia chi: S6 nha 1231A,t6 4, ap N, xa B, huy¢n DM, tinh Tay Ninh.
Ngueoi c6 quyén L, nghia vu lién quan:

Ong Phan Vian Nh, sinh ndam 1965; dia chi cu tri: S6 nha B1/5, t6 2, ép T, xa
D, huyén C, tinh Tay Ninh; Toa &4n khong tri€u tap.
Do c6 khang c4o ciia nguyén don 6ng Chau Vin T va ba Nguyén Thi Kim
H.
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NOI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Chdu Van T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T, ba
H trinh bay:

Vao nam 2010, Ong Phan Vian Nh, ba Phan Thi H (chét 2013) chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng T, ba H ba phan dat dién tich 603 m?, 604 m*, 321 m” toa lac tai
ap T, xd D, huyén C, tinh Tay Ninh; trén dat c6 cac tal san: nha may xay lua, nha
cap 4. Sau khi nhin chuyen nhuong 6ng T, ba H tiép tuc cho vo chong 6ng Nh tH
lai nha may xay lua dé kinh doanh. Nam 2013, ba H chét nén 6ng Nh tra lai nha
may cho vo chong ong T.

Vao 12/4/2013, vo chong ong T, ba H tién hanh chuyen nhuong toan bd tai
san néu trén cho vo chong ong L, ba M voi gia chuyén nhugng tong cong la
2.000.000.000 dong. Viéc thoa thuan chuyén nhuong hai bén c6 lam gidy tay, co
cac bén cung ky tén. Cung ngay, vo chong ong L di tra trude cho ong T, ba H s6
tién 1.000.000.000 dong bang hinh thirc tra no tai Ngan hang cho vo chong ong T.
S6 tién 1.000.000.000 dong con lai, vo chong ong L sé& tra khi vo chong ong T thuc
hién thu tuc sang tén chu st dung dat cho vo chong éng L. Vo chéng ong T, ba H
da thuc hién thu tuc sang tén chu stir dung dét cho vog chéng ong L theo dung thoa
thuan; nhung cho dén nay vo chong 6ng L van khong tra sb tién 1.000.000.000
ddng con lai. Nay, vo chong ong T, ba H khai kién yéu cau ong L, ba M tra sb tién
con ng 1.000.000.000 dong, khong yéu cau tinh 1ai.

Khi 6ng Nh tra lai nha may cho vo chong ong T thi con no tién dién kinh
doanh cua nha may xay lta la 140.000.000 déng tai Di¢n luc huyén C. Tai thot
diém vo chong ong T chuyén nhuong tai san cho vo chdng 6ng L, 6ng L va ong
Nh thoa thuén vé viéc tra 140.000.000 ddng tién dién ctia nha may xay laa nhu thé
nao thi vo chong éng T, ba H khong lién quan.

Bi don - ong Phan Duc L trinh bay:

Thua nhan 101 trlnh cua ong T vé hop dong chuyén nhuong cac dién tich dat
603 m’, 604 m?, 321 m” toa lac tai ap T, xa b, huyén C, tinh Tay Ninh; trén dat c6
cac tai san: nha may xay lia, nha cap 4 la dung. Tuy nhién, 101 trinh bay cua ong T
vé viéc vo chong ong chua tra s tién chuyén nhuong 1.000.000.000 dong con lai
la khong dung.

Tai thoi diém chuyén nhuong, viéc thanh toan tién hai bén thoa thuin nhu
sau: Do cac phan dat chuyén nhuong ong T, ba H dang thé chap tai ngan hang
Cong thuong chi nhanh huyén HT nén thoa thuin oOng tra trudc sb tién
1.000.000.000 dong tai ngan hang, sd tién 1.000.000.000 déng con lai s& tra khi hai
bén thyc hién thu tuc sang tén chu st dung dat.

Vao 12/4/2013, sau khi hai bén lam gidy chuyén nhuong tai san, vo chong
ong di tra cho vo chong 6ng T 1.000.000.000 dong. S6 tién con lai tra trong thoi
han 01 thang khi 6ng T, ba H 1am thu tuc chuyén nhuong dat xong.

Ngay 14/4/2013, sau khi vg chong ong, vg chong 6ng T, vo chong ba Phan
Thi Thity Tr, 6ng Phan Van Q tién hanh lam hop dong tai van phong cong ching,
thi tat ca ciing dén tai UBND xa D dé lam thu tuc dang ky sang tén chu st dung dat
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(vo chong 6ng va vo chéng ba Tr thoa thuan hun vbn, nén 6ng L va ba Tr 1a nguoi
dai dién dimg ten trén giay ching nhan quyen str dung dat). Do phat sinh Van dé 1a
nha mdy xay ltia ndm trén dién tich dat 604 m* con ng 140.000.000 ddng tién dién
kinh doanh truéc d6 ciia Ong Phan Vin Nh, ba Phan Thi H; ong Nh khong c6 diéu
kién dé tra tién dién nay; nén tai day cac bén mot lan nita thoa thuan va théng nhat;
Ong L tra 140.000.000 dong tién dién cua 6ng Nh nén chi phai tra cho vo chong
ong T 860.000.000 dong. Tai day, ong da giao du sb tién 860.000.000 dong cho
ong T, ba H va sau d6 da tra 140.000.000 dong tién dién cia ong Nh theo ding
thoa thudn gitra cac bén. Vo chong ong da tra du 2.000.000.000 déng cho ong T,
ba H nhu da trinh bay nén tir nim 2013 dén nay vo chong 6ng T khong doi tién vo
chong ong 1an nao.

Nay, vo chong ong T, ba H khoi kién yéu cau vo chong ong L tra sb tién con
ng 1.000.000.000 dong, thi ong L khong dong .

Bi don - ba Huynh Thi Qué M trinh bay: Thong nhét 10 trinh bay ciia ong L,
khong bd sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Phan Vin Nh trinh bay:

Nguén goc tai san gom ba phan dat dién ‘tich 603 m®, 604 m*, 321 m® va céac
tai san trén dat gdbm nha may xay laa, nha cip 4 1a cua vo chong ong Nh, ba H
(chét nam 2013) chuyén nhugng cho 6ng T, ba H vao nam 2010 1a dung. Khi vo
chong 6ng chuyén nhugng tai san trén cho 6ng T, ba H xong thi vo chong 6ng tiép
tuc thué can nha cip 4 trén dat nay dé ¢ va nha may xay lua dé kinh doanh. Vao
nam 2013 ba H chét nén ong chdm dat viéc thué nha may va con ng lai tién dién
kinh doanh tai Pién luc huyén C 1a 140.000.000 dong khong tra dugc. Pén nim
2013, ong T, ba H chuyén nhuong toan bo tai san trén cho ong L, ba M thi ong va
ong T, ong L dén Pién luc huyén C lam thu tuc sang tén chan dién ctia nha may
xay lta cho 6ng L, con viéc ai tra 140.000.000 dong tién dién ciing nhu viéc ong T,
ong L thoa thuan vé sé tién no dién nay nhu thé nao thi ong khong biét. Sau khi
ong L nhan chuyén nhuong tai san tir 6ng T, ba H thi van tiép tuc cho 6ng thué nha
cap 4 trén dat. Cac bén khong co ai yéu cau ong tra tién dién néu trén.

Vao 17/12/2014, 6ng Chau Van T gidi thiéu cho em rudt ong Nh 1a Phan Van
H nhén chuyén nhuong dién tich dat 321 m? (trén dat c6 nha cp 4) cua vo chong
ong L vai gia 700.000.000 dong. Sau khi chuyen nhuong xong thi vo chéng em
rudt 6ng Nh cho ong Nh tiép tuc ¢ can nha trén dat cho dén nay.

Tai Ban dn dén sw so tham SQ 41/2016/DS-ST, ngay 29 thang 8 nam 2016 cua
Toa dan nhdn dan huyén DMda quyét dinh:

Ap dung cac Bicu 256, 697 B¢ luat dan sy; cac Picu 91, 92, 93, 95, 147 BY
luat t0 tung dan su; Phap 1€nh an phi, 1¢ phi‘ Toa ?n; bicéu 23 Nghi quyét sﬁ
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao.

1/ Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Chau Van T, ba Nguyén Thi
Kim H d61 v6i 6ng Phan Dtic L, ba Huynh Thi Qué M.



Ngoai ra an so tham con tuyén ve€ an phi, thoi han thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 09/9/2016, 6ng Chau Van T, ba Ngnyén Thi Kim H c6 don khéang cao
yéu cau cap phuc thdm xem xet chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng ba; bude ong
L, ba M tra cho 6ng ba so tién 1.000.000.000 dong, d€ nghi giam dinh dia ghi am
goc.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh T ay Ninh phat biéu:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va cac duong su thyc hién ding
cac quy dinh cua B9 luat To6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xur:

+ Khoéng chip nhan khang cao cua cua 6ng Chau Vin T, ba Nguyén Thi
Kim H.

+ Giir nguyén ban an dan su so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhdn dinh:

Céc bén duong sy déu thira nhan, ngay 12/4/2013, vo chdng ong T ba H co
chuyen nhuong cho vo chong ong L, ba M cac dién tich dat gdbm 603 m?, 604 m’,
321 m® cung toa lac tai ap T, x& D, huyén C, tinh Tay Ninh; trén dat co cac tai san
1a nha may xay lda va cin nha cip 4; tong gia tri tai san 1a 2.000.000.000 dong Vo
chong ong L, ba M di tra truéc cho ong T, ba H sd tién 1.000.000.000 dong; s6
tién 1.000.000.000 dong con lai tra trong thoi han 01 thang, tinh ké tir ngay cong
chtng chuyén nhuong. Viéc thoa thuin chuyén nhuong nay cic bén co lam giay
tay. Ngay 13-14/4/2013, 6ng T, ba H da thyc hién thu tyc cong ching hop dong
chuyén nhuong va dang ky sang tén chu su dung dat cho phia 6ng L theo dung
thoa thuén gitra cac bén. Ong T, ba H cho rang, cho dén nay ong L, ba M con no
vo chong 6ng sb tién 1.000.000.000 dong tién chuyén nhuong tai san; nhung ong
L, ba M khong thtra nhan.

Xét khdng cdo ciia 6ng T, ba H thdy rang:

Qua trinh giai quyét, tai cap so tham bi don 6ng Phan Ptc L va ngudi lam
chting ong Phan Ptc Thang cung cap hai dia CD ghi 4m, c6 kém theo vin ban
trinh bay vé xuét x{ ctia tai liéu 1a chimg cr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 95, 94,
93 B luat to tung dan sy. Ong Chau Vin T di dugc nghe ndi dung hai dia ghi 4am
nay, thira nhan vé ngudn gbc xuat xu tai liéu, thira nhan giong néi ciia 6ng T trong
doan dbi thoai véi & ong L la ding, nhung cho rang doan ddi thoai éng T xéc dinh vé
s6 tién 860.000.000 dong khong phai la giong noi cua ong; nhung ong T van co
van ban tir chdi yéu cau giam dinh mic du da duge Toa an cung cip ban sao noi
dung hai ban dich cua hai doan d01 thoai trong hai dia ghi &m néu trén. Tai toa an
cap phic tham, ong T thira nhan tiéng noi cua ong trong doan ghi am va chi c¢6 yéu
cau giam dinh 02 cAu cua 6ng trong dién thoai gbc cu thé “Tao ban nha may cho
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may, may dua cho tao mdt ty tdm sau chuc may noi sao ky vay” va cau néi “may
dua tao mot ty tdm sau chuc con mot tram tu may muon dua vo tién dién”. Ngay
11/4/2017, Toa an nhan dan tinh TAy Ninh ra quyét dinh s6 03/2017/QD-TCGD
trung cau giam dinh. Tai két luan gidm dinh sb 133/C54-P6 ngay 06/9/2017 cua
Vién khoa hoc hinh sy két luan: Tiéng noi cua cua ngudi dan 6ng trong hai cau noi
“Tao ban nha may cho may, may dwa cho tao 1 ty, chir du me sau chuc, ty tam sau
chuc, may noi sao ky vay”, “ may dwa tao 01 ty tam sau chuc con mot tram tw may
dua vé tién dién”. Hai cau ndi can giam dinh 1a cia 6ng Chau Vian T. Khong phat
hién thdy dau hiéu cit, ghép tiéng noi cua 6ng Chau Vian T trong tip tin ghi 4m
mAu can giam dinh.

Do d6, ni dung doan ghi am giam dinh thé hién, 6ng T déu tu thira nhan da
nhan tién chuyén nhuong tai san tur ong L tong cong 1a 1.860.000.000 dong. Hai
bén chi con tranh chip vé sb t1en 140.000.000 d6ng ma 6ng L da tra 140.000.000
dong tién dién nha may xay lia nam trén dién tich dat 604 m’. Do do loi trinh bay
ciia ong T, ba H vé viéc ong L chua tra khoan tién nao trong sO tién chuyén
nhuong tai san 1.000.000.000 dong con lai 1a khong c¢6 can cit chap nhan.

Pbi vai s6 tién 140.000.000 dong tién chuyén nhugng tai san con lai néu trén.
Thay rang, trude thoi diém ngay 12/4/2013, vo chong ong T da cho vo chong Ong
Phan Van Nh, ba Phan Thi H thué nha may xay laa. Sau khi ba H chét ngay
28/3/2013, 6ng Nh da tra nha may lai cho 6ng T va con ng tai Bién luc C s6 tién
dién 1a 140.000.000 dong (BL 143, 146, 196).

Tai thoi diém vo chong 6ng T chuyén nhuong tai san cho vo chong éng L; do
Ong Phan Vian Nh khong c6 diéu kién tra 140.000.000 dong tién dién din dén
khong sang chan dién cho 6ng L dé kinh doanh nha may xay lta dugc. Do d6, vao
ngay 14/4/2013, tai UBND xd D, vg chong ong L chi tra cho vo chong ong T
860.000.000 dong, tong cong hai lan tra tién 1a 1.860.000.000 dong; sb tién
140.000.000 dong con lai, ong L cho rang da tra no tién dién 140.000.000 dong cia
Ong Phan Vian Nh tai Dién luc huyén C. Tai dia ghi am, 6ng T cho rang sd tién nay
ong L tu ¥ muon lai ctia ong dé tra tién dién, khong c6 sy thong nhat giita hai bén
(BL 156).

Tuy nhién, 6ng T thira nhan khoan ng tién dién 140.000.000 déng cia Ong
Phan Van Nh ¢6 lién quan t61 6ng, do 6ng la nguoi cho 6ng Nh, ba H mudn lai nha
may xay lta (BL 94). Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va
tai san gin lién v6i dat, ong L chi Trang tra 860.000.000 ddng cho 6ng T, con lai
140.000.000 dong ong L tra cho dién lyc C, tinh Tay Ninh do nha may xay lta 6ng
T ban cho 6ng L con ng tién dién luc.

Bién ban xdc minh dién lyc C xac dinh khi anh L dai dién Cong ty TNHH
MTYV Phat L Tai mua lai cong ty TNHH MTV M do ba H lam dai dién cong ty da
dung ra thanh toan toan bo sd tién dién (BL 141). Poan ddi thoai ciing thé hién,
sau thoi diém hai bén giao nhan so tién chuyén nhuong tai san 1.860.000.000
dong, hai bén cling thudng xuyén co sy vay tra tién qua lai nhung khong co ai dé
cap dén s tién chuyén nhugng dat con no, ciing nhu sé tién 140.000.000 dong néu
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trén (BL 156, 157, 191, 192). Ngay 17/12/2014, 6ng T gidi thi€u cho em rudt cua
Ong Phan Vin Nh 13 6ng Phan Ngoc H, ba Nguyén Thi Tuyét Nh nhén chuyén
nhuong 321 m” dat caa ong L, ba Tr voi gid 700.000.000 dong, trén dat co cin nha
cap 4 6ng Nh dang thué ¢ (BL 192), dong thoi hai dién tich dat con lai 603 m?, 604
m” ba Tr théng nhit sang tén chu sir dung dit cho mot minh éng L dung tén nhung
ong T déu khong co v kién gi vé s tién chuyén nhuong dat vo chong 6ng L con
no.

Do d6, 10i trinh bay cua 6ng L, ba M vé viéc tai thoi diém lam thu tuc sang
tén chu su dung dat ong T, ba H da théng nhat cho ong L, ba M tra 140. 000.000
déng tién chuyen nhuong tai san con no bang hinh thuc tra no tién dién
140.000.000 d6ng ctia nha may xay lta tai Dién luc huyén C va viéc 6ng L, ba M
d3 tra du tién chuyén nhuong tai san 2.000.000.000 dong cho vo chong ong T, ba
H nhu ban 4n so tham da tuyén 13 ¢6 cin cir chdp nhan.

Tu nhimg phan tich trén, khong co6 can ctr dé chap nhén khang cdo cua 6ng
Chau Van T, ba Nguyén Thi Kim H, ¢6 can cu chég nhan dé nghi cia Vién ki€ém
sat nhan dan tinh Tay Ninh. Git nguyén ban an so tham.

Chi phi giam dinh tiéng néi 1a 12.171.000 dong. Ong Chau Van T phai chiu.
Ghi nhan 6ng da ndp xong.

Vé an phi phuc ’thém: Do khang cao cua 6ng Chau Van T, ba Nguyén Thi
Kim H khong dugc chap nhan nén 6ng T, ba H phai chiu tién an phi phac tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 1, Diéu 308 B luét tb tung dan su.

Khéng chdp nhan khang cao cua ong Chéu Van T, ba Nguyén Thi Kim H;
gilt nguyén ban an so tham s6 41/2016/DS-ST, ngay 29 thang 8 nam 2016 cua Toa
an nhan dan huyén DM, tinh Tay Ninh.

Ap dung cac Bicu 256, 697 Bo ludt dan sy; cac Dicu 91, 92, 93, 95, 147 Bo
luat t0 tung dan su; Phap 1énh an phi, 1€ phi‘ Toa é}n; bicéu 23 Nghi quyét sc}:
03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ctia Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan toi
cao.

1/ Khoéng chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Chau Van T, ba Nguyén Thi
Kim H doi voi 6ng Phan Duc L, ba Huynh Thi Qué M vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

2/ Vé an phi:

An phi DSST:

Ong Phan Pirc L, ba Huynh Thi Qué M khong phai chiu tién an phi dan sy.

Ong Chau Vin T, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 42.000.000 déng (Bon
muoi hai tri¢u dong) tién an phi dan sy so tham, duoc khau trir vao 21.000. 000

dong (Hai muoi mot tridu dong) tién tam ung an phi di ndp theo bién lai thu sb
0006623 ngay 16/11/2015 ciia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén DM. Ong Chau
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Vin T, ba Nguyén Thi Kim H con phai ndp tiép sé tién 21.000.000 dong (Hai
muoi mot triéu dong).

2.2 An phi DSPT: Ong Chau Vin T, ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 300.000
ddng (Ba tram nghin ddng). Khiu trir vao sd tién tam Gng an phi 200.000 dong éng
T ba H da nop tai bién lai thu s6 0014393 ngay 09/9/2016 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén DM, Tay Ninh. Ong Chau Van T, ba Nguyén Thi Kim H con phai
ndp tiép 100.000 ddng (Mot traim nghin dong).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh dn
dan si, thi nguoi dwoc thi hanh dn dan suw, ngwoi phai thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Ludt thi hanh
dn dan sy, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh TN; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén; *

- TAND huyén;

- Toa DS;

- Cac duong su;

- Luu HS;

- Luu tap an.

Pham Thi Hong Van



