TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 195/2024/HNGD-PT
Ngay: 27-12-2024
V/v: Chia tai san sau ly hon

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P Thdo
Cdc Tham phan: Ba Mai Vin Anh
Ba Ton Thi Xudn Thiy
- Thuw ky phién toa: Ong Ngé Minh Quang — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Ha Noi
- Pai dién Vién Kiém sdat nhdan dan thanh phé Ha Néi: Ba Tran Thi

Ngoan- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 26 va 27 thang 12 nam 2024, tai Try s& Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi xét xtr phuc thim cong khai vy an thu 1y s6: 125/2024/TLPT-
HNGD ngay 10 thang 10 nim 2024 vé viéc: “Chia tai san chung sau ly hon”.

Do ban an dan sy so tham 116/2024/HNGD-ST ngay 07 thang 6 nim
2024 cta Toa an nhan dan huyén T thanh phé Ha Noi bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thAm sd: 125/2024/QDST-
HNGD ngay 27 thang 11 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh naim 1982; S6 cian cudc cong dan:
030182****** do Cyc canh sat quan 1y hanh chinh va trat ty x3 hoi cp ngay
10/7/2021; Noi thuong tra: Thon H, xd D, huyén T, thanh phd Ha Noi; Sé dién
thoai lién hé: 09766***** (Co madt tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: ong Dwong Prre T, sinh nim 1992; S6 can
cudc cong dan: 038092****** do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh va trat ty xa
hoi cip ngay 11/8/2021; Noi thuong tra: G D, H, thanh phé T, tinh Thanh Hoa;
Noi ¢ hién tai: s6 G phé T, phuong N, quan C, thanh phé Ha Noi; S dién thoai

lién hé: 08667***** (C mat tai phién toa.



3. Bi don: Ong Vi TI, sinh nam 1983; SO can cude cong dan:
001083****** do Cyc canh sat quan Iy hanh chinh vé trat ty xa hoi cap ngay
24/7/2021; Noi thuong tra: Thon H, xd D, huyén T, thanh phé Ha Noi; Sé dién
thoai lién hé: 09833***** (¢ mat tai phién toa.

4. Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

4.1. Ong D6 Ping C, sinh nim 1979; Cin cudc cong dan sd
0010790%**** do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh va trat ty xa hoi cap ngay
20/9/2018; Noi thuong tra: Thon A, xa C, huyén T, thanh phé Ha Noi. vang mat
tai phién toa.

42. Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1981; Cian cudc cong dan sb
001181****** do Cuc canh sat quan 1y hanh chinh va trat ty xa hoi cap ngay
17/10/2019; Noi thuong tri: Thon A, xa C, huyén T, thanh phd Ha No6i. Vang mat
tai phién toa.

4.3. Ba Nguyé:n Thi T2, sinh nam 1961; Tra tai: Thén H, xa D, huyén T,
thanh phd Ha Noi. C6 mait tai phién toa.

4.4. Chau Vit Anh T3, sinh nam 2009; Tru tai: Thon H, xa D, huyén T,
thanh phd Ha Noi. Vang mit tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

1. Theo an so thAm, ndi dung vu 4n nhw sau:

1.1. Theo don khaoi kién ngay 13/4/2023 va bdn tw khai ngay 24/5/2023,
nguyén don la chi Nguyén Thi H trinh bay:

Chi va anh Vii T1 két hon nam 2008 va ¢ hai con chung 13 Vii Anh T3 va
Vi Xuan T4. Trong qué trinh hon nhan chi va anh T1 cung lam, cung xay dung
duoc mot sb tai san chung 1a nha, dat, cra hang, xe 6 t6. Nhung cudc séng vo
chdng khong hoa thuan, hanh phic, vo chdng thuong xuyén xay ra mau thuin, vo
chdong khong tin nhau, anh T1 quan 1y toan bo kinh té gia dinh, khong cho chi thu
tién ban hang nhung ciing khong tra tién hang cho nha phan phdi, ban hét xe may
khong cho chi di lai, khong cho chi dung dién thoai thong minh vi cho rang chi
choi co bac, thuong xuyén anh T1 1én mang xa hdi béu x4u, xi nhuc chi. Cudc
song vo chong bé tic nén chi da lam don ly hon va theo Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon va sy thoa thudn cta cac duong su $6 45/2023/QbST-HNGD
ngay 31 thang 3 nim 2023 cua Toa 4n nhan dan huyén T. Theo Quyét dinh trén thi
chi va anh T1 ty thod thudn chia tai sdn chung sau d6 khong ty thoa thuan duoc

viéc phan chia tai san vi anh T1 khong dong y chia doi tai san dé chi ban lay tién



tra no trude khi mua dat. Vi vay, chi khoi kién yéu cau Toa 4n chia tai san chung
ctia vo chong gdm:

1. Quyén sir dung 102,45m? thudc thira dat D89, to ban d6 sb 00 16 4, khu
dau gia, xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 CS 858613 do S& tai nguyén méi truong thanh phd H cap ngay 12/12/2019
dung tén Nguyén Thi H dong so hitu v6i vo chong ong DS Pang C va ba Nguyén
Thi P.

2. Thira dat s6 1, dién tich 288m? (dat rudng), to ban do sé 2; dia chi xt D,
xa D, huyén T, thanh phd Ha Noi dimg tén chi Nguyén Thi H.

3. 01 xe 6 t0 ban tdi TRITON, BS 29C - 76754 do anh Vi T1 ding tén.

Mic du thira d4t D89 do chi dimg tén va I3 tai san riéng nhung chi déng y
chia di tat c4 tai san trén.

Ngay 25/8/2023, chi H ¢6 don xin rat mot phan don khoi kién khong yéu
cau Toa an phan chia thira dat nong nghiép va chiéc xe 6 to.

Ngay 24/10/2023 chi H c6 don thay dbi, b sung don khoi kién ndi dung
yéu cau giai quyét nhu sau:

1. Cong nhan quyén st dung 102,45m? thudc thira dat D89, to ban dd sb
00, dién tich 169,1 m2; hinh thtrc sir dung chung (véi vo chong 6ng D6 Piang C va
ba Nguyén Thi P); tai dja chi: L6 S khu dau giad quyén st dung dit xa D, huyén T,
thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS 858613 cap
ngay 12/11/2019 dtng tén ba Nguyén Thi H 14 tai san riéng ctia ba Nguyén Thi H

2. Chia tai san chung ctia v chong gom céc tai sau:

2.1. Can nha 01 tﬁng mai béng xdy dung nam 2020, trén di¢n tich dat
102,45m? 12 tai san riéng ctia chi H; thudc thira dat s6 D-89, to ban d6 00, dién tich
169,1 m?; dia chi: L6 S khu dau gia quyén st dung dat xa D, huyén T, thanh phd
Ha Nbi theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 858613 do So tai nguyén
va moi trudng thanh phd H cap ngay 12/11/2019.

2.2. Xe ban tai nhan hi¢u Triton BKS 29C- 76.%** dung tén anh Vi T1, c6
gia tri khoang 500.000.000 dong.

Pé nghi Toa an chia tai san chung cho cac bén theo ty 18 50/50 theo gia
dinh gia va giao cho chi H duoc sé hitu cin nha 01 tang dugc xay dung trén thira
dat 13 tai san riéng ctia chi H dé chi H ¢6 noi &; giao cho anh Vii T1 dugc so hitu
chiéc xe 6 t6 nhdn hiéu Triton BKS 29C- 76.***_ Cac bén thuc hién dbi trur nghia

vu va thanh toan phan con lai sau d6i trir cho nhau theo quy dinh.



3. Yéu cau anh Vi T1 phai di doi tai san cia minh va c6 trach nhiém ban
giao toan bd cin nha mai bang va quyén st dung 102,45m? thudc thira dat s6 D-89,
to ban dd 00, dién tich 169,1 m?; tai dia chi: Lo S khu dau gia quyén st dung dat
xa D, huyén T, thanh phé Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CS
858613 cho chi Nguyén Thi H quan 1y sir dung.

1.2. Bi don, anh Vii T1 trinh bay:

Anh va chi H két hon nam 2008, qua trinh chung séng vo chong ciing nhau
lam an, phat trién kinh té gia dinh, vo chong c6 md mot cira hang ban vat lidu xay
dung nén anh giao cho chi H quan 1y. Nam 2018, Uy ban nhan dan huyén T dau
gia quyén st dung dat, vo chong anh di di vay muon tién cia Ngan hang, ngudi
than mua dugc 102,45m? thuge thira dat sb D-89, t& ban do 00, dién tich 169,1m2:
tai dia chi: L6 S, Khu d4u gia quyén sir dung dat, xd D, huyén T, thanh phé Ha Noi
(mua chung v&i vo chong 6ng DS Pang C va ba Nguyén Thi P). Khi mua anh va
chi H théa thuan cho chi H ding tén dé thuan tién cho viéc vay muon tién cho nén
anh, chi H da 1ap bién ban thda thuan la tai san riéng va S& tai nguyén va moi
truong thanh phd H da cap Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat s6 CS 858613 cap
ngay 12/11/2019 dtng tén ba Nguyén Thi H.

Nam 2021, anh phat hién chi H ¢6 nhiéu biéu hién khong binh thudng vai
anh va gia dinh, anh c¢6 nhic nhd thi chi H khong nghe dan dén vo chdng mau
thuan va anh da phat hién vo anh (chi H) mang tién cua v chong cho mot s ngudi
ban cii & xa vay nhung khong béo cho anh biét, ngoai ra chi H con choi tién 4o trén
mang 1am that thoat kinh té gia dinh. Tir 46 vo chong méu thuin cing thing. Nam
2023, chi H yéu cau ly hon. Theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon va su
thoa thuan ctia cac duong su s 45/2023/QDST-HNGD ngay 31 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén T, thi anh va chi H tu théa thuan phan chia lai san. Tuy
nhién, sau khi c6 quyét dinh ly hon thi chi H vé nha doi ban dat nén khong thé thoa
thuan phan chia tai san chung duogc.

Vé tai san chung ctia vo chong trong thoi ky hon nhan gom c6: Quyén sir
dung 102,45 m? dat thudc thira dat s6 D-89, to ban d6 00, dién tich 169,1 m? Lo s
4 Khu dau gia quyén sir dung dét, xa D, huyén T, thanh ph6 Ha Noi, 01 xe 6 t6 ban
tai Triton BKS 29C-76.%** mang tén V1 T1, thta dat 87m2 & L, T, Hai Duong
(chua 1am thu tuc sang tén), thira dat rudng 288m2 & xi D (thira dat rudng nay anh
mua trudc khi két hon véi chi H nhung sau khi két hon méi 1am thi tuc sang tén

nén van xac dinh day la tai san chung cua vo chong).



V& no chung: Vo chdong con ng Ngan hang va mot sb ca nhan.

Nay chi H khoi kién chia doi tai san chung ctia vo chong 1a gia tri 01 chiéc
xe 0 to thi anh ddng y.

Dbi v6i quyén sit dung 102,45 m? dat va tai san gan lién voi dat, thudc thira
dat s6 D-89, td ban d6 00, dién tich 169,1 m? tai dia chi Lo S Khu d4u gia quyén sir
dung dat, xd D, huyén T, thanh phd Ha Noi 13 tai san chung ctia vg chong chu
khong phai tai san riéng cua chi H nén anh dé nghi chia d6i cho anh va chi H mdi
nguoi duge quyén sit dung mot phan va chia bang hién vat.

Déi voi quyén sir dung thira dat 87m? ¢ L, T, Hai Duong, thira dat rudng
288m? ¢ xa D, huyén T, thanh phé Ha No6i va cac khoan ng Ngan hang, no ca nhan
ma anh va chi H di vay trong thoi ky hon nhan anh khong yéu cau Toa an giai
quyét trong vu 4n nay.

1.3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T2 trinh
bay:

Ba 12 me dé ctia anh Vii T . Anh T1 va chi H da ly hon theo quyét dinh cta
Toa an.

Trong thoi ky hon nhén, anh T1 va chi H c6 tao 1ap dugc mot sb tai san
chung gom: Thira dat s6 D-89, td ban d6 s6 00, dién tich 102m? nam trong phan
dién tich chung 169,1m? chung v&i 6ng C, ba P tai khu du gia thon H x3 D 13 cua
anh T1 va chi H mua; nguén tién mua dat 1a do ba cho anh T1 chi H muon 02 sb
d6 ¢ thira dat khac cua ba dé vay ngin hang mua thtra dt nay, hién tai van chua tra
ng ngan hang dé tra sé do cho ba. Sau khi anh T1 chi H mua thira dat nay xong,
anh T1 chi H théng nhét lap vin ban thoa thuan chi H 1a nguoi dung tén trén sb do
day 1 tai san riéng cta chi H. Muc dich dé minh chi H dung tén 1a dé di lam thu
tuc cho gon chir khong phai tai san nay la cia mot minh chi H. Sau khi anh T1, chi
H mua dat va xdy nha thi ba ciing & trén dat nha nay. Ba khong gop tién mua
chung thtra dit D-89 nay, ciing khong gop tién xdy dung nha ctra, tai san gi trén
dat.

Nay chi H khoi kién chia tai san chung sau ly hon thi ba dé nghi chi H, anh
T1 phai tra lai cho gia dinh ba 02 s6 d6 va tra tat ca cac khoan no di vay thi ba
nhét tri cho chi H, anh T1 chia tai san, ban tai san 1a dat nha nay. Vi la nguoi trong,
gia dinh tin twéng nhau nén khi ba cho muon s6 dé dé vay tién Ngan hang mua dat
ba va anh T1, chi H khong ¢ vin ban thoa thuan gi hay c6 tai liéu gi thé hién s6

tién 3 mua dat nay 1a do vay ngan hang thé chap s6 do cua ba.



1.4. Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la anh Dé Ping C va chi
Nguyén Thi P trinh B:

Vo chdng anh chi cing chi Nguyén Thi H cung dung tén thira dat sé D-89;
td ban d6 s 00; tai khu dau gia quyén str dung dat xa D; huyén T; thanh phd Ha
Noi, dién tich 169,1m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS858613 do
s& Tai Nguyén va Moi truong thanh phé H cap ngay 12/11/2019. Sau khi dugc cap
s6 d6 vo chdng anh xay dung nha trén dién tich dat 66,65m? con vo chong anh T1,
chi H xay nha trén dién tich dit 102,45m? Hai bén sir dung ding phan dién tich cta
minh va khong c6 tranh chép gi hi¢n tai anh T1, chi H ly hon va yéu cau chia tai
san chung la dién tich 102,45m2 cung nam trong thira dat D-89; to& ban dd sb 00;
tai khu dau gia quyén st dung dat xa D; huyén T; Thanh phé Ha Noi. Anh chi
khéng c6 quyén loi nghia vu gi ddi v6i phan dién tich dat va tai san trén dat
102,45m?* ctia vo chéng Huong T5, anh chi chi ding tén chung s6 chir khong lién
quan gi. Anh chi dé nghi toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat va dé nghi
giai quyét vang mit.

2. Tai ban 4an ly hon so 116/2024/HNGP-ST ngay 07/6/2024 ciia Toa an
nhan dan huyén T da xi:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua chi Nguyén Thi H vé viée xac
dinh dién tich dat 102m? thudc thira dat s6 D-89, t& ban do 00, dién tich 169,1 m?
dia chi: L6 S khu d4u gia quyén str dung dat xa D, huyén T, thanh phé Ha Noi 1a
tai san riéng cua chi H.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia chi Nguyén Thi H vé yéu cau chia tai
san chung trong thoi ky hon nhan.

3. Xac dinh quyén sir dung dién phan tich dat 102m? thudc thia dat sé D-
89, t ban do 00, dién tich 169m; dia chi: Lo S, khu dau gia Quyén str dung dét xa
D, huyén T, thanh phé Ha Noi (theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CS
858613 do S¢ Tai nguyén, Moi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 12/11/2019
dtng tén chi Nguyén Thi H cung st dung v6i ong D6 Ding C va ba Nguyén Thi P)
1a tai san chung ctia chi Nguyén Thi H va anh Vi T .

4. Chia tai san chung trong thoi ky hon nhan cua chi Nguyén Thi H va anh
Vi T1 nhu sau:

4.1. Giao chi Nguyén Thi H duoc sé hiru, sit dung 53,4m?* dat va tai san gin
lién vé6i dat gém: 15,9m? nha G1 va 37,5m2/san nha T1; thira dat s6 D-89 dia chi:



thon H, xa D, huyén T, thanh phé Ha Noi va gia tri chiéc xe 6 to nhin hiéu
Triton BKS 29C — 76.%%*,

- Phan dién tich nha va dat chi H duoc st dung 53,4m’ vi tri giap phﬁn dat
anh C, chi P, c6 chiéu rong canh giap dudng 1a 3,14m, canh giap dat ctia anh T1
16,01m, canh giap dét cua anh C, chi P 13 16,15m, canh ngang phia sau la 3,51m,
2161 han boi céac diém 2,3,C,6,7,B.,2 (c6 so do kém theo);

4.2. Giao anh Vii T1 dugc quyén sir dung 48,6m dat va tai san gan lién voi
dat (14,1m? nha G1 va 34,5m%san nha T1) tai thira D-89 tai thon H, x3 D, huyén T,
thanh phé Ha Noi, va gia tri 1/2 chiéc xe 6 t6 nhin hiéu Triton BKS 290-76.78

Phan dién tich nha va dat anh T1 dugc sir dung 48,6m? vi tri giap dudng, cd
chiéu rong 3.05m, chiéu dai canh giap duong 15,89m, canh giap phan dét cua chi
H 14 16,01m, gidi han boi cac diém 1,2,B,7.8, A,1 (c6 so do kém theo);

4.3. Giao cho anh Vii T Q quan ly, sir dung chiéc xe 6 t6 nhan hiéu Triton
BKS 29C — 76.*** anh Vii T1 phai thanh toan cho chi Nguyén Thi H 1/2 gia tri
chiéc xe 6 t6 s6 tién 1a 140.000.000 dong (mot tram bon muoi triéu déng).

Tong gia tri tai san anh T1 duoc huong: 1.815.276.000 dong (trong do tri
gia tai san trén dit 217.276.000 dong, gia tri quyén st dung dat: 1.458.000.000
dong va 1/2 gia tri chiéc xe 6 to ban tai nhan hiéu Triton BKS 29C — 76.%** trj gia
140.000.000 dong).

Téng gia tri tai san chi H duoc huong 1a 1.984.395.000 dong (trong do:
1.602.000.000 ddng gia tri quyén sir dung dat; 242.395.000 ddng gia trj tai san trén
dat, % gia tri chiéc xe 6 to ban tai nhan hiéu Triton BKS 29C — 76.%%* trj gia
140.000.000 dong).

4.4. Ranh gi6i str dung nha va dat giita anh T1 va chi H 1a mot dudng thang
ké tir diém 7 dén diém 2 (co so dd kém theo).

4.5. Trong trudong hop cha so hitu ¢6 nhu ciu thdo d& phan dién tich nha
ciia minh dé xay dung lai thi phai dam bao gia tri str dung cho chu s& hitu phan
dién tich nha con lai.

4.6. Anh Vii T1, chi Nguyén Thi H va vo chéng anh D6 Ping C, chi
Nguyén Thi P ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi lién hé véi co quan nha nude c6 tham
quyén dé thuc hién chinh 1y bién dong quyén sir dung thira dat s6 D-89, t& ban dd
00, dién tich 169m?; dia chi: Lo S, khu dau gia Quyén str dung dat xa D, huyén T,
thanh phd Ha Noi theo quyét dinh ctia ban an.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé quyén khang céo cta cac duong su.



Khéng dong y voi ban an so tham, ngay 13/6/2024 ba Nguyén Thi H
khang c4o ban an so tham, yéu cau Toa an cap phtc tham xét xir xét xtr lai vu an.

Tai cap phuc tham, cac duong sy khong xuét trinh tai liéu, chimg ctt méi,
gilt nguyén yéu cau khang cdo.

Tai phién toa:

Ba Nguyén Thi H dé nghi Toa an cip phuc tham chia cho ba sir dung nha
dat va thanh toan gia tri tai san chung vo chong cho 6ng Vii T . Trudng hop phai
chia bang hién vat dé dam bao quyén loi ich hop phéap cho cac bén, dé nghi Toa
an stra ban 4n so tham, chia 102,45m2 dat ctia ba va 6ng Vii T1, nam chung Giay
ching nhan quyén st dung dat voi 6ng D6 Pang C va ba Nguyén Thi P theo
chiéu ngang dé tang gia tr1 st dung dAt, dam bao thuan tién hon cho viée st dung.
Ba xin nhan phan dién tich méng bé tong mai ton, dé ong Vii T1 st dung dién tich
nha 02 ting bé tong cdt thép vi phan nha nay duoc xay theo ¥ ctia 6ng Vil T1, ton
trong dting nhu hién trang cong trinh xay dung trén dat, néu c6 chénh léch cc bén
s& thanh toan bang tién cho nhau.

Ong Vi1 T1 d6ng y voi ban an so tham, khong khang cao. Ong khong dong
¥ nhan bang tién dé ba Nguyén Thi H s& hitu sir dung toan bd nha dat. Do d6, dé
nghi Toa 4n gilt nguyén ban 4n so thAm. Trudng hop sira an so tham, chia nha dat
theo chiéu ngang thi 6ng ciing déng ¥ va xin nhan phan dién tich méng bé tong
mai ton dé thuan tién tiép tuc kinh doanh vi dy 1a ngudn thu nhap chinh, duy nhat
ctia 6ng; dién tich nha bé tong 02 ting dé ba Nguyén Thi H s& hitu st dung dé 6n
dinh cudc song. Tuy nhién, néu chia doi theo chiéu ngang van phai chia du cho
ong trén 50m?2 dat dé thuan tién cho viéc tach thira su dung riéng biét theo quy
dinh vé dién tich dat tbi thiéu dé tach thira ctia Uy ban nhan dan thanh phd H,
khéng phu thudc vao cong trinh xay dung trén dat.

Ba Nguyén Thi T2 1a me d¢ ong Vii T1 dong ¥ véi quan diém ctia dng Vil
T.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi phan tich ndi dung vu
an va phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xtr va Thu ky Toa an da tuan thi dam
bao dung trinh ty, thu tuc tir khi thu 1y dén tai phién toa; nguoi tham gia td tung da
dugc thyc hién day du va chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dén su.

Vé noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng x¢t xur &p dung khoan 2 Diéu 308,
Picu 309 Bo luat to tung dan sw; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay



30/12/2016 quy dinh vé an phi va 18 phi Toa an ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

- Chap nhan mot phan khang cdo ciia ba Nguyén Thi H, stra ban 4n so tham
theo hudng: chia lai dién tich nha dat cho cac bén sir dung theo chiéu ngang cua
thira dat dé dam bao thuén tién cho viéc sir dung va gia ting gia tri thira dat.

- An phi phuc thdm: ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi dan su phiic
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, chimg ctr dd duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, phan tich, danh gid nhan dinh vé khang cédo, khang nghi, cac
tinh tiét cia vu an, viéc giai quyét, xét xir cia Toa an cap so thim, nhitng cin ctr
phap luat, Ho1 df‘mg x&t xur x¢&t théy;

[1] VEt6 tung:

Ngay 07/6/2024, Toa an nhan dan huyén T tuyén ban an, ngay 13/6/2024
ba Nguyén Thi H c¢6 don khang céo. Khang céo ciia 6ng ba Nguyén Thi H 1a phu
hop véi quy dinh vé ngudi khang céo, ndi dung khang cdo va thoi han khang cdo
theo quy dinh tai Diéu 271, 272 va 273 B6 luat td tung dan su.

[2] V& ndi dung:

Ba Nguyén Thi H khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an giai quyét cac
noi dung sau: P& nghi hiy ban an so tham theo hudng:

+ Phan chia cho ba Nguyén Thi H duoc nhin toan bd tai san nha dat bang
hién vat.

+ Ghi nhan viéc nguyén don thanh toan cho bi don sd tién bang 50% gia tri
tai san chung sau khi da ddi trir nghia vu va sau khi bi don rdi toan bo tai san.

+ Ban giao lai nha dat cho nguyén don quan 1y sir dung.

Tai phién toa, ba Nguyén Thi H stra d6i yéu cau khang céo, dé nghj Toa an
sira ban an so tham theo hudng: giao toan bo nha dat cho ba Nguyén Thi H s¢ hitu,
str dung va budc ba Nguyén Thi H thanh toan 50% gia tri nha dat cho 6ng Vi T .
Truong hop khong duoc, dé nghi Toa 4n chia lai thira dat theo chiéu ngang dé cac
bén tién st dung va gia ting gid tri sir dung dat.

Hoi dong xét xir xét thay:

Ban 4n so thim x4c dinh tai san chung trong thoi ky hon nhan ba Nguyén
Thi H, 6ng Vii T1 yéu cau Toa an giai quyét gém co:

+ 102m? quyén s dung dat thudc mot ph?ln thira dat s6 D-89, to ban dd
00, dién tich 169m?; dia chi: Lo S, khu dau gia Quyén sir dung dat xa D, huyén T,



thanh phd Ha Ndi (theo gidy chimg nhan quyén str dung déat sé CS 858613 do S&
Tai nguyén, Moi truong thanh phé Ha Noi cdp ngay 12/11/2019 dimg tén chi
Nguyén Thi H cung stir dung véi 6ng D6 Piang C va ba Nguyén Thi P) ¢ gia tri:
102m2 x 30.000.000 dong/1m2 = 3.060.000.000 dong.

+ Nha xuong két ciu mong bé tong, tuong gach, mai lop tén, dién tich
72m2 c6 gia tri: 72m2 x 2.664.000 dong/m2x 70% = 134.265.000 dong.

+ Nha 2 ting, tudng xay gach, mai d6 bé tong cbt thép, dién tich mdi san
30m2 co gia tri: (60m2 x 6.136.000 dong/m2):25 nim x22 nim = 325.406.000
dong.

+ 01 xe 0 t0 ban tai nhan hi¢u Triton BKS 29C- 76.*** tri gia:
280.000.000 dong.

Hoi dong xét xir xét thay:

1. V& loai tai san thudc so hitu chung va don gia Toa 4n nhan dan huyén T
d3 xac dinh, cac duong sy déng ¥ va khong khang céo.

2. V& tai san trén dat, Toa an cép so thAm xac dinh dién tich trén co sé 16i
khai ctia cdc duong su cung cap. Tai cap phuc tham, dé c6 co so xac dinh dung
dién tich dat va dién tich xay dung cta cac cong trinh xdy dung trén dit, ngay
27/11/2024, HoO1 déng xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi d3 tién hanh xem xét thim dinh tai chd. Két qua thé hién nhu sau:

+ Dién tich dat 1a tai san chung vo chong: 102,45m2 6ng Vii T1, ba
Nguyén Thi H di ty phan chia véi ong D6 Ping C va ba Nguyén Thi P va da xay
dung nha, cong trinh dé sir dung riéng biét, co gia tri: 102,45m> x 30.000.000
d6ng/m2 = 3.073.500.000 dong.

+ Nha 2 tang: 55,1m2 c6 gia tri: (55,1m2 x 6.163.000 dong/m?): 25 nam x
22 nim = 298.831.544 dong.

+ Nha xudng lop ton: 47,35m? c6 gia tri: (47,35m2 x 2.664.000 dong/m2)
x 70% = 88.298.280 dong.

+ O Tb ban tai Triton BKS 29C- 76.%** ¢6 gia tri: 280.000.000 dong.

Téng gia trj tai san chung vo chéng: 3.073.500.000 ddong (dat) +
298.831.544 dong (nha 02 ting) + 88.298.280 ddéng (nha xudng lop ton) +
280.000.000 dong (xe 6 t0) = 3.740.629.824 dong.

Chia tai san chung mdi ngudi duoc huong % gia tri tai 1a: 3.740.629.824
dong : 2 =1.870.314.912 dong.

3. Vé chia béng hién vat:
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Ba Nguyén Thi H khéng céo ban an so tham vi cho rang chia doi tai san
bang hién vat theo chiéu doc cta thira dat 1a khong hop 1y vi hai bén d¢a mau thuin
dén muc phai ly hon, lai chia mdi bén sé hitu ' tai san bang hién vét din dén kho
stt dung. Mat khac, mit tién mdi thira dat sau khi chia duéi 4m, chiéu dai trén
16m thanh nha 6ng, khong thé tach thira dé sir dung riéng biét. Do do, ba xin nhan
bang hién vat toan bd thira dat thudc quyén sir dung chung va thanh toan tién cho
ong Vi T .

Hoi dong xét xir xét thdy: Tong dién tich 1a tai san chung vo chong 1a
102,45m2, ¢6 thé chia béng hién vat dé sir dung riéng biét nén hai bén déu co
quyén dugc chia bang hién vat dé st dung riéng biét, dam bao chd ¢. Do do,
khéng c6 co sd chap nhan khang cdo ctia ba Nguyén Thi H vé ndi dung nay.

Tuy nhién, Toa an cip so thim chia do6i thira dat theo chiéu doc, din dén
mit tién cua thira dit mdi bén duoc chia 1a hon 3m, nhd hon 4m. Dién tich sir
dung ctia mdi bén déu hep vé chiéu ngang, dai vé chiéu dai, khéng phat huy duoc
tb1 wu gia tri str dung dat. Theo két qua xem xét tham dinh, vi tri thira dat tiép giap
02 mat duong giao thong. Do do, dé thuan tién cho viéc sir dung, can stra an so
tham vé céach chia bﬁng hién vat dé dam bao thuén tién cho viée sir dung va gia
tang gia tri quyén su dung dat. V& vi tri dat chia cho cac bén, du chia theo chiéu
doc hay chiéu ngang thira dat, cic phan dién tich sau khi chia déu co chiéu tiép
giap dudng giao thong, van thuan loi cho viéc kinh doanh ctia cac bén. Tuy nhién,
ong Vi T1 yéu cau duoc chia dién tich trén 50m?> dé thuén tién cho viéc tach thira
sir dung riéng biét (hién nay ong Vii T1 chua c6 tén trong Gidy chirng nhan quyén
str dung dat). Do d6, cin cr vao nguyén vong ctia duong sy, hién trang cong trinh
xay dung trén dit c6 nha bé tong 2 tang xay dung kién cd dién tich 55,1m>, can
phan chia cy thé nhu sau:

+ Chia cho ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dién tich 47,35m2 dat
phia ngoai duogc gidi han bdi cac diém: 5,6,7,7°,5 ¢6 gia tri 1.420.500.000 déng,
trén c6 nha xudng lop ton dién tich 47,35m2 c6 gia tri: 88.298.280 dong. Tong gia
trj tai san duoc chia 1a: 1.508.798.280 dong.

+ Chia cho 6ng Vii T1 dugc quyén s dung dién tich 55,1m2 dit phia
trong dugc gidi han bdi cac diém: 7,7°,2,1,7 ¢6 gia tr1 1.653.000.000 déng; trén co
nha 2 ting tudng xdy gach, mai d6 bé tong dién tich 55,Im2 co gid tri:
298.831.544 dong; 01 6 t6 ban tai nhan hiéu Triton bién kiém soat 29C-76.%**
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dung tén 6ng Vii T1 c6 gid tri: 280.000.000 dong. Tong gia tri tai san 6ng Vi T1
duoc chia 1a: 2.231.831.544 dong.

Viéc phan chia cu thé c6 so d6 kém theo ban an.

+ Thanh toan chénh 1éch: So véi gia tr1 duwgc hudng, ong Vi T1 phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi H gia tri tai san chénh léch dugc huong la:
361.516.632 dong.

Céc van dé khac khong c6 khang céo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong xem xé&t.

[3] V& an phi va chi phi té tung khac:

3.1. An phi phuc tham: Do yéu ciu khang cdo ctia ba Nguyén Thi H duogc
chap nhan mot phan nén ba H khong phai chiu an phi phuc tham.

3.2. An phi so tham: ba Nguyén Thi H va éng Vi T1 mdi nguoi phai chiu
68.109.447 ddng. Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 déng an phi yéu cau xac
dinh tai san riéng theo quyét dinh cta ban an so tham.

2.3. Ba Nguyén Thi H chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
da thanh toan xong.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cta B luat t6 tung dan sy, xur:

1. Chap nhan mot phan khang cao cua ba Nguyén Thi H. Stra ban an hon
nhan gia dinh so thim sé 116/2024/HNGD-ST ngay 07 thang 6 nim 2024 cua
Toa an nhan dan huyén T va xu:

1.1. Xac dinh tai san chung vo chdong trong thdi ky hon nhin cua ba
Nguyén Thi H va 6ng Vii T1 gom cé:

+ 102,45m’ dat thudc mot phan thira dat s6 D-89, t& ban d6 00, dién tich
169m?; dia chi: Lo S, khu ddu gia Quyén s dung dat xa D, huyén T, thanh phé
Ha Noi (theo gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS 858613 do S¢ Tai
nguyén, Moi truong thanh phé Ha Noi cap ngay 12/11/2019 dimg tén chi Nguyén
Thi H cung st dung véi 6ng D6 Ping C va ba Nguyén Thi P) da tu phan chia véi
ong Do Pang C va ba Nguyén Thi P va di xay dung nha, cong trinh dé sir dung
riéng bi¢t, co gid tri: 3.073.500.000 (ba ty khong tram bay muoi ba tri€u nam tram
nghin) dong.

+ Nha 2 ting: 55,1m2 co gia tri: 298.831.544 (hai trim chin muoi tam

triéu tdm tram ba muoi mot nghin ndm tram bon muoi bon) dong.
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+ Nha xuong lop ton: 47,35m2 c6 gia tri: 88.298.280 (tdm muoi tam tri¢u
hai trim chin muoi tim nghin hai trim tam muoi) dong.

+ O To ban tai Triton BKS 29C- 76.%** ¢4 gia tri: 280.000.000 (hai trim
tam muoi triéu) dong.

Téng gia tri tai san chung vo chdng: 3.740.629.824 (ba ty bay tram bdn
muoi triéu sau trim hai muoi chin nghin tdm trim hai muoi tu) dong.

1.2. Chia tai san chung, ba Nguyén Thi H, éng Vii T1 mdi ngudi duge
huong 72 gia tri tai 1la: 1.870.314.912 (mot ty tdm tram bay muoi tri€u ba tram
mudi bon nghin chin trim mudi hai) dong.

1.3. Chia béng hién vat:

+ Chia cho ba Nguyén Thi H duoc quyén st dung dién tich 47,35m2 dat
phia ngoai duoc gidi han bdi cac diém: 5,6,7,7°,5 ¢o gia tri 1.420.500.000 (mot ty
bbn trim hai muoi triéu ndm trim nghin) dong, dugc sé hitu nha xudng lop ton
trén dat co dién tich 47,35m2 c6 gi tri: 88.298.280 (tdm muoi tam triéu hai trim
chin muoi tdm nghin hai trim tdm muoi) dong. Tong gia tri tai san dugc chia 1a:
1.508.798.280 (mdt ty nam tram linh tdm tri€u bay tram tdm muoi chin nghin hai
tram tam muoi) dong.

+ Chia cho 6ng Vii T1 dugc quyén s dung dién tich 55,1m2 dit phia
trong dugc gidi han boi cac diém: 7,7°.2,1,7 c6 gia tri 1.653.000.000 (mot ty sau
trdm nim muoi ba triéu) déng; dugc so hitu nha 2 ting tudng xdy gach, mai do bé
tong trén dat dién tich 55,1m2 c6 gia tri: 298.831.544 (hai trim chin muoi tam
triéu tam trim ba muoi mdt nghin nim tram bon muoi bén) dong; 01 6 to ban tai
nhan hiéu Triton bién kiém soat 29C-76.*** dung tén 6ng Vi T1 c6 gia tri:
280.000.000 (hai tram tam muoi triéu) dong. Tong gi tri tai san ong Vil T1 duoc
chia 1a: 2.231.831.544 (hai ty hai trim ba muoi mét triéu tdm trim ba muoi mot
nghin nim trim bén muoi bon) dong.

Viéc phan chia cu thé c6 so d6 kém theo ban an.

Ba Nguyén Thi H, ong Vii T1 ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi Co quan Nha
nuée c6 thim quyén ding ky ké khai va dé nghi cdp Gidy chting nhan quyén sir
dung dat quyén so hitu tai san gan lién voi dat dbi véi dién tich dat dugc phan chia
quan 1y st dung theo quyét dinh ctia ban an va theo phap luat.

Khi ¢6 yéu cau, ngudi dang quan 1y Gidy chimg nhan quyén sir dung dat va
quyén s& hiru nha & s6 CS858613 do So tai nguyén va méi trudng thanh phd H cip

ngay 12/11/2019 ¢ nghia vu giao lai cho Co quan Nha nudc ¢6 tham quyén dé cap

13



moi Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu tai san gan lién voi dat;
diéu chinh lai tén chu sir dung dat, chu so hitu tai san theo Quyét dinh cua ban an
va theo quy dinh cua phép luat. Truong hop nguoi dang quan 1y khong giao ndp
hodc khong thé giao ndp dugce thi co quan Nha nude ¢6 tham quyén thuc hién theo
quy dinh ctia Luat thi hanh an déan sy va Piéu 28 Nghi dinh sb 62/2015/ND-CP
ngay 18/7/2015 ctua Chinh phu.

1.4. Thanh toan chénh léch: So v&i gia tri duge huong, 6ng Vi T1 phai
thanh toan cho ba Nguyén Thi H gi4 tri tai san chénh léch dugc huong la:
361.516.632 (ba trim sau muoi mot triéu nim trim mudi sau nghin sdu trim ba
muoi hai) dong.

2. V& 4n phi va chi phi t tung:

2.1. An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi H khong phai chiu an phi
dan su phuc tham.

2.2. An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi H, 6ng Vii T1 mdi ngudi phai
chiu 68.109.447 ddng an phi dan sy so tham chia tai san.

Ba Nguyén Thi H phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so tham khong co
gia ngach ddi v6i yéu cau xac dinh 1a tai san riéng.

An phi ba Nguyén Thi H phai chiu duoc trir vao sb tién 47.000.000 dong
tam (ng an phi so thaim da ndp theo Bién lai thu tién tam tng an phi, 1 phi Toa
an sd 0025966 ngay 23/5/2023 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén T va
300.000 dong tam tng an phi phiic thim di ndp theo bién lai s 0017978 ngay
28/6/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén T. Ba Nguyén Thi H con phai
nop: 21.109.447 ddng an phi.

2.3. Ba Nguyén Thi H chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd va
da thanh todn xong.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (ddi v6i cac khoan
tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat ca céc
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién
con phai thi hanh theo muc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B lut dan su
nam 2015.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh &4n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n
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dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

5. An xir cong khai, phuc tham, c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén

an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND thanh phd Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-Cac duong su;
-Co quan thi hanh 4n

- Luu ho so vu an.

P Thao
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