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Déc 1ap - Tw do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc tham
Sb: 10/2024/KDTM-GDT
Ngay 11-6-2024
VIV tranh chip hop dong hop tac

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phan Hpi dong Tham phdn Toa dn nhén dan toi cao gom cé:

Chi toa phién toa: Ong Ngo Hong Phiic - Tham phan Toa 4n nhan dén tbi cao.

Céac Tham phan: - Ong Ngb Tién Huing;

- Ba Luong Ngoc Tram;
- Ong Nguyén Vin Diing;
- Ong Nguyén Hong Nam.
’ - Thuw ky phién toa: Ba Chu Khanh Linh - Thu ky vién Toa an nhan dan
to1 cao.
- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhan din toi cao tham gia phién toa: Ong L&
Tién - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngay 11 thang 6 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao m¢ phién
toa gidm doc tham xét xir vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chap hop dong
hop tac” gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan Puc M.

Pia chi: S6 90 Bach B, phuong Hai C, quan Hai C, thanh phd Pa Nang.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Phu H; cu tri tai: 86 324 Ly Thuong K, Phuong 14, Quan 10, Thanh
pho Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 08/10/2021).

- Ba Phung Thi L; cu tra tai: Tﬁng 14 Trung tdm thuong mai Vinh T, s6
255-257 Hung V, quan Thanh K, thanh phd Pa Nang (theo Van ban Uy quyén
ngay 01/11/2021).

- Bi don: Cong ty c¢b phan Dau tu va Kinh doanh nha Tan V.

bia chi: S 17 duong 41, khu phd 2, phudng An K, thanh phé Thu D,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién theo ity quyén (theo Vian ban uy quyén ngay 10/03/2021):

- OnglNguyén Ngoc Q; cu tru tai: S6 17 duong 41, khu phd 2, phuong An
K, thanh pho Thu B, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Ong Nguyén Héng L; cu tra tai: S6 86 dudng Nguyén Truong T, Phuong
12, Quan 4, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty TNHH Pau tu Xay
dung Truong T.

Pia chi: S6 336 dudng An Duong V, Phuong 4, Quan 5, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Hoang Anh T va 6ng Nguyén An D;
cung cu tra tai: SO 336 duong An Duong V, Phuong 4, Quan 5, Thanh pho Ho
Chi Minh (theo Van ban uy quyén ngay 10/03/2021).

NOI DUNG VU AN:

~ Theo Don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don la Cong ty
c6 phan Puc M (sau dady viét tat la Cong ty Purc M) trinh bay:

Ngay 09/12/1998, Thi tuéng Chinh pha c6 Quyét dinh s6 1101/QD-TTg,
giao dat cho Cong ty TNHH Pau tu Xay dung Truong T (sau day viét tat 1a
Cong ty Truong T) 1am Chu dau tu Dy 4n khu nha & can bo, céng nhin vién va
nguoi lao dong tai phudng Binh A, Quén 2, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngay 15/10/2002, Cong ty Truong T va Cong ty co phén Pau tu va Kinh
doanh nha Tan V (sau day Vlet tat 1a Cong ty Tan V) ky Hop dong hop tac kinh
doanh s6 126/HPHTKD vé viéc hop tac gop von thyc hién dy an. Cong ty
Truong T dong ¥ cho Cong ty Tan V tim d6i tac lién doanh xdy dung céc toa
nha chung cu cao tang tai L6 C1, C2, C3. Sau khi xay dung, Cong ty Tan V
dugc hudng thu 02 toa chung cu C1, C2 va duoc phan chia theo ty 1€ von gop
dau tu ciia mdi bén.

Du 4n di dugc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Quyét dinh
428/Qb-UBND ngay 16/01/2008 cua Uy ban nhan dan Quan 2. Ngay
04/02/2009, S& Xay dung Thanh phé HO Chi Minh ban hanh Quyét dinh s6
18/QDSXD-PTN vé viéc phé duyét dy an chung cu cao ting va ha ting k¥ thuat
tai du an, cling theo quyét dinh nay thi toan bg di¢n tich dat chung cu 1a 7.378m?,
chia lam 03 L6 C1, C2, C3, trong d6 L6 C1 va Lo C2 ¢6 dién tich 4.924m?.

_ Ngay 21/6/2010, Cong ty Tan V va Cong ty buc M ky Hop déng hop tac
dau tu s6 01/ HTDT/TVA-DPM, véi cac ndi dung nhu sau:

Hai bén thoa thuan gia tri khu dat (bao gbm gid tri quyen st dung dat; gia
tri quyen phat trién khu dat; chi phi dau tu dé cai tao khu dat va xay dung co sé
ha ting hoan chinh 1a 206.808.000.000 dong (tinh theo don gia 42.000.000
dong/m x dién tich dét tai Lo C1 va Lo C2 13 4.924m?, di c¢6 thue) Gia tr1 khu
dat cudi cuing dugc xac dinh trén dién tich thyuc té khi Cong ty Tan V duoc cap



gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Cong ty Tan V s& gop 20% gia tri khu dat
(twong dwong 41.361.600.000 dong), Cong ty Dirc M s& thanh toan cho Cong ty
Tan V so tién 165.446.400.000 dong de dugc so hiru 80% gia tri cua khu dat.

Téng vbn dau tu xay dung 1a 400.000.000.000 dong (khong bao gém gié
trj khu dat), Cong ty Tan V s& gop theo ty 1& 20%, Cong ty Dirc M s& gop theo
ty 1¢ 80%. Tong gia tri von gop, ké ca quyen str dung khu dét duoc coi la s¢ hiru,
su dung chung cua Cong ty buc M va Cong ty Tan V. Ty 1€ quyén sé hitu, sir
dung cua mdi bén bang ty 1& vén gop thuc té vao dy an.

Cong ty Tan V chiu trach nhiém tai chinh va cac loai thué lién quan cho
dén khi duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Coéng ty Tan V cam két
trong vong khong quéa 45 ngay ké tir ngdy dit coc, s& ban giao cho Cong ty Dt
M toan bo ho so phéap 1y va ban vé& thiét ké khu chung cu. Trong vong 12 thang
ké tir ngdy dit coc, Cong ty Tan V hoan thanh thu tuc dén bu dién tich dat con
lai ctia dy 4n va duogc co quan c6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

Ngoai ra, hai bén con thoéa thuan vé phuong thirc xac dinh va phan chia
két qua hop tac; diéu hanh, quan ly du an; dat coc ddm bao thuc hién hop déng;
thoi diém thanh toan va phuong thirc thanh toan; cam két thuc hién hop dong
cua cac bén; tién do thuc hién du an; vi pham hop déng, xu 1y vi pham...

Thuc hién hop déng hop tac néu trén, ti,nh‘dén ngay 06/7/2011, Cong ty
Pirc M da thanh todn cho Cong ty Tan V tong so tién 115.000.000.000 dong.

Trong qua trinh thyc hién hop dong, Cong ty Tan V ¢6 hanh vi vi pham
viéc thuc hién nghia vy hop déng; cu thé 1a vi pham cam két vé thoi han va tién
d6 thuc hién nghia vy thoa thuan tai khoan 8.5 Piéu 8 va Diéu 10 ctia hop dong,
1a diéu kién hai bén thoa thuan dé chidm dat hop dong.

Ngay 18/4/2014, Cong ty Dirc M €0 Vén ban s6 99-14/CV-DCM, thong
b&o cho Cong ty Tan V vé viéc chAm dut hop dong hop tac néu trén.

Pén nay, Cong ty Tan V chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat vi c6 mot phan dat 600m? trong L6 C1 dang tranh chap nén Cong ty Tan V
chua hoan thanh cong tac boi thuong, chua duogc cap gidy ching nhan quyen su
dung dat dé ban giao mit bang cho Cong ty buc M trién khai dy an, dan dén
tranh chap. Cong ty Pirc M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Chim dat Hop ddng hop tac dau tu sé6 0L/HTPT/TVA-DM ngay
21/6/2010 gitra Cong ty Tan V va Cong ty Buc M.

- Bugc Cong ty Tan V hoan tra cho Cong ty Bic M s6 tién da nhan 1a
115.000.000.000 dong.

- Bugc Cong ty Tan V bdi thudng thiét hai cho Cong ty Buc M 200% sO
tién da nhan, tuong duong 230.000.000.000 dong.



- Budc Cong ty Tan V thanh toan cho Cong ty buc M tién 131 cham tra
do1 voi so tién da nhan theo murc 1ai suat qua han trung binh trén thi truong tinh
tr ngay 21/4/2014 dén ngay 26/4/2022.

- Trong truong hop Cong ty Tan V khong thanh toan thi budc Cong ty
Tan V giao quyén st dung dét tai L6 C1 va L6 C2 (trir 600m? chua dugc giai
téa) cho Cong ty Buc M.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sb
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 18/9/2017 cua Toa an nhan dan Quan 2 (nay la
thanh pho Thu D).

Tai don phdn t6 va qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la Céng ty Tan V
trinh bay:

Cong ty Tan V thira nhan toan bo qua trinh ky két va nodi dung ciia Hop
dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-BM ngay 21/6/2010 giita Cong ty Tan V
va Cong ty Pic M, thira nhan sd tién Coéng ty Puc M di thanh toan I3
115.000.000.000 dong. Nhung cho rang, trong qué trinh thuc hién hop dong,
Cong ty Tan V khong vi pham nghia vy hop dong, viéc Cong ty Tan V vi pham
cam két vé thoi han va tién do thuc hién nghia vu 1a do 16i cua Cong ty Puc M,
xuat phat tir viéc Cong ty Ptrcc M vi pham nghia vy hop dong, cu thé 1a vi pham
thoi han thanh toan, Cong ty Dirc M thé chap quyén str dung dit cua du an dé
dam bao khoan vay tai ngan hang TMCP Quan d6i - Chi nhanh Pa Nang. Ngoai
ra, con c6 mot phan 18i khach quan do quyén st dung dat cua du an dang bi
tranh chp.

Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cip so tham, Cong ty Tan V
ddng ¥ cham dit hop dong hop tac do Cong ty Piec M vi pham nghia vu, khong
chap nhan cac yéu cau khoi kién ctia Cong ty Pitc M vé viée hoan tra so tién da
thanh todn, boi thuong thiét hai va tra tién 1i. Coéng ty Tan V yéu cau dugc
quyén sé hitu s6 tién Cong ty Pirc M di thanh toan 13 115.000.000.000 dong va
yéu cau huy Quyét dinh 4p dung bién phip khan cip tam thoi s
20/2017/QDBPKCTT ngay 18/9/2017 ciia Toa an nhan dan Quan 2 (nay la
thanh phé Tha D).

Tai phién toa so tham, Cong ty Tan V thay doi yéu cau khéi kién: Yéu
cau Toa an tuyén bd Hop ddng hop tic dau tu sé6 01/HTDT/TVA-DM ngay
21/6/2010 1a v6 hiéu, vé6i Iy do: Hop ddng hop tac dugc ky thuc té 1a vao ngay
24/8/2010, sau thoi diém co6 hiéu luc ctia Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay
23/6/2010 ctia Chinh phti quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh hanh Luat Nha
¢ nam 2005 (ngay 08/8/2010) nén da vi pham quy dinh vé diéu kién huy dong
von dan dén hop dong v6 hiéu do vi pham diéu cdm cua luat; ngoai ra, hai bén
thoa thuan thoi diém cé hiéu lyc ciia hgp dong khong phai tai thoi diém ky két
ma hop dong c6 hiéu lyuc tai thoi diém Cong ty Puc M thuc hién xong nghia vu
dit coc (ngay 27/8/2010). Cong ty Tan V dong ¥ tra lai so tién 115.000.000.000
d6ng cho Cong ty Pirc M.



Tai phién toa phic thém Cong ty Tan V giit nguyén yéu cau tuyén bd
Hop dong hop tac dau tu sé6 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010 1a vo hi¢u va
giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu; Cong ty Tan V. dong ¥ tra lai sb tién

115.000.000.000 dong cho Cong ty bic M va hd tro tlep 1ai 50.000.000.000
dong; y€u cau huy bo quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Céng ty Truong T trinh bay:

Cong ty Truong T khong tranh chap voi Cong ty Tan V lién quan dén
Hop dong hop tac kinh doanh s6 126/HPHTKD ngay 15/10/2002 duoc ky két
giita hai bén. Cong ty Truong T dong ¥ cho Cong ty Tan V tim ddi tac lién
doanh tai du 4n nha chung cu cao téng tai L6 C1, C2, C3. Pbi véi tranh chép
Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-PM ngay 21/6/2010 giita Cong ty
Tan V v&i Cong ty Ptirc M khong lién quan dén quyén loi, nghia vu cua Cong ty
Truong T nén Cong ty khong co y kién. Cong ty Truong T yéu cau huy bo quyet
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé khong anh hudng dén viéce trién
khai du an.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham so 1536/2022/KDTM-ST
ngay 05/5/2022, Toa an nhan dan thanh ph6 Thu D, Thanh pho H6 Chi Minh
quyét dinh (tom tat):

1. Chdp nhén mét phan yéu cau khéi kién ciia Cong ty Pirc M: Chdm dirt
Hop dong hop tdc dau te s6 01/HTPT/TVA-DM ngay 21/6/2010. Bujc Cong ty
Tan V thanh todn cho Céng ty Pirc M s6 tién 342.547.506.849 dong. Thuc hién
mét lan ngay khi Ban an ¢6 hiéu lwc phdp ludt.

Ké tir ngay tiép theo cia ngay xét xir so' tham, Cong ty Tan V con phdi
tiép tuc chiu khodn tién Idi qud han trung binh ciia so tién chwa thanh todn theo
mikc 1di sudt ma cdc bén théa thudn tai Hop dong hop tic diu tw sé
01/HTDT/TVA-PM ngay 21/6/2010.

2. Khong chdp nhdn yéu C{i‘u ciia Céng ty Pirc M vé yéu cdu Cong ty Tan
V boi thuong 115.000.000.000 dong.

3. Khéng chdp nhdan yéu cau cia Cong ty Pire M vé truong hop, Cong ty
Tan V khéng c6 kha néing thanh todn thi yéu cau Toa dn buéc Cong ty Tan V
phdi giao s6 dién tich dat tai L C1 va L6 C2 (trir 600m? ddt ma Cong ty Tan V
chua giai toa) cho Cong ty Puc M.

4. Khong cﬁcfp nhdn yéu cau phan t6 cia Cong ty Tan V vé tuyén Hop dé}f{g
hop tac dau tw so 0I/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010 la v6 hiéu do vi pham diéu
cam cua phap luat.

5. Duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé
20/72017/OP-BPKCTT ngay 18/9/2017 dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, vé viéc thi hanh
an va quyén khang céo.



Ngay 16/5/2022, Cong ty Tan V co6 don khéng cdo d6i voi Ban an kinh
doanh thuong mai so tham néu trén.

Ngay 18/5/2022, Cong ty Dac M c6 don khang cao dbi voi Ban 4an kinh
doanh thuong mai so tham néu trén.

Ngay 31/5/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi
Minh ¢6 quyét dinh khang nghi theo thu tuc phuc tham.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai phuc tham sd 628/2022/KDTM-PT
ngay 29/9/2022, Toa an nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh quyét dinh (tom tat):

1. Chdp _nhdn mot phin Quyét dinh khang nghi phic tham ciia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh,

2. Khéng chdp nhdn khdng cdo ciia Céng ty Pirc M va khéng cdo ciia
Congty Tan V.

3. Giit nguyén Ban an kinh doanh thwong mai so tham s6 1536/2022/KDTM-
ST ngay 05/5/2022 cua Toa dan nhan dan thanh pho Thu P.

3.1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia Cong ty Pirc M.
- Cham dirt Hop dong hop tac dau tw s6 01/HTPT/TVA-BM ngay 21/6/2010.

- Bugc Cong ty Tan V hoan tra cho Cong ty Birc M so tién da nhdn la
115.000.000.000 dong;

- Bugc Cong ty Tan V béi thuwong thiét hai cho Cong ty Burc M (1/2 cua
200% so tién da nhan) la 115.000.000.000 dong.

- Bugc Cong ty Tan V thanh toan cho Cong ty Dirc M tién ldi cham tra déi
Vvoi sO tién da nhdn, tinh tw ngay 21/4/2014 dén ngay 26/4/2022 voi so tién
112.547.506.849 dong.

Ke tir ngay tiép theo ngay xét xu so tham, Céng ty Tan V con phai tiép tuc
chiu tién 1di doi véi sé tién chua thanh todn theo mire 1di sudt da théa thudn tai
hop dong hop tdc.

3.2. Khong chdp nhdn yéu cd"u cua Cong ty Dirc M vé“ viéc yéu cau Cong
ty Tan V boi thuong thi¢t hai vdi so tien 115.000.000.000 dong (1/2 con lai cua
200% so tién da nhan).

3.3. Khéng chdp nhdn yéu cdu ciia Cong ty Pire M vé truong hop Cong ty
Tan VvV khong co kha nang thanh todan thi bugc Cong ty Tdn V giao quyén sir
dung dat tai L0 C1 va L0 C2 (trir 600m? chua duoc gidi téa) cho Coéng ty Diic
M.

3.4. Khong chﬁ}) nhdn yeéu cau phan t6 cia Cong ty Tan V vé viéc tuyén bé
Hop dong hop tac dau tw s6 01/HTPT/TVA-PM ngay 21/6/2010 la vo hiéu.

3.5. Duy tri Quyét dinh dp dung bi¢n phdp khén cdp tam thoi s6 20/2017/0P-
BPKCTT ngay 18/9/2017 dé bao dam thi hanh an.



3.6. Cong ty Dirc M tw nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai ché va
chi phi tham dinh gia.

Ngoai ra, Toa an cip phiic thim con quyét dinh vé an phi.

~ Ngay 28/10/2022, Céng ty Buc M c6 don dé, nghi khang nghi giam ddc
tham doi1 véi Ban an kinh doanh thuong mai phac tham néu trén.

Ngay 09/12/2022, Cong ty Tan V c¢6 don kéu ctru giri Ban Dan nguyén
thudc Uy ban Thuong vu Qubc hoi. Ngay 28/12/2022, Ban Dan nguyén c¢6 Vin
ban s6 2071/BDN vé viéc chuyén don c6 ndi dung khiéu nai Ban an so tham va
Ban an phiic thim ctia Cong ty Tan V dén Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh.

Tai Quyét dinh s 05/2023/KN-KDTM ngay 23/5/2023, Chanh an Toa &n
nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi giam ddc tham doi véi
Ban 4an kinh doanh thwong mai phuc tham s6 628/2022/KDTM-PT ngay
29/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh; dé nghi Toa an nhan
dan cip cao tai Thanh phd HO Chi Minh xét xir gidm dbc tham, sita mdt phan
Ban 4n kinh doanh thuong mai phic tham néu trén vé phan bdi thudng thiét hai
theo ding quy dinh cua phép luat.

~ Tai Quyét dinh gidm doc tham s0 14/2023/KDTM-GBDT ngay 12/6/2023,
Uy ban Tham phan Toa an nhan déan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh quyét
dinh (tom tat):

Chdp nhdn Quyét dinh khdng nghi gidm doc tham sé 05/2023/KN-KDTM
ngay 23/5/2023 ciia Chéanh dn Toa dn nhdn déan cdp cao tai Thanh phé Hé Chi
Minh déi véi Bdn dn kinh doanh thiwong mai phiic tham s6 628/2022/KDTM-PT
ngay 29/9/2022 ciia Toa an nhan dan Thanh phoé Ho Chi Minh.

Sira mét phan Bdan dn kinh doanh thwong mai phiic t,hcfng s6
628/2022/KDTM-PT ngay 29/9/2022 cuia Toa an nhdn ddan Thanh pho Ho Chi
Minh vé “Tranh chap hop dong hop tac” giita Cong ty Puc M voi Cong ty Tan
V nhu sau:

Chdp nhdn mét phdn yéu cau khéi kién ciia Cong ty Pirc M.

- Cham dirt Hop dong hop tac dau tw sé 01/HTPT/TVA-BM ngay 21/6/2010.

- Bugc Cong ty Tdn V hoan tra cho Cong ty Dirc M so tién da nhdn la
115.000.000.000 dong;,

- Bugc Cong ty Tan V thanh toan cho Cong ty Dirc M tién ldi chdm tra déi
Vvoi sO tién dda nhdn, tinh tw ngay 21/4/2014 den ngay 26/4/2022 voi so tien
112.547.506.849 dong.

Ke ter ngay tzep theo ngay xXét xur o tham Cong ty Tan V con phdi tzep tuc
chiu tién ldi doi véi so tién goc chua thanh toan theo lai sudt da théa thudn tai
Hop dong hop tac dau tw sé6 01/HTDT/TVA-DM ngay 21/6/2010.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty Pirc M vé viéc yéu cau



Cong ty Tan V boi thuong sé tien 230.000.000.000 dong.

- Khéng chdp nhdn yéu cau cia Cong ty Pirc M vé viéc trong truong hop
Cong ty Tan V khong thanh todn thi buéc Cong ty Tan V giao quyén su dung dat
tai L6 C1va Lo C2 (trir 600m? chua duoc gidi téa) cho Céng ty Piec M.

- Khong chdp nhan yéu cau phan té cia Cong ty Tan V vé viéc tuyén bo
Hop dong hop tac dau tw so 01/HTDT/TVA-DPM ngay 21/6/2010 la vo hiéu.

- Tiép tuc duy tri Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
20/2017/Qb-BPKCTT ngay 18/9/2017 cua Toa dan nhan dan Qudn 2 (nay la
thanh pho Thu D).

Cong ty Dirc M tw nguyén chiu chi phi xem xét tham dinh tai ché va chi
phi tham dinh gid.

Ngoai ra, Uy ban Thélm phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh ph6 Ho
Chi Minh con quyén dinh vé &n phi so tham, phuc tham va vi¢c thi hanh an.

Ngay 01/8/2023, Cong ty Dirc M ¢6 don dé nghi Toa 4n nhéan dan t0i cao
xem x€t theo thu tuc gidm doc tham doi vai Quyét dinh gidm doc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 01/2024/KN-KDTM ngay
29/02/2024, Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao khang nghi d6i v6i Quyét dinh giam
dbc tham s6 14/2023/KDTM-GBT ngay 12/6/2023 ciia Uy ban Tham phan Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh; dé nghi Hoi dong Tham phén Toa
an nhan dan t6i cao xét xir giam dbc tham, huy Quyét dinh giam ddc tham néu trén;
gilt nguyén Ban an kinh doanh thuong mai phiic thim sb 628/2022/KDTM-PT
ngay 29/9/2022 cua Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

Tai phién toa giam doc tham, dai di¢n Vién ki€ém sat nhan dan t6i cao nhat
tri v&1 Quyét dinh khang nghi cua Chanh an Toa an nhéan dan toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hiéu luc caa Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-BM ngay
21/6/2010 gitra Cong ty Tan V va Cong ty buc M:

Cong ty Tan V va Cong ty buc M déu 1a doanh nghi¢p duoc thanh lap hop
phap va dang ky kinh doanh vé linh vuc bt dong san. Hop dong hop tac dau tu sd
01/HTBT/TVA-DBM ngay 21/6/2010 gitra Cong ty Tan V va Cong ty Btirc M duoc
ky hoan toan tu nguyén, ngudi ky dung tham quyén (déu 1a nguoi dai dién theo
phép luat caa doanh nghiép), noi dung thoa thuan trong hop dong khéng vi pham
diéu cAm cua phap luat, thoi diém ky trudc thoi diém co hiéu lyc caa Nghi dinh s6
71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 ciia Chinh phu (quy dinh chi tiét husng dan thi
hanh Luat Nha & nam 2005); mit khac, cac bén khong cé bat ci van ban thoa thuan
nao vé viéc ky I0i ngdy hop ddng. Do d6, Hop dong hop tac dau tu sb
01/HTDT/TVA-BM dugc hai bén ky két phi hop voi khoan 16 Biéu 3, khoan 3
Piéu 21 va khoan 1 Diéu 23 Luat Pau tu ndm 2005 nén c6 hiéu luc phap luat, phat
sinh quyén va nghia vu cta hai bén.



[2] Vé nghia vu thanh to&n caa Cong ty Buc M:

Vé thoi han thanh toén Ian 1, 1an 2, 1an 3, Cong ty Ptic M déu thanh toan
cham hon so véi thoi gian hai bén thoa thuan trong Hop dong hop tac dau tu sb
O01/HTPT/TVA-BM, tuy nhién viéc thanh toan cham cia Cong ty Btirc M duoc su
ddng y cua Cong ty Tan V va thé hién cubi cing qua Cong vin sb 16/2011/CV-
TVA ngay 30/6/2011 gia han thanh toan cho Cong ty DPic M dén ngay 08/7/2011.
Viéc thuc hién thanh toan 1an 3 vai khoan tién 35.000.000.000 ddng caa Cong ty
bac M cho Cong ty Tan V theo Bién ban thoa thuan ngay 05/7/2011 da duoc thuc
hién; viéc Cong ty Tan V tu nguyén chuyén lai 20.000.000.000 dong cho Cong ty
Puc M khong phai 1a co s¢ dé xac dinh Cong ty Pic M vi pham nghia vu thanh
toan lan 3 cho Cong ty Tan V. Cho nén, c6 co s xac dinh Cong ty Pirc M khong
c6 16i vi pham nghia vu thanh toan theo Hop dong hop tic dau tu sb
01/HTDT/TVA-DBM.

Tinh dén ngay 07/7/2011, Cong ty Tan V da nhén cua Cong ty Buc M
115.000.000.000 dong.

[3] Vé nghia vu cua Cong ty Tan V:

Tai myc 3.2 Piéu 3 cua Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-DM
quy dinh: “Tan V chiu hoan toan trach nhiém vé moi trach nhiém tai chinh va cac
loai thué lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung Lo dat C2 va L6 C1 tir
Truong T sang Tan V cho dén khi Tan V duoc cip Gidy chung nhan quyén st
dung dat dbi véi L6 C2vaLd Cl...”.

Tai muc 8.5 Diéu 8 cua Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-DM
quy dinh: “Trong vong 12 (mudi hai) thang ké tir ngay dat coc, Tan V hoan thanh
cac thu tyc dén bl ndt céc dién tich dat con lai cua du 4n va duoc co “quan co tham
quyen cap giay ching nhan quyén sir dung dat cho khu dat” va tai Biéu 10 cua Hop
déng quy dinh vé tién d6 thyuc hién caa Cong ty Tan V.

Sau d6 gilta Cong ty Dirc M va Cong ty Tan V o thoa thuan gia han d6i Voi
mét s6 ndi dung lién quan dén Hop dong hop tac dau tu sd 0l/HTDT/TVA-BM (cu
thé 1a giai phong mat bang, duogc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat, gia han
thoi gian ban giao mat bang L6 C1, L6 C2 cho Cong ty Pirc M dé thyc hién du &n),
cu thé nhu sau:

Tai Bién ban ban giao mit bang ngay 14/10/2010 giita Cong ty Bic M va
Cong ty Tan V thdng nhét: “3.1. Tan V ban giao mat bang Khu dat (L6 C1, L6 C2)
cho Btic M quan ly, khi khoi cong xay dung phai thuc hién ding quy dinh tai khoan
7.3 Biéu 7 cua Hop ddng hop tac dau tu sé6 01/HTDT/TVA-PM ngay 21/6/2010;
3.2. Mot phan dién tich dat thudc khuén vién Lo C1 dang tranh chap tai Toa an.
Puc M d6ng y riang khi co Ban an giai quyét tranh chap cé hiéu luc phap luat thi
Tan V tién hanh boi thuong, giai phong mat bang va ban giao cho Buc M”.

~ Tai Bién ban ngay 24/12/2010 thé hién Cong ty Bic M va Cong ty Tan V
thong nhat: “3.1. Ban giao mat bang thuc te, cam moc cham nhat ngay 15/01/2011



(phan dién tich d4t dang tranh chap thi s& ban giao sau khi Tan V bdi thuong xong)
va hoan thanh thu tuc khaoi cong”.

Tai Bién ban hop ngay 27/7/2012, hai cdng ty thoa thuan vé viéc bdi thuong
dién tich dét c6 tranh chip va da duoc Toa an giai quyét, theo d6 Cong ty Bic M
thanh toan cho Cong ty Tan V 20.000.000.000 dng sau khi Cong ty Tan V da
thuc hién xong viéc bdi thuong cho mot ‘trong hai ho (ba Quynh H1 va ong
Nguyen Vinh T1). Cong ty Tan V chua tién hanh boi thu:ong dé giai phong mat
bang va cho rang do Cong ty Puc M khdng thuc hién giao 20.000.000.000 dong
nén khdng thuc hién duoc viéc giai phong mat bang nhung Cong ty Tan V khong
c6 ching c vé viéc Cong ty Tan V da thuong lugng thoa thuan thanh cong va boi
thuong giai téa voi bat ky hd nao theo Bién ban hop ngay 27/7/2012. Quyét dinh
giam déc tham caa Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh nhan dinh day 13 16i cia Cong ty Birc M 13 khong ding.

Tai phién toa phtc tham lan 2 (ngay 29/9/2022), Cong ty Tan V trinh bay
chua ban giao mat bang cho Cong ty Puc M; Lo C1, C2 chua duoc cap glay chiing
nhan quyén sir dung dat; muc dich cia Bién ban ban giao mat bang ngay
14/10/2010 chi la xac dinh thuc trang quy dét cua cac Lo C1-C2-C3.

Nhu vay, co can ctir xac dinh Cong ty Tan V khong thuc hién ding nghia vu
da cam két trong hop ddng hop tac dau tu ciing nhu bién ban thdng nhat cua hai
bén, nén co co so xac dinh Cong ty Tan V 1a bén co 16i trong viéc thuc hién Hop
dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-DM.

~ Do d6, can cit vao diém b khoan 11.1 Diéu 11 cua Hop dong hop tac dau
tu s0 01/HTDT/TVA-DBM, Cong ty Buc M cd Van ban so 99-14/CV-DMC ngély
18/4/2014 gui Cong ty Téan V thong bao don phuong cham dit Hop dong so
01/HTDT/TVA-DBM 14 c6 co sé.

[4] V¢ tién 14i do cham thanh toan s6 tién hoan tra khi hop dong cham
dut:

Cin ct quy dinh tai diém b myc 11.1 Diéu 11 cua Hop dong so
OI/HTDT/TVA-DM cho thay cac bén duong su co thoa thuén lai cho thoi gian
cham tra nhu sau: “...14i suat ng qua han trung binh trén thi trueong tai thoi diém
thanh toan sé duoc ap dung cho toan bo thoi gian cham tra”.

~ Do d6, viéc Ta an cap phc tham nhan dinh Cong ty Tan V van chua hoan
tra s6 tién 115.000.000.000 dong cho Céng ty Bc M nén Cong ty Tan V phai chiu
phat cham tra theo lai suat ng qua han trung binh trén thi truong tor ngay
21/04/2014; tir d6, ghi nhan yéu cau cua Cong ty birc M bugc Cong ty Tan V phai
thanh toan so tien lai tinh tr ngay 21/4/2014 dén ngay 26/4/2022 la
112.547.506.849 dong la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[5] Vé viéc bdi thuong thiét hai:

Do Cong ty Bac M khong c6 18i vi pham nghia vu thanh toén theo Hop dong
hop téac dau tu so 01/HTDT/TVA-bM. Cong ty Tan V da nhén 115.000.000.000
dong cua Cong ty Bticc M. Cong ty Tan V c¢o loi vi pham nghia vu da thoa thuan tai
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Hop dong hop tac dau tu s6 01/HTDT/TVA-BM thi phai boi thuong theo ding nhu
da théa thuan trong hop dong.

Cian ctr diém b khoan 11.1 Piéu 11 cua Hop dong hop tic dau tu sd
01/HTPT/TVA-PM thi Cong ty Btic M ¢d quyén don phuong cham dit hop dong,
Cong ty Tan V phai tra lai tién da nhan 1a 115.000.000.000 dong va bdi thudong gap
d6i s6 tién thuc nhan theo quy dinh tai Biéu 6, Piéu 7 cua Hop ddng. Can cit vao
thoa thuén trong Hop dong thi Cong ty Tan V phai tra cho Cong ty buc M
115.000.000.000 dong va boi thuong gap doéi sb tién nay, tac phai boi thuong
230.000.000.000 dong cho Cong ty Bac M, ngoai ra, con phai tra tién 14i no qua
han néu cham tra tién.

Toa an cp phlc tham xac dinh Cong ty Tan V ¢6 15i khach quan va cha
quan, phan 15i khach quan thi Cong ty Tan V khong phai chiu trach nhiém, tuy
nhién phan 16i chi quan khong thuc hién thi Cong ty Tan V van phai c6 trach
nhiém boi thuong cho Cong ty Bic M; tir d6 budc Cong ty Tan V phai boi thuong
thiét hai cho Cong ty Pac M 115.000.000.000 dong ma khong budc boi thuong gap
d6i (= 230.000.000.000 dong) nhu thoéa thuan 1a c6 co sé, phli hop véi cac tinh tiét
khéch quan va thiét hai thuc té ciia Cong ty Bac M.

Uy ban Th‘a;lm‘phén Toa an nhan dan cép cao tai Thanh ph6 H6 Chi Minh ap
dung quy dinh v€ boi thuong thiét hai tai Diéu 302, Diéu 303 Luat Thuong mai
nam 2005 1a &p dung phap ludt khong ding; béi 1€: Trong tranh chap ve hop dong
hop tac dau tu phai 4p dung Luat chuyén nganh 1a Luat Dau tu dé giai quyet néu
Luat Pau tu khong quy dinh thi phai ap dung Bo luat dan sy dé giai quyet (cu thé
phai ap dung khoan 4 Piéu 426 Bo luat dan sy nam 2005 dé giai quyet) theo do
viée boi thuong thiét hai duoc xac dinh theo thoa thuan tai Hop dong hop tac dau
tu s6 01/HTDT/TVA-PM ma hai bén ky két. Do ap dung sai phap luat, nén Uy ban
Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh stra Ban an kinh
doanh thuong mai phic tham, khong chap nhan yéu cau cua Cong ty buc M veé
viéc yéu cau Cong ty Tan V bodi thuong thiét hai 1a khong diung.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr diém a khoan 2 Diéu 337, khodn 2 Dicu 343, Diéu 344 B ludt To
tung dan sy nam 2015;

1. Chép nhan Quyét dinh khang nghi gidm doc tham s6 01/2024/KN-KDTM
ngay 29/02/2024 cua Chanh an Toa an nhan dan tdi cao.

2. Hiy Quyét dinh giam dbc tham s6 14/2023/KDTM-GPT ngay
12/6/2023 cua Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi
Minh; gitt nguyén Ban é&n kinh doanh thwong mai phac tham s6
628/2022/KDTM-PT ngay 29/9/2022 cta Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi

Minh vé vu an kinh doanh thuong mai “Tranh chdp hop dong hop tac” gitra
nguyén don 1a Cong ty c6 phan Ptic M véi bi don 1a Cong ty c6 phan Dau tu va
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Kinh doanh nha Tan V; nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Cong ty
TNHH Dau tu Xay dung Truong T.

3. Quyét dinh giam dbc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay ra quyét dinh.

Noi nhn: ,, TM. HQI PONG THAM PHAN
- Chanh dn TANDTC (d¢ béo cdo); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat nhan dan toi cao (Vu 10); ’

- TANDCC tai Thanh phé H6 Chi Minh;

- TAND Thanh ph6 H5 Chi Minh;

- TAND thanh phé Thu Dic, Thanh phé Hb

Chi Minh;

- Chi cyc THADS thanh phé Thu Birc, Thanh

phd Hb Chi Minh;

-Vu Té)ng h()p TANDTC (kém hd sovu an);

- Vu Phap ché va Quan Iy khoa hoc TANDTC; A I4A ¢

- Trung tdm Tu liéu - Thu vién TANDTC; Ngo Hong Phtc

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Vu GDKT II (02 ban), TKPCA phu

trach, VP.TANDTC, Hd so vy an.
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