TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 86/2023/DSPT
Ngay: 13-6-2023

VIV: Tranh chap quyén sir
dung ddt”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang

Cdc Tham phdan: Ong Cao Xuén Long

Ong Truong Vian Tam

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déin tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 13-6-2023, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xir
phuc tham cong khai vy an thu 1y so: 81/2021/TLPT-DS ngay 13/7/2021 vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd 06/2021/DS-ST ngay 09 thang 3 nim 2021 cia
Toa an nhan dan thanh phd V bi khang céo.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 113/2021/QD-PT
ngay 22-11-2021; Quyét dinh hodn phién toa sé 100/2021/QD-PT ngay 07-12-
2021; Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd 92/2022/TB-TA ngay 13-10-2022;
Quyét dinh hodn phién toa s6 80/2022/QD-PT ngay 28-10-2022; Thong bao vé
viéc mo lai phién toa s6 60/2023/TB-TA ngay 05-5-2023; Quyét dinh tam ngung
phién toa phuc tham sé 79/2023/QD-PT ngay 24-5-2023; Quyét dinh thay doi
nguoi tién hanh t6 tung s6 74/2023/QD-TA ngay 13-6-2023, giita cac duong su:

I. Nguyén don: Ong Nguyén Binh T7, sinh nim 1954 (c6 miit).

Pia chi: S6 69 Hoang V, phuong Thang N, thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua 6ng T7: Ong Nguyén Vin C —
Luat su thugc Van phong Luat su B, Doan Luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (cé
mat).

I1. Bi don: Ong Phan Vin T8, sinh nim 1930. Qua trinh giai quyét phtc
tham, 6ng T8 chét vao ngay 25-12-2021.

Tai Thong bao s6 94/TB-TA ngay 13-10-2022 ciia Toa an nhin dan
tinh Ba Ria — Viing Tau da xac dinh nhitng Nguoi ké thira quyén va nghia
vu té tung cia 6ng Phan Vin T8 gom:



1. Ba Phan Thi T9, sinh nim 1960 (ving mit).
2. Ba Phan Thi Kim C1, sinh nim 1968 (vang mit).
3. Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1973 (ving mat).
Cung dia chi: S6 1806/22A, duong 30/4, Phudng A, thanh phé V, tinh Ba
Ria-Viing Tau.
4. Ong Phan Vin T10, sinh nim 1972 (ving mit).
5. Ong Phan Vin L, sinh nam 1975 (c6 mit).
Cung dia chi: S6 70 duong Phuéc T1, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Ving Tau;
Céc 6ng bé‘ Phan Thi TQ, Phan Thi KiIIll Cl, Phap Thi Kim H, Phan Van
T10 cung uy quyén tham gia t0 tung (theo Giay uy quyen ngay 28-9-2022) cho:
Ong Tran Quoc C2, sinh nam 1965 (c6 mat).
Pia chi: S6 64/1A duong Nguyén H1, phuong Nguyén An N, thanh phd
V, tinh Ba Ria-Ving Tau.
I11. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Cac anh, em rudt ciia 6ng Nguyén Binh T7 gom:
1.1. Ong Nguyén Hiru T11, sinh nim 1938 (ving mit).
~ Dia chi: S6 7/1 dwong Ton That T2, phuong Pham Ngii L, Quén 1, thanh
pho HO Chi Minh.
1.2. Ong Nguyén Hiru T12, sinh nam 1940 (ving mit).
Dia chi: S6 391/17 dudng Su Van H1, Phuong A, Quan 10, thanh phd H6
Chi Minh.
1.3. Ba Nguyén Thi Viét Al, sinh nam 1943 (vang mat).
~ Diachi: S6 189/39 khu phd 2, phuong Trung D, thanh phd Bién H, tinh
bong Nai.
1.4. Ong Nguyén Hoang H1, sinh nam 1946 (ving mit).
Pia chi: S6 60/2A Lé Thanh T3, phuong Thing N, thanh phd V, tinh Ba
Ria-Viing Tau.
1.5. Ba Nguyén Thi Viét H2, sinh nam 1950 (vang mat).
Pia chi: S6 9 Phan Vin T4, phuong Thang T5, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Ving Tau.
1.6. Ba Nguyén Thi Viét H3, sinh nam 1952 (vang mat).
Pia chi: S6 A Quéc 16 1, phuong Quyét T6, thanh phd B, tinh Bong Nai.
Cac 6ng ba: Nguyén Hiru T11, Nguyén Hiru T12, Nguyén Thi Viét Al,
Nguyen Hoang H1, Nguyen Thi Viét H2, Nguyen Thi Viét H3 cung uy quyen
tham gia to tung (theo cacVan ban uy quyén ngay 28-6-2018; ngay 05-7-2018;
ngay 20-6-2018; ngay 12-7-2007; ngay 10-7-2007 va ngay 07-8-2007) cho: Ong
Nguyén Binh T7, sinh nam 1954 (c6 mat).
Pia chi: S6 69 Hoang V, phuong Thing N, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Ving Tau.



2. Vo chdng dng Nguyén A2, sinh nim 1942 va ba Tran Thi S, sinh nam
1954,

Dia chi: S6 634/10/1 duong T, phuong Thiang N, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Ving Tau.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba S: Luat su Phan Minh D1, sinh
nam 1979 (c6 mat).

Qua trinh giai quyét phiic tham, dng A2 chét vao ngay 11-11-2022.

Tai Thong bso s6 13/TB-TA ngay 13-02-2023 ciia Toa an nhin déan tinh
Ba Ria — Viing Tau da x4c dinh nhitng nhirng ngudi ké thira quyén va nghia
vu to tung ctia 6ng Nguyén A2 gom:

2.1. Ba Tran Thi S, sinh nam 1954 (c6 don xin xét Xt vang mat).

Dia chi: S6 634/10/1 dudong T, phuong Thing N, thanh phd V, tinh Ba Rja-
Viing Tau.

2.2. Ba Nguyén Thi D, sinh nam 1978 (ving mit).

Pia chi: 72 duong Phudc T, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Rija-Viing
Tau.

2.3. Ong Nguyén Nhat T13, sinh nam 1984 (c6 mat).

Pia chi: S6 634/10/1 duong T, phuong Thang N, thanh phé V, tinh Ba Ria-
Viing Tau.

2.4. Ba Nguyén Thi D2, sinh nam 1989 (vang mit).

Dia chi: S6 634/10/1 duong T, phudng Thang N, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Ving Tau;

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi D2 uy quyén tham gia~t6 tung (theo Gidy
uy quyén ngay 15-5-2023 va ngay 16-5-2023) cho 6ng Nguyen Nhat T13 , sinh
nam 1984. Dia chi: S6 634/10/1 duong T, phuong Thang N, thanh pho V, tinh
Ba Ria-Viing Tau (c6 mat) .

3. Nguwoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cia ba Nguyén Thi S1:

3.1. Ba Phan Thi T9, sinh nam 1960 (vang mit).

3.2. Ba Phan Thi Kim C1, sinh nim 1968 (ving mat).

3.3. Ba Phan Thi Kim H, sinh nam 1973 (ving mat).

Cung dia chi: S6 1806/22A, duong 30/4, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba
Ria-Viing Tau.

3.4. Ong Phan Vin T10, sinh nam 1972 (ving mit).

3.5. Ong Phan Van L, sinh nam 1975 (c6 mat).

Cung dia chi: S6 70 dudong Phudc T1, Phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-
Ving Tau;
Céc 6ng ba Phan Thi T9, Phan Thi Kim C1, Phan Thi Kim H, Phan Van

T10 cung uy quyen tham gia té tung (theo van ban ty quyén ngay 13-11-2019)
cho: Ong Tran Québc C2, sinh nam 1965 (c6 mit).



Dia chi: S6 64/1A dudng Nguyén H1, phuong Nguyén An N1, thanh phd V,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

4. UBND thanh pho V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Tru s6: S6 89 dudng Ly Thuong K, Phudng C, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing
Tau;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Vii T14 — Chirc vu: Chu tich (ving
mat).

Ong T14 ty quyén tham gia t6 tung (theo Van ban s6 9303/UBND-VP ngay 18-
10-2022 cia UBND thanh phd V) cho: Ba Nguyén Thi Thu H4 - Chuyen vién phong
Tai nguyén va M6i truong thanh phd V, tinh Ba Ria — Viing Tau (ving mit).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Binh T7; Ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan ba Phan Thi T9, vo chong ong Nguyén A2 va ba Tran Thj S.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 24-04-2018 va qua trinh giai quyét vu an
nguyén don 6ng Nguyen Binh T7 trinh bay:

Me 6ng T7 1a ba Tran Thi H5 (chet ngay 30-11-2000) c6 sang nhugng cua
6ng Ngbé Xuan Khoa dién tich 9.834m” va cin nha tole, cdy trong tai phudng
Phuéce T1, co6 1ap mot

“Gid’y giao quyén sé hiru hué loi” duoc Chi tich UBND CM phudng Phudc
T1 nay la UBND phuong A, thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau xac nhan ngay
22-06-1976. Khi nhan dat khong do dac vi da c6 so d vi tri do trac dia sw Lé Vin
Canh 1ap ngay 15-03-1972 thé hién dién tich 9.834m?.

Do tudi gia sic yéu con cac con thi tham gia cach mang khong thudng
xuyén dén trong coi nha dt nén tir nim 1980 nha dat di bi 6ng Phan Vin T8 bao
chiém sir dung véi 1y do dugc UBND phudng Phudc T1 cap, mdi lan gia dinh 6ng
T7 dén déu bi 6ng T8 ngdn can khong cho vao xem nha dat, ba H5 co don khiéu
nai gtri dén phuong nhung khong duoc giai quyét.

Nam 1992, ba H5 uy quyen cho 6ng T7 gui don khiéu kién dén UBND
phuong B va UBND thanh phd V. Ngay 15-11-1997, UBND thanh phd V ban
hanh Quyét dinh s 604/QD-UBND véi ndi dung: Cong nhan dién tich 9.834m’
cho ba H5 do day du gidy to ching minh viéc mua ban giita ba H5 va 6ng Khoa;
Dé nghi UBND phudng B thu hdi gidy to phé duyét giao dit cho dng T8, budc dng
T8 phai thao d& can nha xay dung trai phép dé tra 16 dat cho ba H5. Ngay 10-08-
1998 UBND thanh phé V ban hanh Quyét dinh s6 354/QD-UBND vé viéc “Budc
6ng Phan Vin T8 giao tra 9.834m” dét tai khom Hai Pang phuong B cho ba Tran
Thi H5 st dung”.

Ong T8 c6 don khiéu nai vi chi sir dung 4.453m” nhung budc dng T8 giao
tra 9.834m” dat 1a khong dung. Ngay 10-10-2003, UBND thanh phd V ban hanh
Quyét dinh s6 3047/QD -UB bac dorn khiéu nai caa 6ng T8.

Khong dong y, 6ng T8 tiép tuc khiéu nai, ngay 10-04- 2007 UBND thanh
phd V c6 thong bao sd 125/TB-UBND két ludn cudc hop giai quyét tranh chap dat
gitta ba H5 véi 6ng T8 voi ndi dung: S& ban hanh quyét dinh thu héi va hay bo
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Quyét dinh s6 604/QD-UBND ngay 15-11-1997, Quyét dinh sé 354/QD-UBND
ngay 10-08-1998 va giao cho UBND phudng A tiép tuc hoa giai, van dong thuyét
phuc hai bén ty thuong luong theo hudng chia d6i dit. Trudng hop hoa giai khong
thanh, UBND phudng A hudng dan cac bén khiéu nai dén Toa 4n nhan dan dé giai
quyét theo quy dinh tai Diéu 136 Luat dat dai nam 2003.

Ngay 25-5-2007, UBND phudng A c6 to chirc hoa giai nhung khong thanh.

Ngay 29-11-2007, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh sé 4547/QP-
UBND vé viéc thu héi hay bo cac Quyét dinh s6 604/QD-UBND ngay 15-11-
1997, Quyét dinh s6 354/QD-UBND ngay 10-08-1998 va Quyét dinh s6 3047/QD-
UBND ngay 10-10-2003 véi ly do: Céc Quyét dinh trén duoc ban hanh chua dung
voi dién tich dat thuc té dang ky su dung cua 6ng Phan Van T8 va chua dung vé
trinh ty giai quyét tranh chap dét theo quy dinh cua Luat dat dai.

Ngay 14-12-2007, UBND thanh phd V ban hanh Quyét dinh s6 4775/QD-
UBND vé viéc cong nhan 6ng T7 dugc quyén st dung 5.616,8m’ dét nong nghiép
tai Hai Dang, phuong A, thanh pho V, trong d6: Dién tich 4.171, 8m® Ong T7 dugc
tiép tuc su’ dung va dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat. Dién tich
1.442,8m* da thu hoi cong trinh duong ven bién Viing Tau - Long Hai, 6ng T7
duoc dén bu theo quy dinh, c6 so d6 vi tri do Phong Tai nguyén va Méi truong
thanh phé V xac nhan ngay 26-11-2007 kém theo. Pong thoi Quyét dinh sd
4775/QD-UBND c6 nhan dinh: Phan dat thuc té co tranh chép vo1 ong Phan Van
T8 4.453,5m? chuyén vé UBND phudng A dé t chirc hoa giai va giai quyét lai tir
dau theo quy dinh cua Luat Dét dai nam 2003.

Can ctr theo Quyét dinh sb 4775/QD- UBND ong T7 c6 don gui UBND
phuong A yeu cau ong T8 giao tra 4.453 ,5m’, phuong to chic hoa giai nhung
khong thanh vi 6ng T8 van lay 1y do dat da du:0’c phuong Phude T1 cip nim 1980.
Nam 2008, 6ng T7 nop don khoi kién tai Toa an, nhung Toa hudng dan vé dia
phuong hoa giai va 1 phan 1y do ca nhan nén 6ng T7 rat don khoi kién. Pén thang
5-2016 6ng T7 tiép tuc khoi kién, UBND phudng A co t6 chirc hoa giai nhung
khong thanh nén chuyén dén Toa 4n.

Nhu vay, phén dién tich dat 5.616,8m” sau khi thu hdi chi con lai 4. 171 8m°
theo Quyet dinh s6 4775/QD-UBND khong lién quan dén phan dat 4.453,5m” dang
tranh chip véi 6ng T8. D6i v6i sb tién dén bu dién tich 1.442,8m* di thu hoi xay
dung cong trinh duong ven bién Viing Tau - Long Hai gia dinh dng T7 di nhan
vao cubi nim 2018. Hién nay dién tich 4.171,8m” da duoc cdp gidy ching nhin
quyén sir dung dat.

Theo so d vi tri thira d4t do Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén st dung
dat thanh phd V lap ngay 18-03-2019, 6ng T7 dong y dién tich tranh chép la
4.169,6m’. Trong d6 L6 A dién tich 2.094,1m* dng T8 str dung va L6 B dién tich
2.075,5m” 6ng T8 di chuyén nhuong cho 6ng A2, ba S. Ong T7 khong biét viée
chuyén nhuong nay tir thoi gian nao, khi giai quyét tranh chép tai phuong ong T8
khong noi.

Viéc 6ng T8 yéu cau l1ong ghép ban dd 1a khong ¢ can cir vi dd qua nhiéu
lan do dac déu do co quan Nha nudc thyc hién nén khong thé xay ra tinh trang sai
léch. Ong T7 nhét tri v6i két qua trung cau giam dinh chir ky cia ong Lé Vin B4
tai Ban goc “Gidy giao quyén s hitu hué 1oi”.
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Nay ong T7 yéu cau Toa an cong nhan dién tich 4.169,6m2 thudc thtra 9, 13
t& ban do 51, 61 phudng A thanh phd V cho 6ng T7 va budc 6ng Phan Van T8
phai thao d& cac cong trinh trén dat tra lai dién tich 4.169,6m? thudc thira 9, 13 to
ban d6 51, 61 phudng A thanh phd V cho gia dinh ong T7.

B01 véi viéc dng A2, ba S yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dat
voi Ong T8 1a trai quy dinh, vi dit dang tranh chip Nha nuéc chua cong nhén
quyén su dung dat cho 6ng T8 thi ong T8 khéng duoc quyén sang nhugng cho bat
ctr to chuc, ca nhan nao. Vi vay dé nghi Toa an bac don yéu cau doc lap cua ong
A2, baS. Ong T7 khong c6 'y kién gi v€ viéc 0ng A2, ba S yéu cau Ong T8 tra lai
90 lugng vang 24K va tién thiét hai néu hop dong trén bi vo hiéu.

V& yéu cau doc 1ap ciia ba Phan Thi T9 khong c6 co s& nén dé nghi Toa an
bac yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi T9.

Theo ban ti khai va qua trinh giai quyét vu 4n bi don va dai dién bi
don trinh bay:

Do gia dinh 6ng T8 ¢6 hoan canh kho khin khong c6 dat dé canh tac, ngay
29-10-1979 6ng T8 guri don dén UBND phudng Phudce T1 xin duge khai pha 1 khu
dat hoang khoang 1ha tai rimg chdi duong Thanh Gia phuong Phuée T1. Ngay 08-
01-1980, UBND phuong Phudc T1 xac nhan cho 6ng T8 dugc khai pha st dung
dién tich néu trén. Ké tir d6 gia dinh 6ng T8 str dung khu dat trén sinh song on dinh
dén nay va dugc cap s6 ho khau thudng tra tir nim 1996.

Sau d6 mot thoi gian, ba Hoa 1a me rudt 6ng T7 co don khiéu nai cho rang
khu dét trén 6ng Khoa d3 giao lai quyén sé hitu hoa loi cho ba Hoa dugc phudng
Phudc T1 xac nhan ngay 22-06-1976.

Qua trinh giai quyét khiéu nai, UBND thanh phd V di ban hanh Quyét dinh
s6 604/QD-UBND ngay 05-11-1997 “Céng nhan thira dit co dién tich 9.834m”
thudc thira dat s6 199 va 1 phan thira 206 td ban d6 27, dja chinh phuong B thudc
quyén s hitu dat ctia ba Tran Thi Hoa”. Tiép d6 ngay 10-08-1998 UBND thanh
phd V ban hanh Quyét dinh s6 354/QD-UBND véi ndi dung “Budc dng Phan Vin
T8 giao tra 9.834m’ dit tai khom Hai Ping phuong B cho ba Tran Thi Hoa st
dung”. Ong T8 c6 don gii UBND thanh phd V. Ngay 10-10-2003, UBND thanh
phb V ban hanh Quyét dinh s6 3047/QD-UB béc don khiéu nai ctia 6ng T8 vé viéc
giai quyét tranh chap dat dai v6i ba Tran Thi Hoa.

Ngay 30-03-2005, 6ng T8 c6 don khiéu nai giri dén Thanh tra tinh Ba Ria-
Viing Tau. Ngay 10-04-2007 UBND thanh phd V ra thong bao vé viéc két luan
cudc hop giai quyét tranh chap dat giira ba Hoa véi 6ng T8 véi ndi
dung: S& ban hanh quyét dinh thu hdi va huy bo Quyét dinh 604/QD-UBND ngay
15-11-1997, Quyét dinh s6 354/QD-UBND ngay 10-08-1998 va giao cho UBND
phuong A tiép tuc hoa giai, van dong thuyét phuc hai bén tu thuong luong theo
hudng chia doi dat, truong hop hoa giai khong thanh, UBND phuong A hudng --
136 Luat dat dai nam 2003.

Ngay 29-11-2007, UBND thanh phd V ban hanh 4547/QB-UBND vé viéc
thu h6i huy bo cac Quyét dinh s6 604/QD-UBND ngay 15-11-1997, Quyét dinh s6
354/QD-UBND ngay 10-08-1998 va Quyét dinh s6 3047/QD-UBND ngay 10-10-
2003 voi Iy do: Cac quyét dinh trén dugc ban hanh chua dung voi dién tich dat
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thue t& dang ky sir dung cua 6ng T8 va chua dang vé trinh tu giai quyét tranh chip
dat theo quy dinh ctia Luat dat dai.

Vao nam 2002, vi can tién nén vo chong dng T8 ¢ chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Nguyén A2, Tran Thi S dién tich ngang 20m dai 100m, bang gidy tay
voi gia 90 lugng vang 24K, vg chdng 6ng A2 biét dat chua co gidy to nhung van
ddng ¥ nhan chuyén nhuong, sau khi nhan du vang 6ng T8 da giao dit cho 6ng A2
str dung. Ong A2 x4y dung nha xudéng ché bién hai san tir ndim 2003 va xay dung
hang rao bao quanh toan bo khu dat cua dng A2. Nhing tinh tiét nay do dng T8
khong biét va khong thdy Toa an hoi nén khong khai ngay tir ban dau.

Theo yéu cau khdi kién caa dng T7, 6ng T8 khong dong ¥ dé nghi Toa an
bac don khai kién cua 6ng T7 vai cac 1y do sau:

- Pat da duoc UBND phuong Phudce T1, thanh phd V giao tir nam 1980 cho
6ng T8 sir dung 6n dinh, 1au dai va nop thué v6i Nha nudc.

- Viéc 6ng Khoa sang nhugng dat cho ba Hoa 1a khong ding quy dinh, thoi
dlem do Nha nudéc nghiém cam sang nhuong dat dai dudi moi hinh thirc. Theo
gidy giao quyén s& hitu hué loi thi ba Hoa cling chi dugc quyén hudng hué loi chi
khéng duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

- Theo két luan giam dinh s6 869/PC09-D3 ngay 17-6-2019 cua Phong k¥
thuat hinh sy Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau di két luan chit ky ctia 6ng Ba 14 that,
6ng T8 nhat tri va khong yéu cau giam dinh lai.

- Ong T8 c6 cung cap thém trich s6 muc ké rudng dt cia UBND phuong B,
1ap ngay 20-8-1994 thé hién tai trang 8 to ban dd 27 c6 tén 6ng Phan Vin T8 ding
ky dién tich 4.740m? loai dét trong Diéu.

- Sau khi xem xét ban hoa d6 vi tri ty 1& 1/4000 duogc cho 1a tric dia su Lé
Van C3 thuc hién vao ngay 04-7-1972 tai cac dinh thua cua so dd vi tri trong ban
hoa d6 nay khong c6 toa d6 nén phan dat ong T8 dang sir dung khong nam trong
ban hoa d6 trén.

-Pé nghi Toa &an chép nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Phan Thi T9.

_ Theo ban khai va qua trinh gidi quyét vu 4n dai dién cho nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén Binh T7 trinh bay:

Cha 6ng T7 tén Nguyén Vin Sang, sinh nim 1905 chét nam 1995, con me
tén Tran Thi Hoa sinh ngay 18-10-1914 chét ngay 30-11-2000. Cha me c6 8 ngudi
con, trong d6 chét 1 nguoi con nho nén con lai 7 nguoi gdm: Nguyén Hitu T11,
sinh nim 1938; Nguyén Hitu T12, sinh nim 1940, Nguyén Thi Viét A1, sinh nim
1943, Nguyén Hoang H1, sinh nim 1946, Nguyén Thi Viét H2, sinh nim 1950,
Nguyén Thi Viét H3, sinh naim 1952, Nguyén Binh T7, sinh nim 1954.

Vao ngay 14-03-1998 ba Hoa co6 1ap 1 Chuc thu véi ndi dung: Cho 4 ngudi
con dién tich 9.834m” gdm: Nguyén Hoang H1, Nguyén Binh T7, Nguyén Thi Viét
H2, Nguyén Thi Viét H3, con 6ng Tam, ong Tri, ba Anh tir chdi nhan tai san. Vi
vy tai san ndy 1a cua ong Hiép, dng T7, ba Hong, ba Hung, tuy nhién tt ca 6 anh
chi em déu Uy quyén tham gia to tung cho 6ng T7 va déu nhat tri v6i y kién cua
6ng T7 khong ai c6 don yéu cau doc 1ap.



Theo ban khai va qua trinh glal quyet vu an nguwoi co quyen lgi, nghia
vu lién quan dng Nguyén A2, ba Tran Thi S trinh bay:

Vao ngay 30-05-2001, vo chong 6ng A2, ba S ¢ nhan chuyén nhugng cua
6ng T8 cung vo 1a ba Nguyén Thi S1 1 phan dét dién tich: Chiéu rong trudc 20m
sau 21m, chiéu dai 110m, téng cong khoang 2.200m?, c6 t& can: Phia dong giap
ong Vinh, phia tay gidp 6ng T8, phia nam giap ao, phla béc giap duong Phude Tl
v6i gid 90 luong vang 24 loai 9999, dng T8 chiu trach nhiém lam gidy chi quyén
nha, 6ng ba giao du vang va nhan dat theo hinh thirc ty do thi cong

Nam 2005 6ng A2, ba S xay dung nha ¢ khoang 100m*khong xin gidy phep
khoang 100m®, 1 khu nha xudng mai tole, vach xay tuong co ca kho lanh dé ché
bién hai san va xay dung hang rao bao quanh khu dét bang bé tong, kém gai, ludi
B40. Khi chuyen nhugng 0ng T8 thong béo thwra dat chua duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung dugc UBND phuong Phude T1 Xéac nhan cho khai
pha st dung tir ngay 05-01-1980 ma khong dé cap dén viéc dang co tranh chip véi
6ng T7. Vi tin tuong ong ba dong y nhan chuyén nhugng ma khong dua ra diéu
kién nao ddi véi 6ng T8, ba S1 va chi giir gidy tay thoa thuan sang nhuong dat
khong co gidy to phap 1y nao khac vé thira dat. Ong ba dong y dién tich hién dang
str dung 1a 2.075,5m* thudc mot phan thira 09, 13 to ban do sé 51, 61, phudng A,
thanh phd V.

Ong A2, ba S chuyén nhugng dat tir 6ng T8 1a hop 18 vi khong biét viéc
tranh chap dat gitra 6ng T7 va 6ng T8. Vi vay 6ng A2, ba S c¢6 don yéu cau doc 1ap
dé nghi Toa an tuyén: Cong nhan hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 30-5-2001
giita 6ng A2, ba S va vo chong 6ng Phan Van T8, ba Nguyén Thi S1 ddi voi dién
tich 2.075,5m* (16 B) thudc thira 09, 13 t& ban dd 51, 61 phudng A thanh phd V co
hiéu luc phap luat dé 6ng A2, ba S lam thu tuc ding ky quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Truong hop hop dong vo hiéu, dé nghi Toa an giai quyét hau qua phéap ly
ctia hop dong vo hiéu giita ong Nguyen A2, ba Tran Thi S va vo chong 6ng Phan
Vin T8, ba Nguyén Thi S1. Yéu cau vo chong 6ng T8 hoan tra lai 90 lugng vang
24K va gia tri vat kién trac trén dat ma ong A2, ba S da bo tién ra xay dung theo
gia tri ma Hoi dong dinh gia ciia Toa an di dinh gia.

Tai phién toa ngay 25-11-2020, 6ng A2 ba S cho rang viéc chuyén nhuong
1a ca hai vo chong 6ng T8, ba S1, nhung do ba Nguyén Thi S1 da chét nén dé nghi
Toda 4n dua cac con ciia ba S1 va 6ng T8 tham gia voi tu cach nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung.

Ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba Nguyén Thi S1 1a ba
Phan Thi T9, ba Phan Thi Kim C1, 6ng Phan Van T10, ba Phan Thi Kim H
do 6ng Tran Quéc C2 dai dién va ong Phan Vin L trinh bay:

Thira dat s6 23, 30, 47 (cii 199 to ban d6 61 (cii 27) phuong A, thanh phd V
cling cac tai san trén dat 1a ca cha me céc ong ba tao dung tu nam 1980. Sau khi
me chét thi cac con ty dong tr¢ thanh thura ké hang thi nhat d6i v6i phan di san cua
ba S1 dé lai, gom Y, gi4 tri thira dat va c4c tai san trén dat

Vé ndi dung khoi kién ctia 6ng T7, ong ba cho rang khong ¢ cin ctr phap
ludt, bai 1€:
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Thir nhit: Gia dinh khong bao chiém dat ma dugc chinh quyén dia phuong
cho phép st dung theo don xin phuc hoa dat bé hoang. Gia dinh thuc hién nghia vu
thué, c6 dang ky ké khai trong hd so dia chinh theo quy dinh.

Thir hai: Theo chimg c&t ba H5 thi khong thé xac dinh thira dit ma 6ng T7
doi c6 phai 1a thira dit ma gia dinh ong ba dang sir dung hay khong.

Thir ba: Nam 1976 sau khi ba H5 mua dat cua 6ng Ngdé Xuan Khoa thi bo
hoang, theo quy dinh thoi ky nay hanh vi bo hoang hoa dat 13 bi nghiém cim. Néu
dung 1a thira dat ctia ba H5 mua cua 6ng Khoa do bo hoang nhiéu nim thi phap
ludt khong thira nhén cho ba HS.

Thir tw: Ong T7 cho rang phan dién tich 4.453m? thudc 1 phﬁn trong téng
thé thira dét mua cua ong Khoa da dugc UBND TP Viing Tau giao cho ong T7
dugc quyén s dung 5.616, 8m” theo Quyét dinh sb 4775/QD-UBND ngay 14-12-
2007. Tuy nhién can phai xem x¢ét lai tinh hop phap cua Quyét dinh sb 4775/QB-
UBND vi dién tich dng T8 ké khai dang ky thira dit s6 199 to 27 1én t&i 4.740,0m?.
Theo so d6 1ap ngay 19-11-2007 kém theo Quyét dinh s6 4775/QD-UBND thi khi
UBND TP Viing Tau cong nhan cho 6ng T7 str dung 5.616,8m? (gdm cac Lo II (A,
B, C), con 16 I co dién tich 4.453,5m? van do gia dinh quan 1y, st dung va day
chinh 14 phan con lai trong téng dién tich 4.740,0m? cua thira s6 199 t& 27 do 6ng
T8 ké khai dang ky nam 1993. Nhu vady UBND TP Viing Tau da giao cho ong T7
sir dung phan 286,5m’ ma khéong c6 quyét dinh thu hoi, boi thuong. Quyét dinh sb
4775/QB-UBND la trai phap luat, can phai hity bo va phai budc chinh 6ng T7 giao
tra dién tich 286,5m”.

Vé qua trinh str dung thira dat sb 199, to 27, cha me cua ong ba canh tac trén
thira dat tir ndm 1980 va di chuyén nhuong cho dng A2, ba S, vé sb vang ban dat
do cha me giir va st dung riéng nén cac ong ba khong lién quan.

Vi vay, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau doc 1ap cia ba T9 tuyén:

1. Bac don khoi kién ctia Ong T7.

2. Budc 6ng T7 giao tra lai dién tich 286,5m” trong thira dat s 199 to 27,
phuong A thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau cia ba T9, dé nghi xem xét
xtr 1y cac tai san trén dat, gid tri cong strc lam ting thém gi tri cua dat d6i vai gia
dinh ba T9 theo quy dinh ctia phap luat.

4. Hay bé Quyét dinh s6 4775/QD-UBND ngay 14-12-2007 cia UBND
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau ciing nhu so dd vi tri do Van phong dang ky
quyén st dung dat 1ap ngay 19-11-2007 duoc Phong Tai nguyén va Moi trudng
thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau xac nhén ngay 26-11-2007.

5. Huy gidy ching nhén quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 BB 525059 do UBND thanh phé V, tinh Ba Ria-Viing Tau
cip ngay 15-4- 2010 cap cho 6ng T7.

6. Huy gidy ching nhén quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s0 BB 525018 do UBND thanh phd V, tinh Ba Ria-Viing Tau
cap ngay 15-4-2010 cip cho Ong T7.

Dai dién theo iy quyén cia UBND thanh pho V trinh bay:

Ve yéu cau doc lap cia ba T9: Can cu Piéu 34 BO luat t6 tung dan su, khi
giai quyét vu viéc dan sy, Toa an c6 quyén hily quyét dinh ca biét trai phap luat
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néu xét thiy bi vi pham. Qua trinh x4ac minh, giai quyét khiéu nai trong mot thoi
gian dai, da can ctr theo cac quy dinh phap luét tu:ng thoi diém UBND thanh phd V
mdi ban hanh Quyet dinh s0 4775/Qb-UBND ngay 14-12-2007, hoan toan khéng
co viée giao dat chong 1an sang dién tich khac. UBND thanh phé V khang dinh ban
hanh Quyét dinh sé 4775/QD-UBND dung trinh ty thu tyc, khong vi pham quyen
loi cua cac bén, khong thay dd1 ban chét cua sy viéc nén khong c6 cin ctr dé huy
Quyét dinh s6 4775/Qb-UBND nén dé nghi Toa an bac don khoi kién cua ba T9.

V& yéu cau khoi kién cua ong T7: Vé thu tuc cap glay chtng nhan quyén sir
dung cho cac duong su chua thé khang dinh, néu c6 quyét dinh hodc ban an cua
Toa an c6 hi€u lyc phap luat thi UBND thanh pho V s€ xem xét neu c6 du cac didu
kién vé cap glay chting nhan quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét khiéu nai chi
giai quyét phan khong co tranh chdp con phan tranh chip thi huéng din dén
phuong hoa giai, khong dugc thi khéi kién ra Toa.

Tai Ban an dan sy so thim sd 06/2021/DSST ngay 09-3-2021 cua Toa an
nhan dan thanh phé V d3 cin ctr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
va ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Dicu 228, khoan 2 Diéu 229,
Piéu 271, 273 cta Bo luat t6 tung dan sy; Khoan 2 Diéu 203 Luat dat dai; Nghi
quyét sd 326 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi da tuyén xir:
Khdng chap nhan don yéu cau khai kién cua 6ng T7 d6i véi dng T8 vé viéc tranh
chap dién tich 4.169,6m? thudc thua 09, 13 to ban dd 51, 61 phuong A thanh pho
V; khong chap nhan don yéu cau doc lap cua ba T9; khong chap nhan yéu cau
doc 1ap cta 6ng A2, ba S. Ngoai ra &4n so tham con tuyén vé 1ai suat cham tra; an
phi; quyén khang cao va thoi han thi hanh ban 4n theo quy dinh.

Ngay 19/3/2021, 6ng T7 c6 don khang cdo mot phan Ban an dan sy so tham
s6 06/2021/DSST ngay 09-3-2021 ctia Toa an nhan dan thanh phd V véi ndi dung:
Yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban an dan su so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 22/3/2021, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T9 c6 don khang
c40 mot phan Ban an déan sy so tham sé 06/2021/DSST ngay 09-3-2021 ctia Toa an
nhan dan thanh phd V véi ndi dung: Yéu cau Toa an cap phic tham sira ban an dan
su so tham theo hudng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap va yéu cau phan t6 cua
ba To.

Ngay 22/3/2021, ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dng A2, ba S c6 don
khang c4o mot phan Béan an dan sy so thim s6 06/2021/DSST ngay 09-3-2021 ciia
Toa an nhan dan thanh phd V véi noi dung: Yéu cau Toa an cap phiic tham sira ban
an dan su so tham theo huéng chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap ciia 6ng A2 ba S,
cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/5/2001 (theo
Gidy thao thuan ngay 30/5/2001) giira vo chong 6ng A2 ba S véi vo chong 6ng T8
ba S1 d6i vai dién tich 2.075,5m” thudc thira 9 + 13, to ban d6 51+61 Phudng A,
thanh phd V.

Tai phién toa phic tham:

Ong T7, ba T9, ba S va cac ddng thira ké quyén nghia vu té tung caa 6ng A2
van giira nguyén khang céo.
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[1]. Ong T7 va Luat su C bao vé quyén va loi ich hop phéap cho dng T7 trinh
bay va c6 quan diém: Mic du 6ng T7 khoi kién va khang cdo 1a dé bao vé quyén
va lgi ich hop phdp cua minh, tuy nhién can ctr vao céc tai liéu ching cr c6 trong
hd so duoc tham tra tai phién toa cho thiy ban an so thim co thiéu sot nghiém
trong vé mit td tung nén khong thé dam bao dugc vé mit ndi dung, do do dé nghi
Hoi dong xét xir phiic thim hity ban an so thAm dé giai quyét lai.

[2] Ong Loi va 6ng C2 dai dién theo Uiy quyén cta nhitng nguoi thira ké
quyen va nghia vy t6 tung ctia Ong T8 va cua ba Sl trinh bay va c6 quan diém: An
SO tham khong xem xét giai quyét yéu cau doc lap ctia ba T9 lién quan dén Quyét
dinh s6 4775 ctia UBND thanh phd V vé mat noi dung, cu thé 1a: Can ¢ vao cac
tai liéu chtng ctt c6 trong hd so va Cong van sd: 1800 ngay 13-4-2023 ctia UBND
thanh phd V thi tong dién tich dit giao cho 6ng T7 trong Quyét dinh s6 4775 gém
03 thura 1a 198, 206 va 199 do 6ng T8 la nguoi dung tén ké khai trong s6 Muc ké
nhung UBND thanh phd V khong co quyet dinh thu hdi dat lai cap cho Ong T7 Ia
sai. Mat khac sau khi c6 Quyet dinh s0 4775 thi 6ng T7 da lam thu tuc cap glay
chtng nhan quyén st dung dat dé ban cho nhiéu nguoi trong d6 c6 lién quan dén
thira dat 199 do ong T8 la nguoi /dimng tén k& khai nhung an so tham khong dua
nhimg nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a co thiéu sot, dé nghi Hoi dong xét xur
phuc tham huy ban an so tham.

[3]. Ong T13 va Luat su B1 bao vé quyen va loi ich hop phap cho ba S trinh
bay va cé quan diém: Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham vo chong Ong A2
ba S c6 yéu cau doc 1ap xin duoc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat da ky két vGi vg chéng ong T8 ba S1, trong truong hop khong duge
cong nhan thi yéu cau giai quyet hau qua cua hop dong v6 hiéu, tuy nhién an so
tham khong chap nhan yéu cau doc lap cta vo chong 6ng A2 ba S nhung lai
khong giai quyet hau qua cua hop ddng vo hiéu 1a khong dung dé nghi Hoi dong
xét XU phuc tham giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

[4]. Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau:

Vi€c tuan theo phap luat: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhiing ngudi
tham gia t0 tung thyc hién dung quy dinh cia phép luat.

7 Vé viée giai quyét vu an: Cin ¢ vao cac ching clr co trong hd so cd co sO
deé xac dinh:

- Qua trinh giai quyet VU 4n & cap so tham ba T9 c6 yéu cau huy Quyét dinh

s6 4775 va viée cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ong T7 nhung an so

tham chua xem xét phan dién tich dat thudc thira 199 c6 chong lan va dua nhimg
nguoi c6 quyén 1oi lién quan vao tham gia to tung la co6 thi€u sot.

- Qua trinh giai quyét vu an & cip so tham, vo chong 6ng A2 ba S ciing co
yéu cau doc 1ap nhung an so tham khéng dua v chdng 6ng T13 vao tham gia td
tung va khong chap nhan yéu cau doc lap cua vo chong 6ng A2 ba S nhung khong
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a khong giai quyét hét yéu cau khoi kién
cua duong su.
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Pé nghi Hoi dong xet xu phuc tham huy ban an so thdm, giao hd so vé lai
Toa an cip so tham dé giai quyét lai.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Qua trinh chuan bi xét xir phuc tham thi bi don 1a 6ng T8 chét vao ngay 25-
12-2021 va ngudi c6 quyén lgi nghia vy lién quan 1a 6ng A2 chét vao ngay 11-11-
2022, nén Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Ving Tau phai tién hanh thi tuc tim
kiém nguoi thira ké quyén va nghia vu té tung ctia 6ng T8 va 6ng A2 theo quy
dinh cta phap luat. Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau cling phai thu thap
thém tai liéu chung ctr nén vu an bi kéo dai.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n di dugc tham tra tai
phién toa phuc tham, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong Xet Xur
phuc tham nhan thay qua trinh giai quyét vu an & cap so tham thi Toa an cap so
tham c6 nhimg sai sot vé mat o tung va ndi dung, cu thé nhu sau:

- Qua trinh giai quyet vu an & cap so tham ba T9 c6 yéu cau huiy Quyet dinh
s6 4775 va viéc cap gidy ching nhan quyen sir dung dét cho 6ng T7 d6i véi dién
tich dat thudc thira 199 nhung an so tham chua thu thap day du céc tai liéu ching
ctr lam cédn ctr gidi quyet vu an mot cach khach quan toan dién day du va khong
dua nhimg nguoi o6 quyén loi lién quan vao tham gia t tung doi voi yéu cau doc
1ap ctia ba T9 1a o thiéu sot.

- Qua trinh giai quyét vu an & cap so tham, vo chong 0ng A2 ba S c6 yéu cau
doc lap xin dugc cong nhan hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat da ky két
v6i vo chong 6ng T8 ba S1; truong hop néu yéu cau doc lap cua vo chong ong A2
ba S khéng dugc chap nhan thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop ddng vo
hiéu. Tuy nhién Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau doc lap cua vo
chong 6ng A2 ba S nhung khong giai quyet hdu qua cua hop dong vo hiéu va
khong dua vo chéng 6ng T13 1a nguoi séng trén dat vao tham gia td tung 1a c6
thiéu sot.

Xét thiy nhing sai sot Vqé t6 tung va ndi dung cua ban an so thém‘ 1a nghiém
trong va Toa an cap phuc tham khong thé khac phuc duge nén HoOi dong xet xur
phuc tham thong nhat voi quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan nhan tinh Ba
Ria — Viing Tau huy toan bo ban an so tham, giao h6 so vé lai cho Toa an cap so
tham giai quyet lai vu an theo trinh ty so tham.

Ong T7, ba S, ba T9 13 ngudi cao tudi co6 don xin mién ndp an phi phic tham
nén khong phai ndp ti€n an phi phic tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung Khoan 3, Piéu 308 Bo luat ch) tung Dan su; Diéu ,27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an,
tuyén xur:
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[1]. Chap nhan quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan nhan tinh Ba Ria
— Ving Tau; chap nhén quan diém cua 6ng Nguyén Binh T7; Ong Phan Van L; ong
Tran Quéc C2 (dai dién theo uy quyén cia nhing nguoi thira ké quyen va nghia vu
t6 tung cua 6ng Phan Vin T8 va ba Nguyén Thi Sl) 6ng Nguyén Nhat T13, huay
toan bo Ban &n dan su so tham s6 06/2021/DSST ngay 09-3-2021 ctia Toa an nhan
dan thanh phé V, giao hé so vé lai cho Toa a4n nhan dan thanh phé V, tinh Ba Ria —
Viing Tau giai quyét lai vu an theo trinh tu so tham.

[2]. An phi dan su so tham: S& duoc giai quyet lai theo thi tuc so tham.

[3]. An ph1 dan sy phtc tham: Ong Nguyen Binh T7, ba Tran Thi S, ba Phan
Thi T9 dugce mién nop tién an phi dan sy phdc tham.

Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 13-6-
2023).

HOI PONG XET XU PHUC THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Cao Xuan Long Trwong Van Tam Nguyén Thi Quang
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Viing Tau;

- VKSND TP. Viing Tau;

- Chi cuc THADS TP. Viing Tau;
- Cac duong sy;

- Luu: H6 so, Toa DS, VP.

Nguyén Thi Quang
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