TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 136/2020/DS — ST.
Ngay: 05/6/2020.

VIV tranh chap hop dong htra mua, hira
ban quyen sir dung dat va tranh chap
hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN GO VAP, THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Chui toa phién toa — Tham phan: Ong Piang Dinh Tién.

Hgi tham nhan dan:

Ong Lé Ba Hop.

Ong V& Thanh Vién.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Hoang Pat — Thu ky Toa 4n nhan dan quan Go V4.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan qudn Go Vap tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Thao — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 6 nim 2020, tai tru s& T0a an nhan dan quan Go Vap, xét Xt so
tham cdng khai vu an thu 1y s6 472/2019/TLST — DS, ngay 06 thang 8 nam 2019 vé
“Tranh chap hop dong hira mua, htra ban quyén sir dung dat va tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
472.1/2020/QDXXST — DS, ngay 08 thang 5 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién
t0a 56 472.1/2020/QDST — DS, ngay 22 thang 5 nam 2020, giita cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Nguyép Quang H, sinh nim 1968; Pia chi: S6 B2 duong N, Phuong A,
quan G, Thanh pho H.

- Ong Tran Quang Th, sinh nam 1981; Dia chi: S6 158/67/19 duong H, Phudng
B, quan T, Thanh pho H.

Dai dién theo iy quyén ¢6 ba Phiing Thi Cam G, sinh ndm 1997; Dia chi: S 42
duong T, phuong B, Quan V, Thanh pho H (Giay uy quyén s6 005845, quyén s6 05
TP/CC-SCC/HDGD, ngay 28/5/2020) (c6 mat).

Bi don co don yéu cau déc lap:



Ong Nguyén Van Minh N, sinh ndm 1958; Dia chi: S6 497/44 dudng Ph, Phuong
R, quan G, Thanh ph6 H.

Pai dién theo ty quyén c6 ba Nguyén Thi Da M, sinh nam 1980; Dia chi: S6 206
duong D, phuong T, quén T, Thanh phd H (Hop dong uy quyén s6 cong chimg 006556
quyén so0 08 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 13/8/2019) (c6 mat).

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Hoang T, sinh ndm 1953; Dia chi: S0 32/6 duong Nguyén Van L,
Phuong E, quan G, Thanh pho H (vang mat).

- Uy ban nhan dan Phuong A quéin G, Thanh pl}é H. Dai dién theo uy quyén co
ong Truong Thai T, sinh nam 1982 (Giay uy quyén so0 1683/GUQ-UBND, ngay
26/11/2019) (c6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién dé ngay 01/8/2020, nguyén don —0ng Tran Quang Th, éng
Nguyén Quang H va trong qua trinh gidi quyét vu an nguroi dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay:

Ngay 08/6/2018, ong Tran Quang Th va ong Nguyen Quang H ¢co lap hop ddng
hira mua — hira ban quyen su dung dat ¢ véi 6ng Nguyén Van Minh N phan dat thuoc
thira dat s6 49, to ban d6 s6 64 (BDC, tai liéu do nam 2001) thuéc Phuong 11, quan
GO Vap, Thanh phé H6 Chi Minh véi dién tich 88,1 m? (dién tich sau khi Trung tam
do dac ban d6 do 12 87,8 m?). Toa lac tai dia chi 163/15 (s6 cii 32/18) dudng s6 11
(nay 1a duong Nguyén Vian Khéi), Phuong 11, quan Go Vap, Thanh phd Ho Chi
Minh.

Phan dat trén thuc quyén so hitu cua 6ng Nguyén Vin Minh N (kém theo cac
glay to phap ly la: Hop dong glay tay mua ban gitta dng N va 6ng Pham Hoang T,
gidy uy quyén thira ké, ban d6 hién trang vi tri khu dét, cac gidy to phap Iy khac co
lién quan).

Hop dong htra mua — hira ban ¢d ndi dung nhu sau:

- Ong N ban cho 6ng Th, ng H phan dét trén véi gia 1a 2.000.000.000 dong.

- Thanh toan lam 2 dot: Dot 1 thanh toan ngay sau khi hai bén ky hop déng Voi
so tien 1a 600.000.000 dong, dot 2 la khi co Giay chung nhan quyen sir dung dat va
hai bén ra cong chirng chuyén quyeén so hitu.

- Thai han thyc hién hop dong 1a 12 thang.

- Sau khi ky hgp dong ong N hira s& tién hanh céc thii tuc lién quan dén viéc
xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat.

- Sau khi 6ng N duoc cap Glay ching nhan, 6ng N cé trach nhiém ra phong
cdng ching chuyén toan b quyén sé hitu sang 6ng Th, 6ng H.



Ong Th, 6ng H da thanh toan cho 6ng N khoan tién dot 1 theo nhu thoa thuan.
Tuy nhién hét thoi han 12 thang 6ng N van khong thuc hién theo nhu cam két trong
hop dong.

Do d6 6ng Th, 6ng H 1am don khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Buoc 6ng N tiép tuc thuc hién hop ddng hira mua, htra ban quyén sir dung dat
lap ngay 08/6/2018.

- Néu 6ng N duoc toa an cong nhan quyen sir dung phan dat tranh chap ma dng
N dong y Chuyen quyen st dung qua nguyén don va nguyen don thanh toan cho 6ng
N khoan tién con thiéu trong hop dong thi dé nghi toa &n cdng nhan su thoéa thuan
cua cac bén.

- Néu ng N khong tiep tuc thuc hién hop dong thi yéu cau éng N hoan tra
600.000.000 dong da nhén va boi thuong thiét hai xay ra do viéc khong tiep tuc thuc
hién hop dong.

Pai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Da My trinh bay:

Ong N théng nhét voi phan trinh bay caa dng Th, 6ng H vé viéc giao két ciing
nhu thyc hién hop dong haa mua, hira ban quyén sir dung dat 1ap ngay 08/6/2018.
Tuy nhién do qua trinh 1am tha tuc xin cip Gidy ching nhan quyen su dung dat doi
v6i phan dat da néu & trén gap nhiéu khé khan. Ban than ong N van muén tlep tuc
thuc hién hop dong Ngay 27/11/2019, 6ng N c6 don yéu cau doc lap, yéu cau toa
an cdng nhan quyen su dung phan d4t trén cho ong, bugc Uy ban nhan dan Phuong
11, quan GO Vap tra lai phan dét trén dang bi chiém dung dé 1am tru sé khu phé 8
thuoc sy quan ly cia Uy ban nhan dan phuong. Sau khi 6ng N dugc cong nhan quyén
st dung ddi vai phan dat thi 6ng N tiép tuc thuc hién theo hop dong da ky két véi
6ng Th, 6ng H. Ong N dong y chuyén quyén sir dung phan dat néu trén sang 6ng Th,
6ng H va dng Th, dng H ¢6 nghia vy thanh toan khoan tién con thiéu theo hop dong
lap ngay 08/6/2018.

Tai phién toa:
Pai dién theo uy quyén cua nguyén don van gitt yéu cau khai kién va nhiing
van dé thoa thuan duoc véi bi don trong qua trinh toa an thu thap tai liéu chang ct.

Dai dién theo uy quyen cia bi don van giit y kién da trinh bay trudc toa trong
qua trinh toa an thu thap tai lieu chung ct. Ngoai ra 6ng N van gitr y kién giao tra
lai Uy ban nhan déan Phuong 11 s6 tién 300.000.000 dong ma Uy ban nhan dan
Phuong 11 d bo ra dé xay dung tru s¢ khu phé 8.

Pai dién theo oy quyén cia ngudi €O quyén loi, nghia vu lién quan — Uy ban
nhan dén Phuong 11, quan Go Vap: Néu toa an cong nhan phan dat trén thuoc quyen
sir dung cua 6ng N thi Uy ban nhan dan phuong 11, quan Go Vap doéng ¥ nhan lai s6
tién 300.000.000 dong da bo ra xay dung tru so khu phd 8. Sau d¢6 Uy ban nhan déan
phudng s& ban giao lai toan bo phan xay dung tru sé khu phd 8 cho 6ng N.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Go vap:



1. Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Tham tra vién, Hoi dé)ng
x€t xr vu an, Thu ky phién toa trong qua trinh gidi quyét vu an, ke tu khi thu 1y cho
dén trudce thoi diem Hoi1 dong xét xir nghi an:

* Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu Iy vu an dén thoi diém c6 quyét
dinh dua vu an ra xét xur thy rang Tham phan chip hanh dung quy dinh cta Bo luat
t tung dan su trong qué trinh giai quyét vu an, cu thé:

Qua kiém sat viéc giai quyet vu an tu khi thy 1y vu an dén thoi diém co quyét
dinh dua vy an ra xet xur thdy rang Tham phan da chép hanh dang quy dinh cta Bo
luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, cu thé:

- Thu ly vu an ding tham quyén theo quy dinh tai cac Piéu 26, Piéu 35 va Diéu
39 cua B0 luat t6 tung dan su;

- Xac dinh dung quan hé tranh chép ciing nhu tu cach phap 1y va mdi quan hé
gitra nhitng nguoi tham gia to tung theo quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS;

+ P4 tién hanh thu thap ching c, tién hanh hoa giai, mé phién hop kiém tra
vig¢c giao ndp, tiép can, cong khai chirg ctr va hoa giai theo luat dinh;

+ Viée gtri Quyét dinh dwa vu 4n ra Xet xur va chuyén ho so cho VKS nghién
ctru dam bao thoi han theo quy dinh tai Biéu 220 BLTTDS;

+ Viéc niém yét tong dat Gidy triéu tap, thong bao hoa giai va Quyét dinh dua vu
an ra xét xu cho cac duong su da dugc thé hién day du trong ho so va dung quy dinh.

- Pam bao dung thoi han chuan bi xét xtr theo quy dinh tai Piéu 203 Bo luat TTDS
* Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xu, thu ky phién toa:

Tai phién toa hom nay HDXX, thu ky phién toa da thuc hién ding quy dinh
cua B0 luat t6 tung dan su.

* V& chap hanh phap luat cia nhitng ngudi tham gia to tung:

- D6i v6i duong sy: Tir khi thy Iy vu 4n ciing nhu tai phién tda hom nay, nguyén
don, bi don thuc hién ding quy dinh tai cac Biéu 70,71,72 , 73 va 234 Bo luat To
tung dan sy 2015.

VE NOI DUNG

Vé nguon gbc phan dat 88,1m2, toa lac tai dia chi 32/18 duong s6 11, phudng
11, quan Go Vap, TPHCM: Tai cong van s6 5108/UBND — TN MT ngay 11/10/2019
ctia Uy ban nhan dan quan Go Vap, xéac dinh: phan dat néu trén nim trong phan dat
c6 dién tich 4060m?, thudc thira dat sb 49, to ban dd sb 64, c6 ngudn gdc bang
khoan 364 do 6ng Pham Vian Hon dtmg bo ngay 14/01/1939, 6ng Hon ty quyén cho
6ng Pham Hoang T, 0 xac nhén cua Uy ban nhan dan phuong ngay 07/4/1995. Phan
dat nay tir ndm 1995 dén nam 2015 dé trong, khong ngudi trong coi. Ngay 09/9/2015
nhan thay phan dat nay khong nguoi quan Iy nén Dang uy, Uy ban nhan dan phudng
11 chap thuan tam thoi cho khu phd 8 xay dung nha sinh hoat va bat dau sir dung
vao dau nim 2016. Nhu vay, ¢ co sd xac dinh phan dat 88,1m?, toa lac tai dia chi
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32/18 duong s6 11, phuong 11, quan Go Vép, TPHCM thudc quyén sir dung cia
ong Pham Van Hon, 6ng Hon uy quyén cho 6ng Pham Hoang T quén 1y, dinh doat.

* Xeét H0’p d6ng mua ban dat (lap bang gidy tay) ngay 10/4/1995 giita 6ng Pham
Hoang T va ong Nguyén Van Minh N, thiy:

Ong Nguyén Vian Minh N trinh bay, 6ng N di nhan chuyén nhuong phan dat
c6 tong dién tich 4060m? thudc bang khoan 364 Hanh Théong tay, lap bo ngay
14/01/1993 do 6ng Pham Van Hon dung b6 tir 6ng Pham Hoang T. Chimg ctr ong
N cung cép 1a Horp ddéng mua ban dat (lap bang gidy tay) ngay 10/4/1995 gitra ong
Pham Hoang T va ong Nguyén Vin Minh N; Gidy ty quyén thira ké ngay 06/4/1995
dugc Uy ban nhan dan phuong 10 xac nhan ngay 07/4/1995. Tuy nhién, trong qua
trinh giai quyét vu an, Toa an da tridu tap ong Pham Hoang T theo ding quy dinh
ctia phap luat nhung 6ng T khong dén Toa dé ghi nhan ¥ kién.

Pé c6 co sd giai quyét vu 4n, ngay 08/11/2019 Toa 4an da co quyét dinh trung
cau giam dinh chit ky s6 472/2019/QD — TCGD. Ngay 20/11/2019 Phan Vién khoa
hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh c6 két luan giam dinh v&i noi dung: Chir
ky va chit viét tén Pham Hoang Tén trong hop dong mua ban gidy tay ngay 10/4/1995
va chir ky, chir viét trong to khai chimg minh nhan dan sé 021692000 mang tén
Pham Hoang Téan dé ngay 09/8/2006 (dugc trich luc tai phong PCO6 cong an Thanh
phé H6 Chi Minh) 1a do cing mot nguoi viét ra.

T cac chimg ctr trén, c6 co s¢ xac dinh viéc Nguyén Vian Minh Ngoc da nhan
chuyén nhuong phan dit c6 tong dién tich 4060m? thudc bang khoan 364 Hanh
Thong tay, lap bd ngay 14/01/1993 do 6ng Pham Van Hon ding bd tr 6ng Pham
Hoang T 1a c6 that.

Pay 1a trudong hop cac bén xac lap giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét
sau ngay 15/10/1993, Can ctr Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung phép luat trong viéc
giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh thi 4p dung cac quy dinh cia Bo
luat Dan sy nam 1995, Luat D4t dai nam 1993, Luat D4t dai ndm 2003 va nhing noi
dung hudng dan tai Nghi quyét dé giai quyét.

Xét thdy, Hop dong chuyén nhuong ngay 10/4/1995 giita ong Pham Hoang T
va 6ng Nguyén Vin Minh N di khong tuén thu theo quy dinh tai Diéu 131; 133 va
Piéu 691 B0 luét dan sy nam 1995 vé hinh thtrc ctia hop dong. Tuy nhién, ong Tda
nhan di tién va giao dat cho 6ng N, tir khi ky hop dong cho t&i nay, 0ng Nvaong T
khoéng co tranh chap gi vé hop dong chuyen nhuong dat néu trén nén viéc Ong N yéu
cau Toa an cong nhén quyén st dung dbi voi mot phan dién tich dat 88,1m?, toa lac
tai dia chi 32/18 duong s6 11, phuong 11, quan Go Vép, TPHCM thudc bang khoan
364 Hanh Thong tdy ma 0ng N nhan chuyen nhuong cta ong T 13 ¢d co so chap
nhan.

Sau khi nhan chuyén nhuong phan dat 4060m? tir ong Pham Hoang T, ong N
da phan 16 va nho 6ng Pham Van Hon va 6ng Pham Hoang T truc tiép ky ban cho
cac ho dan, phan con lai 13 88,1m? Ong N chua lam gidy cha quyén nhung do phai
thu 4n theo ban 4an hinh sy phtic tham sé 1468/2007/HSPT ngay 12/10/2007 ctia Toa

5



an nhan dan t6i cao, nén khong truc tiép quan 1y phan dién tich dat trén. Uy ban
nhan dan phuong 11 quan Go Viép di tam thoi chiém dung dé xay dyng nha sinh
hoat khu pho 8, phu:0’ng 11, quan Go Vép. Nay Uy ban nhan dan phuong 11 quan
Go Vép dong ¥ giao tra phan dat trén cho chu s& hitu. Xét thay day 1a su tu nguyén
phu hop véi quy dinh tai Diéu 166, Diéu 169 B luat dan sy nam 2015 va Khoan 2
Diéu 5 Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén ghi nhan.

Bi don — 6ng Nguyén Van Minh N ciing thong nhét 15 trinh bay va yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a dng Th va dng H. Ong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop
ddng sau khi duoc cong nhin quyén sir dung d6i v6i phan dat 88,1m?. Nhén thiy
viéc ky hop ddng hira mua hira ban ngay 08/6/2018 giira cac bén phu hop voi quy
dinh tai Piéu 117, Piéu 502 Bo luat dan sy nim 2015. Do d6 yéu cu khai kién cta
nguyén don c6 co s chap nhan.

Tai phién toa 6ng N tu nguyén hd tro phan gia tri xdy dung cho Uy ban nhén
dan phuong 11, quan Go Vap so6 tién 300.000.000d0ng.

_ - Can ca Pieu 131, Piéu 133, Dicu 691, Diéu 693, B luat dan sy nim 1995;
Piéu 256, Diéu 258 B0 luat dan sy nam 2005; Diéu 117, Diéu 500 B lujt dan sy
nam 2015

- Can ¢t muc 2 phan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/08/2004;

- Can Cir khoéan 2, Piéu 3 Luat dat dai 1993; Piéu 166, 168 Luat dit dai nam
2013:

- Can cu biéu 5, biéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Diéu 92 va biéu 95 B6 luat TTDS
nam 2015;

- Can ¢t Nghi quyét 326/2016 quy dinh muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi toa an.
Pé nghi HDXX:

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, ong Nguyén Vian Minh N tiép
tuc thuc hién hgp dong hira mua hira ban ngay 08/6/2018;

- Chép nhan yéu cau doc lrélp ctia bj don vé viée céng nhan phﬁn dat 88,1m2,
toa lac tai dia chi 32/18 duQ’ng s0 11, phuong 11, quan Go Vap, TPHCM thudc guyén
str dung ctia Ong N. Budc Uy ban nhan dan phuong 11 tra lai phan dién tich dat trén
cho 6ng N.

- Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng N, tu nguyen hd trg phan gia tri xay dung cho
Uy ban nhan dan phuong 11, quan GO Vap s6 tién 300.000.000 dong

V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyen Vin Minh N phai chiu an phi so tham 14 300.000d6ng do yéu cau
ctia 6ng Tran Quang Th va 6ng Nguyén Quang H duoc chap nhan; _Tuy nhién tinh
dén ngay xét xir so tham ong N da trén 60 tudi, theo quy dinh tai Diéu 2 Luat ngudi
cao tudi thi 6ng N 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop dugc mién nop tién an phi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an

Uy ban nhén dan phuong 11, quan Go Vép, TPHCM phai chiu an phi dan sy
300.000d6ng do yéu cau cua 6ng Nguyén Van Minh N dugc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:
Vé thdm quyén gidi quyét vu an:

Tranh chap hop dong hira mua, htra ban quyén s dung dat va tranh chap hop
ddng chuyen nhuong quyen st dung dat gitra 6ng Tran Quang Th, 6ng Nguyen
Quang H dbi véi 6ng Nguyén Vian Minh N, giita 6ng Nguyen Van Minh N va Uy
ban nhan dan Phuong 11, quan Go Vap la quan hé tranh chap vé dan sy, thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quan Go Vap, theo quy dinh tai khoan 3 Biéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat t6 tung dan su nim
2015.

Vé nguwoi tham gia t6 tung:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu Ilen quan ong Pham Hoang T déa duoc triéu tap
hop 1€ den lan tht hai nhung van vang mat tai phién toa. Do d6, Toa 4n tién hanh
xét xir ving mit 6ng T 1 dung véi tha tuc dugc quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu
227, Diéu 228 B0 luat T4 tung Dan sy ndm 2015.

[2] Xét yéu cau cia dwong su:

Ong Th, dng H khai kién yéu cau éng N tiép tuc thuc hién hop dong htra mua,
hira ban quyén str dung dat 1ap ngay 08/6/2018, cu thé 12 6ng N chuyén nhwong phan
dat thuoc thira dat s6 49, to ban d6 s6 64 (BDC, tai liéu do nam 2001) thudc Phuong
11, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh véi dién tich 88,1 m? (dién tich sau khi
Trung tdm do dac ban d6 do 1a 87,8 m?), toa lac tai dia chi 163/15 (s6 cii 32/18)
duong sé 11 (nay 1a duong Nguyén Vian Khéi), Phuong 11, quan Go Vap, Thanh
phd Ho6 Chi Minh sang 6ng Th, dng H.

Ong N trinh bay phén dat trén dng mua cta dng Pham Hoang T vao ngay 10
thang 4 nam 1995, 6ng dong y tiép tuc thuc hién hop dong da ky, ngoai ra ong N co
don yéu cau doc lap, yéu Cau toa an cong nhan quyeén str dung d6i voi phan dat trén
cho 6ng N, budc Uy ban nhan dan Phuong 11, quan GO Vap tra lai phan dat trén
dang bi chiém dung dé 1am tru s¢ khu phé 8. Sau khi dng N dugc cdng nhan quyen
st dung phan dét néu trén thi 6ng N ddng y chuyén nhuong quyén su dung sang ong
Th, 6ng H. Va éng Th, ong H 6 nghia vu thanh toan cho éng N s tién con thiéu
theo hop ddng da 1ap ngay 08/6/2018.



Xét hop ddong mua ban dat 1ap ngay 10 thang 4 nam 1995 (bang gidy tay) gitra
ong Pham Hoang T (la dai dién theo uy quyen cua 6ng Pham Van Hon, gidy ay
quyen lap ngay 07/4/1995 c6 xé4c nhan cia Uy ban nhan dan Phuong 10, quan GO
Vap) va dng Nguyén Van Minh N mua béan phan dat c6 dién tich 4.060 m2 thuoc
bang khoan s6 364 Hanh Thong Tay 1ap bo ngay 14 thang 1 nam 1939 do 6ng Pham
Van Hon dtng bo. Ngay 08 thang 11 nam 2019, Toa an nhan dan quan GO Vap co
Quyet dinh trung cau glam dinh “Chit ky va chit viét Pham Hoang Tan trén Hop
ddng mua ban dat 1ap ngay 10/4/1995 c6 phai do 6ng T ky va viét ra khong”. Ngay
20 thang 11 nim 2019, Phan vién khoa hoc hinh sy tai Thanh phé H6 Chi Minh —
B6 Cong an cd két luan giam dinh vai ndi dung: Chit ky mang t&n Pham Hoang Tan,
chit viét “Pham Hoang Tan” dudi muc “Bén ban”, “Ngudi nhan” trén “Hop ddng
mua ban dat” dé ngay 10 thang 4 nam 1995 (ky hiéu A) so vai chit ky, chir viét mang
tén Pham Hoang Tan trén “td khai chtimg minh nhan dan” s6 021692000, dé ngay
09 thang 8 nam 2006 (ban sao y — ky hiéu M) la chix ky, chir viét cua cing mot
ngudi. Tai noi dung caa hop dong, ngay 10 thang 8 nam 1995 dng T x4ac nhan da
nhan d so tién béan dat.

Hop dong chuyén nhuong ngay 10/4/1995 giita ong Pham Hoang T va 6ng
Nguyén Vin Minh N da khong tuan thu theo quy dinh tai Piéu 131, 133 va Diéu 691
B¢ luat dan sy nam 1995 v€ hinh thirc cua hop dong. Tuy nhién, 6ng T da nhan du
tién va giao dat cho 6ng N, tir khi ky hop ddng cho t6i nay, dng N va ong T khong
c6 tranh chép gi vé hop dong chuyen nhugng dat néu trén nén viéc 6ng N yéu cau
Toa an cong nhan quyén st dung d01 v6i mot phan dién tich dat 87,8 m? toa lac tai
dia chi 163/15 (So clt 32/18) dudng s6 11 (nay la duong Nguyén Vin Khbi), Phuong
11, quan Go Vap, Thanh phd H6 Chi Minh thudc bang khoan 364 Hanh Thong tay
ma 6ng N nhan chuyén nhuong ctia 6ng T 14 ¢6 co s chap nhén.

Tai cong vin s6 5108/UBND — TNMT, ngay 11 thang 10 nam 2019 cua Uy
ban nhan dan quan Go Vap c6 noi dung: “Hién phan dat tranh chip chua dugc ding
ky cap gidy chiing nhan va Ban diéu hanh khu phé 8, Phuong 11 hién dang sir dung
vai dién tich 7,9 m x 11 m thuoc thira dat s6 49, t& ban d6 s6 64, Phuong 11 ¢6
nguon goc thudc bang khoan 364 do dng Pham Vian Hon ding bo ngay 14 thang 01
nam 1939. Sau d6, gia toc 6ng Hon co ty quyeén lai cho 6ng Pham Hoang T c6 ky
x&c nhan Phuong ngay 07 thang 4 nam 1995. Phan dat nay tir nim 1995 dén nam
2015 dé trong khong ngudi tréng coi, hoang héa, mot sé nguoi dan kém y thuc vat
rac btra béi vao khu vyc nay lam anh huong moi truong xung quanh. Ciling tir nam
1999 dén nam 2015 qua 16 nam to dan phd 44 da nhiéu lan nhic nho va thuong
xuyén van dong kinh phi ctia nhan dan dé don dep vé sinh tai khu dat. Ngay 09 thang
9 nam 2015, nhan thay phan dat dé trong khong nguoi quan ly trong coi ma khu phd
8 cling chua c6 diém sinh hoat khu phd, mdi khi hop giao ban khu phé va sinh hoat
doan thé phai muon nha dan t6 chic nén Uy ban nhan dan Phuong chap thuan tam
thoi cho khu phé xay dung tru sé Ban diéu hanh khu phé 8. Bén thang 12 nam 2015,
khu phé da tién hanh xay dung trén phan dat (kinh phi do khu phé van dong nhan
dan) va bat dau sir dung vao dau nam 2016. Hién nay, vi tri nha dat néu trén chwa co
du 4n dau tu nao thyuc hién trién khai.



Tir nhitng phan tich trén Hoi ddng xét xir c6 du co sd dé xac dinh viéc dng T 1a
dai dién theo ty quyén ctia 5ng Hon ban dét cho 6ng N va 6ng T d nhén du tién ban
dat tir 6ng N. Do d6 chap nhan yéu cau doc 1ap caa 6ng N ciing nhu dé nghi cta Pai
dién Vién kiém sat nhan dan quan Go Vap.

Xét vé phan xay dl_mg d4 bo ra dé xay dung tru s& khu phé 8. Tai bién ban dinh
gia tai san la gia tri xay dung ngay 08/5/2020 thi gia tri xay dyng con lai la
180.776.836 dong. Do viéc xay dung khong c6 gidy phép xay dung, chi xay dung
tam dé dap (ng nhu cau sinh hoat cong dong tai dia phuong. Nén buoc Uy ban nhan
dan phudng 11 cung ban didu hanh khu phé 8 tu thao d& phan xay dung giao tra dat
trbng. Tuy nhién ghi nhan su hd tro hoan tra gié tri phan xay dung cho Uy ban nhan
dan Phuong 11 véi sé tién 12 300.000.000 dong dé Uy ban phuong giao lai Ban diéu
hanh khu phé 8 xay dung lai tru s& khu phd & mot dia diém khéc. Noi dung sy thoa
thuan khéng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dic x& hoi nén Hoi dong xét
xt chap nhan.

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan gitra dng N va éng Th, 6ng H vé viéc tiép
tuc thuc hién hop déng htra mua, hira ban quyén st dung dat lap ngay 08/6/2018,
6ng Th, dng H dugc toan quyén st dung phan dat co dién tich 87,8 m?, toa lac tai
dia chi 163/15 (s6 cii 32/18) duong s6 11 (nay 1a dwong Nguyén Van Khoéi), Phuong
11, quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Th, éng H ¢6 trach nhiém thanh
toan cho 6ng N s6 tién 1.400.000.000 dong con thiéu. Sy thoa thuan giira dng N va
6ng Th, 6ng H khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc x& hoi nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3] Vé &n phi dan si so tham:

Do Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh phap luat. Ong N sinh ngdy 09 thang 2 ndm 1958, tinh
dén ngay xét xir so tham ng N di trén 60 tudi, theo quy dinh tai Dleu 2 Luat nguoi
cao tudi thi 6ng N 1a nguoi cao tudi, thudc truong hop dugc mién nop tién an phi
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Uy ban nhan dan Phuong 11, quan Go VAap phai chiu an phi dan sy so thim do
yéu cau doc lap caa dng N duoc chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

~ Can ctr vao khoan 1 Bieu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39,
biéu 147; biéu 271, bicu 273 B luat To tung Dan sy nam 2015;

Can ¢t Diéu 131, Diéu 133, Diéu 691, Diéu 693, Bo luat dan sy ndam 1995;
Can ctr Diéu 256, Diéu 258 Bo luat dan sy nim 2005;

Can ctr Diéu 117, Piéu 500 B6 luat dan sy nam 2015;
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~ Can cir myc 2 phan I Nghi quyét 02/2004/NQ-HD TP ngay 10/08/2004 ctia Hoi
dong tham phdn Toa an nhan dan t6i cao;

Cin ¢t khodn 2, Diéu 3 Luat dat dai 1993;

Cin ct Diéu 166, 168 Luat dat dai nim 2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung
an phi va lé phi Toa an;

Cén cir vao cac Dieu 6,7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi hanh an dan sy ndm 2008 da
stra doi, b6 sung nam 2014;

1. Chap nhdn yéu cau dgc lap cua 6ng Nguyén Van Minh N doi véi Uy ban
nhan dan Phwong 11, quan Go Vap:

1.1 Cong nhan phan dat thugc thira dat so 49, tor ban d6 6 64 (BDC, tai liéu do
nam 2001) thugc Phuong 11, quan Go Vap, Thanh pho H6 Chi Minh véi dién tich
87,8 rr]2 (theo Ban do hién trang vi tri va ban vé hién trang nha do Trung tam do dac
ban d6 thuoc S¢ Tai nguyén va mdi truong Thanh pho Ho Chl Minh 1ap ngay
23/4/2020). Toa lac tai dia chi 163/15 (So clt 32/18) dudng s6 11 (nay la duong

Nguyén Vin Khéi), Phuong 11, quéan G0 Vap, Thanh phé H5 Chi Minh thudc quyén
str dung cia 6ng Nguyén Vin Minh N.

1.2 Ghi nhan sy ty nguyén hoan tra ’gié‘ tri xay dung cho Uy ban nhan dan
Phuong 11, quan QO Vap cua 6ng N véi so tién 300.000.000 dong. Ghi nhén sy tu
nguyén giao tra phan dat va phan xay dung tru so khu pho 8 cho éng N.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan sw quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhgn yéu cau khai ki¢n cua 6ng Tran Quang Th, 6ng Nguyén Quang
H doi voi 6ng Nguyen Van Minh N.

2.1 Budc 6ng Nguyén Vin Minh N tiép tuc thuc hién hop dong hira mua hia
ban quyen str dung dat lap ngay 08/6/2018.

2.2 Ghi nhan sy tw nguyén thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung phan dat
thudc thira dat so 49, to ban d6 so 64 (BDC, tai liéu do ndm 2001) thudc Phuong 11,
quan Go Vap, Thanh pho Ho Chi Minh véi dién tich 87,8 m2. Toa lac tai dia chi
163/15 duong s6 11 (So cli 32/18) (nay la duong Nguyen Vin Khoéi), Phuong 11,
quan Go V4p, Thanh phé Hb Chi Minh sang 6ng Tran Quang Th, 6ng Nguyén Quang
H. Ong Th, 6ng H ¢6 trach nhiém thanh toan cho 6ng N sé tién 1.400.000.000 dong
ngay sau khi ban an co hiéu luc phép luat.

Ong Th, 6ng H duoc quyen lién hé co quan nha nuée ¢6 tham quyén dé tien
hanh thu tuc xin cap Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Thi hanh tai Chi cuc thi hanh &n dan su quan Go Vap, Thanh phé H6 Chi Minh.
2. Vé an phi:

Uy ban nhan dan Phuong 11, quan GO Vap phai chiu 300.000 dong an phi dan
su so tham.
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Hoan lai tién tam (mg 4n phi 14.000.000 dong cho 6ng Tran Quang Th, 6ng
Nguyen Quang H theo bién lai thu tam &ng an phi 1€ phi toa an so AA/2019/0001287,
ngay 06 thang 8 nam 2019.

Hoan lai tien tam Ging &n phi 10.000.000 dong cho 6ng Nguyén Vin Minh N
theo bién lai thu tam ttng an phi 1€ phi toa an so AA/2019/0025044, ngay 28 thang
11 nam 2019.

3. Quyén yéu cdu thi hanh dn, nghia vy thi hanh an, thoi hiéu thi hanh an:

Truong hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

4. Vé quyén khdang cdo:

Cac duong sy ¢6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an.
Puong su khdng c6 mat tai phién toa hoac khdng c6 mat khi tuyén an ma co ly do
chinh dang thi thoi han khang cao dugc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an
duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND TPHCM; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quan Go Vap; i

- CCTHADS quan Go Vip;
- Céc duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Ping Pinh Tién
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