TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc L — Tw do — Hanh phic

Sé: 36/2018/DS-PT
Ngay: 19/01/2018

VIN: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

Vé6i thanh phan Hgi dong xét xir phiic thim gém cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Kim Tu
Cuing cdc Tham phdn: Ong Tén Vin Thong
Ong Pham Kim Cua
Thie ky Toa dn ghi bién ban phién toa: Ba V6 Thi Cam Trang — Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bén Tre.
Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa: ongPoan Van Son — Kiém sat vién.
Ngay 19 thang 01 nim 2018 tai try s Toa 4n nhan déan tinh Bén Tre, xét xur
phuc thdm cong khai vu an thu 1y sé: 359/2017/TLPT-DS ngay 19/12/2017 vé
“Tranh chdp quyén sir dung dar”.
Do ban an dan su So tham sb: 136/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ciia Toa an nhan
dan thanh phd Bén Tre bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6: 05/2018/QD-PT ngay
05/01/2018 gitra cac duong su:
1. Nguyen don:
Ba Nguyén Thi Kim H, sinh ndm: 1974 (c6 mat)
Dia chi: 401B ap A, xa B, TP. C, tinh Bén Tre.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don : Luat su Truong Van
T — Van phong luat su Truong Van T — DPoan luat su tinh Bén Tre (c6 mat)
2. Bi don:
Ong Bui The Ph, sinh ndm: 1956 (c6 mat)
Dia chi: 155B ap A, xa B, TP. C, tinh Bén Tre.
~ Ong Ph iy quyén cho ba Nguyén Thuy H Tham tham gia to tung (van ban uy
quyén ngay 11/01/2018) (c6 mat)
3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan :
3.1 Ong Bui Tg H, sinh ndm 1985 (vang mat)
3.2 Ba Luong Thi Kim L, sinh nam 1955 (c6 mat)
Cung dia chi : 155B ap A, xa B, TP. C, tinh Bén Tre.



Ong H uy quyén cho ba L tham gia t6 tung (Van ban uy quyén ngiy
19/7/2016). N
3.3 Ong Nguyén Van S, sinh nam 1953 ; o
‘ Dia chi : 322/29 A, phuong B, quan C, Thanh ph6o H6 Chi Minh (Ong S c6 yéu
cau giai quyét vang mat). ,
Nguoi khang cao: Ong Bui Thé Ph
NOI DUNG VU AN:
Theo néi dung an so tham;

Trong don khoi kién ngay 03/6/2016, don khoi kién bé sung ngay 12/6/2017
bién ban hoa glal ngdy 29/6/2016, bién bdn kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong
khai chung cur va hoa glal ngay 26/7/2016, 06/01/2017, bién ban hoa giai ngay
05/5/2017 va 02/8/2017 va cdc 1oi khai trong qud trinh té tung ciing nhi tai phién toa
so tham nguyén don la ba Nguyén Thi Kim H trinh bay :

Nguén goc phan dat tranh chap 12 mot phan cia thira dat s6 262, to ban do sd
3, dién tich 114,3m2, theo két qua do dac ngay 20/12/2016 gom thira dat
262b/63,5m2 va thia dht 262¢/50,8m2, toa lac tai x4 Pht Nhuan, thanh ph6 Bén Tre,
tinh Bén Tre 1a ctia ba Tran Thi Hai (me cH ba Nguyén Thi Kim H). Nam 1991, ba
Hai bi bénh nén ba Hai cho 6ng Nguyén Vin S (con ré) dimg tén Glay chiing nhan
quyén st dung dat. Pén nim 2006, ba Hai tir Uc v€ Vi€t Nam sinh song va ong S
giao lai thira dat lai cho ba Hai. Do ba Hai c6 qudc tich nudc ngoai nén ba khong
dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc. Nam 2009, ba Hai viét di chuc
dé lai cho vo cH ba H, nhung do cH ba H 1a 6ng Huynh Van Long, sinh nam 1951,
hién dang sinh song & Uc, nén 6ng S L hop dong ting cho quyén st dung dat d6i voi
thira dat trén cho ba H dung tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, phan dat thudc
thira 262, to ban do s6 03, dién tich 668,4m2, muc dich str dung dat trong cay lau
nam(668,4m2), toa lac tai xa Phi Nhuan, thanh pho Bén Tre, tinh Ben Tre. Ba H
dugc Uy ban nhan dan thanh phé Bén Tre cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
vao ngay 20/5/2010.

Niam 2006 ba Hai vé Bén Tre thué nha sinh song tai phuong 5, thi xa@ Bén Tre.
Pén khoang nam 2008, v¢ cH 6ng Ph, ba L dén gip ba Hai de thuong luong phan dat
tranh chap. Nam 2010, ba H rao phan dat nay va chuin bi cat nha trén phan dat thira
262, to ban d6 s6 3. Khi ba H vé sinh séng trén phan dét nay, thi ba di thiy gia dinh
ong Ph sinh séng trén mdt phan cia thira dat nay. Trong qua trinh xay dung nha cua
ba H vao nam 2010, ba phat hién ong Ph xé dich hang rao, ndi rong thém phan dat
phia sau can nha cta ong Ph. Nam 2012, ong Ph tu nang nén, sira chita lai nha cira,
ltc nay ba gui don den Uy ban nhan dan x4 Pha Nhuan khiéu nai sy viéc. Nam 2013,
Uy ban nhan dan tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Trong qua trinh st dung dat vo cH 6ng Ph, ba L lién tuc lan chiém dat cia ba
dé xay dung vat kién trac trén dat.

Nay ba Nguyén Thi Kim H khéi kién vu an dan su yéu cau Toa an budc ho ong
Bui Thé Ph gom: ong Bui Thé Ph, ba Luong Thi Kim L, 6ng Bui Tg H phai hoan tra
cho ba toan bd dién tich 1an chiém 114.3m2, thudc thira 262b va 262c, t& ban d6 s6 3
va di doi toan bo vat kién tric trén dat thudc mot phan thira 262 to ban d6 sb 3, toa
lac tai xa Pha Nhuan, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre, ba déng y hd trg cho gia dinh
ong Ph véi sb tién 50 triéu dong. Hién nay ba Bui Thi Ngoc Mai (con 6ng Ph) khong



con sinh séng tal 155B ép 2, xa Phui Nhuan nén ba khong khoi kién ddi voi ba Bui
Thi Ngoc Mai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don Luat su Truong Vin
T trinh bay nhitng can ctr va L luan nhu sau :

Ong Bui Thé Ph nhan chuyén nhuong mot phan thira dat sb 262, to ban dd s6
3, toa lac tai xa Phu Nhuan, thanh phé Bén Tre tir ong Nguyén Vin S 10 rang 1a 40m2
d6ng thoi 6ng Ph cho rang duoc ong S cho phan 16 gidi dudng din vao nha ong Ph
v6i dién tich 74,3m2 nhung khong xac L dugc bang van ban gidy to ma chi ¢c6 gidy
xac nhan ngay 05/7/2013 cua 6ng S. Nam 2010, to thoa thudn gitta ong Nguyén Vin
S, ba Nguyen Thi Kim H nguoi duge ba Tran Thi Hai iy quyén va ong Bui Thé Ph
vé noi dung chi xac L quyén sir dung dat 40m2 ddi véi ong Ph duoc tlep tuc & va su
dung, khong dé cap co 10 gidi. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét giai quyét vu an
theo dé xuat budc bi don tra gia tri quyén sir dung dat cho chu str dung 1a 74,3m2
hodc bi don tra lai quyén st dung dat 1a 114, 3m2, nguyén don tra lai gia tri vat kién
trac theo don gia cua Nha nudc va tra lai sO tién 24 triéu dong phan dat chuyén
nhuong lac ban dau.

Trong don phan to ngay 17/5/2017, bién ban hoa giai ngay 29/6/2016, bién
ban kiém tra viéc giao nép, tiép cdn, cong khai chirng cir va hoa giai ngay 26/7/2016,
06/01/2017, bién ban hoa giai ngay 05/5/2017 va 02/8/2017 va cdc loi khai trong qua
trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa so tham, bi don la éng Bui Thé Ph trinh
bay :

Nam 2005, 6ng Bui Thé Ph c6 mua ctia 6ng Nguyén Vin S mot nén nha cip
theo 16 cau nha Viét (4mx10m = 40m2) do vo cH 6ng ¢ gitr dat cho ong Nguyen Van
S 40 nam, khi do dac giao dat, ong S co cho 6ng Ph phan dat 10 gio1 trudc nha dé lam
san va 161 di vao nha khong tinh tién, dién tich khoang 74m2. Phan dat 6ng S ban cho
ong Ph chi c6 40m2 va phan cho 74,3m2, téng cong 114,3m2. Vi dién tich qua nho
nén khong tach thira duoc nén phan dat ndy con nam trong gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ciia ong Nguyén Vian S. Luc 6ng S chuyén nhuong dat, ong Ph c6 lam giay
td thoéa thuan, cé xac nhan cua ij ban nhan dan xa Pha Nhuan.

Niam 2010, 6ng Nguyén Vian S cé chia tai san cho me vo 1a ba Tran Thi Hai
thira dat s6 262, to ban do so 3, dién tich 1.158m2, trong do c6 114,3m2 phan dét ong
Ph nhan chuyén nhuong va phan dat o ong S cho ong Ph, tong cong 114,3m2. Nay, ba
Nguyén Thi Kim H 1a chu str dung phan dat ndy, ba yéu cau ong phai tra 114,3m2 ma
ong Nguyen Van S chuyén nhugng va cho 6ng, ong khong dong ¥ tra. Ong Ph yéu
cau phan t6 yéu cau Toa cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich 114,3m2 va xac
L quyén str dung dét cho 6ng Ph, vi 114,3m2 6ng Nguyén Vin S di chuyén nhuong
va cho 6ng Ph kém gidy xac nhan ngay 05/7/2013, 6ng Nguyén Vin S cho 6ng Ph
quan 1y sir dung tir naim 2005 dén nay.

Qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lwong Thi Kim
L trinh bay :

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia ba H. Vi phan dat nay toi da séng
tir nam 1975 dén nay, vi ba di giir dat cho 6ng S qua lau nén 6ng S mdi chuyén
nhuong cho ba phan dat 40m® va cho phan 16 gi6i, duong di vao nha. Khi cho va
chuyén nhuong dat déu thuc hién tai Uy ban nhan dan xa Pha Nhuan. Vi tai thoi diém
nhan chuyén nhuong phan dat c6 dién tich qua it nén khong lam thu tuc tach thia
duoc, do do ph?m dét ctia ba nhan chuyén nhuong va dugc ong S cho van cOn nim
trong s6 do ctia dng S. Nay ba yéu cau Toa an cong nhan quyén str dung dat c6 dién
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tich 114,3m2 d6i v6i phan dat ma éng S di chuyén nhuong cho gia dinh ba dién tich
40m? va phﬁn dat ong S da cho ba, téng cong di¢n tich la 114,3m2 thudc thira dat sb
262b va 262c, t& ban do sb 3, toa lac tai x3 Pht Nhuén, thanh phé Bén Tre.

Qud trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Ong Nguyén
Van S trinh bay

Niam 2005, cha me vo ong vé Viét Nam giai quyét viéc dat dai cua gia dinh.
Viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Ph véi s6 tién 24 triéu dong, ngudi nhan tién 13 ba
Hai (m¢ vg), co ba Nguyen Thi L¢ Nuong (chi v¢), 6ng Long (cH ba H), ba Tran Thi
Tuyét chung kién, viée giao dich tién dién ra tai nha ba Tuyet

Khi ba Hai vé Viét Nam, cic bén ra cong chung dé ong sang tén lai cho ba Hai.
Phong cong chimg tra 101 ba Hai c¢6 qubc tich nude ngoai nén dng sang tén cho ba H
(vg cua dng Long). Khi chuyén nhuong dat cho 6ng Ph, cac bén ¢ lam glay to nhung
phan cho 16 gi6i dé ong Ph c6 duong di vao nha thi khong c6 lam giay to, chi noi
miéng.

Tai ban an dan su so thdm s6 136/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ctia Toa 4n

nhan dan thanh phé Bén Tre quyét dinh:

Ap dung Piéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 305 Bo luat Dan sy nam 2005;
Piéu 147 Bo luat TH tung dan su 2015; Phap 18nh vé an phi, 1¢ phi tda 4n nam 2009;

Xu :

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctiia ba Nguyén Thi Kim H.

Budc ong Bui Thé Ph, ba Luong Thi Kim L va 6ng Bui Tg H phai tra cho ba
Nguyén Thi Kim H phan dién tich con lai cia thira dat 262b va 262c, t& ban d6 s6 3,
dién tich 1a 74,3m2 bang gia tri voi sO tién 74. 300.000 (Bay muoti bén triéu, ba trim
ngan) dong thudc mot phan thira 262 to ban do s 3, toa lac tai xa Phi Nhuan, thanh
phé Bén Tre, tinh Bén Tre cho ba Nguyén Thi Kim H. Thira dat s6 262b va 262c, to
ban dbd sd 3, toa lac tai xa Pha Nhuén, thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre co t can nhu
Sau :

- Phia Pong giap thira dat s6 467 va 263;

- Phia Tay giap thira dat s6 262;

- Phia Nam giap Lo cau Nha Viéc;

- Phia Béc giap thira dat sb 262;

2. Chap nhan mot phan don yéu cau phan té cta 6ng Bui Thé Ph, vé viéc ong
Bui Thé Ph, ba Luong Thi Kim L va 6ng Bui Tg H duoc quyen st dung 40m2 thudc
mot phan thira dat sb 262b, dién tich 63,5m2 , to ban d6 sb 3, toa lac xa Phi Nhuan,
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

(C6 hoa dd kém theo).

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude ¢ thim quyén dé
lam thu tuc vé quyén su dung dét theo luat dinh.

3. Chi phi do dac, dinh gia ba Nguyén Thi Kim H phéi chiu s6 tién la
1.450.500 d (Mot triéu, bon trdim nam chuc ngan, nam tram) déng va da thanh toan
xong.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé an phi va quyén khang cio ciia cac duong su.

Ngay 02/10/2017 ong Bui Thé Ph khang cido mot phan ban 4n so tham, yéu cau
cap phuc thAm xét xtr lai vu 4n theo huéng chip nhan yéu cau phan té cua 6ng Ph,
6ng Ph khong dong ¥ tra lai phan dat c6 dién tich 1a 74,3m? cho ba H.



Tai phién Toa phtc thim phia bi don van giit quan diém khang céo, phia
nguyén don van giit quan diém khoi kién va khong dong v voi khang céo ctia bi don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don trinh bay: ba H rat lai
yéu cau ddi voi phan dién tich 40m?, phan dién tich dit con lai dé nghi 6ng Ph hoan
tra gia tri bang tién mat cho nguyén don nhu an so thim da tuyén do ba H 1a ngudi
dung tén trong s6 do chtr khong phai 6ng Ph. Trong gidy t& mua ban chi néu ong S
ban cho ong Ph phan dit c6 dién tich 40m’.

Kiém sat vién phat biéu quan diém: Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luit cua
Tham phén, Hoi déng xét xir va cac duong su déu thyc hién dung theo phap lut tb
tung dan su. V& ndi dung: t& thoa thuan ngay 25/12/2010 xac nhan éng S ban cho éng
Ph phan dit c6 dién tich 40m?, khong thé hién phan dién tich 74,3m? nhu phia ng Ph
trinh bay. Sau nay, 6ng S ¢ xac nhan ngay 05/7/2013 1a ¢ cho dng Ph 74,3m® nhung
lai x4c nhan sau ngdy cac bén xac L hop déng mua ban va to gidy nay khéng duoc
chung thyc. Do vay, to x4c nhan 14 khong c6 gia tri. Dé nghi HDXX y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Phén dit tranh chép c6 dién tich 114,3m?® thudc thira sé 262b va thira 262¢ to
ban d6 s6 3 xd Phtt Nhuan, thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre dugc UBND thanh phé
Bén Tre cip cho ba Nguyén Thi Kim H vao ngay 20/5/2010. Ba H cho rang nguén
gbc dat 1 cua ba Tran Thi Hai ting cho ba nhung bi ho ong Bui Thé Ph 1an chiém
nén ba yéu cau ho 6ng Ph tra lai cho ba phan dién tich dét trén. Ba H déng ¥ hd tro
cho gia dinh 6ng Ph 50.000.000 dong. Ong Ph, ba L cho rang nam 2005 dng Ph mua
ctia 6ng Nguyén Vian S phan dit co dién tich 1a 40m’ va duoc 6ng S ting cho phan
dét trudc nha va 10 gio1 c6 dién tich la 74,3m2, téng cong phén dét cua gia dinh 6ng
Ph 1a 114,3m? Ong Ph khong dong y véi yéu cau cua ba H va yéu cau phan t6 yéu
cau Toa cong nhan phan dit tranh chp co dién tich 114,3m’ va xac L quyén sir dung
dat cho ong Ph.

Ong Ph khang céo yéu cau cap phiic tham chap nhan yéu cau phan tb cua 6ng
va ong khong dong ¥ tra lai phan dit co dién tich 1a 74,3m? cho ba H, HDXX nhén
thay: Trong qua trinh giai quyét vu an thi cac bén déu thira nhan 6ng S va ong Ph co
thoa thuan mua ban phan dét co dién tich 40m” Khi d6, ong S 1a nguoi ding tén
quyén str dung dét, phan dién tich 74,3m’ 1a phan dat tréng giap 10 giéi dé di vao nha
ong Ph. Ong S xac nhan ty nguyén cho 6ng Ph phan dat nay. Nhu vay 16i trinh bay
ctia ong Ph 13 ¢ can ctr va thong nhat véi 10i trinh bay cua ong S. Ba H cho rang
trong gidy to mua ban thi 6ng S chi ban cho ong Ph phan dat c6 dién tich 40m” nén ba
khéng ddng ¥ voi yéu cau phan td cua bi don. Tuy nhién, nim 2010 ba H xdy tudng
rao nhung ba chi xay 03 phia, con phia giap dit ong Ph trd ra thi ba khong xay. Khi
d6, phia ba H da biét 6ng Ph str dung dat nhung ba khong co y kién gi. Tai phién Toa
phuc tham, ba H cho rang cH ba H xay tudng rao 1a dé bao vé dat. Ba H ciing cho



rang phan dat tranh chip 1a ctia ba nhung ba khong biét ong Ph xay nha kién ¢b thoi
gian nao. Do dd, 101 trinh bay cua ba H 1a khong phu hop vai thuc té.

Tu nhitng nhan dinh trén, HDXX xét thay can stra an so tham theo hudng bac
yéu cau cua nguyén don va chap nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 1a phu hop.

Do yéu cau khoi kién khong dugc chap nhin nén ba H phai chiu an phi dan sy
so tham. Pay 1a vu an tranh chap dan sy khong c6 gid ngach nén ba H phai nop so
tién 300.000 dong.

Quan diém cua dai dién VKS tham gia phién toa khong phu hgp vé1 nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén khong duge chap nhan.

Do khang céo duoc chip nhan nén éng Ph khong phai ndp an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 2, Piéu 308, Bo luat to tung dan su.

Chép nhéan khang cido cua ong Bui Thé Ph, stra ban an dan su so tham so:
136/2017/DS-ST ngay 19/9/2017 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh Bén
Tre. Cu thé tuyén:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Kim H.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Bui Thé Ph.

Ong Bui Thé Ph, ba Lu’ong Thi Kim L va 6ng Bui Tg H dugc quyen st dung
phan dét c6 dién tich 114,3m? thudc thira dit s6 262b va 262¢ to ban do sb 3, toa lac
xa Pht Nhuan, thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

(C6 hoa dd kém theo).

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén dé
1am thu tuc vé quyén sir dung dét theo luat dinh.

3. Chi phi do dac, dinh gia ba Nguyén Thi Kim H phai chiu sd tién la
1.450.500 déng (Mot triéu, bon trim nam chuc ngan, nam tram déng) va da thanh
toan xong.

4. An phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi Kim H phai chiu 13 300.000 ddng (ba trim ngan dong) nhung
dugc trir vao bién lai thu s6 0012284 ngay 09/6/2016 va bién lai thu s6 0010940,
ngay 13/6/2017, con lai sd tién 1.557.500 (mot triéu nam trim nim muoi bay ngan
nam trim dong), hoan tra cho ba Nguyen Thi Kim H.

Hoan tra cho 6ng Bui Thé Ph s6 tién 300.000 dong (ba trim ngan dong) theo
bién lai thu s6 0010827 ngay 17/5/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phé
Bén Tre, tinh Bén Tre.

4. An phi dan su phtc tham:
Ong Bui Thé Ph khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Hoan tra cho 6ng Bui
Thé Ph sb tién tam tng an phi 300.000d (ba trim ngan dong) theo bién lai thu sé



0011432 ngay 02/10/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre.

Truong hop quyét dinh, dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh dn dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n, hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luét thi hanh an déan su.
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
Su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
Ton Van Thong Pham Kim Cua Nguyén Kim Tu

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cde dueong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bén Tre;
- TAND huyén thanh pho Ben Tre;
- Chi cuc THADS thanh pho Bén Tre,



- Phong GDKT;
- Luu.

Nguyén Kim Tuw



