TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO D Poc lap - Tw do - Hanh phac
TINH B

Ban an sb: 84/2020/DS-ST
Ngay 21-9-2020
V/v tranh chap hop ddng thué
quyén str dung dét va tai san gan
lién trén dét, tranh Chép hop dbng
chuyén nhuong quyen su dung dat
va tai san gin lién trén dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO D, TINH B

- Thanh phdn Héi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ba Kiéu Thi Uyén.

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi T Van;

2. Ba Bui Thi Thay Lan.

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Mai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
pho D, tinh B.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé D tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 21 thang 9 nam 2020, tai tru s Toa an nhan dan thanh phé D, tinh B
xét xur so' tham cong khai vu an thy ly so 605/2019/TLST- DS ngay 24 thang 12 ndm
2019 vé “Tranh chap hop dong thué quyen st dung dat va tai san gan lién trén dat,
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 117/2020/QDXXST-DS ngay 11 thang 9 nim
2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Vin D, sinh nim 1959; tam tri: SO 15 Truong Vin
Hai, t6 3, khu pho 2, phuong TB, Quan 9, Thanh pho H. Cé mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1956; dia chi: 21 khu phé Théng Nhat 1,
phuong Di An, thanh pho D, tinh B. C6 mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Thanh H, sinh ndm 1957; dia chi: S6 21 khu ph6 Thong Nhat 1,
phuong Di An, thanh pho D, tinh B. Cé yéu cau giai quyet vang mat

2. Anh Truong Thanh H1, sinh ndm 1981; dia chi: S6 21 khu ph6 Thong Nhat
1, phuong Di An, thanh pho D, tinh B. C06 yéu cau giai quyet vang mat

3. Vén phong cong chung Tran Thanh V; dia chi: Buong Tran Hung Pao, khu
pho Tay A, phuong Bong Hoa, thanh pho D, tinh B.



Ngudi dai dién hop phap: Ong Tran Thanh V; dia chi: Puong Tran Hung Dao,
khu pho Tay A, phuong Dong Hoa, thanh phé D, tinh B la ngudi dai dién theo uy
quyén theo vin ban ay quyén ngay 01/6/2017. C6 don yéu cau giai quyét vang mat

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 11 thang 12 nam 2019, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an va tai phién toa nguyén don la 6ng Poan Van D trinh bay:

Pbi v6i can nha va quyén st dung dat tai s6 21 khu phd Thong Nhat 1, phuong
Di An, thanh phé D, tinh B, thudc thira dat s6 2740, to ban db s 30 (LAB-5) c6 ngudn
g6c do 6ng Poan Vin D nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T va 6ng Truong
Thanh H vao ngay 13/3/2019. C)ng Doan Vian D da duoc S¢ Tai nguyén va Maéi truong
tinh B cap gidy chang nhan quyen su dung dat s6 vao s6 cap GCN CS 17816 ngay
24/5/2019. Tai hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat gitra 6ng Poan Vin P va
ba Nguyén Thi T ¢6 noi dung théa thuan vé gia chuyen nhuong 1a 200.000.000 dong
nhung gia ndy do hai bén cing théng nhat khai dé giam phi céng chang va thué thu
nhap c& nhan cho bén ban, con gia chuyén nhuong thuc té 1a 1.200.000.000 dong (mot
ty hai tram triéu dong), Viéc giao tién duoc cac bén thyc hién sau khi ky hop dong
chuyén nhuong va giao bang tién mat thé hién tai Bién ban nhan tién ngay 10/5/2019,
ba Nguyén Thi T di ky bén ngudi nhan tién véi sé tién 1.200.000.000 dong (mét ty hai
tram triéu dong).

Tai Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dét giita ong Doan Van D va ba
Nguyen Thi T khong ghi vé Viéc chuyén nhuong ca tai san gan lién trén dat nhung
thuc té tai gidy dat coc ngay 06/3/2018, gitta 6ng Poan Vin P va ba Nguyén Thi T (la
dai dién cho ca 6ng Truong Thanh H) céc bén co thoéa thuan ong Buc nhan chuyén
nhuong ca nha va dat theo Diéu 1 cia hop dong ghi “Bén A ddng ¥ ban, bén B dong y
mua thtra dat c6 01 cin nha néu trén véi gia 1.200.000.000 déng (Mot ty hai tram triéu
dong)...”. Tai hop dong dat coc c6 ghi mot sé chd bang chir viét tay 1a boi vi trude do
c4c bén thoa thuan chuyén nhuong ca 02 can nha, gan lién véi quyén sir dung dat cua
ba Thu nhung sau d6 théng nhat 1a chuyén nhuwong 01 cin nha, gin lién véi quyén sir
dung dat c¢6 gia 1.200.000.000 dong (Mot ty hai tram triéu déng) nén c6 su sira chira
trong hop dong cho phu hop véi thuc té giao dich cia cac bén.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat do
khong c6 nhu cau sir dung nén dng Doan Van B cho ba Nguyén Thi T thué lai, cac bén
ky hop dong thué quyén sir dung dat va nha & ngay 01/6/2019 véi cac noi dung: 6ng
Poan Vin P cho ba Nguyén Thi T thué lai toan bd cin nha, thoi han thué tir ngay
01/6/2019 dén ngay 01/12/2019, gia thué 1a 5.000.000 dong/thang, ngoai ra hop dong
con thoa thuan vé trach nhiém mdi bén. Tuy nhién, trong qué trinh thué ba Nguyén Thi
T khdng thanh toan tién thué nha cho dng Poan Van B. Ngay 01/12/2019, 6ng Poan
Vin P c6 1am vin ban thdng béo cho ba Thu vé viéc giao tra nha thué, ba Thu c6 nhan
nhung khong giao lai nha va ciing khong c6 bat ¢t ¥ kién phan hdi nao.

Déi voi tai san 12 can nha va quyén sir dung dat tai dia chi s6 21 khu phé Théng
Nhat 1, phuong Di An, thanh phé D, tinh B, thugc thira dat sé 2740, to ban d6 s 30
(1AB-5 I3 tai san riéng cia dng Poan Vian D, khong lién quan dén vo ong Puc 1a ba
Nguyén Thi Hong Phudc va ba Phude di co gidy xac nhan 12 tai san riéng cua 6ng
Duc gui dén Toa an.

Nay, 6ng Poan Vin D khai kién yéu cau:



Cham dat hop thué quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
01/6/2019 gitra 6ng Boan Van B vai ba Nguyen Thi T.

Budc ba Nguyén Thi T giao tra lai cho ong Doan Van B quyen sur dung dét da
thué thugc thira 2740, to ban do 30, dién tich 38.5m’ va can nha dan lién trén dét tai
dia chi s6 21 khu pho Thong Nhat 1, phuong Di An, thi xa D1, tinh B.

Budc ba Nguyén Thi T thanh toén tién thué nha cho 6ng Poan Vin P vdi gia
5.000.000 dong/thang, tinh tir ngay 01/7/2019 dén ngay 17/9/2020) la 15 thang x
5.000.000 dong/thang = 75.000.000 dong va tién thué dugc tiép tuc tinh ngay
17/9/2020 cho dén khi ba Thu tra lai tai san néu trén cho toi.

Ong DPoan Vin b dong y VO’I viéc rut yeu cau té cua ba Nguyén Thi T veé viéc
haty hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2019 gitra ba Nguyen Thi
T va 6ng Poan Vian . Ong Poan Vin B dong y véi viéc rut yéu cau phan té cua ba
Nguyén Thi T vé viéc hiay thué quyén su dung dat va nha ¢ gay 01/6/2019 giira 6ng
DPoan Vian D va ba Nguyén Thi T va dong y véi viéc rat yéu cau phan té vé viéc buoc
ong Poan Van D thuc hién céc tha tuc sang tén cho ba Nguyen Thi T ddi voi tai san
dang tranh chap. Ong Poan Vin B dong y doi V6 yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi
T vé viéc cong nhan “Gidy thoa thuan (v/v quyén chudc lai tai san da ban)” giira 6ng
Poan Vin D va ba Nguyén Thi T vao ngay 13/3/2019.

- Theo don phan té ngay 12 thang 6 nam 2020, loi khai trong qua trinh gidi
quyét vy an va tai phién toa nguyén don ba Nguyen Thi T trinh bay:

Tir nam 2016, ba Nguyén Thi T da nhieu lan vay tién ctia 6ng Poan Van b dén
nay sb tlen vay ba Nguyén Thi T con no ong Pirc 14 1.100.000.000 dong, khi vay deu
lam glay vay tién nhung do thoi gian da lau hién ba Nguyén Thi T khong con gitr gidy
vay tién nao, hang thang ba Thu déu tra tién 1i cho 6ng Poan Vin D day du nhung khi
tra 1ai khdng cd gidy to, bién nhan.

Sau d6, theo yéu cau cua 6ng Poan Vin B dé dam bao cho khoan vay cua ba
Nguyén Thi T véi 6ng Doan Van B, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat vao ngay 13/3/2019, hop ddng dugc cdng ching tai Van phong Cong chung
Tran Thanh V. Tuy nhién, hop dong nay chi la gid tao nén ba Nguyén Thi T yéu cau
6ng Poan Vian b ky “Gidy théa thuan (v/v quyén chudc lai tai san da ban)”. Giay thoa
thuan nay do 6ng Durc soan ¢o noi dung: “Ngay 13 thang 3 nam 2019 hai bén da thoa
thugn mua ban chuyén nhirong can nha dat tai 21 khu phé Thong Nhat 1, phuwong Di
An, thanh phé D, tinh B, thira ddt sé 2740, to ban do sé 30 (LAB-5), dién tich 38,5m?.
Thoi han giao nha dat dwoc hai bén dn dinh vao ngay 17/4/2019 dong thoi viéc giao
nha, dat nhdn tién ciing thuc hién xong trong ngay 17/4/2019. Tuy nhién, bén bdn dé
nghi bén mua théng nhdt théa thugn viéc cho chugc lgi tai san da ban trong thoi han
60 thang tinh tir ngay 17/4/2019 dén ngay 17/4/2024. Trong thoi han trén bén ban co
quyén chugc lgi tai san la nha va dat toa lac tai 21 khu pho Thong Nhdt 1, phirong Di
An, thanh phé D, tinh B bdt ky lic ndo. Gia cd chuéc lai dwoc théng nhdt théa thudn
gizza 2 bén trong suot thoi gian néu trén la 1.200.000.000 dong .

Tu khi ky hop ddng chuyén nhuong quyénNSfr dung dat cho ong Duc cho dén
nay ba Thu cung chong la 6ng Truong Thanh H van sinh song trén dat, khong tra tién
thué nha cho 6ng Poan Van b.

‘Ba Thu thira nhan chir ky, chit viét Nguyén Thi T trong bién ban giao nhan tien,
hop dong dat coc ngay 06/3/2018, hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
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13/3/2019, hop dong thué quyen su dung dat va nha ¢ ngay 01/6/2019, thdng béo vé
viéc giao nha, tra nha cho thué ngay 01/12/2019 la cua ba Nguyén Thi T nhung do ba
Thu tin tuéng 6ng Poan Vian B nén khong doc ndi dung cac van ban trudc khi ky.

Vi vay, ba Nguyén Thi T khong ddng y vai toan bo yéu cau khoi kién cua ong
Poan Van b.

Tai phién toa ba Nguyén Thi T rGt yéu cau phan té vé viéc hay hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot phan) véi dién tich 38,5m? thudc thira 2740,
to ban dd sb 30, loai ¢at ODT duge Vin phong cong ching Tran Thanh V ching thyc
) 003050 ngay 13/3/2019 gitra ba Nguyen Thi T va 6ng Poan Vin D; rt yéu cau
phan t6 vé viéc Hay hop dong thué quyén s dung dat va nha & ngay 01/6/2019 gitta
ba Nguyén Thi T va 6ng Poan Vin D; RUt yéu cau phan té Budc ong Bic thyuc hién
c4c thu tuc sang tén lai cho ba Nguyén Thi T dbi véi nha, dat tai s6 21 khu phd Théng
Nhét 1, phuong Di An, thanh pho D, tinh B, thia dat s6 2740, to ban d6 s6 30 (1AB-
5). Ba Nguyén Thi T chi c6 yéu cau phan t6 1a Cong nhan “Giay thoa thuan (v/v quyén
chudc lai tai san da ban)” gitta ba Nguyén Thi T va 6ng Poan Vin D vao ngay
13/3/2019.

Nguoi €6 quyén lgi, nghia vy lién quan éng Truong Thanh H c6 don yeu cau
gidi quyét vang mdt nhung tai ban tw khai ngay 20/4/2020 va loi khai trong qua trinh
t6 tung 6ng Treong Thanh H trinh bay:

Théng nhat toan b 1oi khai, y kién va yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T.
Khéng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Truwong Thanh HI ¢é don yéu cau
gidi quyét vang mdt nhung tai ban ti khai ngay 13/6/2020 trinh bay:

Poi ve6i phan dat tranh chap la tai san chung cua cha me 1a 6ng Truong Thanh
H va ba Nguyén Thi T.

Théng nhat toan bo 16i khai caa ba Nguyén Thi T. Khdng c6 yéu cau doc lap
trong vu an.

Bai di¢n hop phap cua nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan Van phong Cong
chitng Tran Thanh V la anh Tran Thanh V ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mdt nhung
tai van bdan sé 234/2020/CV-VPCC ngay 13/8/2020 trinh bay:

Ngay 13/3/2019, Van phong Cong chang Tran Thanh V Tiép nhan yéu cau
cdng chiing hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Nguyén Thi T, éng
Truong Thanh H v6i 6ng Boan Van . Sau khi tiép nhan yéu cau cong ching, Vin
phong cong ching da kiém tra hd so phap 1y tai san, gidy to nhan than, noi dung hop
déng, nang lyc hanh vi dan sy, tinh trang nhan thuc cua cac bén dap ung déy du céc
diéu kién Chuyen nhuong quyen st dung dat nén da cong ching hop déng chuyeén
nhuong quyén sir dung dat s cdng chung 003050, quyén sé 11TP/CC-SCC/HPGD
ngay 13/3/2019.

Déi véi yéu cau khai kién cua 6ng Poan Vian D, yéu cau phan té caa ba Nguyén
Thi T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Két qua xem xét tham dinh, do dac va dinh gia tai san thé hién tai san tranh
chip gdm: Phan dat c6 dién tich 38,5m? tri gia 731.000.000 ddng; trén dat co can nha
tri gi4 64.377.000 dong, 01 dong hd nudc may tri gia 234.000 dong, 01 dong hd dién
ké chinh tri gia 1.755.000 ddng. Tong gia tri tai san tranh chap 1a 797.366.000 dong.
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Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé D: Qua trinh giai quyét
vu an tur khi thu Iy cho dén tai phién toa, Toa 4 an va cac duong su chap hanh ding phap
luat vé& t6 tung dan su. Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Truong
Thanh H, anh Truong Thanh H1 va ngudi dai dién hop phap cua Vén phong Cong
ching Tran Thanh V 1a anh Tran Thanh V ¢6 yéu cau gidi quyét ving mit. Can ctr
Diéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xur vang mit ngudoi co tén trén
la ding quy dinh. V& noi dung: Xét thay tai phién toa bi don rat mot phan yéu cau
phan t6 nén dinh chi mot phan yéu cau phan té cua bi don. Yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 c6 cin ctr chap nhan. Di véi phan yéu cau phan té con lai cua bi don
duoc su thong nhit caa cac bén, khong trai phap luét va dao duc xa hgi nén c6 cén clr
chap nhan dé nghi Hoi ddng xem xét quyét dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé xac dinh quan hé phép luat: Cin ctr don khoi kién cia nguyén don 1a
cham dut hop dong thué nha va quyén sir dung dat, buoc bi don phai tra tién thué nha,
dat, bi don yéu cau phan té hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hay hop
dong thué nha, quyen sir dung dat va cong nhan vin ban thoa thuan chudc tai san nén
quan hé phap luat duge x4c dinh la “tranh chap hop ddng thué quyen su dung dat va
tai san gan lién trén dat, tranh chap hop dong Chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién trén dat” duoc quy dinh tai khoan 9 Diéu 26 B luat té tung Dan su nim
2015.

[2] V& viéc xac dinh ngudi tham gia t6 tung: Ba Nguyén Thi Hong Phudc 1a vo
cia 6ng Poan Vian P. Qua trinh té tung, ba Phudc xac dinh khdng lién quan giao dich
gitra 6ng Poan Vin D véi ba Nguyén Thi T, 6ng Truong Thanh H va xac dinh tai san
dang tranh chap 12 tai san riéng cua 6ng Poan Vin B, khong phai tai san chung cua vo
chdng, dong thoi ba Phudc dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia vy an voi tu
cach la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Vi vay, Toa an khong dua ba Phuéc
vao tham gia vu &n véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& su vang mit cia cac duong su: Nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Truong Thanh H, anh Truong Thanh H1 va nguoi dai dién hop phap cua
Van phong Coéng chiing Tran Thanh V 12 anh Tran Thanh V ¢6 yéu cau giai quyét
Vang mat nén can ci Diéu 228 cua B luat TH tung dan su nam 2015, Toa an xét xir
vang mit cac duong su trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé cham dit hop dong thué nha,
quyen sir dung dat ngay 01/6/2019 giira 6ng Poan Vin D va ba Nguyen Thi T Thay
rang: Nguyen don va bi don déu xac dinh c6 ky hop dong thué quyén sir dung dat va
nha ¢ ngay 01/6/2019. Can ctr vao loi thira nhan ctia nguyén don va bi don, c6 co sd Xac
dinh gitta nguyén don va bi don da ky két hop dong thué quyen sir dung dat va nha & ngay
01/6/2019 ddi voi can nha toa lac s6 21, khu phd Thong Nhat 1, phuong Di An, thanh
phd D, tinh B theo glay chang nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat so cap GCN CS 17816 do Sé tai nguyén va Moi trudng cap ngay
24/5/2019 cho 6ng Poan Vin D. Nguyén don 6ng Poan Vin D yu cau cham dat hop
dong thué quyén sir dung dat do bi don ba Nguyén Thi T vi pham nghia vu tra tién
thué, ba Thu thtra nhan tir truée dén nay khdng tra tién thué nha cho 6ng Poan Vian P
vi vay ba Thu da vi pham nghiém trong nghia vu cua nguoi thué nha nén 6ng Poan
Vin D khai kién yéu cau cham dat hop dong thué nha va quyén sir dung dét 1a phu
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hop theo quy dinh tai Diéu 428 Bo luat dan sy nam 2015. Bi don ba Nguyen Thi T cho
rang hop dong thué gitta ba Nguyén Thi T va dng Poan Vin D 1a hop dong gia tao,
khéng c6 that nhung khdng ¢ ching ctr chizng minh vi vay c6 co sé chap nhan yéu
cau khoi kién vé viéc cham dat hop dong thué nha va quyén st dung dat ngay
01/6/2019 gitra 6ng Poan Van D ddi véi ba Nguyén Thi T. Buoc ba Nguyén Thi T
phai giao trd nha dat toa lac sb 21, khu ph Théng Nhét 1, phuong Di An, thanh phé
D, tinh B theo glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat s6 cdp GCN CS 17816 do S¢ tai nguyén va Mai trudng cip ngay
24/5/2019 cho 6ng Poan Van b.

[2.2] Xét yéu cau tra tién thué nha va quyén sir dung dat cua nguyén don ong
Poan Vin P thay rang: Theo Diéu Il cua hop dong thué nha ngay 01/6/2019 thé hién
gia thué 1a 5.000.000 dong/thang, do bi don khong thanh toan tién thué tir thang
7/2019 ddng thoi nguyén don di c6 thong bao vé viéc giao tra nha thué vao ngay
01/12/2019, c6 chir ky xac nhan cua bi don. Vi vy, nguyén don yéu cau bi don tra tién
thué nha tir thang 7/2019 dén ngay xét xur so tham (21/9/2020) l1a 15 thang x 5.000.000
dong/thang = 75.000.000 ddng cho nguyén don 1a phi hop véi Piéu 481 Bo luat Dan
su nén c6 co s& chap nhan.

[2.3] Tai phién toa bi don rat mot phan yéu cau phan tb: hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat (mot phan) véi dién tich 38,5m? thudc thira 2740, to ban dd
s6 30, loai dat ODT duoc Vin phong cong chung Tran Thanh V chang thuc sé 003050
ngay 13/3/2019 giira ba Nguyén Thi T va 6ng Poan Vin B; Hay hop déng thué quyén
sir dung dat va nha & 1ap ngay 04/6/2019 (gidy tay) duoc ky két giita ba Nguyén Thi T
va 0ng Poan Vin D; Bugc dng Duc thuc hién cac thu tuc sang tén lai cho ba Nguyén
Thi T d6i véi nha, dat tai sé 21 khu phé Théng Nhit 1, phuong Di An, thanh phé D,
tinh B, thira dat s6 2740, to ban db s6 30 (1AB-5), dién tich 38,5m. Cin ctr vao khoan
1 biéu 217 Bb luat T6 dung dan sy Hoi ddng xét xtr dinh chi ddi véi phan yéu cau
phan t6 néu trén cua bi don.

[2.4] Xét yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc cong nhan “Gidy thoa thuan vé
viéc quyén chudc lai tai san da ban” ngay 13/3/2019 gitta 6ng Poan Vin P va ba
Nguyén Thi T thay rang: Ong Poan Van D va ba Nguyén Thi T déu thira nhan chit ky,
chir viét cua minh tai “Gidy thoa thuan vé viéc quyén chudc lai tai san di ban” ngay
13/3/2019 va théng nhat vai noi dung: Trong vong 60 thang ba Nguyén Thi T c6
quyén chudc lai nha, dat tai dia chi 21, khu phé Théng Nhat 1, phuong Di An, thanh
phd D, tinh B voi gia 1a 1.200.000.000 dong, thoi han chudc tinh tir ngay 17/4/2019
dén ngay 17/4/2024. Pay la giao dich dan su dugc thong nhat y chi giita 6ng Doan
Vin D va ba Nguyén Thi T, dap tmg du cac diéu kién tai Diéu 116, 117 Bo luat Dan
su nam 2015 va khoéng tréi véi cac quy dinh cua phap luat va dao dac, xa hoi. Nguyén
don, bi don déu théng nhat cong nhan giao dich chudc lai tai san ngay 13/3/2019 nén
Hoi dong xét xir chap nhan.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 co s¢ Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don Vé viéc yéu cau cham dat hop dong thué nha, quyén sir dung dat ngay
01/6/2019, budc ba Nguyén Thi T phai tra tién thué nha, dat véi thoi gian da thué va
hoan tra lai nha da thué cho 6ng Poan Vin P; dinh chi mot phan yéu cau phan té cua
bi don vé& huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 13/3/2019; huy hop
ddng thué nha, quyen st dung dat ngay 01/6/2019 va budc nguyén don thuc hién cac
thu tuc sang tén ddi voi tai san dang tranh chap cho bi don; chap nhan mét phan yéu



cau phan t6 cua bj don vé cong nhan thoa thuan vé viéc chudc nha ngay 13/3/2019.
Loi dé nghi ciaa dai dién Vién kiém sat 1a ¢ co sd chap nhan

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi: Ba Nguyén Thi T
phai chiu 2.780.000 dong (hai tri¢u bay tram tdm muoi ngan dong), 6ng buc da nop
tam ung, ba Nguyen Thi T ¢6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng Poan Van b.

[5] Vé &n phi dan su so thim: Bi don phai chiu an phi d6i voi yéu cau khai kién
cua nguyén don dugc chap nhan, nguyén don phai chiu an phi ddi véi yéu Céu phan t6
cua bi don duoc chap nhan. Tuy nhién, nguyén don va bi don c¢6 don xin mién an phi,
thudc truong hop duwoc mién an phi theo quy dinh Diéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an. Vi vay
nguyén don, bi don khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can cir vdo céc Picu 144, biéu 147, Dicu 228, Dieu 238, biéu 217, 218, 244 va
bieu 273 cua Bo luat To tung dan sy 2015;

_ Can cir vao céc Dicu 357, bicu 422, Dieu 428, biéu 454, Diéu 468, Dicu 472,
biéu 473, bieu 481 va biéu 482 cua Bo luat Dan sy 2015;

Cin cr vao cac Diéu 167 va biéu 188 Luat Dat dai nam 2013;

Cin ctr Bieu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Doan Vian b dbi
v6i bi don ba Nguyen Thi T vé tranh chip hop ddng thué quyén sir dung dat va tai san
gan lién trén dat.

1.1. Cham dat hop dong thué nha ngay 01/6/2019 giita 6ng Poan Vin D va ba
Nguyén Thi T.

1.2 Bugc ba Nguyén Thi T phi thanh toan cho dng Poan Van B s tien thué nha
tinh dén ngay 17/9/2020 14 75.000.000 dong (bay muoi lam triéu dong).

Ké tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai chiu tién 14i cua sb tién
con phai thi hanh &n theo mic 14i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy
nam 2015.

1.3 Budc ba Nguyén Thi T phai giao tra nha, dat toa lac s6 21 khu phd Thong
Nhat 1, phuong Di An, thanh pho D, tinh B cho 6ng Poan Van D. (Co6 so d6 ban vé
kém theo).

2. Binh chi y&u cau phan t6 cua ba Nguyén Thi T vé viéc hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dt ngay 13/3/2019 giira 6ng Poan Van D va ba Nguyén Thi T;
huy hop dong thué nha, quyeén s dung dat ngay 01/6/2019 gitra 6ng Doan Van b va
ba Nguyén Thi T va dinh chi y&u cau phan t6 cua ba Nguyen Thi T vé budc dng Poan
Vin D thyc hién céc thu tuc sang tén ddi vai dién tich dat thuoc thira 2740, to ban dd
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s6 30 toa lac tai s6 21 khu phd Théng Nhét 1, phuong Di An, thanh phé D, tinh B cho
ba Nguyén Thi T.

3. Chap nhan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi T vé viéc cdng nhan “Giay
thoa thuan vé viéc quyén chudc lai tai san da ban” ‘ngay 13/3/2019 gira 6ng Doan Van
D va ba Nguyén Thi T. Ba Nguyén Thi T c6 quyén chudc lai tai san 1a nha, dat thudc
thira 2740, to ban dd s6 30, toa lac s6 21 khu phd Théng Nhat 1, phuong Di An, thanh
phd D, tinh B ctia Poan Vin P véi gia 1.200.000.000 dong trong thoi han 60 thang ké
tir ngay 17/4/2019 dén ngay 17/4/2024. (C6 so dd ban vé kém theo)

4. Chi phi xem xét thim dinh tai chd, do dac va dinh gié tai san: Ba Nguyén
Thi T phai chiu 2.780.000 dong, 6ng Poan Van D di nop tam tng, ba Nguyén Thi T
c6 nghia vu thanh toan lai s6 tién 2.780.000 ddng (hai triéu bay trim tim muoi ngan
d6ng) cho 6ng Poan Vin P.

5. An phi dan su so tham: Ong Poan Vin D va ba Nguyén Thi T khong phai
chiu.

6. Vé quyén khang cao ddi véi ban an:

Nguyén don 6ng Poan Vin D va bi don ba Nguyén Thi T ¢6 quyén khang céo
ban &n trong thoi han 15 ngay keé tir ngay tuyén an so tham;

Nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan gom: Ong Truong Thanh H, anh
Truong Thanh H1 va Van phong Cong ching Tran Thanh V ¢6 quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoac ban an dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su./.

Noi nhén:h T.M HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh B; i ANLC T = >
_\VKSND thanh phé D: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- Cac duong s, (da ky)

- Luu: VT, HS. Kiéu Thi Uyén



