TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phc

S6: 131/2019/DS-PT
Ngay 08 - 4-2019
V/v Doi lai quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BEN TRE
- Thanh phan Hgi déng xét xi phac tham gém co:
Tham phéan - Chii toa phién toa: Ong Pham Vin Ngot
Céac Tham phan: Ong Bui Thé Xuong
Ong Tén Vian Thong
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Triéu Anh Thu - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.
- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Ping Vin Hung - Kiém sét vién.
Ngay 08 thang 4 nam 2019, tai tru s& Tda an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cdng khai vu &n dan sy thu ly sé: 36/2019/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2019 vé tranh chap doi lai quyén st dung dat.
Do ban &n dan su so tham sb: 121/2018/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre bi khang c4o.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét Xt phtc tham sé 40/2019/QDPT-DS ngay
23 thdng 01 nam 2019 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Pham Thi Bé B, sinh nam 1957 (c6 mi).
Pia chi: S6 110/64A, Nguyén H, khu phd 3, phuong 1, thanh phd T, tinh Bén
Tre.
Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép ciia ba B: Luat su Pham Thj Kim T- Van
phong luat su Vo Tan T thudc Poan luat su tinh Bén Tre (c6 mat).
Pia chi: 304C, Truong D, khu phé T, phuong 6, thanh phd T, tinh Bén Tre.
- Bi don: Ba Truong Thi Cam V, sinh ndm 1948 (c6 mit).
Pia chi: S6 110/62, Nguyén H, khu phd 3, phuong 1, thanh phé T, tinh Bén
Tre.
Nguwoi dai dién theo iy quyén cia ba Cam V: Ong HO Van D, sinh nam 1941
(cé mat).
Pia chi: ap H, x4 B, huyén N, tinh Bén Tre.



Nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép ciia ba Cam V: Luat sw Lé Vin L - Van
phong luat su Chién L thudc doan luat su Bén Tre (cd mat).

Pia chi: 196 Hung V, phuong 3, thanh phé T, tinh Bén Tre.

- Nguoi ¢6 quyeén lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan thanh phd T.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Cao Thanh H - Chu tich UBND thanh phd
T.

Ngwoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Quéc K - Pho trusng phong Tai
nguyén va Mai truong thanh phd T (c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mat).

+ Uy ban nhan dan tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Cao Vin T - Chu tich UBND tinh Bén Tre
(c6 don yéu cau xét xir vang mat).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Pham Thi Bé B.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham: ,

Theo don khoi Kign ngay 23/10/2017, trong qua trinh to tung va tai phién
toa so tham, nguyén don ba Pham Thj B trinh bay:

Ba c6 dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat (GCNQSDD) sb AC:
955223 do UBND thi x& Bén Tre, tinh Bén Tre cap ngay 16/6/2005 thudc thira
107, t& ban d6 sb 8, dién tich 65m”, loai dt &, tai khu phé 3, phuong 1, thanh phd
T, tinh Bén Tre, phan dat nay tir d6 cho dén nay do ba quan 1y, sir dung, khong co
bién dong vé hinh thé, ranh dat.

Giap ranh voi ba 1a thira dat s6 108 (8) do ba Truong Thi Cam V dtng tén
quyén st dung dét, vao khoang cudi nam 1997 ba V loi dung lic ba di 1am in xa
d3 xay tudng rao kién cb va khoan cot dién ap sat twong nha ba, lic d6 nghi ba V
xay dung hang rao trén dat cua ba V nén ba khong tranh chap, dén nim 2010 ban
do dac thanh phé T do dac dé phuc hoi toa d6 nén ba méi biét tuong rao nha ba V
lan qua va chiém cta ba 4,5m? ngang 0,32m, dai 14m. Ba da nhiéu lan yeéu cau ba
V thdo d& but tuong nhung ba V khong dong ¥, vao nim 2016 ba c6 khoi kién ba
V yéu cau tra dat sau d6 ba rat don nhung ba V van khong thao d& hang rao, khong
di doi cot dign.

Nguodn gdc phan dat thira 107 (8) 1a ctia me ba 1a ba Pham Thi H, me ba cho
anh em ba phan dat c6 dién tich khoang hon 400m?, vao nim 1986 ba lap gia dinh
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me ba cho ba mot phan dat dé cat nha ¢, Iic ndy me ba chua c6 gidy chimg nhan
quyén st dung dat, khi cho chi n6i miéng, nim 1997 ba ké khai, ding ky phan dat
nay va cé hd so do dac phan dét nay, khi do khong c6 hiép thuong ranh, nim 2002
me ba chét, nim 2004 anh em ba c6 lam 1 t& twong phan dé phan chia phan dat
nay, naim 2005 ba dugc cap GCNQSDD.

Nam 1984 ba V mua dat tai thia 108 (8), thoi diém nay thira 107 (8) do vor
chdng anh trai ba 1a 6ng T quan ly sir dung, nim 1986 ba méi cat nha & trén thua
dat 107 (8), khi ba cét nha & thi phan dit cua ba va dat cua ba V da c6 hang rao,
phia ngoai bang k&m gai c6 tru st 4p chién luge va ciy xuong rong, phia trong
ranh 12 k&m gai, hang rao nay do 6ng ngoai ba xay dung. Khi ba duoc cap gidy
CNQSDD thi khong ¢ to chic do dac lai phan dat nay, cling khong co hiép
thuong ranh gitra ba va ba V.

Nam 2005 ba xdy dung nha kién cé, khi xay dung nha ba cé xin gidy phép
xay dung, ba xay nha méi dang trén nén nha cli ma me ba di cho, khi xay ba
khong xay hét dat cia ba vi nha ba chi c6 2 me con nén khong can dién tich nhiéu.
Nim 2010 ba nho dia chinh phuc hoi lai ranh dét, khi do lai dat ba V khéng c6 mit
dé hiép thuong ranh, sau khi c6 két qua do phuc hdi ba biét dat cua ba V 14an sang
dét cua ba ngang 0,33m, dai 15,44m, ba c6 lam don kién ba V nhung do hoan canh
kho khin nén ba khong dén Toa an, toa an dinh chi yéu cau khai kién cua ba ly do
triéu tap 2 lan khong dén.

Nam 2015 ba tiép tuc khoi kién ba V yéu cau ba V tra dat cho ba, nam 2016
ba rat don khai kién 13 vi lac d6 dat cua ba V 1an cua ba 4,6m® nhung 6ng T anh
trai cua ba lan caa ba V vai m* nén ba dong y rat don khoi kién véi diéu kién ba V
phai di doi tru dién vao phan dat caa ba V, d6n chit chubi va chia d6i s6 tién chi
phi do dac, dinh gia tai Toa an.

Sau khi rat don thi ba V di doi tru dién di vao tuong rao phia nha caa ba V,
khi di doi ba khéng c6 mat & nha, may ngay sau ba vé mai biét 1a ba V di doi tru
dién, ba khong dong y ba V di doi tru dién sang phan dat hién tai vi phan dat nay la
cua ba.

Theo céc bién ban xem xét, tham dinh tai chd, bién ban dinh gié tai san trudc
day cling nhu két qua do dac ngay 04/9/2018 ba dong y véi két qua nay khong y
kién gi, vé chi phi do dac, dinh gié tai san va céac chi phi khac yéu cau Toa &n giai
quyét theo quy dinh cua phép lut.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc ba V tra dat lai cho ba dién tich l1a
2,7m? thudc thira 107e (8) tai phuong 1, thanh phd T theo két qua do dac ngay
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04/9/2018, di doi bt twong, tru dién, ba déng y hd tro chi phi but twdng caa ba V
theo gia ma Hoi dong dinh gia dd dinh gia, khong ddng y véi yéu cau phan té cua
ba V vé& viéc yéu cau Toa an cdng nhan cho ba dién tich 2,7m? thudc thira 107e (8)
la caa ba V.

Theo Pon phan té ngay 26/10/2018, trong qua trinh té tung va tai phién toa
so tham, bi don ba Triong Thi Cam V VA nguwoi dai dién theo iy quyen cua ba V
trinh bay:

Ba khong dong y véi 16i trinh bay va yéu cau cua ba B véi cac Iy do:

Ngay 11/6/1984 ba V c¢6 mua dat caa 6ng Nguyén Trong N va ba bang Qué
K, phan dit thuoc thira 108 (8) tai khu phé 3, phuong 1, thanh phé T, hai bén cé
lam giay tay, khi mua khong do dac lai dién tich nhung cé ghi tir can rd rang va cé
xéac nhan caa chinh quyén dia phuong, hang rao giita ba va 6ng T 1a hang rao bang
k&m gai cot bé téng va thudc quyén so hitu cia nha 6ng N (trudc khi ban), 1Gc nay
ba B chua cit nha & trén phan dat thia 107 (8).

Théang 02/1997 ba V xay dung hang rao tudng thay thé cho twong rao bang
kém gai cot bé tong, khi xay dung ba V c6 lam don xin phép Uy ban nhan dan
(UBND) phuong 1 va c6 chiing kién cua cén bo dia chinh phuong 1, ba V xay
hang rao méi cach chan hang rao cii lui vé dat cua ba 0,2m, IGc nay ba B vaéng T
c6 mat & dia phuong nhung khong ai c6 ¥ kién gi.

Théang 12/1997 c¢6 doan do dac dén do dat, 6ng T dan di do nhung khong kéu
ba V ra ky hiép thuong ranh, miy ngay sau d6 mai yéu cau ba V ky tén, ba V ky
tén vao bién ban vi thiy da c6 chit ky cta nhimg ngudi gidp ranh va trong bién ban
c6 ghi la do dac theo hién trang str dung, ba V nghi 1a Nha nudc do khong sai, khi
ba B kién ba V, ba V méi biét dat cia ba V do ba B ké khai, dang ky.

Niam 2010, ba B khai kién ba V tai Toa an nhung Toa an moi 2 1an ba B
khong dén nén Toa an dinh chi yéu cau khai kién cua ba B.

Nam 2016 ba B tiép tuc khoi kién ba V tai Toa an, tai budi hoa giai ba B
déng v rat don khai kién, giit nguyén hién trang véi diéu kién ba V di doi tru dién
ctia ba & ngay bt tedng nha ba B vé phan dat caa ba, dén chat chudi, mdi bén chiu
Y4 chi phi do dac, dinh gia tai san. Vi nghi tinh lang nghia x6m nén ba dong y
thuong luong véi ba B va dong y chiu ¥ chi phi, sau d6 ba di doi try dién cua ba
vao phan dét cua ba sat hang rao ma ba da xay dung nam 1997, don hét chudi giap
ranh cua ba B.

Nay ba B khoi kién yéu cau ba V tra dat, dap pha but tuong, di doi try dién
ba V khéng dong y, vé phan dit cé dién tich 1,6m* ma ba Blan qua dat cua ba V so
véi hd so dia chinh ba V khong c6 yéu cau ba B tra vi phan dat nay 1a dat cua ba B,
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ba V mua dat va st dung téi dau thi ba V chi do dac téi d6, ba V yéu cau phan té
yéu cau Toa &n cdng nhan phan dét dién tich 2,7m? thuoc thira 107 (8) 1a cua ba V.

Vé chi phi do dac, dinh gia tai san va chi phi khac ba V khdng cé y kién gi
ma do Toa an giai quyét theo quy dinh caia phap luat.

Tai ban ty khai ngay 08/11/2018 nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan Uy
ban nhan dan thanh phé T do dng Cao Thanh H la nguwoi dai dién theo phdp ludt
va da ity quyén cho 6ng Neuyén Quoc K tham gia t6 tung trinh bay:

Ngay 30/10/2004 ba B c6 don xin ding ky Quyén sir dung dét, so hitu nha
(lan dau) tai Uy ban nhan dan (UBND) phuong 1, sau khi hoi dong ding ky
phuong 1 t6 chirc hop xét duyét, thuc hién niém yét cong khai 15 ngay theo quy
dinh, ba B ndp hd so dén UBND thi xa Tdé xin cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat (GCNQSDP). Qua tham tra ho so, ngay 30/5/2005 Phong Tai nguyén va
Moi trudng thi xa T ¢6 to trinh s6 6150/TTr-TN&MT trinh Uy ban nhan déan thi xa
T cAp GCNQSDD cho ba B dbi véi thira dat 107 (8), dién tich 65m? toa lac tai
phuong 1, thanh phd T, tinh Bén Tre. Ngay 16/6/2005 UBND thi xa T cép
GCNQSDBD cho ba B, viéc UBND thi xd T cap GCNQSDP cho ba B 1a phu hop
vo1 quy dinh tai khoan 4, Piéu 50 luat Dat dai ndam 2003 va Diéu 136 Nghi dinh )
181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004.

Uy ban nhén dén tinh Bén Tre c6 don xin xét xir vang mdt nén khéng c6 y
kién.

Do hoa giai khong thanh, Toa an nhan dan thanh phd T dua vu an ra xét xir.

Tai ban an so tham sd 121/2018/DS-ST ngay 14-11-2018 ciia Toa an nhan
dan thanh phé T, quyét dinh:

Can ctr vao cac khoan 3 Diéu 17; Diéu 99, khoan 3 Diéu 100; cac Diéu 166,
170, 202, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

Céc khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
144; 147; 157; 158; 165; 166; 200; 202; khoan 1 Piéu 227; 273 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015.

Piém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, Ié phi Toa an.

Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi Bé B d6i voi ba
Truong Thi Cam V vé viéc “Poi lai quyén sir dung dat” dbi véi dién tich dat Ia
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2,7m? va yéu cau ba V di doi try dién, but tuong trén dat thuoc thira 107e (8)
phuong 1, thanh phd T, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Truong Thi Cam V vé viéc yéu cau
cdng nhan quyén sir dung dat cho ba phan dit co dién tich 2,7m? tai thira 107e to
ban d6 sb 8, tai phuong 1, thanh phd T, tinh Bén Tre 14 cta ba Truong Thi Cam V,
ba V duoc quyén so hiru, quan 1y va st dung phan dat ¢ vi tri tai cac diém:
4,52,43,4 theo hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 04/9/2018 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai thanh phd T cung cap.

Phan dét c6 t& can nhu sau:

+ Hudng Pong giap thua 107 (8) con lai;

+ Hudng Bic giap thira 107 (8) con lai;

+ Hudng Nam giap thira 108 (8)

+ Hudéng Tay giap duong hém

(C6 hoa d6 hién trang sir dung dat ngay 04/9/2018 kém theo).

Ba Truong Thi Cam V c¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé lam thu tuc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba theo dién tich
va tir can nhu trén.

3. Uy ban nhan dan thanh phé T phai diéu chinh lai dién tich dat trong
GCNQSDBD cua ba B, s6 vao s6 cip GCNQSDD: HP1/00120 ngay 16/6/2005 dién
tich 65m? tai thira dat 107 (8) cho ding véi véi dién tich thuc té ma ba B dang
quan ly st dung, khdng tinh phan dién tich 2,7m? thudc thira 107e (8) ma ba V
dang quan ly, st dung theo hd so do dac ngay 04/9/2018.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Ngay 25/11/2018, nguyén don ba Pham Thi Bé B khang c4o ban 4n so tham
véi ly do: Theo két qua do dac ngay 04/9/2018 cia VPPKPD thanh phd T thé hién
tuong rao ba V xay dung lan sang thira 107, to ban d6 sb 8 cua ba 1a 2,7 m?, con
phia sau la ranh ctia ba lan sang dat cua ba V 1a 1,6 m* Chang cir nay duoc Toa so
tham c6ng bd nhung khi xét xir cho rang két qua do dac nay l1a khéng chinh xac,
néu khong chinh x&c thi phai c6 hd so két luan cia co quan c6 tham quyén, nhung
cha toa chi can ctr 11 trinh bay cua duong su rdi phan quyét 1a trai quy dinh cua
phap luat vé thu thap ching cir; Toa so tham dua vao két qua do dac nay dé chap
nhan yéu cau phan té cua ba V 1a khong dung. Ngoai ra, Toa so tham cho rang viéc
cadp GCNQSDD cua UBND thanh phd T 1a khong diing tha tuc, trinh tu, bac bo két
luan tai Cong van s6 3134/UBND-TNMT ngay 03/10/2018 vé viéc xac dinh thu
tuc, trinh ty cap GCNQSDD cho ba B 1a dang quy dinh.
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Tai phién toa phic tham:

Nguyén don ba Pham Thi Bé B giit nguyén yéu cau khoi kién, bi don ba
Truong Thi Cam V gitt nguy@n yéu cau phan t6. Ngudi khang céo 1a ba B giir
nguyén yéu cau khang cdo, cac bén duong sy khéng thoa thuan dugc viéc giai
quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Chung
ctr khoi kién ctia ba B 13 dugc Nha nudce cong nhan va duge cap so do, ba B di ké
khai, dang ky phan dit nay, vao ngay 04/12/1997 ba V da ky tén hiép thuong ranh
diéu nay chting minh ba V di chi ranh khong c6 but tudng ma ba da xay dung, ba
V duoc cip s6 do trude ba B nhung ba V khong c6 khiéu nai gi.

Bt tuong xay dung ngdy 27/02/1997, hd so dia chinh do dac ngay
04/12/1997 bt tuong xay dung trude khi do dac, tai sao ba V khong chi ranh la
ngay but tuong rio, viéc do dac khong diing tai sao ba V khong khiéu nai.

Tai cong vin s6 134 ngay 03/10/2018 cia UBND thanh phd T khang dinh
viéc cap GCNQSDD cho ba B 1a dung quy dinh cua Luat dat dai ndm 2003.

Ba V cho rang viéc ba xdy dung hang rao co6 xin phép ctia UBND phuong 1
nhung khdong du co s¢ xac dinh ba V xay dung hang rao la xay trén bt tudng rao
cii, khong c6 su ching kién ctia ba B, don ciia ba V ngay 26/02/1997 khong ¢6 chir
ky cta ba V, Uy ban phuong 1 chip nhan don nhung véi diéu kién 1a khong xay
dung trong pham vi dat cia ba B.

Y kién cta nguoi lam chimg c6 ching kién viéc ba V xay dung hang rao
nhung khong biét xay trén dét cta ai nén y kién ctia nguoi lam ching khong co
nghia gi.

Pit cta ba B chi c6 65m” 1a rat it nén yéu ciu nhan dat khong nhan gia tri
bdi thuong, con 1,6m? theo hd so dia chinh ba Blan sang dat cia ba V, ba V khong
khai kién nén yéu cau Toa an khong xem xét giai quyét.

Ba V khong c6 ching ctr ching minh quyén sir dung ddi v6i phan dat nay
nén dé nghi khong chap nhan yéu cau phan t6 caa ba V, ba B khoi kién ba V yéu
cau thdo d& but twong, di doi tru dién, phuc hdi ranh véi dién tich 1a 2,7m? 13 c6
cin cir phu hop quy dinh tai Diéu 170, 203 Luat dat nim 2003, Diéu 175, 176 Bo
luat dan sy nam 2015, dé nghi Ho1 déng X6t XUr stra an so tham, chép nhén yéu cau
ctia ba B, budc ba V tra cho ba B2,7m? thudc thira 107¢ 12 mot phan cua thia 107,



t& ban dd s6 8, loai dat &, toa lac tai khu phd 3, phudng 1, thanh phd T, tinh Bén
Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi Hoi dong xét xtr
phlc tham gii nguyén ban an so tham.

Quan diém cua Kiém sdt vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, ngudi tién hanh té tung va nhimg nguoi tham
gia t6 tung da tudn theo diing quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

V& noi dung:

Phan dat thuoc thira 107 (8) cua ba B ¢ mot phan giap ranh voi thia 108
(8), ngudn gdc dat do ba V mua cua vo chong 6ng N, ba C. Gidy sang nhuong nha
va dat 1ap ngay 11/6/1984 thi ba V mua caa vo chong 6ng N, ba C 1 phan dat c6
dién tich 497 m?, theo gidy sang nhuong ¢ ghi: “xung quanh nha c6 rao gidy thép
gai, cot bé tdng (hang rao thudc quyén so hitu nha nay)”. Ba V da st dung quan Iy
phan dat trong d6 c6 hang rao kém gai trudc khi ba Bdung tén phan dat tranh chap.

Ba B cho rang hang rao kém gai do 6ng ngoai ba xay dung nhung khong c6
cin ctr chimg minh nén khong c6 co s& ba V lan sang dat cua ba B. Khi ba V xay
dung hang rao thta dat khdng c6 su phan déi cua ba V, nén c6 cin ctr xac dinh
ranh giGi hai bén 1a birc twong rao. Vé quy trinh cap GCNQSDD, xét thay khi hiép
thuong ranh khong cé chit ky cua ba V, nén khdng thé dung 1am can ctr dé ching
minh quyén sir dung dat cua ba B di véi phan dat ma ba V di xay dung hang rao.

Tur nhitng nhan dinh trén, d& nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang
c4o cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién cau cac tai liéu chung cir ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra
tai phién toa; can cir vao két qua cac bén duong su tranh tung. Xét khang cao cua
nguyén don ba Pham Thi B va dé nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phan dat tranh chap c6 dién tich 2,7 m® thudc thira 107e 1a mot phan cua
thira 107, to ban d6 s6 8, dién tich 65m?, loai dét ¢, tai khu phd 3, phuong 1, thanh
phd T, tinh Bén Tre do ba Pham Thi Bé B dung tén Gidy ching nhan quyén st
dung dat (GCNQSDD). Ngudn gbc thira dat 1a cua ba Pham Thi H dé lai cho ba
Pham Thi Bé B qua su tuong phan cua cac con. Phan dat nay giap ranh véi phan
dat thuoc thira 108, to ban d6 sb 8 do ba Truong Thi Cam V ding tén Giay chang
nhan quyén sir dung dat.



Ba B cho rang, khoang cudi ndam 1997 ba V loi dung lac ba di lam an xa da
xay tudng rao kién cb va khoan cot dién ap sat tuong nha ba, ldc d6 nghi ba V xay
dung hang ro trén dat cua ba V nén ba khdng tranh chap. Dén nam 2010, Ban do
dac thanh phd T do dac dé phuc hdi toa 6 nén ba méi biét teong rao nha ba V lan
qua va chiém cua ba 4,5m? (ngang 0,32m, dai 14m). Nam 2016, ba cé khai kién ba
V yéu cau tra dat sau d6 ba rat don véi diéu kién phia ba V phai thuc hién ba viéc:
phai di doi cot dién qua phia nha ba V, don dep dén chubi sat nha ba B, chiu % chi
phi do dac, dinh gi4. Sau do, ba V di doi tru dién di vao tuong rao phia nha cua ba
V, nhung ba B khong dong y ba V di doi tru dién sang phan dat hién tai vi phan dat
nay la cia ba. Ba B yéu cau ba V tra lai cho ba dién tich dét 1a 2,7m? thudc thira
107e (8) tai khu phé 1, phuong 1, thanh phé T theo két qua do dac ngay 04/9/2018,
di doi bat twong, tru dién, ba ddng y hd tro chi phi bt teong cua ba V theo gia cua
Hoi dong dinh gia, khong ddng Y véi yéu cau phan té cua ba V vé viéc yéu cau Toa
an cong nhan dién tich 2,7m? thudc thira 107e (8) la cua ba V.

[2] Tai gidy sang nhuong nha va dit gitra ba Truong Thi Cam V va 6ng
Nguyén Trong N, ba Bang Thi C (Ping Qué K) lap ngay 11/6/1984 thé hién noi
dung: ba V c6 mua caa vo chong 6ng N, ba C mot phan dét co dién tich 497m?,
gidy sang nhuong c6 ghi: “xung quanh nha cé rao day thép gai, cét bé téng (hang
rao thugc quyén so hizu nha nay)”.

Niam 1986, ba B ct nha trén thira dat 107 (8), ldc nay ba V ciing da & nha trén
dat thuoc thira 108 (8) da mua cua 6ng N, ba C.

Ngay 27/02/1997, ba V xay dung tudng rao va c¢6 1lam don gui Uy ban nhan
dan (UBND) phuong 1, thi xa Tdé xin phép (But luc 71) va duoc sy dong y cua
UBND phuong 1.

Tai bién ban xac minh ngay 26/02/2016 (But luc 86) ong Nguyén Thanh N -
nguyén can b tu phap phuong 1 cho biét: “Vao thang 02/1997 UBND phurong 1 c6
nhdn dwoc don xin phép xdy hang rdo cua ba V thi Uy ban cd ci can b dén hién
trivong dé xem xét, cO Cit nguwoi xuong ching kién, luc nay ba Bcd sinh song tai dia
phurong nhung khéng cé y kién tranh chdp gi”.

Tai bién ban hoa giai ngay 02/10/2018, ngudi lam chung 6ng Nguyén Ba K
cho biét: “Khi ba V xin phép Uy ban nhan dan phuong 1 d@é xdy hang rao thi lic dé
ong dang céng tic bén Hoi dong nhan dan phiong, ng c6 y kién tham mueu cho
Uy ban va Uy ban ¢6 cit dia chinh phwong, tw phdp phwong dén kiém tra ranh
hang rao, Uy ban xdc dinh ding vi tri ranh, dat khdng tranh chap méi cho ba V
xay dung hang rao va éng khang dinh viéc ba V xay dung hang rao la ding vi tri
hang rdo cii, dat cua ai thi dng khong biét .



Tal bién ban phién toa ngay 06/4/2016 (But luc 108) ba B trinh bay: “Nam
1997 ba c6 mat ¢ dia phirong, ba di budén bdn ¢ ngd tw cho Bén Tre, ban trua vé
nghi, chiéu di ban tiép toi vé”.

Nhu vay, ba B cho ring khi ba V xay hang rao ba khéng biét 1a khong ¢ can
ctr bai vi thoi diém ba V xay dung hang rao thi ba B van con sinh sng tai thira dat
107 (8), hang rao cach nha cua ba B khéng qua 01m, ddng thoi hang x6m cua ba B
va ba V 1a 6ng Nguyén B4 K va ba Nguyén Thi H6 B déu trinh bay biét viéc ba V
xay hang rao (But luc 154-156). Khi ba V xay dung hang rao da xin phép va duoc
su chiing kién caa chinh quyén dia phuong va xac dinh ba V xay dung hang rao
nam 1997 1a xay trén vi tri ranh hang rao cii, néu ba V xay hang rao lan sang dat
cua ba B, khdng xay trén vi tri hang rao cii tai sao tai thoi diém nay ba B khong
tranh chap. Piéu nay ching té viéc ba V xay dung hang rao 1a dang ranh dat sir
dung gitra ba B va ba V, do d6 ba B trinh bay ba V xay hang rao lan qua dét cua ba
1a khong c6 can ctr.

[3] Xét quy trinh cap GCNQSDD cuia thira 107(8) va thira 108 (8):

Khi hi¢p thuong ranh vao thang 8/1997 thi ba VV khong co6 ky tén bién ban,
con ong T 1a nguoi Ky tén gium ba B, nhu vay bién ban hiép thuong ranh 1a khong
dung thi tuc vi tai thoi diém nay ca ba B va ba V déu khong c6 mat, 6ng T ky tén
gilm ba B, con ba V ky tén sau khi di tién hanh thi tuc do dac xong.

Viéc 1ap hd so dia chinh vao thang 8/1997, ho so k¥ thuat thira dat ngay
04/12/1997 la sau khi ba V da xay dung hang rao vao ngay 27/02/1997, khi ba V
xay dung hang rao ba B khéng cé tranh chap, trong khi d6 hién trang st dung ranh
gitra ba B va ba V tir thang 2/1997 cho dén khi ba B tranh chip van khong thay
d6i. Vi vay, c6 du can cr xac dinh hd so ki thuat thira dat 1ap vao ngay 04/12/1997
la khdng chinh xac so véi hién trang str dung dét cua cac bén.

Nhu vay, quy trinh cdp GCNQSDD cho ba V nam 2002 va ba B nim 2005,
cac co quan chuyén mon khong xac minh, xem xét hién trang st dung dét, khéng
tién hanh do dac thyc té, khdng hiép thuong ranh gisi phan dat ma ba B va ba V
dang quan Iy st dung ma dya vao ho so k¥ thuat thira dat ngay 04/12/1997 dé cap
GCNQSDBD cho ba B va ba V 1a khéng dang véi hién trang sir dung dét cia cac
bén. Do d6, viéc cip GCNQSDD cho ba B nam 2005 khong thé 1a cin cur dé ching
minh quyén str dung dat caa ba B ddi voi phan dat ma ba V da xay dung hang rao
dugc. Ba B dua két qua do dac ngay 04/9/2018 va GCNQSDD cap cho ba dé khoi
Kién 1a khong ¢ can cu.

Ddng thoi, qua thu thap cac tai liéu, ching ca cho thiy, nim 2015 ba B ¢6
khai kién ba V, nhung tai bién ban hoa giai ngay 11/5/2016 cua Toa an nhan dan
thanh phd T thi ba B rat don khai kién, ba ddng y giit nguyén hién trang véi diéu
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kién ba V di doi duong day dién, don hang chudi, chiu ¥4 chi phi do dac dinh gia.
Ba V da thuc hién xong thoa thuan nay, nay ba Bkhai kién lai ba V la vi pham su
thoéa thuan néu trén.

[4] Xét thay: Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba
B vé viéc budc ba V phai tra cho ba phan dét cé dién tich 2,7m? thudc thura 107e
(8) tai phuong 1, thanh phd T va khéng chap nhan yéu cau cua ba B budc ba V
phai thdo d& di doi but twong, di doi tru dién 12 c6 co so. Dong thoi, Toa so tham
chap nhan yéu cau phan t6 cua ba V vé viéc yéu cau Toa an cong nhan cho ba V
dugc quyén st dung phan dat cé dién tich 2,7m? thuoc 1 phan thera 107 (8) tai
phuong 1, thanh phé T 13 ¢6 can ci. Ba B khang cdo nhung khéng c6 chiing ca
ching minh tai phién tda phic thim nén khang co cua ba Bkhong cé co sé chap
nhan.

[5] Pé nghi ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cia ba Pham Thi Bé
B 1a khéng phi hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén khong chap nhan.

[6] P& nghi cua ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cua ba Truong Thi
Cam V 1a phu hop véi nhan dinh caa Hbi ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[7] Quan diém cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Bén Tre 1a phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

[8] T nhitng nhan dinh néu trén, Hai dong xét xir khdng chap nhan khang
cdo cua ba Pham Thi Bé B. Giir nguy@n ban an dan su so tham sb 121/2018/DS -
ST ngay 14 thang 11 nam 2018 cua Toa 4n nhan dan thanh phé T.

[9] V& &n phi, chi phi té tung:

- V& an phi so tham: Do khai kién khong duoc chap nhan nén ba Pham Thi
Bé B phai chiu &n phi dan sy so tham khdng c6 gia ngach, nhung ba B thudc dién
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi.

- V& chi phi t tung: ba Pham Thi Bé B phai chiu theo ban 4n so tham da
tuyén.

- V& an phi phic tham: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén ba Pham
Thi Bé B phai chiu an phi phic tham, nhung ba B thudc dién ngudi cao tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1é phi
Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang co ctia nguyén don ba Pham Thi Bé B.

Giir nguyén Ban an dan su so tham sé 121/2018/DS - ST ngay 14 thang 11
nam 2018 cua Toa &n nhan dan thanh phd T.

Cu thé tuyén:

Cin clr vao cac khoan 3 Piéu 17; Diéu 99, khoan 3 Diéu 100; cac Diéu 166,
170, 202, khoan 1 Diéu 203 Luat dat dai ndm 2013.

Céac khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39;
144; 147; 157; 158; 165; 166; 200; 202; khoan 1 biéu 227; 273 Bo luat té tung dan
sunam 2015.

Piém d khoan 1 Piéu 12, diém a khoan 2 Biéu 27 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh
vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Bé B ddi véi ba
Truong Thi Cam V vé viéc “Doi lai quyén st dung dat” dbi véi dién tich dat Ia
2,7m? va yéu cau ba V di doi tru dién, bt tuong trén dat thuoc thira 107e, to ban
d6 s6 8, toa lac tai khu phé 3, phuong 1, thanh phé T, tinh Bén Tre.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cia ba Truong Thi Cam V vé viéc yéu cau
cdng nhan quyén sir dung phan dét c6 dién tich 2,7m? tai thira 107e, to ban do s6 8,
toa lac tai khu phd 3, phuong 1, thanh phd T, tinh Bén Tre 14 ctua ba Truong Thi
Cam V. Ba V duoc quyén s& hitu, quan Iy va sir dung phan dat néu trén co vi tri
cac diém: 4,52,43,4 (theo hoa dd hién trang s dung dat ngay 04/9/2018 co diéu
chinh ngay 18/3/2019 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd T cung
cap).

Phan dat 6 t can nhu sau:

+ Hudng Dong giap thua 107 (8) con lai;

+ Hudng Bic giap thira 107 (8) con lai;

+ Hudng Nam giap thua 108 (8)

+ Hudng Tay giap duong hém

(C6 hoa @6 hién trang st dung dat ngdy 04/9/2018 co diéu chinh ngay
18/3/2019 kém theo).
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Ba Truong Thi Cam V c¢6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba theo dién tich
va tir can néu trén.

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thanh phd T diéu chinh lai dién tich dat trong
Gidy chting nhan quyén su dung dat caa ba Pham Thi Bé B (s6 vao so cap
GCNQSDD: HP1/00120 ngay 16/6/2005 dién tich 65m? tai thira dat 107, t& ban do
s6 8 cho ding voi véi dién tich thyc té ma ba B dang quan ly sir dung, khdng tinh
phan dién tich 2,7m* thugc thira 107e, to ban do sé 8 ma ba V dang quan ly, su
dung theo hd so do dac ngay 04/9/2018.

4. Ba Pham Thi Bé B phai chiu cac khoan chi phi té tung véi sb tién
1.714.400d (Mot triéu bay tram mudi bdn ngan bén tram dong), ba B dd ndp xong.

5. An phi dan sy so tham:

Ba Pham Thi Bé B dugc mién nop &n phi dan su so thim. Hoan tra cho ba
Pham Thi Bé B s6 tién tam tng an phi ma ba B da ndp 1a 300.000d (Ba tram ngan
ddng) theo bién lai thu tién tam ang &n phi s6 0013234 ngay 02/11/2017 cua Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phé T.

6. An phi dan sy phlc tham: Ba Pham Thi Bé B dugc mién.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh Piéu 2 Ludt thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thaa thudn thi hanh &n, quyén yéu c4u thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh &n dan si; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé T;

- Chi cuc THADS thanh phé T;

- Cac duong su;

- Luu hd so, vin phong.

Pham Vin Ngot
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