TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HON PAT Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 48/2019/DS-ST.

Ngay: 06/8/2019.

V/Iv: “Tranh chép hop dong mua ban

tai san va hop dong vay tai san”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HON PAT — TINH KIEN GIANG
Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:

Tham phén - Chii toa phién tda: Ong Lé Vin An
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Cao Phuédc Nghia
2. Ba Pham Hong Gai

- Thur ky phién toa: Ba Pé Thi Méng Trinh — Thu ky Toa a4n nhan dan huyén
Hon bat.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Hon Ddt tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Hau — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 8 nam 2019 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 38/2019/TLST- DS ngay 21
thang 01 nam 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong mua ban tai san va hop dong vay
tai san”’; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 35/2019/QDXX-ST ngay 06 thang 5
nam 2019; thong bao md lai phién toa s6: 06/2019/TB-TA ngay 12/7/2019 va Quyét
dinh hodn phién toa s: 44/QDST-DS ngay 23/7/2019 giita cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1975.

Dia chi: ép Tan Loc, xa Tan Thanh, huyén Tan H, KG.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin Hoang
DPong, sinh nam 1984.

bia chi: ép Tan Ldc, xa Tan Thanh, huyén Tan H, tinh KG.

2/ Pong bi don: - Ong Tran Vin M1, sinh nam 1979.

- Ba Vo Thi H, sinh nam 1979.
Cung dia chi: ép Kién Héo, xa My H Son, huyén HD, tinh KG.

(Cac duong sy déu c6 mit tai phién toa, riéng 6ng M ving mit)
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 25/12/2018 nguyén don éng Nguyén Vian M trinh
bay nhuw sau:

Trude day tir ndim 2009 do chd ba con quen biét nén vo chong éng Tran Vin
M1 va ba V3 Thi H c6 dén dai 1y phan bon, thude trir sdu do 6ng M 1am chi dé mua
thiéu phan bon, thude trir sdu nhiéu 1an. Pén nam 2017 thi hai bén két thuc viéc mua
ban véi nhau do phia bén 6ng M1 va ba H cham thanh toan s tién cii con ng. Dén
ngay 30/5/2015 6ng M va vo chong éng M1, ba H téng két no voi nhau theo d6 vo
chdng ong M1, ba H con no tién mua thude trir sdu va phan bon cua 6ng M voi tong
s6 tién 1a 310.583.000 dong, viéc tong két no hai bén c6 lam bién nhan no dé ngay
30/5/2017. Dong thoi trong khoang thdi gian ndm 2015 vo chéng 6ng M1, ba H con
vay thém ctia 6ng M s6 tién 1a 1.500.000 dong. Pdi vai s6 no trén tir ngay 30/3/2017
dén ngay 30/02/2018 vo chong 6ng M1 va ba H chi dong 13 cho 6ng M sb tién
38.000.000 dong (day la tién mua ban phan bon, dbi v4i sb tién vay thi khong cé tinh
1ai).

Ngoai ra vao nim 2017-2018 6ng M c¢6 nhan phan dit 1a 6.500m?% dét rudng
ciia vo chong 6ng M1 dé cho ngudi khac thué, sd tién thué dat 6ng M nhan 1a
20.000.000 dong. Dét toa lac tai ap H Binh, x3 My H Son, huyén Hon Dat, tinh Kién
Giang. Dén niam 2018 thi 6ng M da tra lai phan dat nay cho 6ng M1, ba H.

Nay 6ng M yéu cau vg chong 6ng Tran Van M1 va ba V& Thi H phai tra cho
6ng so tién mua ban phan bon, thude trir sdu con thiéu no 14 290.583.000 dong (Trir di
20.000.000 dong tién thué dat) va tién 1ai theo quy dinh cia phap lut tir ngay
30/5/2015 cho dén thoi diém xét xir v6i mure 13i sudt 1a 1,125%/thang. Pong thoi budce
vo chong 6ng Tran Van M1 va ba V& Thi H phai tra cho 6ng M s tién vay con thiéu
la 1.500.000 dong, ong M khéng yéu cau tinh 13i. Ong M dong v trir di s tién 1ai
trudc ddy ong da nhan 1a 38.000.000 dong.

Tai phién toa hom nay ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng Nguyén Van M 1a
6ng Nguyén Vin Hoang Pong rat lai mot phan yéu cau khai kién ddi voi sb tién 1ai
chi yéu cau vo chong ong Tran Vin M1 va ba V6 Thi H phai tra |3i cho 6ng M d6i véi
s6 ng con thiéu 1a 290.583.000 dong tinh tir ngay 30/5/2017 dén thoi diém xét xt véi
murc 13i suat 13 1,125%/thang. Cu thé: 290.583.000 dong x 1,125%/thang x 26 thang 6
ngay (lam tron 26 thang) = 84.995.000 dong. Téng cong sb tién gbc va tién lai la:
290.583.000 dong + 84.995.000 dong = 375.578.000 dong — 38.000.000 dong =
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337.578.000 dong va 1.500.000 dong so tién vay. Tong cong hai khoan so tién la
339.078.000 dong.

* Trong qud trinh gidi quyét va tai phién toa dong bi don éng Tran Vin M1 va
ba Vo Thi H trinh bay nhu sau:

Chung toi thira nhan trude day tir nam 2009 c¢6 mua thiéu phan bon, thude trir
sdu tai cra hang do 6ng M lam chu nhiéu 1an d&én nam 2017 13 dung. Dén ngay
30/5/2015 hai bén téng két ng voi nhau theo d6 vo ché)ng t6i con ng tién mua thube
trir siu va phan bon 13 310.583.000 dong 1a ding, ching toi thira nhan c6 ky tén vao to
bién nhan dé ngay 30/5/2015. Sb tién nay vo chong t6i va ong M thoa thuan, ching toi
giao cho dng M dién tich dat 1a 6.500m” toa lac tai 4p H Trung, xa My H Son, huyén
Hon Pét, tinh Kién Giang dé can trir mot phan no. S6 tién no con lai 1a 108.783.000
dong. Viéc thoa thuan cin trir s6 tién no nay giita cac bén khong c6 lam gidy to gi ma
chi n6i miéng véi nhau. Hién nay phan dat nay Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon
Pit ké bién ban dau gia va da giao cho vo chong chung toi. Sau d6 tdi giao cho dng M
dé can trr s6 no vao nim 2014. Ngoai ra ching t6i dd tra thém sb tién gbc 1a
28.000.000 dong, 14i 1a 10.000.000 dong. Vay vo chong toi chi con ng sb tién mua vat
tu néng ngH 1a 80.783.000 ddng. Phan dat nay dang 13 bén Thi hanh 4n da giao cho
vo chong ching toi quan 1y, str dung dé trir no theo ban an gitra ching toi voi éng Ly
Vin Hoang, ba Nguyén Thi Phuong.

Con ddi véi sd tién 1.500.000 déng 6ng M cho rang day 1a tién vay va yéu cau
tra thi vo chong toi ciing thira nhan c6 no s6 tién 1.500.000 déng nay nhung day 1a
tién 14i vo chong toi con no chir khong phai 14 tién vay nhu ong M trinh bay.

Nay 6ng M yéu cau vo chong t6i phai tra sd tién con no 13 290.583.000 dong va
tién 14i thi chung toi khong dong y, ching toi chi dong y tra sd tién con ng la
108.783.000 ddng trir di s tién gbc 28.000.000 dong va tién 1di 10.000.000 dong thi
con lai 1a 80.783.000 dong cung véi 1.500.000 dong tién no 14i nita. S6 tién ndy vo
chéng t6i xin duoc tra dan mdi vu lta tra 30.000.000 déng dén khi hét s6 no trén. Con
vé phan so tién 20.000.000 ddong ma 6ng M trinh bay 1a cho ngudi khac thué dat va
ddng ¥ trir lai s6 tién ndy cho vo chdng toi thi ching t6i khong dong ¥, vi dat nay
chung t6i giao dé trr no, 6ng M dong y nhan dat va cho ngudi khac thué may nim
nay, gio lai khong chiu nhan dat va tra lai tién thué dat thi ching t6i khéng dong .



* Y kién phat biéu cia Vi dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Hon Ddt, tinh
Kién Giang tham gia phién toa:

- Viéc tuan theo phép luat cia Tham phan: Trong qua trinh giai quyét vu an
Tham phan di tuan theo dung cac quy dinh vé phap luat t6 tung déan sy.

- Vi¢c tuan theo phap luat cua Hoi déng xét xu: Tai phién toa Hoi déng xét XU
da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat 6 tung dan su vé phién toa so thim va dam
bao diing nguyén tic xét xtr.

- V& chap hanh phép luét ctia cac duong sy trong vu an: Tur khi thu 1y vu 4n ciing
nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc hién dung cac quy dinh Bo luat to
tung dan su vé quyén va nghia vu cta cac duong su.

- V& ndi dung vu an: Qua nghién ctru hd so vu an dé nghi Hoi dong xét xir xem
xét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Budc dong bi don phai tra cho 6ng
Nguyén Vin M sb tién mua ban phan bon, thude trir sdu con thiéu no 14 290.583.000
dong va tién 13i theo quy dinh cta phap luat tir ngdy 30/5/2017 cho dén thoi diém xét
X0 v6i mic 13i suat 14 1,125%/thang. Cy thé 290.583.000 dong x 1,125%/thang x 26
thang = 84.995.000 dong. Tong cong so tién gbe va tién 1ai 1a: 290.583.000 dong +
84.995.000 ddng = 375.578.000 ddng — 38.000.000 dong = 337.578.000 dong va
1.500.000 déng sb tién vay. Tong cong hai khoan budc dong bi don phai tra cho
nguyén don 1a 339.078.000 dong. Dinh chi mot phan yéu cau khai kién do ngudi dai
dién theo Uy quyén ctia nguyén don rat lai sb tién goc 20.000.000 dong va médt phan
tién 13i. Pong thoi, budec 6ng M1 va ba H phai chiu an phi dan sy so thim co gia
ngach theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt tranh chép va tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu kién
tranh chip hop ddong mua ban tai san va hop dong vay tai san giira nguyén don 6ng
Nguyén Van M va dong bi don ong Tran Van M1, ba V& Thi H. Can cr vao Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015 thi
vu 4n nay thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Hon Pat, tinh Kién
Giang.

[2] Vé néi dung vu dn: Theo céc tai liéu chimg cir va 16i khai cta cac duong sur
Hoi dong xét xir (HDXX) xéac dinh trudc ddy vao nim 2009 cho dén nim 2017 vo
chdng 6ng Tran Van M1 va ba V& Thi H c6 dén dai 1y phan bon, thude trir sdu do 6ng
M 1am chi dé mua thiéu phan bén, thudc trir sdu nhiéu lan. Pén ngay 30/5/2015 hai
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bén tong két no véi nhau theo d6 vo chong 6ng M1 va ba H con no tién mua thude trir
sdu va phan bon cta 6ng M véi téng sd tién 13 310.583.000 dong, viéc tong két ng hai
bén c6 1am bién nhan vdi nhau 1a dung sy that va cac bén khong c6 tranh chép.

Tuy nhién cac bén c6 tranh chip vé s tién da tra va sb tién con no lai. Cuy thé,
phia dng M cho ring tinh dén ngay 30/5/2015 thi 6ng M1, ba H con no sé tién mua
thiéu vat tu nong ngH 1a 310.583.000 dong va so tién vay 1a 1.500.000 dong Trong
khi d6 vo chong 6ng M1 va ba H cho ring hién tai 6ng ba chi con ng 6ng M sb tién 1a
80.783.000 dong, s6 tién dd trd dwoc tong cong 1a 229.800.000 dong. SO tién
229.800.000 dong 6ng ba da tra dugc thong qua viéc giao dién tich dat 6.500m’ cho
6ng M dé can trir no va tién mat 1a 28.000.000 dong. Viéce tra no ong ba khéng co gi
dé ching minh, chi 14 n6i miéng véi nhau, con so tién 1.500.000 dong 6ng M cho rang
6ng ba vay la khong dung ma d6 1a tién 13i. Do d6 viéc dng M yéu cau 6ng M1 va ba
H phai tra s no mua ban vat tu nong ngH 1a 310.583.000 déng thi éng M1, ba H
khong dong y. Ong M1, ba H chi dong ¥ tra s6 tién mua ban con no 1a 80.783.000
dong, s6 tién 1.500.000 dong tuy 14 tién 14i nhung ong ba cling dong ¥ tra.

HDXX nhan théy viéc mua ban va téng két no hai bén c6 lam bién nhan dé
ngay 30/5/2015, tai phién toa bi don 6ng M1 va ba H cling thira nhan 6ng ba cé ky tén
Va0 to bién nhan ndy va ciing thira nhan c6 ng sb tién mua ban vat tu nong ngH 1a
310.583.000 dong. Nhung 6ng M1, ba H cho rang ong ba da tra cho 6ng M bang cach
giao dién tich dat 6.500m*cho 6ng M sir dung twong duong véi sé tién 1a 201.800.000
dong dé can trir no va tra bang tién mat 1a 28.000.000 dong. Xét thay, trong qua trinh
giai quyét vu an va tai phién toa hém nay phia 6ng M1, ba H thira nhan hién tai phan
dat nay phia thi hanh an dan sy huyén Hon Dét di c6 quyét dinh giao dat nay cho 6ng
ba, vo chong ong ba van dang quan 1y, sir dung phan dat nay.

Pong thoi, phia 6ng M ciing thira nhan phia vo chong éng M1, ba H ¢6 dua
phan dat nay cho éng quan 1y trong hai nim 2017-2018 dé canh tac trir di mot phan
nao so tién phia 6ng M1 va ba H con thiéu ng chir khong phai giao dat dé trir ng, phan
dat nay 6ng M dé cho ngudi khac thué véi sé tién 13 20.000.000 ddng. Do d6 co thé
khang dinh phan dat nay hién nay phia 6ng M1 va ba H van dang quan 1y st dung 14
dung su that, khong c6 viéc phia cic bén duong sy giao dat dé trir s6 tién ng mua ban
vat tu nong ngH 1a 229.800.000 dong nhu 16i trinh bay ctua 6ng M1 va ba H. Vi vay
101 khai nai cta phia dong bi don 1a khong c6 co so dé dugc HDXX xem xét chip
nhan.



Dbi véi s tién 1.500.000 dong hai bén tranh chap nguyén don cho rang day 13
tién vay, trong khi bi don lai cho rang ddy 1a tién 1ai. Tuy nhién tai phién toa phia 6ng
M1 va ba H ciing dong ¥ tra sd tién nay nén HDXX ghi nhan su tu nguyén cta dong
bi don.

Tir nhitng phan tich néu trén HDXX nhan thiy viéc ong M yéu cau 6ng M1 va
ba H phai tra cho ong sb tién mua thiéu vat tu ndong ngH con no 13 290.583.000 dong
va tién 14i tinh tr ngay 30/5/2017 dén thoi diém xét xur 1a 84.995.000 ddng cung sd
tién vay 1.500.000 dong 1 c6 co s dé chap nhan va phu hop véi quy dinh cta phap
luat tai cac Diéu 428, Dicu 438, Dicu 471, Diéu 474 va khoan 2 Diéu 305 cua B¢ luat
dan su 2005.

Tai phién toa nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don xin rat lai mot phan
yéu cau tinh 13i. Cu thé 6ng Pong yéu cau 6ng M1 va ba H phai tra so tién 13i tinh tir
ngay 30/5/2017 dén ngay Toa an xét xtr (06/8/2017) 1a 26 thang, voi muc 13i suat 1a
1.125%/thang va trir di phan tién 13i ma 6ng M da nhan trudc d6 1a 38.000.000 dong.
Xeét yéu cau tinh 1i cua ong M 1a c6 co s& chép nhan. Bai 1€, theo B0 luat dan sy nam
2005 quy dinh nhu sau: “Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn nhung khéng dwoc vuot
qud 150% ctia 1di sudt co ban do Ngdn hang nha mede cong bé doi véi loai cho vay
twong ung”.

Do d6 s tién 13i 6ng M yéu cau dugc tinh cy thé nhu sau: Tir ngay 30/5/2017
dén ngay 06/8/2019 lam tron 1a 26 thang x 290.583.000 dong x 1,125%/thang =
84.995.000 dong. Tong cong so6 tién gbe va tién 13i 1a 375.578.000 dong (290.583.000
ddng + 84.995.000 dong) — 38.000.000 dong tién 1di da nhan = 337.578.000 dong.

Tai phién toa dng M1 va ba H trinh bay ngoai sb tién mat éng ba da tra 13
28.000.000 dong thi 6ng ba con tra duge 10.000.000 dong tién 1di cho 6ng M, tuy
nhién 6ng M1 va ba H cling khong c6 ching ctr gi ching minh cho 101 trinh bay cua
minh va éng M ciing khong thira nhan nén khéong c6 co s dé HDXX xem xét chap
nhan.

Tai phién toa 6ng M1 va ba H chi dong ¥ tra cho éng M sb tién con no 1a
80.783.000 dong va sd tién 1.500.000 dong nhung xin tra dan mdi vu lta 30.000.000
ddng dén khi hét ng. Xét yéu cau xin duoc tra dan cta phia dong bi don dng M1 va ba
H. Can cir vao muc 1 phan IIT Thong tu lién tich s6 01 ngay 19/6/1997 cia TANDTC
- VKSNDTC- Bo Tu phép - Bo Tai chinh huéng din vé viéc xét xir va thi hanh an vé
tai san quy dinh “...Toa 4n khong tu an dinh trong ban an, quyét dinh thoi diém hodc
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thoi han bén c6 nghia vu thi hanh ...”. Pong thoi tai phién tda hom nay phia nguyén
don ciing khong dong ¥ cho phia bi don duoc tra dan do d6 HDXX khong xem xét.

Y kién phat biéu cua Vi dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Hon Pit 13 ¢o
co s& dé dugc Hoi dong xét xir xem xét chap nhan trong qua trinh nghi an.

Tur nhiing 1ap luan va vién dan néu trén, HBXX chép nhan yéu cau khoi kién
ctia 6ng Nguyén Van M, budc éng Tran Van M1 va ba V& Thi H phai tra cho 6ng M
s6 tién mua ban vat tu nong ngH con no gde 13 290.583.000 ddng va tién 14i tinh tir
ngay 30/5/2017 dén ngay 06/8/2019 14 84.995.000 dong. Pdng thdi bude 6ng M1 va
ba H tra cho 6ng M sé tién vay con no 1a 1.500.000 dong.

[3] V& an phi: Cin ctr vao Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 caa ij ban Thuong vu Quéc hoi. Budc 6ng Tran Vin M1 va ba Vo Thi H
phai chiu an phi dan su c6 gia ngach theo quy dinh ctua phap luat.

Nguyén don khong phai chiu 4n phi. Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin M toan
b s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 7.800.000 dong theo bién lai thu s 0000641 ngay
10/01/2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n huyén Hon Pat, tinh Kién Giang.

Vicac lé trén,

QUYET PINH:

- Cin clr cac Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu 39, Diéu
273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015;

- Cain ctr vao cac Diéu 428, Dicu 438, Diéu 471, Dicu 474 va khoan 2 Diéu 305
cua B0 luat dan sy 2005.

- Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thudng vu Québc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin M.

1.1. Budc 6ng Tran Vin M1 va ba V3 Thi H phai tra cho 6ng M sb tién mua
ban vat tu nong ngH con no tong cong 13 375.578.000 dong (ba trim bay muoi 1am
triéu, ndm trim bay muoi tdm ngan dong); trong do6 tién gdc 1a 290.583.000 dong va
tién 1ai 1a 46.995.000 dong (84.995.000 dong — 38.000.000 ddng).

1.2. Budc 6ng Tran Vian M1 va ba V3 Thi H phai tra cho ong Nguyén Vin M sb
tién vay 1a 1.500.000 dong.



Ké tir ngdy nguoi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong tt ca cac khoan tién, hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 14i clia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. DBinh chi mdt phan yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi sb tién gbe
20.000.000 dong va mot phan tién 13i do nguyén don ty nguyén rat lai yéu cau.

3. Vé an phi DSST: Budc 6ng Tran Van M1 va ba V6 Thi H phai chiu an dan
su ¢ gia ngach theo quy dinh cta phap luat 1a 16.954.000 dong.

Hoan tra lai cho 6ng Nguyén Vin M toan bo sb tién tam tng an phi da nop la
7.800.000 dong theo bién lai thu sé 0000641 ngay 10/01/2019 cta Chi cuc Thi hanh
an huyén Hon D4t, tinh Kién Giang.

4. Quyén khang céo: Bao cho cac duong su biét co6 quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6,7, Ta va 9 Ludt thi hanh én dan
sw sira doi bo sung; thoi hiéu thi hanh dn duwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30
Ludt thi hanh an dan su./.

Noi nhéin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKS nhdn ddn huyén Hon Dat; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac dwong su;
- Luu ho so./.
Lé Van An



