TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Pjc 1ap - Tu do - Hanh phuic

Ban an sé: 115/2025/DS-PT
Ngay: 24 - 02 - 2025

VIV Tranh chap quyén si
dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Thu Trang
Céac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ong T6n Vin Thong

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ong
Pham Cong C6 - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vy an dan sy thy ly s6 12/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 01
nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén str dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 131/2024/DS-ST ngay 08 thang 10 nim 2024
ctia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xa phtc tham sé 419/2025/QDXXPT-DS
ngay 04 thang 02 nam 2025 gifta cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Tran Thi Tuyét X, sinh nam 1964; (c6 mat)

Noi cu tri: S6 D, 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Bi don:

Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1968; (c6 don dé nghi xét Xir vang mdt)
Noi cu tra: S6 D, 4p B, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1972; (c6 mat)
Noi cu tra: S6 D, 4p B, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.
4. Nguwroi khang c&o: Ba Tran Thi Tuyét X, 12 nguyén don.

NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung bdn dn so tham,

Tai don khoi kién, trong qua trinh 16 tung tai Toa an va tai phién toa so
tham, nguyén don ba Tran Thi Tuyét X trinh bay:

Ba X 1a chu str dung phan dét c6 dién tich 193,5m? thudc thira 265, to 10
dét toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Lién ké véi thira dat cua ba st dung
1a thira 151, t& ban d6 s6 10 do 6ng Nguyén Vin L dimg tén quyén st dung dat.
Thot gian gén day, ba X c6 thuc hi¢n viéc do dac dé chuyén muc dich st dung
dat ba méi phat hién phan dat cua ba da bj ong Nguyén Van L 1an chiém khi ong
L xay dung hang rao. Luc do dac, vo 6ng L 13 ba H ciing c6 mat. Ong L chi méi
xdy dung hang rao sau ndy, trong thoi gian ong L 1am hang rao ba X khong biét
va khi dng L 1am hang rao xong ba khong nghi 14 6ng L 14n d4t nén ciing khong
tranh chap gi. Ba tru cam ranh trén dét luc 1am hang rao da bi nho mat. Qua trinh
str dung dt thi phia gia dinh 6ng L x4y dung nha va hang rao lan qua phan dat
ctia ba theo két qua do dac thuc té 1a 1,6m? thudc thira 265-1 va 265-2 cua hoa
d6 hién trang sir dung dat ngay 22/8/2024.

Nay ba khdi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin L va ba Nguyén Ngoc H thao
d& cong trinh kién trac trén dat, tra lai phan dat 1an chiém cho ba c6 dién tich
1,6m? thudc thira 265-1 va 265-2 theo hoa d6 hién trang st dung dat ngay
22/8/2024, ba khong chap nhan thoa thuan.

Nguyén don dong ¥ véi két qua do dac c6 trong hd so vu 4n, khong dong y
két qua dinh gia nhung khong yéu cau dinh gia lai.

Trong qud trinh t6 tung tai Toa dn va tai phién toa so tham, bi don éng
Nguyén Van L trinh bay:

Ong xay dung hang rao trén d4t theo cAc tru cdm ranh va khong co ¥ dinh
lan chiém phan dat caa ba X. Pat caa 6ng c6 mot phia giap 16, ba phia con lai
giap dat nha ngudi dan, trong d6 c6 dat ba X. Qua trinh dng xay hang rao phan
dat giap véi ba X rat yén 6n va tét dep, lic ¢ ong B la chong cua ba X, em rudt
ba X va ba ba X c6 chtng kién, sau nay dng xay dung nha ciing dua trén ranh da
thong nhét cht cling khong 1an dat ba X. Ong ciing rat s¢ viéc mau thuan ranh
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dat nén da rat ky cang ldc bat dau xay dung hang rao nhung ciing khong tranh
khoi.

Ddi voi yéu cau cua ba X, dng mong mudn thuong lugng nhung ba X
khong dong ¥ thi 6ng dong y tra phan dat lan chiém theo gia Hoi dong dinh gia
da dinh, 6ng ddng y bdi thuong gié tri bang tién cho ba X.

Ong d6ng Y voi két qua do dac, dinh gia.

Trong qud trinh té tung tai Toa dn, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ba Nguyén Ngoc H trinh bay:

Ba dong v vai 1oi trinh bay cua 6ng L (chong ba). Vo chong ba da xay
dung hang rao tir rat 1au. Sau khi mua d4t khoang mot nam 1a vo chong ba tién
hanh xay dung hang rao. Luc xay dung ciing nho cac bén ra chung kién théng
nhat ranh dé xay, vo chdng ba ciing khong c6 y 1an dat ba X 1am gi mot khoang
dat nho dé phét sinh mau thuan hai bén khong dang c6. Nay sau khi do dac lai
phat sinh dién tich chénh léch nhu hoa d6 hién trang str dung dat, ba ciing mong
mubn thuong luong nhung ba X khong dong ¥ nén dé nghi Toa an xem xét cho
6ng ba tra lai phan dat bang gia tri, tranh viéc dap pha hu hong tai san.

Ba dong y vai két qua do dac, dinh gia.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén Chdau Thanh dwa vu
an ra xét xir so tham.

Tai Bdn an dan sy so tham sé 131/2024/DS-ST ngay 08 thang 10 nam 2024
cia Toa &n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre da tuyén:

Can clr vao cac diéu 26, 35, 147 Bo luat T4 tung dan su nam 2015; cac diéu
166, 170, 203 Luat Pat dai nam 2013; cac diéu 166, 175, 176 Bo luat Dan sy
nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hdi quy dinh vé muac thu mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Tran Thi Tuyét X vé viéc
tranh chip quyén sir dung dat.

Ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Ngoc H c¢6 trach nhiém lién d6i tra cho
ba Tran Thi Tuyét X s6 tién 1a 1.600.000 (mot tridu sau traim nghin dong).

Ong Nguyén Vin L duoc quyén quan 1y st dung phan dat co dién tich
1,6m? thudc thira 265-1 va 265-2 (mot phan thira 265), to ban do sb 10, toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat c6 tir cAn nhu sau: Canh Béc giap thira
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148; Canh Nam giap thira 152 va phan con lai cta thira 151; Canh Péng giap
phan con lai cua thira 265; Canh T4y giap phan con lai thira 151 cung to ban d6
s6 10 (C6 hoa d6 thira dat kém theo).

Céac bén duong su c6 trach nhiém lién hé voi co quan c6 thim quyén dé
dugc diéu chinh va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 14/10/2024, ba Tran Thi Tuyét X c6 don khang cao ban an so tham.
Tqi phién toa phdc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khang co, yéu cau Toa an cap phuc tham
stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:
budc 6ng Nguyén Van L va ba Nguyén Ngoc H thao d& cong trinh kién trdc trén
dat, tra lai cho ba phan dat 1an chiém c6 dién tich 1,6m? thudc thira 265-1 va
265-2 theo hoa do hién trang st dung dat ngay 22/8/2024. Trudng hop 6ng L va
ba H tra lai gia tri dat tranh chap thi budc 6ng L va ba H phai tra theo gia dat thi
truong véi sb tién 1a 30.000.000 dong.

Bi don c6 don d& nghi xét xir vang mat nén khong co y kién trinh bay tai
phién toa phic tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong déng y voi yéu cau khang
c4o cua nguyén don, dé nghi gitr nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda phat biéu
 kién:

- V& t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh t6 tung da tuan theo ding quy dinh
cua phéap luat t6 tung. Nhimg nguoi tham gia té tung thuc hién ding quyén va
nghia vu quy dinh caa phap luat t tung.

- V& ndi dung: Cian cr quy dinh khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015, d& nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don Tran
Thi Tuyét X; gitr nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu co trong hé so vu an, 10i trinh bay cua cac
duong s, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang céo cua nguyén
don Tran Thi Tuyét X, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, Hoi
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ddng xét xir nhan thay:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don Tran Thi Tuyét X c6 khang céo, da thuc hién céc thu tuc
khang cdo hop 1¢ va trong thoi han luat dinh nén yéu cau khang céo duoc xem
Xét, giai quyét theo trinh ty phac tham.

[1.2] Tai phién toa phtc tham, bj don Nguyén Vin L ¢6 don dé nghi xét xir
vang mat. Can cr quy dinh tai Diéu 296 B luat T tung dan sy ndm 2015, Toa
an tién hanh xét xtr vang mat ong L.

[2] V& noi dung: Nguyén don ba Tran Thi Tuyét X khai kién yéu cau éng
Nguyén Vin L va ba Nguyén Ngoc H thao d& céng trinh Kién trac trén dat, tra
lai cho ba phan dat 1an chiém c6 dién tich 1,6m? thuoc thira 265-1 va 265-2 theo
hoa d6 hién trang st dung dat ngay 22/8/2024.

Xét khang cao cua nguyén don, Hoi dong xét Xt xét thay:

[2.1] Céac bén duong su thong nhit phan dat tranh chip c6 dién tich 1,6m?
thudc thira 265-1 dién tich 0,8m? va 265-2 dién tich 0,8m? thuéc mot phan thira
265, to ban dd 10, toa lac ép b, xa P, huyén C, tinh Bén Tre theo két qua do dac
thuc té ngay 22/8/2024 c6 phan tudng nha va hang rao cua gia dinh bi don. Céc
bén dwong sy va chi gidp ranh théng nhat theo ranh ban d6 dja chinh nén can cir
theo ranh ban d6 dia chinh dé lam cin ctr giai quyét vu an. Can ctr két qua do
dac thuc té ngay 22/8/2024 xac dinh phan dat dang tranh chap thudc mot phan
thira 265, to ban d6 s6 10 cta ba Tran Thi Tuyét X dung tén quyén st dung dat,
d3 dugc Uy ban nhan dan huyén C cép gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
ngay 28/12/2012. Phan dién tich 1,6m? gom thira 265-1, 265-2 ma bi don dang
st dung co6 su sai I¢ch so vo1 ranh gidi theo ban dd dia chinh, do qua trinh st
dung dat ctia cac bén duong su khong dung véi ho so dia chinh di xac lap. Do
d6, cin cr vao gidy ching nhan quyén st dung dat va hién trang str dung dat, ba
X yéu cau 6ng L va ba H tra lai dat 1a c6 co so nén Toa an cap so tham chap
nhan yéu cau khaoi kién ciia ba X 14 ¢6 cin cu.

[2.2] Ba X yéu cau thio d& cong trinh kién truc trén dat, tra lai phan dét lan
chiém cho ba, khong déng ¥ cho bi don tra gia tri dat. Hoi dong xét xir xét vé
hién trang sir dung dét tranh chap: Phan dat 1,6m? dang tranh chap hién nay c6
cong trinh 13 tudong nha kién ¢b va hang rao do ong L xay dung va phan dat
trong lién ké. Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 30/5/2024, nha két
ciu tuong bé tong cot thép, xdy to, phia trong (c6 mot phan nha tim) son nudc,
6p gach cao 1,5 mét, khong tran, mai tole trang k&m, nén 16t gach ceramic. Hién



trang nay dugc ca nguyén don va bi don théng nhat. Bi don xac dinh hang rao
xay dyng khoang nim 2010-2011 va sau d6 cat nha trén dat theo hién trang hang
rao, bi don xay cat theo ding vi tri dat dd mua chtr khong biét 1an qua dat cua ba
X, lac xay hang rao c6 moi cac bén gidp ranh trong dé co gia dinh ba X chung
kién. Loi trinh bay cua bi don phu hop voi 16i trinh bay cua ngudi 1am ching
Tran Van T do Toa an xac minh.

Hoi dong xét xir xét thiy:

- Hang rao va can nha bi don da xay dung trong khoang thoi gian vao nam
2010-2011 va khi bj don xay dung thi ba X va gia dinh déu biét, ching kién va
trong sudt ca thoi gian dai ong L sir dung dét, ba X khong c6 tranh chép gi vé
ranh giGi gitta hai phan dat thira 265 cia ba X va thira 151 cuia 6ng L. Céc bén
d3 quan 1y str dung dét on dinh theo dang hién trang tir nim 2010-2011.

- Xét cong trinh, vat kién trac trén phan dat tranh chap 1a buc tudng nha da
dugc xay dung kién cd nén viéc thao d&, di doi 1a rat kho khan, néu dap bo phan
tuong nha s& 1am anh huong dén két ciu, vé my quan va hu hong ca cian nha cia
bi don; viéc khic phuc sau khi tra lai dat thuc té cho nguyén don 14 thiét hai hon
nhiéu 1an so véi gid tri tai san tranh chép.

- Phan dién tich dat tranh chdp 1,6m? nam tai vi tri ranh dét gitra thira 265
ctia ba X va thira 151 cta 6ng L so véi tong thé dién tich thira dat 265 cta ba X
dang quan 1y str dung 1a 193,5m? khong anh huong nhiéu dén tham my ciing nhu
gia trj cta thira dat.

Do bi don di st dung 6n dinh phan dat tranh chap 1au dai, dong thoi bi don
cling dong ¥ tra lai gia tri dat cho nguyén don dé duoc tiép tuc str dung toan bod
phan dét tranh chip nén Toa cap so tham xem xét giai quyét cho 6ng L duoc tiép
tuc sir dung dat va 6ng L, ba H tra cho ba X gia tri dat theo gia Hoi dong dinh
gia da dinh. Ba X khong dong y vi gia dat da dinh tai Bién ban dinh gia tai san
ngay 30/5/2024, tuy nhién, ba khong cé yéu cau dinh gia lai nén cin ctr vao bién
ban dinh gia tai san ngay 30/5/2024 1am co s& xét xir, xac dinh phan dat dang
tranh chap c6 dién tich 1,6m? gia thi truong 1a 1.000.000 dong/m? X 1,6m? =
1.600.000 ddng. Tai phién toa phiic tham, ba X cho rang gia thi truong ctia phan
dat tranh chap 1,6m? 1a 30.000.000 dong nhung khong cé can cir dé ching minh
nén viéc ba X yéu cau ong L, ba H tra gia tri dat tranh chdp cho ba sb tién
30.000.000 ddong 1a khong cd co s& xem xét. Ba H thong nhat diéu chinh dién
tich gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong L va khong c6 yéu cau gi khac
nén ghi nhan.



Phan dit c6 dién tich 1,6m? thudc thira 265-1 (dién tich 0,8m?) va 265-2
(dién tich 0,8m?) thuéc mot phan thira 265, t& ban d6 s6 10, toa lac tai xa P,
huyén C, tinh Bén Tre giap v6i thira dat ciia 6ng L da dugc cap gidy ching nhan
quyén str dung dat va dang quan 1y, str dung 1a thira 151, to ban d6 sb 10 toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre va ¢6 cung muc dich st dung dat nén duoc hop
thira theo quy dinh. Vi vay, can kién nghi co quan c6 tham quyén tién hanh hop
thira @61 voi dién tich 1,6m? thudc thira 265-1 (dién tich 0,8m?) va 265-2 (dién
tich 0,8m?) thuoc mot phan thira 265, to ban d6 s 10 vao thira 151, to ban d6 s6
10, cung toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

[3] Xét khang co cia nguyén don Tran Thi Tuyét X 1a khong co co s,
duong su khdng cung cip thém tai liéu, chiing ci chang minh cho yéu cau
khang cdo nén Hoi ddng xét xir khéng chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén
don.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bén Tre tai phién
tda phi hop véi cac tai liéu, ching ¢t trong hd so vu &n va nhan dinh caa Hoi
ddng xét xtr nén duoc chap nhan.

[5] Do yéu cau khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy phlc tham theo quy dinh. Tuy nhién, do
nguyén don 1a nguoi cao tudi, co don xin mién an phi nén dugc mién an phi dan
sy phtc tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan su;

Khéng chap nhan khang cdo caa nguyén don ba Tran Thi Tuyét X.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 131/2024/DS-ST ngay 08 thang 10
niam 2024 cua Toa 4n nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Bén Tre.

Can clr vao cac diéu 147, 148 B6 luat T4 tung dan su;

Can ctr vao cac diéu 166, 170, 203 Luat Dat dai; cac diéu 166, 175, 176 Bo
luat Dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Tran Thi Tuyét X vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

1.1. Ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Ngoc H c6 trach nhiém lién d6i tra
cho ba Tran Thi Tuyét X s6 tién 14 1.600.000d (mét triéu sau trim nghin dong).

1.2. Ong Nguyén Vin L dugc quyén quan 1y sir dung phan dat c6 dién tich
1,6m? thudc thira 265-1 (dién tich 0,8m?) va 265-2 (dién tich 0,8m?) thudéc mot
phﬁn thira 265, t& ban do s6 10, toa lac tai xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Phan dat
¢ t can nhu sau: canh Bic giap thua 148; canh Nam giap thtra 152 va phén
con lai cta thira 151; canh Dong giap phan con lai cua thira 265; canh Tay giap
phan con lai thira 151 cung td ban dd s6 10 (C6 hoa do hién trang sir dung dat
kem theo).

Kién nghi co quan c6 thim quyén tién hanh hop thtira ddi voi dién tich
1,6m? thudc thira 265-1 (dién tich 0,8m?) va 265-2 (dién tich 0,8m?) thudc mot
ph::in thtra 265, to ban dd s6 10 vao thira 151, t& ban do sb 10, cung toa lac tai xa
P, huyén C, tinh Bén Tre.

Céc bén duong su co trach nhiém lién hé vdi co quan co tham quyén dé
duogc diéu chinh va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dung theo quy dinh
cua phap luat.

2. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian L va ba Nguyén Ngoc H c6 nghia vu
lién doi hoan tra cho ba Tran Thi Tuyét X sb tién 1a 3.593.900d (ba triéu nim
trim chin muoi ba nghin chin trim dong).

3. An phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin L va ba Nguyén Ngoc H phai lién déi chiu an phi dan su
so tham 14 300.000d (ba trim nghin dong).

H1 lai cho ba Tran Thi Tuyét X sb tién tam ung an phi da nop 1a 300.000d
(ba traim nghin ddng) theo bién lai thu tam tGng an phi, 16 phi Toa an s6 0001863
ngay 24 thang 01 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh dan su huyén C, tinh Bén Tre.

4. An phi dan su phic tham: Ba Tran Thi Tuyét X |a ngudi cao tudi, ¢ don
Xin mién an phi nén duoc mién an phi dan sy phac tham.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
nguoi duoc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh 4n theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.



Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Cdc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Chau Thanh;

- CCTHADS huyén Chau Thanh;

- Phong KTNV&THA TAND tinh;

- Luu hd so vu an.

Pham Thi Thu Trang



