TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic
Bén an sb: 80/2026/DS-PT
Ngay: 29/01/2026
VIV “Tranh chdp ranh gi6i giita cdc bdt

dong san lien ké”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Tuyét Mai.
Cdc Tham phdn: Ba V& Bich Hai.
Ba Ha Thi Phuong Thanh.
- Thw ky phién toa: Ba L& Thi Thanh Xuan — Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Can tho

- Pai dién Vign Kiém sdt nhén dén thanh phoé Cin Tho tham gia phién
tda: Ong Truong Minh Dién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 01 ndm 2026 tai Toa an nhan dan thanh ph Can Tho xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 372/2025/TLPT-DS ngay 09 thang 10 nim
2025 vé “Tranh chap ranh gidi giita cac bat dong san lién ké&”. Do ban an dan sy
so tham s6 32/2025/DS-ST ngay 07 thang 8 ndm 2025 ciia Toa 4n nhan dan khu
vuc 2 - Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé: 641/2025/QD-PT ngay
17 thang 10 nam 2025 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Trwong Thi Minh N, sinh nam 1966.
Pia chi: 6, N, phuong T, thanh phd Can Tho.

2. Bi don: Ba Tran Thi Hong T, sinh nim 1981.

Dia chi: 1 X, phuong N, thanh phé Can Tho.

Pai dién theo iy quyén: Ba Tran Hong H, sinh nam: 1977.
Pia chi: 1 X, phuong N, thanh phé Can Tho.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Pham Hong
D — boan Luat su thanh pho C.

Dia chi: A N, phuong B, thanh phé Céan Tho.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP P.
Dia chi: 1 V, phuong C, thanh ph Can Tho.



NOI DUNG VU AN

- Tai don khoi kién nguyén don ba Truwong Thi Minh N trinh bay: Nam
2017 ba nhan chuyén nhuong thira dat s 243, dién tich 129,9m? to ban d6 sb 27
toa lac tai tinh 16 917, phuong T, quan B, thanh phd Can Tho (cii), tir nguoi
chau la Pham Thi T1, dugc chinh 1y sang tén vao ngay 27/11/2017. Qua trinh st
dung dét thi chu st dung giap ranh hién nay 1a ba Tran Thi Hong T d3 xay dung
nha tro 14n chiém sang phan dat cua ba chiéu ngang khoang 3,15m, dai khoang
18,45m. Do vay ba khaoi kién yéu caubaT phai tra lai cho ba di¢n tich 14n chiém
néu trén.

- Dai dién uy quyén cua bi don trinh bay tai ban tw khai va quda trinh giai
quyet vu dn: Phan dat ba T dang quan 1y, st dung c6 ngudn gdc do nguoi chi 1a
Tran Hong H tang cho tir ndm 2019, ba T da duogc chinh 1y sang tén dung quy
dinh. Tur khi dugc tang cho dén nay, ba T chi sir dyng ding dién tich dugc cap
theo gidy ching nhan va hién trang co san, khong lan chiém dét ciia ba N. Do
vay khong dong ¥ voi yéu cau khai kién ctia nguyén don.

_ Vuvi€e dugc hoa giai nhung khong thanh nén Toa an nhan dan khu vue 2 -
Can Tho dua vu an ra xét xu, tai ban an so tham sQ: 32/2025/DS-ST ngay 07
thang 8 nam 2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho da tuyén nhu sau:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Budc bi don - ba Tran Thi Hong T phai c6 nghia vu thao d&, di doi cong
trinh xdy dung trén phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 57,7m?, thudc thira 243, to
ban do s6 27, toa lac tai duong N, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho (nay 1a
duong N, phuong T, thanh phé Can Tho), dé tra lai cho nguyén don — ba
Truong Thi Minh N, theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H04533 ngay
16/7/2009, chinh 1y sang tén cho ba Truong Thi Minh N ngay 27/11/2017.

(Vi tri duge danh ky hi¢u A cua bé,n trich do dia chinh sb 333/VPDKDPD do
S& Tai nguyén va Moi truong thanh pho C 1ap ngay 17/6/2024).

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su
theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ v6i ban an so tham, bi don c6 don khang cao dbi voi ban n
so tham.

Tai phién toa phtc thim:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hgp phéap cho bi don trinh bay: Nguyén don
khoi kién nhung khong dua ra dugc tai li¢u ching cir nao chimg minh duge ba T
c6 1an chiém dat cia nguyén don, vi tur khi nhén tang cho dén nay ba T van dang
sir dung dung véi dién tich dugc cap theo glay ching nhan va hién trang c6 san
khi dugc tang. Hon nita nim 2017 ba Nguyén Thi T2 chuyén nhu’()’ng cho ba N
thi trén thuc dia phan dat cua nguyén don ciing chi con 72, 2m? nhu hién nay, do
vy khong c6 can cu cho rang nguyén don bi thiéu dat. Ngoai ra, cap so thdm co
thu thap chimg ctr cho rang tiép giap thira dit ctia bi don 13 duong di 2m nhung
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trén gidy chtimg nhén cia bi don hién nay thi khong c6 ghi nhan la c6 giap voi
duong di 2m. Do vu an nay can _phai tricu tap thém nhing nguoi lién quan va
cap so thim c6 vi pham thu tuc t6 tung. Do d6, dé nghi Hoi déng xét xir huy ban
an so tham.

- Dai dién theo uy quyén cua bi don théng nhat 161 trinh bay ctia nguoi bao
v€ quyén va loi ich hop phap cho bi don.

- Nguyén don yéu cau bac yéu cau khang cao cua bi don, gilt nguyén ban
an so tham.

- Quan diém ciia dai dién Vién Kiém st nhdn déan thanh phé Can Tho:

Vé thyc hién phap luat: Tham phéan chi toa phién toa va Hoi dong xét xur
da tuan thu dang céc quy dinh ctia BS luat T tung dan sy ké tir khi thu ly dén
khi xét xtr theo trinh tir phuc tham. Cac duong su trong vu an da chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su ddi vai nguoi tham gia td tung. Pon
khang céo cua bi don trong han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€ vé mit hinh
thurc.

Vé ndi dung vu an: Can clr vao cac tai lidu chimg cit ¢6 trong ho so ciing
nhu 101 khai tai phién toa cia cac duong su cho thay cap so thim da xem xét day
du toan dién y kién cling nhu chig ¢t cac bén cung cap va trinh bay. Do do, Pé
nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to tung dan sy khong
chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don, gilt nguyén ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Can cr VAo cac chiing ctir da duoc tham tra tai toa phic tham; Can cir vao
ket qua tranh luan trén co s& xem xét day du toan dién y kién cua Kiém sat vién
va nhitng nguoi tham gia to tung khac.

[1] V& quan hé phap luat: Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dién
tich dat da 1an chiém nhung bi don cho rang bi don st dung dung ranh gidi dat
da dugc cap chu quyén nén cap so tham xac dinh quan hé phap luat “tranh chap
ranh gidi gitra cac bt dong san lién k& 1a phu hop.

[2] V& thu tuc tb tung: Toa 4n da triéu tap d6i voi ngudi c6 quyén va nghia
vu lién quan nhung dwong sy vang mat. Do d6, Hoi dong xét xir can cir vao CAc
Diéu 227 va biéu 228 cua B luat T tung dan su tién hanh xét xtr vang mit cac
duong su trén 1a phu hop.

[3] Sau khi xét x1r so tham, bi don ¢6 don khang cdo trong thoi han luét
dinh nén dugc xem xét theo trinh tu phiic tham.

[4] Tai phién toa phuc tham, bi don thay doi yéu cau khang cdo, yéu cau
cap phuc tham huy ban an dan su so tham. Xét yéu cau khang cdo cua bi don,
Hoi dong xét xir nhan thay:



Thir nhat: Bi don cho rang cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nhu khong cong bd ching cir tai liéu do Toa an thu thap, khong triéu tap
nhimg nguoi chu su dung dat dang tranh chap trudc day, dua ho tham gia vu an
vOi tu cach nguoi co quyén va nghia vy lién quan, dé 1am rd van dé nén moéng
trén thira dat cta bj don di c6 sin trude khi bi don duoc nhan chuyen nhuong.
Xét thay, phan dat bi don dang quan 1y, sir dung c6 ngudn goc do ba Tran Hong
H tang cho bi don tr nam 2019 va da chinh 1y sang tén cho bi don. Nhu vay,
thira dat nay hién nay la quyén str dung dat cta bi don, theo quy dinh cta phap
luat, nguoi su dung dat c6 nghia vu str dung dat ding vi tri ranh gidi dat da duoc
cap. Do d6, néu chu st dung dat khong st dung dung ranh gioi dién tich da
duogc cip thi ho phai ty chiu trach nhiém. Nhu vay, cap so tham khong triéu tap
nhimg chu sir dung dat trude 1a do ho khong con quyén loi va nghia vu gi d6i
v6i thira dat da cap cho bi don. Tuy nhién, viéc cap so tham thu thap chimg clr
tir co quan nha nudc c¢6 tham quyén nham lam sang to vu an, nhung khong cong
bb chimg cir da thu thap cho bi don 1a vi pham can rat kinh nghiém.

Thir hai: Nguyén don 1a chu sir dung hop phép cia thira dat sé 243, to ban
do s6 27, dién tich 129,9m?, ¢ vi tri giap ranh véi thira dat s6 373 va 378 cua
phia bi don. Thira dat cia nguyén don va bi don cung toa lac tai duong N,
phuong T, quan B, thanh phé Can Tho (cii). Cac thira dat c6 ngudn goc la do
cac duong sy nhén chuyen nhuong, tang cho tur cac ca nhan khac. Khi tién hanh
do dac, tham dinh tai chd ddi v6i thira dat s6 242 ciia ba N va hai thira dat s6
373, 378 cua ba T2 vao ngay 07/3/2024, t& can dat tranh chdp déu co ky giap
ranh tai budi tham dinh nay cac duong su thong nhat xac dinh ranh gioi dat va
ky tén vao bién ban. Bén canh do, tai budi kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chtng ctr ngay 19/7/2024, phia bi don ciing thong nhat véi Ban trich do dia
chinh s6 333/VPDKDD ngay 28/6/2024 ciia Vin phong ding ky dat dai thanh
phé C (sau day goi tat 1a Ban trich do dia chinh s 333). Do d6, cap so tham st
dung Ban trich do nay dé 1am can cr giai quyét vu an 1a phu hop.

Thtt ba: Theo Bén trich do dia chinh s6 333 x4c dinh thira dat s6 243 cua
nguyén don co dién tich do dac thuc té 1a 12, 2m?. Trong khi d06, dién tich trén
gidy chung nhén quyen sir dung dat duoc cap cua thira 243 1a 129,9m? (But luc
81). Piéu nay the hi¢n, dién tich nguyén don dang sir dung thiéu 57,7m? so véi
dién tich duoc cap. Néu cong phan dién tich tranh chap tai vi tri A co dién tich
57,7m? thé hién tai Ban trich do dia chinh s6 333 thi dién tich cua nguyén don
dua dién tich so véi gidy chimg nhan quyén sir dung dd duoc cap. Mat khac, theo
Ban trich do dia trich s 333 thi thira dit s6 373 cua bi don ¢6 dién tich do dac
thue té 12 34,5m? (chua tinh phan dién tich tranh chap) va thira 378 cua bi don
c6 dién tich do dac thuc té 13 184,6m? (chua tinh phﬁn dién tich tranh chép).
Trong khi d6, dién tich trén gidy ching nhan quyén str dung dat bi don duoc tai
thira s6 373 1a 92,20m? va thia 378 1a 184,60 m?. Diéu nay thé hién dién tich
cua bi don la thleu so voi dién tich dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dét
la 57, 7m?. Thay rang, néu cong phan dién tich tranh chap tai vi tri A c0 dién tich
tong cong 57,7m? thi dién tich ciia bi don du dién tich so véi gidy ching nhan
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quyén st dung da dugc cap. Tuy nhién, d6i chiéu v6i Ban trich do dia trich sO
333 thé hién phan tiép giap voi thira 373, 378 cua bi don 1a phan dat tréng, c6
dién tich ngang 5m va chiéu dai 1a 18,60m. Tai Coéng van sé 29 ngiy
08/01/2025 cia Chi nhanh van phong dang ky dat dai quan B xac dinh, theo ban
dd dia chinh thi vi tri cac thira dit theo tha tu cu thé 1a thira 243 cua nguyén
don, tiép dén 1a thira 373 va 378 cua bi don, roi giap duong ndi bo 2m. Nhu vay,
theo Ban trich do dia chinh sd 333 thé hién qua do dac thuc té thi “dudng noi
bd” nay 1én dén 5m, nén co co s& dé xac dinh phia bi don da st dung sai 1éch vé
hinh thé, vi tri dat ciia minh da dugc cip theo gidy chimg nhan. Vi vy, cép so
tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a c6 co sé. Bi don khang
c4o nhung khong cung cip duoc ching ctr chimg minh cho yéu cau khang co
ctia minh nén khong c6 co s& xem Xét.

[5] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop nén Hoi dong xét
xtr chap nhan.

[6] V& 4n phi: Do khang céo cia bi don khong dugc chap nhan nén bi don
phai chiu an phi phtc tham.

Vi cac & trén;
QUYET PINH:
* Can cu:
- Khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat t6 tung dan sy nam 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong
vu Quoc hoi.

*

‘ Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta bi don ba Tran Thi
Hong T.

1. Giit nguyén ban 4n dan sy so thdm s6 32/2025/DS-ST ngay 07 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Can Tho.

2. V& an phi dan sy phac thim: Bi don phai nop 300.000 dong an phi.
Chuyén tién tam tng an phi bi don d3 nop 300.000 dong theo bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi Toa an s 0002477 ngay 22/8/2025 tai Thi hanh an déan sy
thanh phé Can Tho thanh an phi.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat
thi hanh 4n dan sy; Thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Ng’: ";'é": TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = r 3 A <
~VKSND thanh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- THA DS thanh phd Can Tho;

- TAND khu vuc 2 — Cén Tho;

- Phong THA DS khu vuc 2 — Can Tho;
- Luu hd so vu an.

Phan Thi Tuyét Mai

HOI PONG XET XU PHUC THAM



CAC THAM PHAN ] THAM PHAN ‘
CHU TQA PHIEN TOA

Ha Thi Phuwong Thanh Vo Bich Hai Phan Thi Tuyét Mai



