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VIV “Doi nha”, “hop ddng vay
tai san” va tranh chip “hop
déng mua ban nha va chuyén
nhuong quyén st dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Chi Sang
Ba Lé Thi My Nhung

- Thu ky phién t0a: Ba Nguyén Thi Kim Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Db Pirc Toan — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 15 va 21 thang 10 nam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic thém cong khai vu an thu Iy so:
16/2019/DSPT ngay 05 thang 01 nam 2019 vé tranh chap “Poi nha”, “hop dong
vay tai san”, “yéu cau huy hop doéng mua ban nha va chuyen nhuong quyén su
dung dat”, “yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sur dung
dat”, “yéu cau hity gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢”.

Do Ban an dan sy so tham, so:‘ 637/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua Toa
an nhan dan Quan B— Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham s6 4755/2019/QD-PT ngay
01 thang 10 nam 2019, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam, 1977; dia chi: 308/54
buong H, Phuong T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Qng Pham Yén P, sinh nam 1956;
Ngu: cung dia chi nguyén don. (Theo Hop dong uy quyén ngay 30/12/2009 tai
Van phong Cong ching S6 1 Thanh phd HO Chi Minh — BL.282-283 va Gidy uy

quyén ngay 08/05/2014 1ap tai Van phong Cong chimg T — BL.107-108). (c6
mat tai phién toa).

2. Bidon:



2.1/ Ong Nguyén Minh T, sinh nam, 1967; Dia chi: 40/4C Duong H, Phuong
T, Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh (cé mat).
~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop Pphdp cho ong Nguyén Minh T: Ong Tran
bac K - Luat su thude Poan Luét su Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat)
2.2/ Ba Nguyén‘Thi P, sinh nam 1976; dia chi: 40/4C Puong H, Phuong T,
Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh.
NQuoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi P, gom: Ba Nguyén Thi Phuong
M, sinh nam 1977; dia chi: 115/40 Pham Hiru Lau, phuong M, Quan B, Tp. HpM -
la nguoi dai dién theo van ban uy quyén cong chimg so 00010735, Quyén so
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2016 tai Van phong Cong chimg T) va ong
Nguyén Minh T dai dién theo Van ban uy quyén ngay 02/04/2010 tai Uy ban nhan
dan Quan B, Thanh pho Ho Chi Minh — BL.291.
( Ba Nguyén Thi Phwong M va éng Nguyén Minh T ciing ¢6 mdt)
2.3/ Tré Nguyén Minh N, sinh nim 2000;
2.4/ Tré Nguyén Phuwong Khanh L, sinh ndam 2004;
NQuoi dai dién hop phdp ciia hai tré la cha me rudt - ong Nguyén Minh T va
ba Nguyén Thi P (cé mat)
3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Vin H (chét ngay 11/12/2010); dia chi: 85/5/9 Nguyén
Van Quy, phuong T , Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng H:
3.1.1 Ba Tran Thi Hong S, sinh ndm 1972;
312 Tré Nguy,én Thi Tuyét N, sinh nam 2004,
~ Cung dia chi: s6 85/5/9 Nguyen Van Quy, phuong T , Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.
Nguoi gidm hé hop phdp cua tré Nguyén Thi Tuyét N: Ba Tran Thi Hong
S.
Nguoi dai dién hop phdp cua ba T ran Thi Ho”“ng S: Ong Hoang Xuédn Thé
V, sinh nam 1964 dai dién theo Hop dong uy quyén ngay 03/03/2010 tai Van
phong cong chimg S6 1 Thanh phdé H5 Chi Minh — BL.284- 286 va Van ban uy

quyén ngay 04/11/2011 1ap tai Phong Cong chimg I, but luc s6 290 (c6 don ngay
12/06/2017 yéu cdu xét xir ving mat).

3.2 Ba,Tru’O’ng Thi H (chét ngay 21/03/2015); dia chi: 126 Huynh Tén
Phat, khu pho 2, phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh..

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Truwong Thi H:

3.2.1 Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh nam 1977; dia chi: 115/40 Pham
Htru Lau, phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (co mat).

3.2.2 Ba Nguyén Thi Phuong T2, sinh nim 1979; dia chi: 76B duodng

2



Puong 49, phuong Q, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi Phwong T2 Ba Nguyén Thi
Phuong M, dai dién tham gia t6 tung theo van ban uy quyén sd cong ching
00010735, Quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2016 tai Vin phong

Cong chung T. (co mat)

3.2.3 Ba Nguyén Thi P, sinh nam 1976; dia chi: 40/4C Khu pho I,
Huynh Tan Phat, phuong T , Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (cé mat).

Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi P, gom:

e Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh nam 1977; dia chi: 115/40 Pham
Huru Lau, phuong M, Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh dai dién theo van ban uy
quyén sd coéng chiung 00010735, Quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/7/2016 tai Van phong Cong chimg T) (c6 mat)

7 e Ong Nguyén Minh T dai dién theo Van ban uy quyén ngay 02/04/2010
tai Uy ban nhan dan Quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh. (co mat)

3.3 Uy ban nhén din Quin B, Thanh pho Ho Chi Minh; try so: s6 7
duong Tan Phu, phuong Tan Pha, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia Uy ban nhédn din Qudn B: Ong Pao GiaV -
Phé chu tich Uy ban nhan dan Quén B dai dién theo Van ban uy quyén ngiy
11/11/2016) (co don xin xét xir vang mat).

3.4 @ng Nguy,én Ngoc D, sinh nam, 1972; dia chi: S137 (s6 cii 51)
duong Ton That Thuyét, Phuong 1, Quan K, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Nguyén Ngoc P: Ba Nguyén Thi N,
sinh nim 1961; Pia chi: S137 (s cii 51) duong Ton That Thuyet Phuong 1,
Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia t6 tung theo Glay uy quyén ngay
24/04/2014 1ap tai Van phong Cong ching N — Thanh phé H6 Chi Minh. (c6
mat)

35 Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1961; Dia chi: S137 (s6 cii 51) duong
Ton That Thuyét, Phuong 1, Quan K, Thanh pho H6 Chi Minh. (co mat).

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hgp phap cua nguyén don Nguyén Thi
Ngoc A — Ong Pham Van P.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién nép ngay 02/12/2009, don khoi kién bé sung ngdy
11/07/2016 cung

cac ban tw khai va cac bién ban hoa gidai ldp tai Toa dan, nguyén don ba
Nguyén Thi Ngoc A va dai dién hop phap ctia nguyén don, 6ng Pham Vian P
trinh bay:



Ba Nguyép Thi Ngoc A ¢6 mua nha dé:t ctia vo chong 6ng Nguyén Vin H,
ba Tran Thi Hong S tai dia chi s6 296/38 (s cti la 40/4C) Buong H, Phuong T,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Hai bén di ky Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung
dat & s6 009592 ngay 23/03/2009, tai Phong Cong chimg | Thanh phd H6 Chi
Minh. Nguyén don da hoan tat thu tuc sang tén ding bo ngay 09/04/2009 va ké
khai thué trudc ba mua ban ngay 17/04/2009. Sau do, Uy ban nhan dan Quéan B
da ra quyét dinh so 706/QD-UBND ngay 09/04/2009 vé viéc cap sd mdi cho cin
nha trén mang s6 296/38 Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh
cho nguyén don.

Khi ngudi ban ban giao cin nha thi c¢6 gia dinh dng Nguyén Minh T dang &
nhd trong cin nha trén. Nguyén don di nhiéu lan doi nha nhung 6ng T khong
giao nha ma cé y chiém doat.

Nay nguyén don yéu cau nhirng nguoi trong ho khau thuong tra cua bi don,
bao gdom: Nguyén Minh T, Nguyén Thi P, Nguyén Phuong Khanh L, Nguyen
Phuong N tra lai nha dat s6 296/38 Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Vé yéu cau phan té cta bi don Nguyén Minh T, Nguyén don c6 y kién nhu
sau: Viéc chuyén nhuong nha dat giita nguyén don va vo chong 6ng Nguyén
Vin H, ba Tran Thi Hong S thuc hién dung quy dinh cta phap luat, ba 1a ngudi
thir ba ngay tinh nén giao dich trén dugc phap luét thira nhan va bao v¢. Nguyén
don khéng dong y voi yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau huy Glay
ching nhan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat & (hd so goc sd
009592/HD-MBCN/2009 ngay 09/4/2009) da dugc Uy ban nhan dan Quan B
cap cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

Vé yéu cau doc 1ap caa ong Nguyén Ngoc B, Nguyén don co ¥ kién nhu sau:

Ba Nguyén Thi Ngoc A c6 vay ciia 6ng Nguyén Ngoc P s tién 1a
430.000.000d (b6n trim ba muoi triéu dong) va thé chdp can nha sd 296/38
Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguyén don da thanh toan mot phan tién goc 1a 280.000.000d (hai trim tam
muoi triéu dong) theo bién nhan ngay 04/06/2012 (BL.93), hién con no sd tién
1a 150.000.000d (mot traim nim muoi triéu dong).

Nay nguyén don chi déng y tra tién goc 1a 150.000.000d va 24 thang tién
181 (ké tir ngay 31/5/2012 dén 31/5/2014) voi lai suit 1 ,5%0/thang la 54.000.000d
(ndm muoi bdn triéu dong), vay tong sb tién nguyén don ddng ¥ tra cho 6ng
Nguyén Ngoc D 14 204.000.0004 (hai tram 1é bén triéu dong).

Bi don, 6ng Nguyén Minh T, b Neuyén Thi P va nguoi dai dién hop phdp
cho ba P trinh bay:

Nha dat s6 296/38 Budng H, Phuong T, Quén B, Thanh phd HO Chi Minh
c6 nguon goc: do bo me vo cua 6ng Nguyen Minh T cung véi ong Nguyén Xuan



T3 mua lai mot nén dat cua ba Tréac Ihi P vao khoang nim 1993-1994 va dé cho
ong Nguyén Vian H dung tén trén giay to6 mua ban tay.

Pén nim 1997-1998, b6 me vg cho vo chéng bi don nén dat nay va vo
chong bi don tu dung tién san lap cat nha 6.

Nam 2004, khi bd vQ mat, vo chong bi don va dng Nguyén Vin H di thoa
thuan sang nhuong lai nén dit véi gia 60.000.000d (Sau muoi triéu) dong va
cling di viét gidy mua ban tay. Ong Nguyén Vin H di giao toan bd gidy to dung
tén mua ctia ba Nguyén Thi P2 lai cho vo chong bi don.

Nam 2005, 6ng Nguyén Minh T ¢6 dimg tén lam don xin phép chinh quyén
dia phuong tién hanh stra chita ndng cap cin nha, trong qua trinh stra chita ciing
d3 bi ban thanh tra xdy dung xir phat vi pham hanh chinh do tién hanh xay thém
gac dic bé tong ngoai phan xin phép stra chira.

Bén canh do, khi gia dinh vo 6ng chia di san thira ké cua bd vg, vo ong la
ba Nguyén Thi P duoc chia mot phan trong tai san 1a nha dat tai dia chi s6
85/5/9 Nguyén Van Quy, phuong T , Quan B, Thanh phé Ho Chi Minh. Ba
Nguyén Thi P dy dinh s& ban phan thira ké duoc huong trong nha dét trén dé tra
ng cho 6ng Nguyen Vin H. Tuy nhién, vi dng Nguyén Vin H muén gitr lai can
nha nay dé sinh song nén ba Nguyén Thi P cing nhiing nguoi thira ké khac da
thoa thuan vé thi tuc phap 1y 13 chia cin nha trén cho me 1a ba Truong Thi H dé
ba Truong Thi H s& sang tén lai cho 6ng Nguyén Van H, thuc té vo chong bi
don di thoa thudn cin trir phan thira ké vo ong duoc nhan vao phan no cua cin
nha 296/38 Buong H, Phuong T, Quan B véi 6ng Nguyén Vin H, xem nhu da
thanh toan xong hop dong sang nhuong dat. Tuy nhién viéc thoa thuan nay chi
la n61 miéng, khong co chimg tu gi.

Tuy nhién sau d6, ong Nguyén Vian H da hop thitc héa cin nha 296/38
Puong H, Phuong T, Quan B va ban cho ngudi khac. Khi 6ng Nguyén Vian H
lam thi tuc xin hop thirc hoa nha dat, 6ng khong biét va cho dén nay 6ng van la
nguoi giit ban chinh gidy to mua ban dat véi ba Nguyén Thi P2 va cac chung tir
vé viéc xay cit, stra chira nha.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bi don cho rang minh 13 ngudi
da sir dung dat lién tuc va cat nha ¢ tir ndm 1994 cho dén nay, c¢6 ho khau, co ké
khai dang ky su dung dat naim 1999, dong thué dat hang nim nén khong phai 1a
ngudi chiém hitu nha bat hop phap nén khong dong ¥ tra nha dat.

Tai don yéu cau phan td ngay 06/07/2015 va bon yéu cau ngay 09/09/2015,
bi don y€u cau tuyén huy Hop dong ngay 23/3/2009 vé viéc mua ban nha ¢ va
chuyén nhu’ong quyén str dung dat gitra vo chong ong Nguyen Van H va nguyén
don vi hop dong nay vo hi¢u do Itra dbi, dong thoi yéu cau Toa an tuyén huy
Gidy chtng nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ da cap cho nguyén
don.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — 0ng Nguyén Van H trinh bay:



Ngué)n goc cin nha sd 296/38 Huynh Tan Phat, phuong T Quan B Thanh
phd H6 Chi Minh do cha me 6ng la Nguyen Vén X va Truong Thi H mua cua ba
Tréac Thi Phung do 6ng dimg tén trén hop dong mua ban tay.

Nam 1996, 6ng xay nha ¢ tam trén phan dat nay. Dén nam 2000, 6ng cho
ong Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi P ¢ nho.

Vao ngay 06/03/2005, 6ng Nguyén Vin H ban cho 6ng Nguyén Minh T cin
nha trén véi gia 60.000.000d (S&u muoi triéu ddng), han choét thanh toan 1a thang
03/2007. Ong da nhan 02 lan tién coc tir ong Nguyén Minh T: Lin mot la
5.000.000d va lan 2 1a 1.000.000d. Pén ngay thanh toan, ong Nguyén Minh T
khong thanh toén sd tién thoa thuan vi cho rang d6 1a nha cia ong Nguyén Minh
T, nhu vay 1a ong Nguyen Minh T da tg minh hiy bd hop dong mua ban. Ong
phai ty bao v¢ quyén loi ciia minh nén dé hop thirc hda chu quyén nha. Sau khi
duoc cdp gidy chung nhéan, ong cd thoa thudn mua ban nha voi 6ng Nguyén
Minh T nhung 6ng Nguyén Minh T khoéng dong ¥ mua vi cho rang 1a nha cia
6ng Nguyén Minh T. Nhu vdy ong Nguyén Minh T ty chim dut viéc mua ban
nha nén 6ng méi sang nhuong lai cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

, Ong Nguyéjn Vin H chét ngay 11/12/2010, theo Gidr),/ chitng tir s6 60 quyén
so 01/2010 do Uy ban nhan dan xa B, huyén L, tinh V cap.

Nhitng nQueoi thira ké quyén va nghia vu ciia éng Nguyén Vin H do ba Tran
Thi Hong S va 6ng Hoang Xudn Thé Vinh trinh bay: Khong dong y véi yéu cau
ciia 6ng Nguyén Minh T. Pén han thanh toan 6ng Nguyén Minh T d3 khong
thanh toan nén d3 tu chdm dat hop ddng. Ong Nguyén Vin H khi ban nha cho
nguyén don ¢ noi r6 nha dang cho 6ng Nguyén Minh T & nhd va nguyén don
dong y mua. Nay ba Tran Thi Hong Sang chi dong v tra lai cho ong Nguyen
Minh T sé tién 6.000.000d (s&u triéu dong) cha ba di nhan, yéu cau 6ng Nguyén
Minh T va ba Nguyén Thi P tra nha va dat cho ba A.

NQuoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Ba Trwong Thi H trinh bay:

Vao nam 1993 - 1994, chong ba 1a 6ng Nguyén Van X cling ba c6 mua céi
ao ctia ba Trac Thi P cung v6i 6ng Nguyén Xuan T3 va dé cho con trai 13
Nguyén Van H dimg tén. Nam 1998, ba Truong Thi H cho vo chong con gai 1a
Nguyen Thi P, Nguyén Minh T san l4p ao va xay nha ¢. Pén nam 2004 - 2005,
chong ba mat. Cung thot gian do, do can nha bi ngap dan den hu hong, nén vg
chong con gai Nguyén Thi P stra chita nha. D¢ tranh ric roi vé sau, ba (TruO’ng
Thi H) goi y cho con trai Nguyén Van H sang nhuong phan dat d6 cho vg chong
T — P vo6i gia 60.000.000d (sau muoi triéu dong). Hai bén di dong y mua bén
bang viét gidy tay, nhan tién lan tha nhéat: 5.000.000 (nim triéu) dong, co ba
Truong Thi H lam chimg, va ong Nguyén Vin H di giao ban chinh gidy sang
nhuong dat ma vg chong ba Truong Thi H mua do 6ng Nguyén Vin H dimg tén
cho vo chong ba T — P.

Niam 2006, ong Nguyén Van H yéu cau chia di san cia chong ba dé lai 1a
can nha so6 85/5/9 Nguyén Van Quy, phuong T Pong, Quan B, Tp. H6 Chi
Minh, c¢6 xin gia dinh ba (Trwong Thi H) chia cho 6ng can nha nay. Ca gia dinh
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d3 dong y giao cho ba (Trwong Thi H) can nha tai dia chi néu trén va ba di lam
thu tuc sang nhuong cho Nguyén Vin H. Ba H n6i miéng véi con Nguyén Thi P
rang sau khi ba (Truong Thi H) cho 6ng Nguyén Vin H cin nha trén thi 6ng
Nguyén Vian H phai can trir phan no con lai cia vo chong ba P 6ng T. Nhung
sau d6, 6ng H di hop thic héa va ban cin nha tai dja chi s6 296/38 Puong H,
Phuong T, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh cho nguoi khac.

(Ba Truong Thi H chét ngay 21/3/2015, theo Gidy chitng tir s6 23, qi s6
01/2015 do uy ban nhan dan phuong T Tay, Qudn B, Tp. H6 Chi Minh cap ngay
21/3/2015)

Ba Nguyén Thi Phuong M, & nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba
Truong Thi H, ddng thoi 1a nguoi dai dién theo iy quyén cho ba Nguyén Thi P
va ba Nguyén Thi Phuong T2 trinh bay gitt nguyén cac ¥ kién cta ba Truong
Thi H da néu trudc day.

Dai dién uy ban nhan dan Quan B, 6ng Dao Gia V trinh bay:

Qua trinh cap Gidy chtng nhan quyen sir dung dat clia 6ng Nguyen Van H -
ba Tran Thi Hong S nhu sau: HO so cap Glay ching nhén quyén sir dyng dat ¢
s6 01405/2007 ngay 30/7/2007 ctia dng Nguyén Vin H - ba Tran Thi Hong S:

- Vj tri: Nha dat c6 dién tich khuén vién dat 31.85m2 , téng dién tich s
dung: 63.94 m2, dién tich xay dyung: 32.09 m2. Mot phan thira dat 12, to ban do6
s6 32 phuong T Tay (tai liéu ban d6 2003). Bia chi: 296/38 Huynh Tan Phat,
phuong T , Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Quy hoach: Cian cir Quyét dinh s6 37/2005/QD-UBND-QLDT ngay
23/06/2005 cua UBND Quan B phé duyét quy hoach 1/2000: vi tri nha dat thudc
khu dan cu hién hitu.

- Tranh chip: nha dat khong co tranh chap (dwoc UBND phuong T Xac
nhan ngay 04/6/2007).

- Nguén géc:

Tuong trinh cta 6ng Nguyén Vian H: Nha dat do ong Nguyén Vin H - ba
Tran Thi Hong S nhan chuyén nhuong bang gidy tay cia ba Trac Thi P ngay
18/07/1993. Thang 4/1997, 6ng Nguyén Vin H c6 stra chita xdy dung thém gac
b va str dung 6n dinh cho dén nay.

Xac nhan cia UBND phuong T : Nha dat 6ng Nguyén Van H - ba Tran
Thi Hong S nhan chuyén nhuwong bang gidy tay ctia ba Trac Thi P ngay
18/07/1993. Thang 4/1997, 6ng Nguyén Vin H c6 stra chita xay dung thém gac
g6 va str dung 6n dinh cho dén nay. Hién khong c6 tranh chap, khiéu nai.

Tir nhitng co s trén, cin ¢t vao khoan 4 Diéu 50 Luat dat dai nim 2003 va
diém a khoan 1 DPiéu 4 Nghi dinh sé 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 c6 du co
so nhan dinh viéc cdp Gidy chting nhan quyén st dung dét &, quyén str dung nha
& 86 01405/2007 ngay 30/7/2007 cua 6ng (ba) Nguyén Van H- Tran Thi Hong S
d6i v6i phan dat thira 12 to ban d6 s6 phuong T , Quan B (theo tai liéu ban d6
2003) la dang trinh tu quy dinh phap luat.
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Nguwoi lam chirng - Ba Trac Thi P trinh bay:

Can nha sd 296/38 Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh
duoc xay dyng tur nam 1998, ba Trac Thi P khong biét ai 1a nguoi xay dung. Sau
khi xay xong, ba (Nguyén Thi P2) thay ong Nguyén Vian Tién va ba Nguyén Thi
P dén cdn nha néu trén sinh sdng cho dén nay.

V& ngudn gbe cin nha: Trude khi xay nha, day 1 viing lay va thudc quyén
s& hitu ctua gia dinh ba. Ba Nguyén Thi P2 la nguoi dung tén ban cho ong
Nguyén Xuan T3 va ong Nguyén Vian H bang gidy sang nhuong dat véi gia 25
chi vang 24K. Phan tién cua 6ng Nguyén Vian H do cha me ong Nguyen Vian H
la dng Nguyen Vin X va ba Truong Thi H tra, phan tién ciia 6ng Nguyén Xuan
T3 do chinh 6ng Nguyén Xuan T3 tra.

(Ba Trac Thi P chét ngay 05/5/2010, theo Gidy chung tir §6 43, quyén §6
01/2010 do Uy ban nhan dan phuong T Tay, Quan B, Tp. H0 Chi Minh cap
ngay 06/5/2010)

Ba Pham Thi B, & ngueoi biét viéc trinh bay:

Phan dat ma vo chong ong Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi P dang &, ngay
Xua 13 a0 rau mudng ctia ba Trac Thi P. Khoang nam 1993 - 1994, ba me clia ba
Nguyén Thi P mua lai cua ba Nguyén Thi P2. Khoang nim 1998 - 1999, ba
Pham Thi D biét vo chong ong T, ba P san lap va xay nha & tai ao néu trén. Nam
2005, do tinh trang nha xuong cap, vo chong ong T ba P da sta chita, nang nén
nha va xay gac bang bé tong dé ¢ 1au dai.

Nguoi co quyelz loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp - 6ng Nguyén
Ngoc D do ba Nguyén Thi Nguyét dai dién trinh bay:

Vao ngay 31/05/2012, 6ng Nguyén Ngoc B ¢6 cho ba Nguyén Thi Ngoc A
vay s6 tién 1a: 430.000.000 (Bon tram ‘ba muoi trigu) déng v6i 1ai suat 1a 1,5%/
thang; lai tra dinh ky vao ngay 01 moi thang. Ba Nguyén Thi Ngoc A c¢6 thé
chip cho 6ng Nguyen Ngoc b gidy to nha dat sb 296/38 Puong H, Phuong T,
Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, c6 1am hop dong vay tai san va thé chip nha,
cO cong ching tai Phong cong ching S.

Ké tir ngay vay tién cho dén thoi diém 6ng Nguyén Ngoc D khoi kién, ba
Nguyéen Thi Ngoc A khong tra bat cir dong von hay 1&i nao ca.

Do viy, nay 6ng Nguyén Ngoc B yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc A tra lai s6
tién gbc 430.000.000 (bon traim ba muoi triéu) dong, tién 13i 06 thang (ké tir
ngay 31/5/2012 dén ngay 31/11/2012): 1,5% x 06 thang = 38.700.000 (ba muoi
tam triéu bay trim ngan) dong va tién 1di qua han 17 thang (ké tir ngay
31/12/2012 dén 31/4/2014) 1a: 17 thang X 2,25%/thang = 164.475.000 (mt tram
s4u muoi bén triéu bdn trim bay muoi lam ngan) dong. Tong cong tién 14i 1a:
203.175.000 (hai tram 1& ba triéu mot trim bay muoi lam ngan) dong. Tong
cong so tién gdc va 1ai phai tra 1a: 633.175.000 (sau trim ba muoi ba triéu mot
tram bay muoi lim ngan) déng. Néu ba Nguyén Thi Ngoc A khong tra du sb



tién trén, yéu cau Toa an phat mai cin nha s6 296/38 Puong H, Phuong T, Quin
B, Thanh phé H6 Chi Minh dé tra ng.

TQa an nhan dan Quan B — Thanh phd Ho6 Chi Minh d3 dua vu 4n ra xét xir
va quyét dinh tai Ban an so tham 195/2017/DS-ST ngay 25/07/2017 nhu sau:

“1. Khéng chap nhdn yéu cdu~ddi nha, ddt tai s6 296/38 Puwong H, Phirong
T, Qudn B, Tp. HCM cua ba Nguyén Thi Ngoc A.

2. Huy "Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat

67 s6 009592, Quyen s6 03, ky ngay 23/3/2009 tai Phong cong chung - Tp.
HCM, giita 6ng Nguyén Vin H, ba Trdan Thi Hong S va ba Neuyén Thi Ngoc A.

3. Huy Glay chirng nhan quyén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat 0" s0 ho so goc so 009592/HD-MBCN/2009, do iy ban nhdn dan Qudn B,
Tp. HCM cdp ngay 09/4/2009 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

4. Ong Nguyén Van Tién tra sé tién 515.970.000 (ndm tram muoi lim
triéu chin tram bay mwoi ngan) dong cho thira ké cua ong Nguyén Vin H 14 ba
Tran Thi Hong S. Khl ong T tra xong tlen thi ¢6 quyén lién hé voi co quan nha
Nuede c6 tham quyen dé hop thirc héa quyén sé hiru nha & va quyén sir dung ddt
o tai nha ddt s6 296/38 Huynh Tan Phat, phwong T Ty, Qudn B, Tp. PICM.

5. Ba Tran Thi Héyg S phai tra so tién 150.000.000 dong (mét tram nam
Mueoi triéu) cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

6. deoBz’é:u 3 ciia “Hop dong vay tién va thé chdp nha” sé céng chimng
018262, quyen s6 5 TP/CC- SCC/HDGD ky ngay 31/5/2012 tai Van phong Cong
chirng Sai Gon, gitta ong Nguyen Ngoc D va ba Nguyen Thi Ngoc A.

1. ‘Bé Nguyén Thi Ngoc A4 tra s6 tién 727.000.000 (bay tram hai muwoi bdy
trieu) dong cho 0ng Nguyéen Ngoc D.

8. Danh quyén khéi kién cho ba Nguyén Thi Ngoc A vé 16i gdy hdu qud vo
hiéu vé giao dich mua bdn nha dat ddi véi nguweoi thiva ké ciia 6ng Nguyén Vin
Hai la ba Tran Thi Hong Sang va vé s6 tién 280.000.000 dong (hai tram tdm
Muoi triéu) da trd cho Ba Nguyén Thi N.”

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang cao cua cac duong su.

Vién Klem sat nhan dan Quan B da co quyét dinh khang nghi 56 02 ‘ngay
09/08/2017 vé mot s6 thiéu sot vé thi tuc to tung va vé ndi dung giai quyét clia
ban an. Ngay 31/07/2017 va 6ng Pham Van P khang c4do yéu cau sua ban an
theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Toa an nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh da xét xur phtc tham vu an va tai
ban an s6 1141/2017/DS-PT ngay 14/12/2017 da quyét dinh hay toan bo ban an
giao vé cip so tham xét xir lai do xdc dinh thléu quan hé tranh chap, xac dinh sai
tu cach duong sy, giai quyét yéu cau phan té cta bi don khi chua thuc hién cac
thu tuc t6 tung can thiét cho yéu cau nay.



Sau khi thy ly lai vu an, Toa 4n nhan dan Quéan B da thuc hi¢n céc thu tuc
td tung dé dua vu 4n ra xét xir va quyét dinh tai Ban 4an so tham s
637/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 v& : “Doi nha”, “hgp dong vay tai san”, “yéu
cau hay hop ddng mua ban nha va chuyen nhuong quyén st dung dat”, “yéu cau
tlep tuc thuce hién hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat” “yéu cau huy

gidy ching nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢” nhu sau;

“1. Khéng chdp nhdn yéu cau~d01 nha, ddt tai s6 296/38 Puong H, Phirong
T, Quadn B, Tp. HCM cua ba Nguyén Thi Ngoc A.

2. Huy “Gid'y chirng nhan quyén quyén sé hiru nha ¢ va quyén sir dung
dat 6" s6 ho so goc so 009592/HD-MBCN/2009, do uy ban nhéin dan Qudn B,
Tp. HCM cap ngay 09/4/2009 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

3. Huy Dleu 3 cua “Hop dong vay tién va thé chdp nha” sé cong chimg
018262, quyén s6 5 TP/CC- SCC/HPGD ky ngay 31/5/2012 tai Vin phong Cong
ching Sai Gon, giita 6ng Nguyén Ngoc D va ba Nguyén Thi Ngoc A.

4. Ba Nguyen Thi Ngoc A tra sé tién 705.000.000 (bay tram 1é ndm triéu)
dong cho éng Nguyén Ngoc D.

5. Dinh chi cdc yéu cdu ciia nguyén don:

5.1 Dinh chi yeu cdu huy “Hop a”dng mua bdn nha o va chuyén nhwong
quyén sir dung ddt ¢” so6 009592, Quyen s6 03, ky ngay 23/3/2009 tai Phong
cong ching |- Tp. HCM, gitta ong Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong S va ba
Nguyén Thi Ngoc A.

5.2 Pinh chi yéu cdu tiép tuc thwc hién hop dong sang nhweong ddt da ky

6. Danh quyén khéi kién cho ba Nguyén Thi Ngoc A vé s6 tién
280.000.000 dong (hai tram tam muoi triéu) dad tra cho Ba Nguyén Thi N.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén xir vé chi phi dinh gia, chi phi do v&, 4n
phi, trach nhi¢ém khi cham thi hanh &n, an phi va quyén khang céo cho cac
duong su.

Ngay 28/11/2018, ngudi dai dién cua nguyén don khang cao toan bg ban an
so tham, yéu cau sira ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va chap nhan y kién phan bac cta nguyén don vé hop dong vay
tai san v6oi ong B, ba N.

Tai phién toa phic tham: C4c bén duong sy khong thoa thuan duoc vé viée
giai quyét vy an, Nguyén don gilt nguyén yeu cau khoi kién., bi don gila
nguyén yéu cau phan tb, nguoi lién quan giit nguyén yéu cau doc lap.

Nguo1 khang cao — do ngudi dai dién hop phap trinh bay: Nguyén don do ¢
gan va biét khu vuc nha bi don nén khi blet ong Nguyén Vin H muo6n ban nha
thi nguyén don ddng ¥ mua ma khong can dén xem nha trude. Hai bén ky hop
ddng mua ban tai cong chung voi gia 150.000.000d nhung gia mua ban thyc té
1a gia khac. Ba Tran Thi Hong S di ky cam két vé gia mua ban thuc té nay va
nguyén don da nop chimg tir bé sung. Khi 6ng Nguyén Vian H ban giao nha c6
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noi gia dinh ong Nguyén Minh T dang & nho, sau d6 khi nguyén don yéu ciu
giao nha thi 6ng Nguyén Minh T khong dong ¥ va phat sinh tranh chip. Nguyén
don mua nha ngay tinh, thyc hién thu tuc mua ban ding quy dinh va déa duoc
cap g1ay chtng nhan quyén sé hitu, nay dé nghi gia dinh 6ng Nguyen Minh T tra
nha. Vé hop ddng vay tai san, nguyén don vay ong Nguyén Ngoc D sb tién
430.000.000d vao ngay 31/05/2012 c6 1am hgp dong vay tai san va thé chip nha
dat sb 296/38 Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh phd HS6 Chi Minh, muc dich
1a vay tién dé stra nha 308/54 Huynh Tan Phat, phuong T Tay, Quéan B, nguyén
don ciing c6 ky hop dong dit coc mua ban nha sé 308/54 Huynh Tén Phat,
phuong T Tay, Quan B véi ba Nguyén Thi N nhung thuc chat 13 vay tién, sau do
tra tién xong nén hai bén da huy hop dong mua nha nay. Vi sO6 ng vay ong
Nguyén Ngoc b, nguyén don di tra tién 280. 000.000d vao ngay 04/06/2012 do
ba Nguyen Thi N ky nhan. Nguyén don tra tién vay 6ng Nguyen Ngoc D nhung
lai dua tién cho ba Nguyén Thi N vi nghi hai ngudi 1a vo chong chung séng mot
nha, khong gap nguoi nay thi dua cho nguoi kia cling dugc. Pé nghi Hoi dong
xét XU phuic tham sira ban an so tham nhu ndi dung don khang co da trinh bay.

Bi don do ong Nguyén Minh T trinh bay: Nha dat c6 ngudn goc dat do ba
ma vg cho, vo chong ong tu san lap dap nén va xdy nha. Viéc lam gidy to
chuyén nhuong dat véi ong Nguyen Van H la theo y ma vo dé vui vé trong anh
em. Khi vo 6ng nhan thira ké tir di san cua cha, phan thira ké d6 da dé lai ong
Nguyén Vin H dugc huong, ding ra la da can trir vao tién chuyén nhuong dat,
nhung vi khong co gidy to gi thé hién nén nay dong y tra thém cho gia dinh 6ng
Nguyen Vian H 500.000.000d dé chuyen quyén so hiru dat, phan nha l1a do vo
chdong 6ng xay dung. Viéc ong Nguyén Vin H su dung glay mua ban nha dat
v6i ba Trac Thi P2 ngay 18/07/1993 dé xin cap chu quyén nha dat 1a _khong
dung vi ba Trac Thi P2 chi ban dat chtr khong c6 nha. Ong nghi ngo gidy mua
ban giita 6ng Nguyén Vin H v6i ba Trac Thi P2 khong phai la chir ky cua ba
Tréac Thi P2 nén 6ng yéu cau giam dinh chit ky va viét tén cua ba Trac Thi P2
tai gidy sang nhuong dat do ong dang gir ban chinh va gidy sang nhuong nha
dat ngay 18/07/1993 dang luu tai bo ho so cap gidy ching nhan cho 6ng Nguyen
Van H. Ong van giit yéu cau xin hity Gidy chting nhéan quyen sit dung dat o,
quyén st dung nha & s6 01405/2007 ngay 30/7/2007 ctia Uy ban nhan dan Quén
B cap cho dng ba Nguyén Vin H va ba Tran Thi Hong S; Yéu cau tiép tuc thuc
hién giao dich sang nhuong dat véi ong Nguyen Van H ngay 06/03/2005, gia
dinh ong dong y tra thém cho nhing ngudi ké thira quyén va nghia vu cua 6ng
Nguyén Vin H sé tién 500.000.000d.

Luat su Tran Pac K bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dé nghi
Ho1 dong xét xir gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap — 6ng Nguyén
Ngoc P do ba Nguyén Thi N dai dién trinh bay: Ong Nguyén Ngoc D ¢6 cho ba
Nguyén Thi Ngoc A vay sb tién 430.000.000d vao ngay 31/05/2012 c6 lam hop
dong vay tai san va thé chap nha dat s6 296/38 Puong H, Phuong T, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh, c¢6 cong ching tai Vin phong Céng chimg S . Cung
ngay 31/05/2012, ba Nguyén Thi N ciing cho ba Nguyén Thi Ngoc A vay s
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tién 400.000.000d nhung hai bén khong 1am hop dong vay tai san ma lam hop
ddng dit coc mua ban nha 308/54 Huynh Tan Phat, phuong T Tay, Quan B,
Thanh phd H6 Chi Minh khéng cong chimg nhung c6 6ng Pham Vin P ky tén
lam chimg & trang sau cta hop dong. Sau d6, ba Nguyén Thi Ngoc A d3 tra tién
cho hop dong mua ban nha nay nén hai bén di tit toan hop dong. S6 tién
280.000.000d giao ngay 04/06/2012 1a tra cho hop dbng vay voi ba Nguyén Thi
N, khong phai la tra cho hop dong vay voi ong Nguyén Ngoc P. Do vy, ong
Nguyén Ngoc P van _yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc A tra ng cho hop dong vay
tai san voi ong Nguyén Ngoc D.

Ba Nguyén Thi Phuong M dai dién cho Nguyén Thi Phuong T2, Nguyén
Thi P trinh bay: Ngudn gbc nha va dat s6 296/38 Puong H, Phuong T, Quén B,
Thanh phd H6 Chi Minh dang nhu bi don trinh bay. Me ba 1a ba Truong Thi H
c6 n6i miéng v4i ba Nguyén Thi P 14 thoi dé cho 6ng Nguyén Vian H huong nha
dat 85/5/9 Nguyen Van Quy, phuong T Dong, Quén B, ba Truong Thi H s&€ ndi
ong Nguyen Vian H tru vo phan ng tién mua dat cia bi don 1a xong. Céc chi em
ba (Nguyén Thi Phuong M) déu biét viéc nay.

Vi Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Ho Chi Minh phat biéu y
kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu an cho dén thoi diém két thuc phan tranh luén

tai phién toa phuc thim va trudc khi nghi an, nhing nguoi tién hanh t6 tung da

thuc hién ding va day du, nhimg ngudi tham gia té tung da chap hanh dung cac
quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén su.

Vé noi dung khang cao, xét thdy viéc thu thap chimg ctr 1a chua day du,
khong giai quyét hau qua cua hop dong cong chimg vo hiéu va khong dua
Phong cong chimg S6 1 vao tham gia to tung 1a giai quyét vu an khong triét dé,
tai phién toa phuc tham bi don co yeu cau giam dinh chir ky cua ba Nguyén Thi
P2hung tai gidy mua ban dat viét tay va gidy mua ban nha dat ban danh may do
6ng Nguyén Vin H nop dé xin cap cht quyén nha dat do vay dé nghi Hoi dong
xét xtr hity toan bd ban an so tham giao vé cap so tham xét xir lai.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thtc: Khang céo cta nguyén don trong thdi han lugt dinh va da
nop tam ung an phi phic tham theo quy dinh nén dugc chap nhan dé xem x¢&t lai
ban an theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé noi dung khang cdo, Hoi dong xét xir Xét thay:
[2.1] V& yéu cau doi nha cta nguyén don, xét thiy:

Nguyén don va vo chong ong Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong S ky Hop
déng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyen stt dung dat & sb 009592 ngay
23/03/2009, tai Phong Cong chtng | Thanh phé H6 Chi Minh d6i voi nha dat tai
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dia chi s6 296/38 (s6 cii 1a 40/4C) Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Nguyén don d3 hoan tat thi tuc ké khai thué tru6c ba mua ban va
sang tén dang bo va duoc Uy ban nhén dan Quén B dya trén quy trinh chuyen
nhuong hop phap dé cap Gidy chung nhin quyén s¢ hiru nha & va quyén su
dung dat & s6 ho so gbe 009592 ngay 09/04/2009 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

Nay nguyén don 13 chi s& hiru hop phap ciia nha dat theo Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & néu trén nén khoi kién doi nha la co
can ctr phap luat. Ban an so tham khong xem xét giai quyét quan hé tranh chap
lién quan dén Hop déng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén su dung dat o
cong chimg s6 009592 ngay 23/03/2009 ma chi hiy Gidy chimg nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd hd so gde 009592 ngay 09/04/2009 cap
cho ba Nguyén Thi Ngoc A 1a khong ding cin cu. Theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 34 Bo luat td tung dan su nam 2015 “Truong hop vu viéc dan sy co lién
quan dén quyét dinh ndy (quyét dinh hanh chinh ca biét) thi phai dwgc Toa dn
xem xét (hity quyét dinh hanh chinh ca biét) trong cung mot vu viéc dan sw do”,
do d6 Toa an chi giai quyét tranh chap dan su c6 yéu cau huy quyét dinh hanh
chinh ca biét (Gidy chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat &) khi
quyét dinh hanh chinh ca biét nay gan voi quan h¢ dan su (hop dong chuyén
nhuong) bi tranh chép, viéc giai quyét riéng yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh
khong gan voi tranh chap dan sy thi khong thudc linh vuc duoc gidi quyét theo
t6 tung dan su.

Viéc Toa an cap SO tham huy Gidy chung nhan quyen s& hittu nha ¢ va
quyén st dung dat & s6 hd so gbc 009592 ngay 09/04/2009 cap cho ba Nguyen
Thi Ngoc A nhung khong xem xet dén hop dong chuyen nhuong nha dat gitra
nguyén don va vog chong 6ng Nguyén Van H, ba Tran Thi Hong S 1a thiéu sot va
gay thiét thoi quyen loi hop phap cua nguyén don, khong giai quyet triét dé vu
an do khong xem x¢ét dén quyén loi, nghia vu cia ba Tran Thi Hong S va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ong Nguyén Vin H dang tham gia vu viéc
dan su véi vai tro nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

Tda an cip so thim nhan dinh Uy ban nhan dan Quin B cip Gidy chimg
nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ong Nguyén Vin H va ba
Tran Thi Hong S 1a khong dung quy dinh nhung lai khdng Xxem xet tuyén huy
Gidy chirg nhan nay 1a thiéu sot. Tai phién toa phuc tham, bi don yéu cau thyc
hién giam dinh chit ky ba Trac Thi P trén hai gidy t& mua ban: mot 1a gidy sang
nhuong dat co tén nguoi mua 1a Nguyén Vin H va Nguyén Xuan T3 (BL.104)
va hai 13 trén gidy ban nha chi ky tén ngudi mua Nguyén Vian H (BL.177 ). Theo
bi don — ba Trac Thi P chi ky gidy to& mua ban vé6i 6 ong Nguyén Van H diing mua
chung véi 6ng Nguyen Xuan T3 va ban chinh nay van do bi don dang gifr theo
thoa thuan chuyén nhuong ngay 06/03/2005 véi ong Nguyen Van H nhung 6ng
Nguyen Vén H lai su dung gidy ban nha (BL.177) dé hop thirc héa chu quyén
nha dat 296/38 Huynh Tan Phat cho minh 1a khong ding, do vay bi don yéu cau
glam dinh chir ky ba Nguyen Thi P2hung dé bo sung can ctr cho yéu cau huy
gidy ching nhéan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén str dung dat & da cap cho ong
Nguyén Van H va ba Tran Thi Hong S, do bi don cho rang viéc cap gidy nay la
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trai quy dinh va khong dung thyc té. bay la yéu cau moi ma dé dam bao hai cap
xét XU can giao lai cho Toa an cip so tham giai quyét.

Lién quan dén yéu cau hay gidy ching nhén cap cho ong Nguyén Vin H va
ba Tran Thi Hong S vira néu, bi don cho rang minh la nguoi xay dyng nha va da
thanh toan du hodc thanh todn mot phan gia tri quyén su dung dat voi ong
Nguyen Van H, nhu vay thuc chét yéu cau phan t6 ctia bi don chinh 13 tranh
chép quyen stt dung dat hodc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat voi ong Nguyén Vin H va ba Tran Thi Hong S, day 1a tranh chip co
g1a ngach nén bi don phai nop tién tam u‘ng an phi c6 gia ngach moi duoc thy ly
giai quyet Toa an cip so tham chi giai quyet yéu cau thu hoi gidy ching nhan
quyen s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat o ~cap cho nguyén don ma khong xem
xét dén tranh chap dan su lién quan vé quyén sé hiru nha va quyén st dung dat
1 thiéu sot.

Véi cac thiéu sét trén toa an cAp phuc tham khong thé khac phuc dugc, do
vay can huy ban an so tham dé giao vé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2.1] Vé yéu cau doi nha cua nguyén don,:

Nguyén don vay tién ciia anh rudt la Nguyén Ngoc D ¢o thé chap Gidy

chimg nhin quyén s& hiru nha & va quyén st dung dat & s6 ho so gbc 009592
ngay 09/04/2009 cho ba Nguyén Thi Ngoc A.

Xét thay két qua giai quyét yéu cau doi nha, dat tai s6 296/38 buong H,
Phuong T, Quan B cua nguyén don s€ lién quan mat thiét dén viéc giai quyet yeu
cau cua 6ng Nguyén Ngoc D vé tranh chap hop dong vay tai san co thé chép, do
vay can thiét huy toan bo ban an dwa vé xét xtr so tham lai ¢é dam bao giai quyét
triét dé, day du cac quan hé tranh chap lién quan trong vu 4n.

Tu nhing phan tich trén, xét thidy dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh la phu hop, Hoi dong xet xur phuc tham chdp nhan mot
phan khang cdo: Hily ban an so tham dé giao vé cap so tham xét xir lai.

An phi phuc tham: Do huy ban an so tham nén duong su khang cdo khong
phqéi chiu an phi phuc tham la 300.000d, duoc nhan lai tam Ung an phi phuac
tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 2 Biéu 148, bicu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 Biéu 308, biéu 310
B6 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

Chép nhén yéu cau mot phan khang cao ctia nguyén don.
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1. Huy toan bd Ban 4n so tham sd 637/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quan B — Thanh phd Hd Chi Minh. Giao ho so dan su phic
tham thu 1y s6 16/2019/DSPT ngay 05/01/2019 vé Toa &4n nhan dan Quan B giai
quyét lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

2. An phi dan sy phtc tham: Nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham, ba Nguyén Thi Ngoc Anh duoc nhan lai 300.000 déng (Ba tram
ngan dong) tién tam ung an phi theo bién lai s 0026251 ngay 28/11/2018 cua
Chi cyc Thi hanh 4an Dan sy Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND Cép cao tai TP.HCM;

- VKSND Thanh ph Hd Chi Minh;
- Chi cuc THADS Quan B;

- Toa an nhan dan Quan B;

- Céc duong su; « ) R
- Luu ho so vu an. Nguyén Thi Thanh Hién

An phi phiic thim: Do huy ban an so tham nén duong sy khang cdo khong
phvéi chiu &n phi phuc tham 1a 300.000d, duoc nhan lai tam Ung an phi phuc
tham da ndp.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Can cu:
- Khodn 2 bicu 148, Bieu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 bicu 308, biéu 310
B6 luat To tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

Chép nhén yéu cau mot phan khang cdo ctia nguyén don.
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1.Hiy toan b Ban 4n so tham so 637/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quan B — Thanh pho H6 Chi Minh. Giao ho so dén sy phuc
tham thu ly s6 16/2019/DSPT ngay 05/01/2019 vé Toa an nhan dan Quan B giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2.An phi dan sy phuc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan
su phﬁg thém,‘ ba Nguyén Thi Ngoc Anh dugc phafm lai 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) tién tam Gng an phi theo bién lai s6 0026251 ngay 28/11/2018 cua
Chi cuc Thi hanh an Dan sy Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Chi Sang L& Thi My Nhung Nguyén Thi Thanh Hién

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

BIEN BAN NGHI AN
Vaohdi  gid  phat, ngay 21 thang 10 nam 2019.
Tai phong nghi 4n Toa 4n nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh.
V6i Hoi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Thanh Hién
Céc Tham phan: Ong Nguyén Chi Sang
Ba Lé Thi My Nhung
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Tién hanh nghi 4n vy an dan sy thu ly s6: 16/2019/DSPT ngay 05 thang 01
nam 2019 vé tranh chip “Doi nha”, “hop. ddng vay tai san” “yéu cau huy hop
d6ng mua ban nha va chuyen nhuong quyén st dung dat”, “yeu cau tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” “yéu cau huy gidy chung
nhén quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét ¢”

Do Ban an dan su so tham sg: 63/2018/DS-ST ngéy 23/11/2018 cua Toa an
nhan dan Quan B — Thanh pho HO Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 4755/2019/QD-PT ngay
01 thang 10 nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc A, sinh nam, 1977; dia chi: 308/54
Puong H, Phuong T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Pham Vian P, sinh ndm
1956; Ngu: cung dia chi nguyén don. (Theo Hop dong Uy quyén ngay
30/12/2009 tai Van phong Cong chung S6 1 Thanh phé HO Chi Minh — BL.282-
283 va Giay uy quyén ngay 08/05/2014 lap tai Van phong Coéng chimg T —
BL.107-108). (c6 mat tai phién toa).

2. Bidon:

2.1/ Ong Nguyén Minh T, sinh ndm, 1967; Dia chi: 40/4C Buong H, Phuong
T, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyen Minh T: Ong Tran

Dac K - Luéat su thudc Poan Luat su Thanh pho H6 Chi Minh - (c6 mat)

2.2/ Ba Nguyén‘ Thi P, sinh ndm 1976; dia chi: 40/4C Duong H, Phuong T,
Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

NQuoi dai dién hop phdp ciia ba Nguyén Thi P, gém: Ba Nguyén Thi Phuong
M, sinh nam 1977; dia chi: 115/40 Pham Hﬁ'u Lau, phuong M, Quan B, Tp. HS:M -
la nguoi dai dién theo van ban uy quyén cong chimg so 00010735, Quyén so
02TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/7/2016 tai Van phong Cong chimg T) va 6ng
Nguyén Minh T dai dién theo Van ban uy quyén ngay 02/04/2010 tai Uy ban nhan
dén Quéan B, Thanh pho Ho Chi Minh — BL.291.

( Ba Nguyén Thi Phuwong M va éng Nguyen Minh T cing c6 mdt)

2.3/ Tré Nguyén Minh N, sinh nim 2000;

2.4/ Tré Nguyén Phuwong Khanh L, sinh nam 2004;

NQueoi dai dién hop phap ciia hai tré la cha me ruét - ong Nguyén Minh T va

ba Nguyén Thi P (cé mdt)
3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Vin H (chét ngay 11/12/2010); dia chi: 85/5/9 Nguyén Vin
Quy, phuong T Pong, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.
Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia 6ng H:
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3.1.1  Ba Tran Thi Hong S, sinh nam 1972;
312 Tré Nguyen Thi Tuyét N, sinh nam 2004;
Cung dia chi: s6 85/5/9 Nguyén Vin Quy, phuong T Péng, Quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi gidm hé hop phdp cia tré Neuyén Thi Tuyét N: Ba Tran Thi Hong
S.

Nguoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi Hdng S: Ong Hoang Xuédn Thé
V, sinh ndam 1964 dai dién theo Hop dong uy quyen ngay 03/03/2010 tai Van
phong cong ching S6 1 Thanh phé H6 Chi Minh — BL.284-286 va Van ban uy
quyén ngay 04/11/2011 1ap tai ... (c6 don ngay 12/06/2017 yéu cau xét xir ving
mat).

3.2 Ba Trwong Thi H (chét ngay 21/03/2015); dia chi: 126 Huynh Tén Phat,
khu pho 2, phuong T Tay, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh..

Ngueoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ciia ba Truwong Thi H:

3.2.1 Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh nam 1977; dia chi: 115/40 Pham
Htru Lau, phuong M, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (co mat).

3.2.2 Ba Nguyén Thi Phuong T2, sinh ndm 1979; dia chi: 76B duong
buong 49, phuong Q, Quan B, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Nguyén Thi Phwong I Ba Nguyén Thi
Phuong M, dai dién tham gia t6 tung theo van ban uy quyén sd cong ching
00010735, Quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/7/2016 tai Vian phong
Cong chung T. (co mat)

3.2.3 Ba Nguyén Thi P, sinh nim 1976; dia chi: 40/4C Khu phé 1,
Huynh Tan Phat, phuong T Tay, Quéan B, Thanh pho H6 Chi Minh (co mat).

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bd Nguyén Thi P, gom:

e Ba Nguyén Thi Phuong M, sinh nim 1977; dia chi: 115/40 Pham
Hiru Lau, phuong M, Quén B, Thanh phd Hob Chi Minh dai dién theo van ban uy
quyén sd cong chimg 00010735, Quyén sé6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay
16/7/2016 tai Van phong Cong chung T) (c6 mat)
7 e Ong Nguyén Minh T dai dién theo Van ban uy quyén ngay 02/04/2010
tai Uy ban nhan dan Quéan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (co madt)

3.3 Uy ban nhin dian Quan B, Thanh phé Hf”) Chi Minh; try so: sO 7
duong Tan Phu, phuong Tan Pha, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua Uy ban nhén déan Qudn B: Ong Pao Gia'V -
Pho chu tich Uy ban nhan dan Quén B dai dién theo Vin ban Uy quyén ngay
11/11/2016) (vang mat).

3.4 Ong Nguyén Ngoc D, sinh ndm, 1972; dia chi: S137 (s6 cii 51)
duong Ton That Thuyét, Phuong 1, Quan K, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cia éng Nguyén Ngoc P: Ba Nguyén Thi N,
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sinh nam 1961; Dia chi: S137 (s6 cii 51) duong Ton That Thuyet Phuong 1,
Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh tham gia t& tung theo Gidy uy quyén ngay
24/04/2014 1ap tai Van phong Cong ching Bén Nghé — Thanh phd HO Chi
Minh. (co mat)

3.5 Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1961; Pia chi: S137 (s6 cii 51) duong
T6n Thét Thuyét, Phuong 1, Quan K, Thanh phd HO Chi Minh. (¢6 mdt).

Nguoi khang cdo: Nguoi dai dién hgp phdp cua nguyén don Nguyén Thi
Ngoc A — Ong Pham Van P.

Can ctr vao tai li¢u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOQI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET, QUYET DINH
CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU:
Hoi dong xét xir biéu quyét 3/3, quyét dinh:
Can cu:
- Khoan 2 iéu 148, bieu 271, 272, 273, 276, Khoan 3 Diéu 308, Dicu 310
B luat To tung Déan sy nam 2015;

- Nghi quyet 5O 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi toa an;

Chéap nhan yéu cau mdt phan khang cao ctia nguyén don.

1. Huy toan b Ban 4n so tham s0 63/2018/DS-ST ngay 23/11/2018 cua
Toa an nhan dan Quan B — Thanh pho H6 Chi Minh. Toa an nhan dan
Quan B giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. An phi dan sy phtc tham: Nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan
sy phuc tham, ba Nguyén Thi Ngoc Anh duoc nhan lai 300.000 déng
(Ba tram ngan dong) tién tam (mg an phi theo bién lai s6 0026251 ngay
28/11/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy Quan B, Thanh phd Ho Chi
Minh.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Nghi an két thuc vao hoi ........ gio....... pht, ngay 21 thang 10 nam 2019.
Bién ban nghi 4n da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi déng xét XU

cung nghe va ky tén dudi day.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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Nguyén Thi Thanh Hién



