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TOA ANNHANDAN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 368/2026/DSPT
Ngay: 27/7/2026
“V/v Tranh chdp hop dong
tang cho quyen sir dung
dat; hop dong chuyén
nhirgng quyén su dung dat;
hop dong thé chap quyén sir
dung dat; thira ké tai san”

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thiam phan - Chii toa phién toa: Ong Ly Tho Hién
Cdc Tham phdan: Ong Bui Qubc Ha va 6ng Truong Cong Binh.

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Van Viét - Thu ky vién Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin déan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Tran Van Lai - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 7 ndm 2026, tai try s Toa an nhan déan tinh Pak Lik, mo
phién toa xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 178/2026/TLPT-DS ngay 01
thang 7 ndm 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong ting cho quyén st dung dét; hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat; hop dong thé chip quyén sir dung dat;
thira ké tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6: 49/2026/DSST ngay 25 thang 5 nam 2026 cua
Tda an nhan dan Khu vuc 14 - Pik Lik bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim sb 313/2026/QD-PT ngay
01/7/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran D, sinh ndm 1940 (d3 chét); Noi cu tra: thon H, xa
T, tinh Dak Lik. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung:

1. Ba Bang Thi N, sinh nam 1942; dia chi: Thon H, x4 T, tinh Pak Lak. Vang
mat.

2. Ong Tran Pang P, sinh nam 1972; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh
bik Lik. C6 mat.
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3. Ong Tran Piang M, sinh nam 1976; dia chi: Khu phd N, phuong T, tinh
Dik Lak. C6 mit.

4. Ba Tran Thi Minh L, sinh nim 1978; dia chi: Thon H, x T, tinh Dak Lak.
Co6 mat.

- Bj don: Vo chdng 6ng Tran Dang B va ba Nguyén Thi Thanh D1, sinh nim
1969; dia chi: 8 L, phuong T, tinh Pak Lak.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tudn N1, sinh nam 1991; dia chi:
S6 A N, phuong T, tinh Pak Lak. Co mit.

Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cua éng Tran Pang B: Ong Tran
Vian X - Luat su thudéc Van phong L3, Poan luat su tinh b; dia chi: D N, phuong
T, tinh Ddk Lak. C6 mit.

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Cha tich UBND x4 T, tinh DPak Lik. Vang mat.

2. UBND xa T, tinh Pak Lak. Vang mat.

3.Babang Thi N, sinh ndm 1942; dia chi: Thon H, xa T, tinh biak Lik. Véng
mat.

4. Ngan hang TMCP A (A1). Pia chi: D N, phuong B, TP .. Nguwoi dai dién
theo phdp ludt: Ong Tt Tién P1, chirc vu: Tong giam ddc. Ngwoi dai dién theo iy
quyén: Ong Huynh Minh H, chtc vu: Nhan vién; dia chi: S6 A H, phuong T, tinh
Dik Lik. C6 mit.

Ngudi khang cao: Bi don 6ng Tran Ping B, ba Nguyén Thi Thanh D1;
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién ciia nguyén don ngay 19/02/2025, don khdi kién bo
sung ngay 19/02/2025 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don la éng Tran D
va nhitng ngwoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng Tran D la cdc éng ba Tran
Diing M, Tran Pang P, Tran Thi Minh L trinh bay dwoc tém tit nhw sau:

Ong Tran D c6 don khéi kién tranh chap huy hop dong ting cho quyén sir
dung dat va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat voi anh Tran Ping B.

Nguén géc dat: Ong Tran D va ba bang Thi N dugc me 1a ba Ngo Thi S
cung dau ré, 1ap gidy xac nhan phan huong hoa giao dat ngay 02/6/1964 c6 xac
nhan chinh quyén thoi ky cii, noi dung ba S va cac con dau ré théng nhat giao cho
ong Tran D va bang Thi N dam dat cat va 1 cai nha béng gach, c6 trach nhiém lo
lidu cac ngdy cung gid ong, ba. Vo chong 6ng D, ba N st dung nha, dat. Sau do
ong D dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhin quyén st dung dét s G 680743
cap ngay 01/11/1997 dtng tén Tran Dan . Thoi gian anh Tran Pang B néi cha la
ong D lam thu tuc cho tach thira dbi v6i dién tich dat cii 215m? ra thanh thira méi
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riéng biét thanh thira 784, to ban do 11 dién tich 360m? tai Gidy chting nhan quyén
str dung dat so: CB 744057 do UBND huyén T cép ngay 11/8/2015; Toa lac: Thon
H, xa T, tinh Pak Lak. Anh B noéi cha 1a 6ng D sang tén s6 d6 dé anh B 1am thu tuc
cho con géi di nudc ngoai. Ong D ddng ¥, nhung chi c6 dimg tén cho du diéu kién
kinh té di nudc ngoai, chir ong D khong cho dit anh B thira dat trong s6 do, khi
nao xong thi chuyén lai cho 6ng D. Pén ngay 14/5/2015, 6ng D va anh B 1am hop
ddng tang cho anh B dién tich theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a 360m?2.
Ong D 1am hop ddng ting cho anh B dién tich dat néi trén, nhung thuc té 1a cho
anh B dung tén trong s6 d6 dé cho co6 diéu kién kinh té viing, chi c6 minh cha biét,
me 14 ba Pang Thi N khong biét gi va me ciling khong ky vao gidy to. Thoi diém
nam 2015, trén dién tich dat d3 c6 ngdi nha cép 4 cua vo chéng ong DvabaN tdn
tai tir lau. Dién tich dat trong gidy ching nhan quyén sir dung dat cap 1a 360m?,
nhung qua do dac thyc té dién tich dat 1a 450m>. Vi tri déng tdy t& can khong thay
d6i, khong 1an chiém gi cua ai va toan bo dién tich dat duoc Nha nudc cong nhan
dét cho cha me: Tran D va bang Thi N.

Hién nay, ba N d bénh gia, 1an, khong con biét gi. Ong P, ong M va ba L
thong nhat khong yéu cau Toa an tién hanh giam dinh ning lyc hanh vi dan su cla
ba N. Ong D va ba N c6 tit ca 06 ngudi con, chét 02 ngudi con lai 04 ngudi con:
Tran bang B, Tran bang M, Tran Thi Minh L va Tran Dang P (Trﬁn Thi Minh C
va Tran Piang N2: P chét, khong co v, chong con). Pén ngay 12 thang 7 nim
2025 6ng D bénh chét.

Ong D va ba N khong mua ban, chuyén nhuong véi vo chong 6ng B, ba D1.
Pé nghi Toa 4n xem xét huy hop dong chuyén nhuong khéng giita anh B véi ong
D. Thuc té khong c6 chuyén nhan sé tién 1.200.000.000 dong, vi 6ng D bi mu,
khong thé dém duoc tién. Trudng hop 6ng D ¢ nhén tién du thi dé nghi vo chong
ong B, ba D1 cung cap gidy nhan tién.

Ong P, My, L thdng nhat theo két qua do dac va két qua dinh gia caa Toa an
vao ngay 09/01/2026, khong yéu cau gi.

Ong D da chét ngay 12/7/2025, nén dé nghi Toa an giai quyét theo don ban
dau: yéu cau huy hop dong ting cho vao ngay 14/5/2015 ky két giita 6ng Tran D
va vo chong anh Tran Pang B, Nguyén Thi Thanh D1; hiy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat khéng giita 6ng D va anh B ngay 20/11/2014 va hay
Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé CB 744057, s vao s6 CH 00802, do UBND
huyén T cip ngay 01/9/2015, cho 6ng Tran Ding B va ba Nguyén Thi Thanh D1.

Yéu cau khoi kién bd sung: bPé nghi Toa an nhan dan Khu vyc 14 — ik Lik
chia di san thira ké theo phap luat doi véi dién tich dat 450m>, thudc thira dat s6
784 t& ban d6 sb 11; Toa lac: Thon H, xa T, tinh Pak Lak. Yéu cau chia déu di san
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thira ké phan cha 6ng Tran D chét khong c6 di chiic dé lai cho vo 1a ba Ding Thi
N va 04 ngudi con: B, Phap, My va L. Nguyén vong mudn nhan hién vét quyén sir
dung dat va thanh toan lai gi4 tri quyén str dung dat cho 6ng Tran Ding B.

Bi don la 6ng Trin Ping B va ba Nguyén Thi Thanh D1 va nguwoi dai dién
theo 1iy quyén trinh bay dwoc tém tit nhw sau:

Cha Tran D c6 don khoi kién tranh chap hop dong ting cho quyén sir dung
dat va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dit v6i ong B, ba D1 1a khong dung.
Thue té cha d chét, chu yéu do cac em: Phap, My va L khdi kién ong 1a khong
ding, vi dién tich dat thudc sé hitu cua vo chéng ong.

Nguoén gbc thira dat co ngudn goc ong cb 1a Tran C1 dé lai 6ng nodi 1a Tran
P2. Ong ndi d¢é lai cho con trai duy nhat chinh 14 Tran D (cha rudt 6ng B). Do ong
D bi khiém thi tir nho, thi luc han ché, khong da kha ning lao dong binh thuong,
nén céac chi em trong gia dinh théng nhat dé lai 6ng D truc tiép quan 1y, sir dung
lam noi sinh séng va tho clng t6 tién. Viéc thong nhat nay thé hién ty nguyén va
1ap van ban, thuc hién duy tri, 6n dinh.

Ong D dugc UBND huyén T cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 G
680743 cap ngay 01/11/1997. Bén ngay 20/11/2014, cha chuyén nhuong cho vg
chdng Tran Pang B, Nguyén Thi Thanh D1 gia 1a: 1.200.000.000d (M6t ty hai tram
triéu dong) ddi voi dién tich dat 215m? thudc thira 1080, to ban d 7; Toa lac: Thon
H, xi T, tinh Pik Lik; duoc ching thuc UBND x4 A cii. Sau d6, UBND x4 tién
hanh tach thta s6 do ra lam thua s6 méi riéng biét, ong D tach thira ddi véi dién
tich dat cii 215m? ra thanh dién tich 360m? thudc thtra 784, to ban d6 11; Toa lac:
Thon H, xa T, tinh Pak Lik. Tiép dén ngay 14/5/2015, éng D va vo chong 6ng B
lam hop dong tang cho dién tich theo gidy ching nhan quyén st dung dét 13 360m?2.
Thuec té 1am hop ddng ting cho vo chong B dién tich dat noi trén, nhung chinh xac
1a chinh vo chdong B mua bang tién va giao du tién cho 6ng D 1.200.000.000d,
chinh cha me 1 vo chong 6ng D nhan tién du tir vo chong ong B giao.

Sau khi hoan tat thu tuc tai co quan UBND x4 A, Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat duge cép hop phap cho vo chéng ong B, dién tich 360m?. K& tirnam 2014,
quyén sir dung dat néu trén di dugc chuyén nhuong hop phap cho vo chong 6ng B
theo hop déng chuyén nhugng duoc ching thuc hop 1é va hoan tat thu tuc theo quy
dinh phap lut. Tt thoi diém hoan tat thu tuc ding ky bién dong, thira dat khong
con 13 tai san thudc quyén sé hitu, quyén sir dung cua éng D, nén khong thé xac
dinh 1a di san thira ké dé yéu cau chia theo quy dinh phap luat. Thira dat dang tranh
chép 1a tai san hop phéap cua vo chong éng B, khong phai 1a di san thira ké cua ong
D, nén khong c6 cin cir phap 1y dé chia di san thira ké theo yéu cau cac ong ba:
My, Phap, L.



5

Hién nay, me 1a ba Nho G, lan, khong con biét gi, vo chéng ong B khong
yéu cau giam dinh ning luc hanh vi dan su cua me, dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat. Cha me c6 tat ca 06 ngudi con: Tran Pang B, Tran Pang M, Tran
Thi Minh L va Trin Ping P (Tran Thi Minh C va Tran Pang N2: Pa chét, khong
cO VO, chéng con).

Ong B va ba D1 d& nghi bac toan bo yéu cau khai kién ctia 6ng D va céc 6ng
ba My, Phép, L; cong nhan hop dong chuyén nhugng nim 2014 va hop dong ting
cho nam 2015 giira 6ng D va vo cong 6ng B 1 hop phap ddi véi dién tich dat 360m>
do dac thuc té dién tich dat 1a 450m? cho vo chong ong B duoc quyén quan 1y, sir
dung.

Ludt sw bdo vé quyén lgi ich hop phdp bi don: Ong Tran Vin X trinh bay:
Théng nhat 161 trinh bay cua vo chdng 6ng B va ba D1, thdng nhat theo két qua do
dac va két qua dinh gia ctia Toa an vao ngay 09/01/2026, khong yéu cau giam dinh
nang luc hanh vi dan su d6i vé6i ba bang Thi N.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan la Chii tich UBND xi T va UBND
xd T: Khong c6 101 trinh bay.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan la Ngin hang TMCP A (A1) do
nguwoi dgi dién hop phdp la éng Hupnh Minh H trinh bay dwoc tém tit nhw sau:

Ngay 01/9/2015, vo chong ong Tran Pang B va ba Nguyén thi Thanh D1
duoc UBND huyén T cip gidy chirng nhan quyén st dung dat tai thira dat s6 784,
td ban do 11; Pia chi: Thon H, Tuy A, Pak Lak. Ngay 12/9/2018, vo chong ong
Tran Pang B va ba Nguyén Thi Thanh D1 thé chap cho Ngan hang A1 toan bo nha
dat tai thora 784 va tai san gin lién véi dat theo hop dong thé chip sb
PHY.BDCN.62.12918, tai vin phong cong ching, dang ky thé chap tai Vin phong
dang ky dat dai ngay 13/9/2018. Ngay 18/3/2020, vo chong éng B ky sira doi, bd
sung hop dong thé chap s6 HY .BDCN.62.120918/SPBS-01. Pén ngay 11/5/2021,
vo chong ong B ky sta ddi, bd sung hop dong thé chip
PHY.BDCN.62.12918/SPBS-02. V& mit phap 1y hop dong thé chap da phat sinh
hiéu luc, ké ca hiéu luc dbi khang véi ngudi thir ba, theo quy dinh tai diém a khoan
3 Piéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Pat dai 2013 va Diéu 10, Piéu 11 Van ban hop
nhat 8019/VBHN- BTP Nghi dinh vé giao dich bao dam. Tai thoi diém A1l nhan
thé chip tai san, T6 chtrc hanh nghé cong chimg, co quan dang ky dat dai déu xac
nhan cac bén giao dich 1a cha thé co diy du thim quyén xac 1ap giao dich va tai
san thé chap khong c6 thong tin ngan chin, tranh chép.

Nhu vay, Al da thyc hién dﬁy dua trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap
luat dé nhan thé chép tai san tir vo chong ong B nén giao dich thé chap nha dat thia
784 d4 c6 hiéu luc va chi chdm dut theo quy dinh tai Piéu 327 Bo luat dan sy ndm
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Ngén hang c6 yéu cau doc 1ap: Yéu cau khai kién cia nhitng ngudi ké thira
quyén va nghia vu ctia nguyén don anh huong dén quyén loi cia ngan hang Al 13
bén nhan thé chap. Do d6, Ngan hang yéu cau cong nhan hiéu lyc caa Hop dong
thé chap sé PHY.BDCN.62.12918, Hop dong sira d6i bo sung hop ddng thé chéap
s6 HY .BDCN.62.120918/SPBS-01, Hop dong stra ddi, bd sung hop dong thé chap
s6 PHY.BDCN.62.12918/SPBS-02 di ky két giita Ngan hang vdi vo chong ong B,
ba D1.

* Tai Ban 4n dan sy so’ thim s6 49/2026/DSST ngay 25 thang 5 nim 2026
ciia Toa an nhan dan Khu vue 14 — Pik Lik da tuyén xir:

+ Can ctr cac khoan 3, 5 Diéu 26, Piéu 34, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39,
cac didu 157, 165, 228 cta Bo luat T6 tung dan su; Piéu 31 Luat td tung hanh
chinh.

+ Cén ct cac Diéu 244 BLTTDS; cac Diéu 117, 119, 122, 123, 131, 317,
320,502, 611, 612, 613, 649, 650, 651, 660 BLDS nam 2015; cac Diéu 33, 35 Luat
HNGD niam 2014; cac Piéu 106, 167 Luat dat dai nim 2013; Piéu 36 Nghi dinh sb
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phi1 vé cap ban sao tir s6 gdc, ching
thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chimg thuc hop dong, giao dich;
Diéu 7 Thong tu 139/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang N4.

+ Céc biéu 12, 26, 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua UBTVQH quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhéan yéu cau khdi kién cua nguyén don (do nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung tiép tuc thuc hién) va yéu cau khoi kién bd sung cia 6ng
Tran Pang M, 6ng Tran Pang P, ba Tran Thi Minh L: Tuyén bé Hop dong ting
cho quyén st dung dét va tai san gin lién véi dat dugc UBND x3 A chtng thuc
ngay 14/8/2015, s6 chung thuc 41, quyén s6 01/TP/CC-SCT/HPGD giita 6ng Tran
D véi vo chong 6ng Tran Pang B, ba Nguyén Thi Thanh D1 1a v6 hiéu.

[2] Hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 744057, s6 vao so:
CH00802 ngay 01/9/2015 do UBND huyén T, tinh Phii Yén cap cho 6ng Tran Pang
B, ba Nguyén Thi Thanh D1.

[3] Tuyén b giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 20/11/2014
giita 6ng Tran D véi vo chong éng Tran Piang B, Nguyén Thi Thanh D1 13 v6 hiéu.

Céac duong su khong yéu cau giai quyét hdu qua phéap 1y cia giao dich dan
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su vO hiéu nén Hoi dong xét xtr khong xem xét giai quyét; khi nao cac duong su c6
yéu cau giai quyét thi dugc quyén khai kién bang vu an dan su khéc theo quy dinh
phép luat.

[4] Cong nhan quyén sir dung dt dién tich 450m? (Trong d6 c6 215m? dit &
d6 thi va 235m? dat vuon) thudc thira dat s 784 (nay thira 765) to ban dd sd 11;
Toa lac: Thon H, x4 T, tinh Pak Lak; gan voi gidi can cac diém toa do khép goc 1,
2,3.4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 cta khu dat tranh chép theo Manh trich do hi¢n trang
thira dat, do Cong ty TNHH T2 1ap ngay 09/01/2026, 1a tai san chung ctia vg chong
6ng Tran D va ba Pang Thi N.

[5] Ba Pang Thi N duoc quyén tiép tuc quan 1y, sitr dung ngdi nha cip 4 gan
trén dién tich 225m? (trong d6: gdbm 107,5m? dat ¢ néng thon va 117,5m? dat trong
cdy 1au nam) thudc mot phan thira dat s6 784 (nay thira 765) to ban d6 s6 11-BC;
Toa lac: Thén H, xa T, tinh ik Lak; gin v6i gidi can cac diém toa do khép goc
5,6,7,8,9,10,11,12,13 cua khu dit tranh chép theo Manh trich do hién trang thira
dat (co ban vé kém theo).

[6] Chap nhéan yéu cau chia di san thira ké theo phap luét ciia 6ng Tran Dang
M, Tran Dang P va ba Tran Thi Minh L d6i véi di san ctia 6ng Tran D gém quyén
st dung dét dién tich 225m? (trong d6: gébm 107,5m? dat & nong thoén va 117,5m?
dat trong cay lau nam) thudc thira dit s6 784 (nay thira 765) to ban d6 s6 11-BC;
Toa lac: Thon H, xa T, tinh Pak Lak. Gia tri di san 13 688.945.000d (Bang chir:
S&u trim tAm muoi tdm triéu chin trim bén muoi 1im nghin dong).

Chia thira ké theo phap luat cho cac dong thira ké nhu sau:

- Giao di san 1a quyén sir dung dat dién tich 225m? (trong d6 gdm 107,5m?
dat & nong thon va 117,5m? dat trong cdy hang nam khéc) thudc thira 784 (nay thira
765), t& ban d6 11-BC; Toa lac: Thon H, xa T, Pak Lak; gin véi gidi can cac diém
toa do khép goc 1,2,3,4,5,13,14,15 cua khu dét tranh chép theo Manh trich do hién
trang thtra dt (c6 ban v& kém theo), cho cac ong ba: Pang Thi N, Tran Pang M,
Tran Dang P va Tran Thi Minh L tiép tuc quan 1y, str dung. Cac 6ng ba: Nho, Phap,
My¥, L phai tra lai gia tri chénh lénh cho 6ng Tran Dang B s6 tién 1a 137.789.000d
(Bang chir: Mot trim ba muoi bay triéu bay traim tdm muoi chin nghin déng).

Ba N, 6ng P, 6ng M va ba L c¢6 quyén lién hé co quan nha nudc c6 tham
quyén dé 1am tha tuc cép lai gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

[7] Khong chap nhan yéu cau doc 14p ciia Ngan hang TMCP A: Tuyén bd
Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 PHY.BDCN.62.12918 ngay 12/9/2018,
Hop dong sira d6i bo sung hop dong thé chap s6 HY.BDCN.62.120918/SPBS-01
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ngay 18/3/2020, Hop dong sitra ddi, bd sung hop dong thé chip sd
PHY.BDCN.62.12918/SPBS-02 di ky két giira bén nhan thé chip 1a Ngan hang
TMCP A véi bén thé chap 1a vo chong 6ng B, ba D1 vo hiéu.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khéac va
tuyén quyén khang cdo cho cac duong sy theo quy dinh ctia phép lut.

Khang cao:

- Ngay 01/6/2026, bi don Tran Piang B, Nguyén Thi Thanh D1 khang céo
toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an so thdm, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Ngay 04/6/2026, ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang
TMCP A khang cdo ban an so thim; dé nghi céng nhan hop dong thé chip c6 hiéu
luc phap luat.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguoi dai dién hop phap ciia bi don thay d6i noi dung yéu cau khang cao;
dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham hity ban 4n so tham vi ¢6 vi pham nghiém trong
thu tuc tb tung, cu thé:

+ Cap so tham giai quyét vuot qua pham vi yéu cau khoi kién: Tai don khoi
kién ban dau ciia 6ng Tran D chi khai kién yéu cau hity hop dong ting cho quyén
str dung dat 1ap ngay 15/8/2015 giita 6ng Tran D va vo chdng 6ng Tran Ping B,
Nguyén Thi Thanh D1 va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi ong D
chét vao thang 7/2022, nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung ctia 6ng D
1a cac ong ba Tran Pang M, Tran Pang P, Tran Thi Minh L khéi kién bd sung yéu
cau chia di san thira ké ctia 6ng Tran D nhung ban an so thim giai quyét luon quan
hén tranh chap hop dong chuyén nhuong tai san ngay 20/11/2014 giita 6ng D véi
\( chéng anh B, chi D1 1a vuot qué pham vi yéu cau khoi kién.

+ Trong qué trinh giai quyét vu an thi 6ng D chét lam phat sinh ngudi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung nhung cip so tham chi dua cac 6ng ba Ding Thi N,
Tran Pang M, Tran Pang P, Tran Thi Minh L ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ma khong c6 ong Tran Pang B 14 thiéu ngudi tham gia td tung.

+ Thot hi¢u khéi kién yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu chi c6 03
nam nhung cap so tham thu 1y giai quyét 1a hét thoi hiéu khai kién.

+ Vé ndi dung, thtra nhan viéc giao nhéan tién 1.200.000.000d khi thuc hién
hop ddng chuyén nhuong chi giao tién mit cho vo chong ong D, ba N ma khong
1ap vin ban giao nhan tién. Ong D 1a nguoi khiém thi tir nhé nhung khi ky hop
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ddng chuyén nhuong, hop dong ting cho khong c6 ngudi 1am ching, khong ¢ ba
N ky vao cac hop dong.

+ Thira nhan ndi dung trinh bay cta nguyén don vé ngudn gdc dat, thoi diém
ong D chét ciing nhu hang thira ké. Tuy nhién, quyén st dung dat da chuyén giao
cho bén 6ng B, ba D1 nén khong con 1a tai sdn ctia 6ng D, ba N.

- Nguoi dai dién hop phap ctua Ngan hang TMCP A bo sung noi dung khang
c4o; dé nghi Hoi ddng xét xir phiic tham sira 4n so tham theo hudng cong nhan hop
ddng thé chip; hodc huy ban 4n so tham dé giai quyét lai so tham va trinh bay bd
sung:

Theo quy dinh ctia Ngan hang N4 va phap luat thi Ngan hang c6 quyén nhan
thé chap quyén sir dung dat néu c6 gidy chimg nhan ma khong c6 nghia vy phai im
hiéu théng tin vé nhitng ngudi dang quan 1y, sir dung tai san do. Trude khi Ngan
hang nhan thé chip tai san c6 tham dinh, chup hinh x4c dinh tinh trang tai san
nhung khong 1ap bién ban 1am viéc véi vo chong 6ng D, ba N; khong thong bao
cho 6ng D, ba N biét viéc Ngan hang nhan thé chap tai san vi tai san thé chap 1a
clia vo chong 6ng B, ba D1 khong phai cta ong D, ba N.

- Céc ong ba Tran Pang M, Tran Pang P, Tran Thi Minh L khang dinh khi
khoi kién thi cha Tran D khong biét 6ng B ¢6 hop déng chuyén nhuong nam 2014
nén trong don khoi kién ban dau khong c6 ndi dung yéu cau hity hop dong chuyén
nhuong. Tai phién tda so thim, phia 6ng B cung cap hop dong chuyén nhuwong nim
2014 nén phia nguyén don méi yéu cau bo sung hity hop dong chuyén nhuwong nim
2014; khang dinh cha Tran D khong c6 chuyén nhuong cho éng vo chong 6ng B,
ba D1, khong 6 viéc nhan s tién 1.200.000.000d nhu vo chong 6ng B, ba D1 trinh
bay vi cha bj mu khong thé dém duoc tién. Tl trude dén nay, cha me van quan 1y,
str dung tai san hién dang tranh chép va khong biét viéc ong B, ba D1 dem thé chap
vay von Ngan hang TMCP A.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién
toa, can ctr két qua tranh luan va y kién cta Kiém sat vién tai phién toa, Ho1 déng
x¢&t xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo cua bi don ong Tran Ping B, ba
Nguyén Thi Thanh D1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngang hang
TMCP A Chau nop trong thoi han quy dinh va da nop du tién tam ung an phi nén
dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Theo don khoi kién ban dau cua ong Tran
D la tranh chéap hop dong tang cho quyén st dung dat va yéu cau huy giay ching
nhan quyén str dung dat di cap cho vo chong ong Tran Pang B, ba Nguyén Thi
Thanh D1. Céc 6ng ba Tran Pang M, Tran Pang P, Tran Thi Minh L ¢6 yéu cau
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khoi kién bd sung vé chia di san thira ké va tai phién toa yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat gitra ong Tran D va vo chong ong B, ba DI.
Ngéan hang TMCP A ¢6 khoi kién yéu cau cong nhan hop ddng thé chap quyen sur
dung dat. Do d6, quan hé phap lugt tranh chap dugc thu 1y, xem xét giai quyct la
tranh chap hop dong tang cho quyen str dung dat, hop dong chuyen nhuong quyen
str dung dét, hop dong thé chip quyén st dung dat va yéu cau chia thira ké vé tai
san.

Yéu cau chia thira ké vé tai san cua cac 6ng ba My, Phap, L dbi véi di san
ctia 6ng Tran D d3 duoc Toa an cap so tham thu 1y, giai quyét theo quy dinh nén
viéc xét hi¢u luc cua cac giao dich chuyen nhuong va tang cho quycn st dung dat
duoc thuc hién gitra ong D voi vo chong ong B, ba D1 (cung thira dit c6 yéu cau
chia thira ké) dé danh gia tai san yéu cau chia thira ké co phai la di san cua 6ng D
chét dé lai hay 14 tai san ctia ngudi khéc 1a bat budc, nam trong pham vi phai xem
xét, danh gia yéu cau khoi kién chia thira ké tai san moi dam bao dung quy dinh
phap luat. Do do, cap so tham xem xét, giai quyét ludn hiéu luc ctia hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat trong cung vu an 1a phu hop; khong thudc truong
hop vuot qua pham vi yéu cau khoi kién.

Ong D dtmg don khoi kién vo chong ong Tran Pang B, ba Nguyén Thi Thanh
D1 nén 6ng D 1a nguyén don, 6ng B 13 bi don; quyén loi gitta nguyén don va bj
don xung dot véi nhau; 6ng D chét thi 6ng B khong thé ké thira quyén va nghia vu
ctia nguyén don duoc. Nguoi dai dién cua bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia bi don cho rang khong cho dng B ké thira quyén va nghia vu té tung
1a vi pham thu tyc t6 tung 1a khéng dung quy dinh tai cac diéu 68, 74 cua Bo luat
Té tung dén sy.

[2] V& noi dung:

[2.1] Ngudn gdc dat:

Thira dat dang tranh chap 1a thira dat s6 1080, to ban dd sé 07, dién tich
215m? tai thén H, xa T, tinh Dik Lik. Ngay 02/6/ 1964, gia dinh 6ng D théng nhat
dé lai nha, dat va rudng khoang 8 sao (trong d6 bao gdm thira dit dang tranh chip)
cho 6ng Tran D va vo 1a ba Pang Thi N dé lo tho cang cho 6ng ba, cha me.

Ngay 01/11/1997, UBND huyén T cap Gidy chtng nhan quyen st dung dat
s6 G 680743 cho 6ng Tran Dan . Pén nam 2015, 6ng Tran D cép d6i sang Gidy
ching nhan quyén sir dung dat so CA 556391 ngay 11/8/2015 do UBND huyén T
cap voi so thira 784, to ban d6 s6 11, dién tich 360m? dat & nong thon (ONT: 215m?)
va dat trong cay hang nam khac (HNK 145m?), ¢6 tr cAn: Dong giap nha ba Ngb
Thi L1, Nguyén Ngoc Q, 6ng Nguyén T; Tay giap duong bé tong; Nam giap nha
dat Ngo Pinh N3, Nguyén Ngoc Q; Bac giap nha dat Nguyén Van D. Qua do dac
thue té ¢ dién tich 450m?, thudc thira 784, to ban do 11-DC (nay thudc thira 765,
t& ban d6 11) toa lac tai Thon H, xa T, tinh Pak Lik.

Ngay 14/8/2015, 6ng Tran Dan L2 hop ddng ting cho thira dét trén cho ong
Tran Pang B va ba Nguyén Thi Thanh D1, dugc UBND x4 A (cii) chtng thuc sb
41, quyén s6 01/TP/CC-CST/HPGD ngay 14/8/2015. Ngay 12/9/2018, 6ng Tran
Ping B, ba Nguyén Thi Thanh D1 thé chap toan bo thira dat va tai san trén dat trén
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cho Ngan hang TMCP A theo hop dong the chap s6 PHY.BDCN.62.12918, sira d6i
bd sung ngay 18/3/2020 theo hop dong s6 HY.BPCN.62.120918/SPBS-01.

[2.2] Xét khang cao vé viéc yéu cau ap dung thoi hiéu:

V& thoi hiéu khéi kién tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do trai phéap luat,
vi pham dao dirc xa hoi quy dinh tai 132 ctia Bo luat Dan sy 1 khong bi han ché.
Khang cdo cta bi don cho rang hét thoi hiéu 03 nam 1a khong ¢ co so.

Pbi v6i yéu cau khoi kién phan chia di san thira ké: Ong D chét ngay
12/7/2025 (bat luc 38) khong dé lai di chuc nén phat sinh quan hé thira ké theo
phap luat. Trong hang thira ké thtr nhat cua 6ng D c6 con 1a Tran Pang M, Tran
Ping P va ba Tran Thi Minh L ¢6 quyén khéi kién yéu cau chia di san cia ong D
la dang theo quy dinh phap luat.

[2.3] D6i v6i dién tich dat thuc té chénh 1éch so v6i Gidy chting nhan quyén
sir dung dat:

Can ci Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 09/01/2026 (but luc 57,
58) ciing nhu Cong van sd 217/UBND ngay 20/01/2026 cia UBND x4 T (bt luc
82, 83) xac dinh: Dién tich trén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé CA 556391
ngdy 11/8/2015 do UBND huyén T cAp v6i s thira 784, to ban d6 s6 11 1a 360m?,
gom 215m? dat ¢ nong thon va 145m? dat trong cay hang nam khac nhung thuc te
12 450m?2. Phan chénh léch dién tich dat nay do sai so gitta cac lan do dac, dién tich
dat trén hién do ba N va cac con quan 1y, st dung, khong tranh chap, 1an chiém dat
ctia cac thira dat lién ké. Viéc xac dinh dién tich dat dang tranh chap 450m? 1a dung
voi1 hién trang sur dung. Bi don cho rﬁng Toa an cép so thAm chua xac minh, 1am 1o
vé viéc chénh léch dién tich dét so voi Gidy chimg nhan quyén st dung dat 1a khong
cO can cu.

[2.4] Xét hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
20/11/2014, hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 14/8/2015 gitra 6ng Tran
D va vo chong 6ng Tran Pang B, ba Nguyén Thi Thanh D1:

- V& hinh thtc, thu tuc 14p hop dong:

+ Hop dong chuyén nhugng duge 1ap thanh vin ban c6 chimg thyuc cia
UBND x4 A nhung khong dugc dang ky vao so dia chinh nén chwa phat sinh hi¢u
luc theo quy dinh tai Piéu 692 Bo luat Dan sy ndm 2005 va khoan 3 Piéu 188 Luat
Dit dai nim 2013.

+ Hop déng tang cho dugc 1ap thanh van ban c¢6 ching thyc cia UBND xa
A, ding ky vao s6 dia chinh nhung ong D 1a nguoi khiém thi, khi 1ap hop dong
khong c6 nguoi lam chig 1a vi pham khoan 2 Diéu 119, Piéu 502 B6 luat Dan su
nam 2015, diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai nim 2013 va khoan 3 Diéu 36
Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phi: “Truong hop nguoi
yéu cdu chimg thuwe khong ky dwoc thi phdi diém chi; néu nguoi dé khéng doc dworc,
khéng nghe duwoc, khéng ky, khong diém chi dwoc thi phéi ¢é 02 (hai) nguoi lam
chikng. Nguwroi lam chirng phdi ¢6 di nang liee hanh vi ddn s va khong c6 quyén,
loi ich hodc nghia vu lién quan dén hop dong, giao dich.”
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- V& ndi dung hop ddng: Ngudn gdc thira dit trén dugc gia dinh 6ng D dé lai
cho vo chong 6ng D, ba N, 1a tai san chung ctia 6ng D, ba N theo quy dinh tai Dleu
15 Luat Hon nhan va gia dinh nam 1959 va hudng dan tai diém a Muc 3 Nghi quyet
s6 01-NQ/HDTP ngay 20/01/1988 cua Hoi dong Tham phan Toda 4n nhan dan THi
cao. Khi lap hop ddng chuyen nhuong va hop dong tang cho tai san néu trén chi co
ong D ky tén, ba N khong biét cling nhu khong ky tén vao 02 hop dong 1a vi pham
vé mit chu thé c6 quyén xac lap hop ddng; xam pham nghiém trong dén quyén va
lgi ich hop phap cia ba N.

- V& thuc hién hop dong:
+ Tai Diéu 2 ctia Hop dong chuyén nhuong co ghi “Viéc thanh todn s6 tién
néu tqi khoan 1 Dieu nay do hai bén ty thuc hién va chiu trach nhiém trudc phap

lugt”. Qua trinh giai quyét tranh chap, phia nguyén don khong thira nhan c6 nhan
tién con bj don khong chting minh duoc cé giao tién.

+ Trén thuc té, tir sau khi ky két hop dong chuyen nhuong va hop dong tang
cho, ba N cling véi cac con van quan ly, str dung thua dat trén; 6ng B, ba D1 khong
nhan va quan 1y sir dung thira dat cling nhu tai san trén dat.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/2014 s
42, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD tai UBND x4 A v6 hiéu do vi pham quy dinh
vé hinh thirc (thu tuc) va ndi dung theo quy dinh tai cac diéu 122, 124, 127, 128,
134 cta Bo luat Dan sy ndm 2005; Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay
14/8/2015, s6 ching thuc 41, quyén sé 01/TP/CC-SCT/HPGD tai UBND x4 A v
hiéu do vi pham quy dinh vé hinh thtc va néi dung theo quy dinh tai cac diéu 117,
119, 122, 123, 129 cua B0 luat Dan sy nam 2015. Khang céo cua bi don ong B, ba
D1 1a khong c6 can clr chap nhan.

[2.5] Xét hiéu luc cua hop dong thé chip quyén st dung dat sb
PHY.BDCN.62.12918, sira doi bo sung ngdy 18/3/2020 theo hop dong sd
HY.BPCN.62.120918/SPBS-01 giita 6ng Tran Pang B, ba Nguyén Thi Thanh D1
va Ngan hang TMCP A:

Nhu phén tich tai muc [2.4], hop dong chuyen nhuong va tang cho quyen su
dung dat doi voi thira dat sb 784, to ban d6 sb 11 tai thon H, xa T, tinh Pak Lak
gitra ong Tran D va ong Tran Pang B, ba Nguyen Thi Thanh D1 v6 hiéu do vi
pham vé mat hinh thirc va néi dung cua hop dong. Ong B, ba D1 khong phai la
nguoi co quyen su dung dat hop phap nén khong co6 quyén chuyén giao va dinh
doat quyén sir dung dit.

Céc giao dich tang cho, chuyén nhuong giita 6ng D va ong B, ba D1 v6 hiéu.
Ong D, ba N va cic con 1a dng M, éng P, ba L van dang quan 1y, sir dung thira dét
s6 784, to ban d6 s6 11 nhung Ngan hang tién hanh xem xét, thim dinh dé thuc
hién thu tuc thé chap khéng xac minh 1am 16 ai dang quan 1y, sir dung thira dat trén
cling nhu khong cung cap dugc tai liéu, chimg cr xac dinh 6ng D, ba N va céc con
biét viéc thé chip tai san nay ma khong c6 ¥ kién gi.

Ngan hang TMCP A trinh bay, khi tham dinh nam 2018, c¢6 chup anh hién
trang (quang canh xung quanh, mat tién, phong khéach, cong trinh phu trg) nén vo
chdng 6ng D, ba N duong nhién biét viéc tai san dugc dung dé thé chap ngan hang.
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Ly 1& nay ctia Ngan hang TMCP A khéng thuyét phuc, boi 18, 6ng D bi mu, khong
thé nhin thdy dé biét rd c6 viéc chup anh hién trang nhuw Ngan hang TMCP A trinh
bay hay khong; Ngan hang TMCP A khong lap bién ban lam viéc vOi vo chong
ong D, ba N dé 1am rd 1y do vi sao ong D, ba N 1a ‘nguoi dang truc tiép str dung,
quan 1y tai san duoc ding dé thé chap nhung trén gidy ching nhan dimg tén ong B,
ba D1.

Theo huéng din tai muc 1 phan III Cong vin sé 02/TANDTC-PC ngiy
02/8/2021 ctia Toa an nhan dan Tdi cao giai dap mot s6 vudng méc trong xét xir cd
néu:

“...Sau khi nhdn chuyén nhirong, C ding tdi san nay thé chdp khodn vay tai
Ngdn hang nhung khi ky hop dong thé chdp tai san, Ngdn hang khéng tham dinh,
xdc minh nén khéng biét 6ng A, ba B van qudn Iy, sir dung nha dat hodc dd tham
dinh nhung khéng c6 tdi liéu, chitng cir chitng minh éng A, ba B biét viéc thé chdp
tai san nay. Trong trieong hop ndy, bén nhan thé chdp tai san (Ngdn hang) khong
phai la nguoi thir ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 ciia Bé ludt Dén
swndam 2015 va muc 1 Phan II ciia Cong vin s6 64/TANDTC-PC, do vdy, hop dong
thé chdp tai sdan ciing vé hiéu.”

Do do, trong truong hop nay, Ngan hang TMCP A khong phai 12 nguoi thir
ba ngay tinh; Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 PHY.BDCN.62.12918, stra
ddi bd sung ngay 18/3/2020 theo hop doéng s6 HY .BPCN.62.120918/SPBS-01
giita ong Tran Pang B, ba Nguyén Thi Thanh D1 va Ngan hang TMCP A v6 hiéu
theo Dicu 123 By luat Dan sy 2015.

[2.6] V& viéc giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa so thém tham phan
chu toa phién toa da giai thich cho duong sy ciing nhu hoi vé yéu cau giai quyet
hau qua cua hop dong chuyen nhuong, tang cho, thé chap quyén sir dung dat (101
voi thira dat sO 784, td ban d6 s6 11 vo hi¢u nhung phia nguyén don khong yéu cau
giai quyet phia bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ciing khong c6
yéu cau doc lap d6i voi noi dung trén nén Ho1 ddng xét xir so tham khong xem xét
giai quyét 1a dung pham vi yéu cau khoi kién.

Dbi v6i Ngan hang TMCP A c6 khoi kién yéu cau cong nhin hop dong thé
chép nhung khong yéu cau giai quyét hdu qua phap 1y ctiia hop dong vo hiéu. Tai
phién toa so thim, Ngan hang TMCP A khéi kién bo sung yéu cau Toa 4n giai
quyét budc vo chong ong B, ba D1 bdi thuong thiét hai do hop dong thé chap tai
san bi vo hi¢u da vuot qua pham vi yéu cau khai kién ban dau; chua duge Toa an
so tham tién hanh thu thap chtng ctr, hoa giai. Toa 4n cap so tham cin ct khoan 1
Piéu 244 Bo luat To tung Dan sy khong xem xét gidi quyét ma danh cho Ngan
hang dugc quyén khéi kién bang vu an khéc 1a phu hop.

[2.7] V& yéu cau phan chia di san thira ké:

- Thoi diém mo thira ké, thoi hiéu khoi kién, dién va hang thira ké:

Ong Tran D chét ngay ngay 12/7/2025 (but luc 38), khong dé lai di chuc nén
phat sinh quan hé thira ké theo phap luit. Ong D c6 vo 1a ba Bang Thi N va 06
ngudi con (trong d6 c6 02 nguoi con da chét khong ¢ vo chong con), cha me dng
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D déu da chet ong D khong c6 con nudi, cha me nubi, hang thira ké thir nhat cua
ong D bao g6m ba N va 04 nguoi con 12 Tran Pang B, Tran Dang P, Tran Dang M,
Tran Thi Minh L.

Ngay 02/02/2026, cac ong ba Tran Pang P, Tran Pang M, Tran Thi Minh L
ndp yéu cau khdi kién yéu cau chia di san thira ké theo phap luat ddi véi di san cua
ong D la trong thoi hiéu khéi kién quy dinh tai Diéu 623 cua Bo luit Dan sy nim
2015.

- V& di san: Nhu d3 nhan dinh & muc [2.1] va [2.4], tai san duong sy yéu cau
phan chia di san thira ké 1a ' dién tich 450m? (215m? dat & va 235m? dat cay hang
ndm khéc) thudc thira dat s6 784, to ban d6 s6 11 tai thon H, xa T, tinh Dak Lik,
di san ctia 6ng D 12 225m? (107,5m? dat & va 117,5m? dat cay hang nam khéc), theo
két qua dinh gid tai san co gid tri: 1. 377.890.000d/2 = 688.945.000d. Vé tai san trén
dat, cac bén duong su khong yéu cau phan chia, cip so tham khong giai quyét 1a
dung pham vi khoi kién. Trudng hop cac duong su ¢ yéu cau giai quyét phan chia
tai san trén dat thi khoi kién bang vu an dan su khac.

- V& phan chia di san: Di san c6 dién tich 225m? (gém 107,5m? dit & va
117,5m? dat cay hang nam khac) nén mot ky phan thira thé theo phap luét bang
hién vat 1a 225m%/5 = 45m? (gdm 21,5m? dat ¢ va 23,5m? dat cay hang nim khac)
co gia tri 137.789.000d.

Xét di san khi chia hién vat cho timg nguoi thira ké 1a khong du diéu kién va
dién tich téi thiéu dé tach thira theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 8 Quyét dinh
46/2024/QD-UBND ngay 10/10/2024 cia UBND tinh P (d4t ¢ nong thon 1a 60m?,
nay 12 Diéu 14 Quyét dinh s6 37/2026/QD-UBND ngay 14/5/2026 cia UBND tinh
P). Thira dat trén hién dang do ba N, 6ng M, éng P, ba L quan 1y sir dung nén can
giao cho ba N, 6ng M, ong P, ba Lién tiép T1 quan ly, s dung; trong dé giao ky
phan bang hién vat ctia ong B cho cac ong ba My, Phap, L

Cac ong ba My, Phap, L c6 trach nhiém lién doi thanh toan gia tri di san cho
ong B sb tién 137.789.000d, trong d6 mdi nguoi phai thanh toan cho 6ng B sb tién
12 45.929.666d (lam tron: 1a 45.930.0004).

Ba N duoc chia 1/10 gia tri thira dét, cong véi 5/10 (1/2) gia tri thira dat ma
ba dang so hitu nén ba N s& hitu 6/10 (3/5) gia tri thira dat trén. Ba L, éng M, ong
P duoc s hiru chung 4/10 (2/5) gia tri thira dét trén.

[3] Tt cac phan tich trén, khong c6 can cu dé chap nhan khang cao cua bi
don 6ng Tran Ding B, ba Nguyen Thi Thanh D1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan Ngan hang TMCP A; giit nguyén quyét dinh ciia ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ong B, ba D1 va Ngan hang TMCP A khang
cdo khong dugc chap nhan nén phai chiu an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoém‘l Piéu 308 cua ]§cf) luat T6 tung dan su; khQng chép nhan
khang cao cua bi don Tran Dang B, Nguyén Thi Thanh D1; khong chap nhan khang
cdo cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A; gilt nguyén
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ban 4n dan sy so tham s6 49/2026/DSST ngay 25 thang 5 ndm 2026 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 14 - bak Lak.

[2] Vé diéu luat 4p dung:
Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Luat T tung hanh chinh;
Cac diéu 122, 124, 127, 128, 134, 137 caa Bo luat Dan sy nam 2005;

Céac diéu 117, 119, 122, 123, 129, 131, 502, 611, 612, 613, 614, 649, 650,
651, 660 Bo luat Dan sy nam 2015;

Céac diéu 106, 167 Luat Dt dai nam 2013;
Céac diéu 33, 35 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

Piéu 36 Nghi dinh s 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu vé
cap ban sao tir s6 goc, chung thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chir ky va
chimg thuc hop dong, giao dich; Piéu 7 Thong tu 139/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cua Ngan hang N4;

. Nghi quyNét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

[3] Tuyén xu:

3.1. Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Tran D (do nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung tiép tuc thue hién) va yéu cau clia 6ng
Tran Pang M, ong Tran Pang P, ba Tran Thi Minh L vé viéc:

- Cong nhan quyén st dung dat dién tich 450m? (Trong do co 215m? dat &
do thi va 235m? dat cdy hang nim khac) thudc thira dat s0 784 (nay thira 765) to
ban d6 s6 11; Toa lac: Thon H, x4 T, tinh Pak Lak; gan v0i gioi can cac diém toa
do khép goc 1 ,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13 cta khu dat tranh chdp theo Manh trich
do hién trang thura dat, do Cong ty TNHH T2 lap ngay 09/01/2026, 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng Tran D va ba Pang Thi N.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc UBND x3 A
ching thue ngay 20/11/2014, s6 ching thuc 42, quyén s 01/TP/CC-SCC/HPGD,
giita ong Tran D v&i v chong ong Tran Pang B, ba Nguyén Thi Thanh D1 1a v
hiéu;

- Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dét va tai san gan lién \ dét
dugoc UBND xa A chung thuc ngay 14/8/2015, sO chung thue 41, quyén sd
01/TP/CC-SCT/HDPGD, giita 6ng Tran D v&i vo chong 6ng Tran Dang B, ba
Nguyén Thi Thanh D1 13 v6 hiéu;

- Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 744057, s vao so:
CHO00802 ngay 01/9/2015 do UBND huyén T, tinh Pht Yén cép cho ong Tran Ping
B, ba Nguyén Thi Thanh D1;

- Phan chia di san thira ké theo phap luat ctia ong Tran D gdm quyén sir dung
dat dién tich 225m? (trong d6: gdm 107,5m? dat & nong thon va 117,5m? dét trong
cay hang ndm khac) thudc thira dat sb 784 (nay thira 765) to ban d6 s6 11-BC; Toa
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lac: Thon H, xa T, tinh Pak Lik. Gia tri di san 13 688.945.000d (Bang chit: Sau
trdm tdm muoi tam triéu chin trim bén muoi lim nghin dong); gia tri mdi ky phan
thira ké 13 137.789.000d (M6t trim ba muoi bay triéu bay trim tim muoi chin nghin
dong). Cu thé:

Giao cho ba Bang Thi N, 6ng Tran bang M, ong Tran bang P, ba Tran Thi
Minh L tiép tuc quan 1y, st dung thira dat s6 784 (nay thira 765) to& ban dd sb 11-
PC; Toa lac: Thon H, xa T, tinh Pak Lak véi ty 1é: Ba N so httu 3/5 gia tri quyén
st dung dat; 6ng M, 6ng P, ba L s¢ hitu 2/5 gia tri quyén st dung dat.

Budc cac ong ba Tran bang M, Tran bang P, Tran Thi Minh L phai lién doi
thanh toan gié tri ky phan thira ké cho 6ng Tran Pang B sb tién 137.789. 000d (Mot
tram ba muoi bay triéu bay trim tim muoi chin nghin dong), trong d6 mdi nguoi
phai thanh toan cho 6ng B sd tién 1a 45.930.000d (Bon muoi 1am triéu chin trim
ba muoi nghin dong).

Ba bBang Thi N duoc quyen tiép tuc quan ly, sir dung ng6i nha cap 4 gan trén
dién tich 225m? (trong d6: gom 107, Sm dat & nong thon va 117,5m> dat trong cay
1au ndm) thuéc mot phan thira dat s6 784 (nay thira 765) to ban d6 s6 11-DC; Toa
lac: Thon H, xa T, tinh Pak Lik; gin voi gidi can cac diém toa do khép goc
5,6,7,8,9,10,11,12,13 cua khu dit tranh chép theo Manh trich do hién trang thira
dat (co ban vé kém theo)

Ba N, ong P, ong M va ba L ¢co quyén lién hé co quan nha nude co tham
quyén dé 1am thua tuc cap lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh
phap luat.

3.2. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP A.

Tuyén bd Hop dong thé chap quyen st dung dit s6 PHY.BDCN.62. 12918
ngady 12/9/2018, Hop ddng sta ddi bd sung hop dong thé chap sd
HY.BPCN.62.120918/SPBS-01 ngay 18/3/2020, Hop dong sira doi, bo sung hop
ddng thé chap sé PHY.BDCN.62.12918/SPBS-02 d3 ky két giita bén nhén thé chap
1a Ngan hang TMCP A véi bén thé chap 1a vo chong 6ng Tran Pang B, ba Nguyén
Thi Thanh D1 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sd tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Piéu 468
cua B0 luat dan su.

3.3. Vé chi phi t6 tung va an phi:

- Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia
tai san 1 6.700.000d (Sau tri¢u bay tram nghin dong). Ong Tran Pang M tu nguyén
chiu nén ghi nhan, khau trir vao sé tién 6.700.000d (Sau triéu bay trim nghin dong)
ong M da ndp tam Ung la thi hanh xong.

- V& an phi déan sy so tham:

+ Ba Bang Thi N duoc mién an phi dan su so tham.

+ Vo chong 6ng Tran Piang B, ba Nguyén Thi Thanh D1 phai chiu 300.000
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ddng (Ba tram nghin ddng) an phi dan su so thim khéng c6 gia ngach theo quy
dinh.

+ Ong Tran Pang B, 6ng Tran Pang M, ong Tran Pang P va ba Tran Thi
Minh L mdi ngudi phai chiu 6.889.000d (Sau triéu tAm trim tdm muoi chin nghin
d6ng) an phi dan su so tham. Sau khi khau trir s tién nop tam tmg an phi ma mdi
nguoi ong M, 6ng P, ba L da ndp 1a 2.666.000d (Hai tri¢u sau tram sau muoi sau
nghin dong) 1an luot theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n s6 0001583,
0001581, 0001580 cung ngay 05/02/2026 cua Thi hanh 4n dan su tinh Pak Lak;
ong M, ong P va ba L mdi ngudi con phai tiép tuc ndp sb tién 4.223.000d (Bén
triéu hai trim hai muoi ba nghin dong).

+ Ngan hang TMCP A phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong) an phi dan
su so tham; dugc trir vao so tién 300.000d6ng (Ba traim nghin dong) da dong theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1é phi Toa an s6 0002773 ngay 18/3/2026 tai Thi hanh
an dan sy tinh Dak Lak.

- V& 4n phi dan sy phiic tham:

+ Bi don 6ng Tran bang B, ba Nguyén Thi Thanh D1 mdi nguoi phai chiu
300.0004 (Ba tram nghin dong) an phi dan su phuc tham; sau khi khau trir sO tién
300.000d (Ba traim nghin dong) tam tmg an phi da np theo bién lai thu s6 0006807

ngay 12/6/2026 tai Thi hanh an dan sy tinh Pik Lak , ong B, ba D1 con phai nop
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phtic tham.

+ Nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Ngan hang TMCP A phai chiu
300.000d (Ba tram nghin dong) an phi dan sy phic tham; dugc khau trir s6 tién
300.000d (Ba tram nghin dong) tam Gmg an phi dan sy phuc tham da nop theo bién
lai thu s6 0006917 ngay 15/6/2026 tai Thi hanh an dan su tinh Pak Lak.

[4] Trudong hop Quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luét Thi
hanh 4n dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh dn dan sy
c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh
an dan sy, thot hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luéat thi
hanh an dan su.

[5] Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an../.

Noi nhdn: o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bik Lik; 2 (e cn s

- TAND khu vy 11, tinh Dk Lik; Tham phan — Chu tea phién toa

- THADS tinh Pak Lak;

- Céac duong su;

- Luu an van;

- Luu hd so vu an.

Ly Tho Hién



