TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 183/2023/DS-PT
Ngay: 18-9-2023
Vv Tranh chap loi di

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

‘T(‘)A AN NHAN DAN Til\gH B‘iNH PHUOC
Thanh phdan Hpi dong xét xvu phuic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Nhum
Cdc Tham phan: Ong Bui Bui Vin Binh
Ba Nguyén Thi Nga

Thw ky phién toa: Ba HO Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Binh Phuwdc tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Nga — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 9 nam 2023, tai tru sé Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xur phic thAm cong khai vu an dan sy thu ly s6 139/2023/TLPT -
DS ngay 16/8/2023 vé viéc “Tranh chap 16i di”. Do Ban an dan sy so thim sd
08/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thi xa B, tinh Binh
Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 158/2023/QDPT-DS ngay 29 thang
8 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Thai Van C, sinh nam 1959 (c6 mit)
- Bi don: f)ng Pham Van V, sinh nam 1962 (c6 mat)

Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1969 (c6 miit)
Cung dia chi: To 2, 4p T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia 6ng Pham Van V: Luét su Duong
Vinh T- Van phong Luét su Duong Chi - Poan Luat su tinh Binh Phudc (c6 mat)

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thai Thi H, sinh ndm 1964 (c6 mat, Véng mat khi tuyén an)
2.Ba Do Thi N1, sinh nim 1960 (c6 mit)

4. Ong Thai Vian B, sinh ndm 1991 (c6 mat, vang mat khi tuyén an)
5. Ba Thai Thi H1, sinh nam 1993 (ving mit)

6. Ong Thai Van T, sinh nam 1995 (c6 mat, Véng mat khi tuyén an)
7. Ong Thai Van C, sinh nam 1983 (ving mit)
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8. Ba Thai Thi N2, sinh nam 1988 (ving mit)

9. Ong Pham Vin T1, sinh nim 1987 (ving mit)

10. Ba Pham Thi H2, sinh nam 1989 (Véng mat)

11. Ong Pham Van T2, sinh nam 1992 (Véng mat)

12. Ong Nguyén Vian T3, sinh ndm 1990 (ving mit)

13. Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nim 1994 (ving mat)
Cung dia chi: T 2, ép T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc.
- Nguwoi khang cao: Nguyén don 6ng Thai Van C.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Thai Van C va nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba
Thai Thi H thong nhat trinh bay:

Gia dinh 6ng Thai Van C va ba Thai Thi H c6 01 thia dat dién tich 2.513m’
thudc thira dat s6 104, t& ban do s 20, toa lac tai éip T, xa T, thi xa B, tinh Binh
Phudc, duge S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 CP 394499 ngay 11/02/2019 cho 6ng Thai Vin C va ba Thai
Thi H.

Thira dat nay dugc tach ra va cp doi tir Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 M 151829, duoc Uy ban nhan dan huyén B (nay la thi xd B) cap ngay 01/7/1998
cho ong Thai Van C. Cu thé, vao nim 2019 cap dbi thanh 02 gidy chiing nhan gom
Gidy ching nhén quyén st dung dat sé6 CP 394499 va Gidy chimg nhan quyén sir
dung dét s6 CP 394498.

Ngudn gbc thira dat ndy 13 do vo chong ong C va ba H nhan chuyén nhuong
tir anh trai tén Thai Van Manh (dd chét) vao ndm 1987 khi méi chuyén tir qué vao
sinh song tai to 02, ép T, xa T, thi x3 B, tinh Binh Phudc, thoi diém d6 chua co
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, khi nhan chuyén nhugng thira dat nay, ong C
mua cé 16i di ma hién nay dang tranh chip voi 6ng Pham Vin V va ba Nguyén Thi
N, rong khoang 3m, tuy nhién do la anh em trong nha, chi chuyen nhuong vo6i nhau
bang mi¢ng, khong co glay to gi, dén nam 1998 duoc cap gidy chimg nhan quyen
sir dung dét l1an dau, cap do6i 1an 2 vao nam 2019. Tir trude dén nay, 16i di nay van
hién hitu, gia dinh 6ng C sir dung tir naim 1987 dén nay. Trudc day 16i di rong,
thuan tién cho cic phuong tién giao thong: xe may, xe 0 td, xe tai... co thé chay
vao, thuan loi cho gia dinh 6ng canh tac, mua ban trao d6i hang hoa va di lai hang
ngay, nhung hién nay 18i di ndy ngay cang bi thu hep, do gia dinh ba Nguyén Thi N
va ong Pham Van V ¢6 hanh vi 14n chiém, st dung ra ngoai pham vi di¢n tich dugc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap cho gia dinh ong V, ba N, lan ra
phan 16i di ndy cua gia dinh 6ng C lam cho quyén, loi ich hop phap cua gia dinh
ong C bi anh huong.

Theo don khai kién ngay 03/10/2022, éng Thai Van C yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Nguyén Thi N (vo 6ng Nguyén Nhu Nguyét — da chét), tra lai phan
dién tich gdm: 43m?, 40,2m? va 55m” ma gia dinh ba Nguyén Thi N dang sir dung
lan ra phan dién tich 16i di thudc thira dat s6 104, to ban do s6 20 cia gia dinh 6ng
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C; yéu cau Toa an giai quyét budc gia dinh 6ng Pham Vian V tra lai phan dién tich
goém: 13,8m” va 125,8m”> ma gia dinh ong Pham Vian V dang sir dung 1an ra phan
dién tich 15i di thudc thira dat s6 104, to ban do sd 20 cua gia dinh ong C. Riéng dbi
v6i phan dién tich 18,7m? éng V dang sir dung cua gia dinh ong C, 6ng C thiy
khéng can tranh chap voi gia dinh ong Pham Vian V, nén khéng yéu cau Toa an giai
quyét (Theo so dé do dac ngay 03/10/2022 ciia Chi nhdnh vin phong dang ky ddt
dai thi xa B).

Tai bién ban lay 101 khai ngay 21/12/2022, éng C xac dinh lai yéu cau dbi
v6i phan dién tich 55m?, ong C cho rang phan dién tich nay nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dat cta éng tir xua dén nay, gia dinh ba N d c6 hanh vi rao
1an chiém va yéu cau ba N tra lai phan dién tich nay cho gia dinh ong C. Tuy nhién,
tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai ngay
07/4/2023, ong C da diéu chinh lai yéu cau khoi kién nhu ban dau theo don khoi
kién.

Tai phién toa ngay 22/5/2023 va trong don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién dé ngay 25/5/2023, 6ng Thai Van C rat mot phan yéu cau khoi kién véi phan
dién tich 40,2m* ddi vé6i gia dinh ba Nguyén Thi N; rat mot phan yéu cau khoi kién
v6i phan dién tich 125,8m? dbi véi gia dinh 6ng Pham Vin V (thudc duong ndng
thon méi Nha nude va nhan dan cung lam).

Nay, ong Thai Van C yéu cau Toa an:

Budc ba Nguyén Thi N (VO’ ong Nguyén Nhu Nguyét —da chét), tra lai phén
dién tich 16i di gom: 43m 55m” ma gia dinh ba Nguyen Thi N dang st dung lan
chiém, vuot pham vi gidy chu’ng nhan quyén st dung dat dugc cap 1an ra 16i di cua
gia dinh ong C.

Budc gia dinh 6ng Pham Van V tra lai phﬁn dién tich 16i di 13.8m? ma gia
dinh 6ng Pham Van V dang st dung lan chiém, vuot pham vi gidy ching nhan
quyén st dung dat dugc cap lan ra 161 di ctia gia dinh 6ng C.

Riéng vé giéy ching nhén quyén sir dung dat cép lan dau nam 1998 va cap
d6i nam 2019 déu thé hi¢n 16i di ctia ong C thanh “Subi” 1a khong dung, dé nghi
cac co quan c6 tham quyén xem xét giai quyét, diéu chinh lai dung thuc té.

Tai ban ty khai ngay 07/11/2022 va qua trinh giai quyet vu an, bi don ong
Pham Van V va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba D6 Thi N1 théng nhat
trinh bay:

Gia dinh 6ng ba c6 thira dat dién tich 5.485m” thudc thira dat sd 86, to ban
dd s6 20, toa lac tai ép T, xa T, th1 xa B, tinh Binh Phuoc. Nguén géc thira dat nay
1a do vo chdng ong ba nhan chuyén nhuong cua ong Hoan, ho tn cu thé khong
nho, tir thang 02 nam 1987, thoi diém mua ban bang glay to tay, dén nam 1998
duoc cap gidy chung nhan quyen su dung dat va st dung 6n dinh dén nay (chua cap
d01 gidy ching nhan quyén st dung dat lan nao). Gia dinh ong ba vao day sinh
song trudc gia dinh 6ng C, tir trudc dén nay khong hé co tranh chip gi véi ai, ranh
gi61 dugc rao rd rang, dugc xac dinh tur thot anh trai 6ng C 1a 6ng Manh con song
Péi voi phan hang rao cip bén bo ao, c6 bui tre dd xudng trude ddy 1a do ong V va
ong C cung rao, dudi dat con cd bo da be dat ong V xay dung tir thoi cac bén cing



x4c dinh ranh va rao ranh, dong thoi cac coc bé tong sat bén bo ao nha éng V déu
do ong C xéc dinh ranh va tu dong. Nay ong C cho rang gia dinh ong V 1an ra “16i
di” ctia nha 6ng C phan dién tich 13,8m? 1a khong dtng, tir thoi diém nhan chuyén
nhuong dén nay, gia dinh khong c6 hanh vi lan chiém, khong c6 hanh vi x& dich
thay doi hang rao ranh méc, nén khong dong ¥ v&i yéu cau cia ong C. Gidy ching
nhan quyén str dung dat duoc cip tir trude dén nay khong phat sinh tranh chip véi
al, nén 6ng ba khong kiém tra, khong biét co sy sai léch giira ranh hién trang thuc
té va ranh trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat, hién 6ng ba déa lam don guri Uy
ban nhan dan thi xd B xem xet thu hdi cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat bi
cap sai ranh, cip doi va diéu chinh lai theo dang ranh hién trang cac bén dang str
dung.

Trén phan dién tich 6ng C cho rang gia dinh 0ng ba c6 hanh vi lan chiém déu
6 cac tai san cua 6ng ba d trong trén dat mdy chuc nam nhu bui tre, cai ao ¢o
phan bo ao, dao tir nam 1988 (trudc 1a cai bau nho, dung 1am rudng, sau md rong
ddp cao lam ao), ranh gidi rat rd rang. Mat khéc, trude ddy, dat nha ong V khong
giap voi dat nha ong C, ma giap v6i con “subi” tir bo ao do ra chay qua nha ba N,
sau d6 moéi t6i duong mon vao nha ong C. Khi d6, 16i di nho, ong Cdao dat tai phan
16i di noi trén 14p subi, tao thanh 16i di méi ma ong C ty d6 bé —téng nhu hién nay,
tir d6 mai ndi lién gitta dat gia dinh 6ng V va phan 16i di ma gia dinh 6ng Csir
dung.

Do d6, 6ng V va ba N1 khong dong y vOi yéu cau khoi kién ctia nguyén don
6ng Thai Van C, dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét gitr nguyén hién trang st dung
giita cac bén nhu hién nay. Pong thoi, diéu chinh lai ranh dat theo dung hién trang
sir dung gitra cac ho gia dinh cho ding véi thyc té st dung.

Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia éng V, Ludt si Dwong Vinh T
trinh bay:

Tai don khéi kién dé ngay 03/10/2022 (but luc s6 01), 6ng Thai Van C yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Van V tra lai cho 6ng 02 phan dét 16i di c6 dién
tich 125, 8m? va 13,8m? thudc thira 104, t& ban dd s6 20, toa lac tai t6 1 4p T, xa T, thi
xa B, tinh Binh Phudc, theo so d6 do dac ngay 12/7/2022 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thi x4 B. Tai don khoi kién dé ngay 20/9/2022 (bat luc 10 va 11), éng
Thai Van C yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Van V tra lai cho ong 02 phan
dét dét c6 dién tich 125m” va 13,8m’ thudc thita 104, t& ban dd s6 20, toa lac tai t0 1
ép T, xd T, thi xd B, tinh Binh Phudc, theo so d6 do dac ngay 03/10/2022 ciaa Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa B. Ngay 25/5/2023, ong C rat mot phan yéu
cau khai kién. Cu thé rat yéu cau budc 6ng V tra 125,8m? va budc ba N tra 40,2m’.
Tai phién toa ngay 05/7/2023, 6ng C xac dinh chi tranh chip 16i di, khong tranh chép
quyen su dung dat. Ong yéu cau Toa an giai quyét budc ong V tra 13,8m” va ba N tra
43m’” va 55m” theo ban vé& ngay 05/4/2023. Can cir dé 6ng C khdi kién 1a cac phan dét
nay khéng nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat 6ng V, ba N duoc cap.

Yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Thai Van C 1a khong c6 can cir, nén
bi don khong dong y. Vi cac 1y do sau:

Theo so d6 do dac ngay 05/4/2023 ciia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thi x4 B thi phan dat 13,8m’ 6ng V dang quan 1y sir dung 13 giap sudi. Phan dién tich
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dat nay khong tiép giap véi thira 104 ctia 6ng C. Phan dét nay 1a ctia 6ng V, cu thé 1a
dién tich dat bo ao cua nha 6ng V, chir khong phai dat nim trong quy hoach duong di.
Viée 6ng C cho ring phan dién tich dat nay khong nam trong gidy chimg nhan quyen
str dung dat 6 ong V dugce cap dé khoi kién, 1a khong co can cu. Vi theo ranh trén gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat gia dinh ong V dugc cap thi phan dién tich dat nay giap

“sud1”. Ranh gitra thua dat 104 cap cho gia dinh ong C vdi thira 190 cap cho gia dinh
ba N ciing 13 “sudi”. Viéc cac phan dét nay khong nam trong gidy chimg nhan quyén
str dung dat duoc cap khong c6 nghia la ho 1an chiém dat quy hoach duong di. Vi theo
so d6 ban v& trén gidy chimg nhén quyén sir dung dat ma ong V, ong C, ong Nguyét
(chong ba N) duoc cap thi phan dat nay giap sudi, va khong cé quy hoach “dudng di,
161 di” tai vi tri nay.

Vé viéc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho cac hd dén, theo so d6 do
dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd B thyc hién ngay 05 thang 4
nam 2023, hé toa dd6 VN — 2000, khu dat tai a?ip T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc
thi:

01. Thtra 86 (cap quyén sir dung cho 6ng Pham Vin V) t& ban d6 s6 20 c6
hién trang str dung 6.430,6m” (gidy ching nhan cip 5.485m? ting 945,6m?), trong
d6 c6 316,2m? thudc thira 75 dang do thtra 86 sir dung; 379,4m” thudc thira 87 dang
do thura 86 su dung; 92,3m? thudc thira 119 dang do thura 86 sur dung va 18,7m?
thudc thira 104 dang do thtra 86 sir dung; 125,8m” thudc sudi thira 86 to ban dd 20
dang str dung; 13,8m? thudc sudi thira 86 td ban do sé 20 dang sir dung.

02. Thura 104 cép cho 6ng Thai Van C, di¢n tich 2.53 1m?, hién trang st dung
2.436,4m’; trong do co 18,7m? thudc thira 104 nhung thuc té do thura 86 sir dung;
35,2m? thudc thara 119 nhung do thira 104 sir dung; 93,1m?* thudc thira 104 hién
trang l1a duong di (bé tong).

03. Thtra 121 cép cho 6ng Thai Van C, dién tich 429m?, hién trang st dung
599,4m’ (tang 170m” so véi gidy ching nhan quyén st dung dat dugc cap) trong do
13,1m? thudc thira 120 nhung thyc té thira 121 sir dung; 2,7m* thudc thira 380
nhung thung té thura 121 sir dung; 16,1m? thudc thira 190 nhung thuc té thua 121
su dung; 138,1m? thudc sudi nhung thyc té thira 121 st dung.

04. Thira 190 cdp cho 6ng Nguyén Nhu Nguyét (chong ba N), dién tich
3.007m?, hién trang st dung 3.009,2m” (ting 85,4m?”) trong d6 co 52,6m? thudc
thra 190 nhung thuc té do thira 228 st dung; 4.9m? thudc thira 228 nhung thuc té
do thua 190 st dung; 1,2m? thudc thira 190 nhung thuc té do thtra 103 st dung;
20,9m? thuodc thira 122 nhung thuc té do thira 190 sir dung; 3,5m? thudc thira 190
nhung thuc té do thura 122 st dung; 7,7m? thudc thira 190 nhung thuc té do thua
121 st dung; 16,1m? thudc thura 190 nhung thuc té do thua 121 sir dung; 0,4m’
thudc thira 190 nhung thuc té do 121 sir dung; 55m” thudc sudi thira 190 to ban d6
s6 20 dang st dung; 0,6m? thudc thira 190 hién trang duong di béng bé tong; 0,5m>
thudc thira 190 hién trang dudng di bang bé tong; 40,2m? thudc sudi thira 190 to
ban do sd 20 dang sir dung; 43m* thudc sudi thira 190 t& ban do s6 20 dang sir
dung.

Tir két qué do dac do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa B thyc
hién doi véi khu dat thude to ban do6 so 20 tai ap T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc
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cho thdy gidy chimg nhan quyén st dung dat do co quan c6 tham quyén cip cho
cac thira 75, 86, 87, 103, 104, 119, 121, 122, 190, 380 khong dtng dién tich thuc té
cac bén dang st dung. Do d6 theo quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat Dt
dai, khoan 26 Piéu 1 Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18/12/2020 caa Chinh
Phu, thi gidy chimg nhén quyén sir dung dat da cip cho cac thira dat noi trén phai
duoc thu hdi dé cép lai cho dung hién trang.

Dbi véi yéu cau khai kién cia ong Thai Van C v6i 6ng Pham Vin V. Qua
két qua kiém tra thyuc té hién trang cho thdy viéc quan 1y, si dung dat gitra gia dinh
ong C, 6ng V, ba N déu da co hang rao ranh gidi cu thé. V& 1i di thi thiy doan
duong tir diém tiép giap véi dudong lién thon (TLTS) vao dén ngd nha ba Nguyén
Thi N di dugc bé tong hoa trén tinh than Nha nudc va nhan dan cung lam, doan
duong nay cé 1ong dudng rong binh quan 3,2 mét; phan 1& duong bén phai (nhin tir
duong TLT5 vao) di duoc bé tong hoa; 1& duong bén trai 1a by ao nha 6ng Pham
Van V.

Tai phién toa, 6ng C thira nhan 16i di hién tai tir ngd nha 6ng dén giap ranh
ngd ba N do 6ng C tu mg, dd bé - tong. Pay 1a 16i di riéng cta nha ong C, khong
phai la duong di cong cong. Trude day, gia dinh ong Dai cling di chung nhung sau
d6 phat sinh tranh chap giita ong C véi ong Dai nén gia dinh 6ng Dai tim 16i di
khac. V& duong di dan sinh theo Quyét dinh s6 932/QD-BGTVT ngay 18/7/2022
cua B9 Giao thong van tai thi “dwong ddn sinh chu yéu phuc vu sy di lai cua nguoi
ddn giita cdac cum dan cu, cac ho gia dinh va ti nha dén nwong rdy, rugng dong, co
SO san xuat chan nudi nhé 1é...phiong tién giao thong trén cdc tuyén dwong dan
sinh chu yéu la xe dap, xe mé 10 hai banh, xe kéo tay, ngua tho” va thugc duong
cdp D, véi bé réng mdt dwong t6i thiéu 1,5m, chiéu rong nén duong 16i thiéu 2,0m,
badn kinh dwong cong ndam téi thiéu 5m”. D6i chiéu “16i di” hién tai tir ngd nha 6ng
Cdén ngd nha ba N cho thdy doan di qua tiép giap phan dat 13,8m” cua gia dinh
ong Vco chiéu ngang 02 met du dé dam bao quyén co 16i di cua gia dinh ong C,
theo quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dan sy. Do d6, viéc 6ng C khai kién yéu cu
ong V tra 13,8m?” dé ma 16i di 1a khong co can ct.

Tt phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén béac toan bd yéu cau khai kién
cta ong Thai Van C; dong thoi kién nghi co quan c6 thdm quyén thu hdi gidy ching
nhan quyén st dung dat di cap cho cac dwong su, dé cap lai theo ding ranh gidi,
hién trang cac bén dang quan ly, st dung.

_ Tai Bién ban ldy loi khai cua dwong sw ngay 26/10/2022 va qua trinh giai
quyét vu an, bi don ba Nguyén Thi N trinh bay:

Gia dinh ba c6 thira dat dién tich 3.007,0m” thudc thira dat s 190, t& ban do
s6 20 tai ép T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudc. Nguén géc thira dat 1a do gia dinh
ba nhan chuyén nhugng tir 5ng Thai Van Manh (anh trai ctia ong C) hién 6ng Manh
da chét chi con vo 6ng Manh 13 ba Tran Thi Thtra nhung ba Thira khong dam ding
ra trinh bay ding sy that, gia dinh ba Nnhén chuyén nhuong tir khoang nam 1993-
1994, mua ban bang gidy to viét tay, sau do dén nam 1998 duoc Uy ban nhan dan
huyén B (nay 1a thi xa B) cip Gidy ching nhén quyén sir dung dat sd vao sb 0631,
ngay 01/7/1998 ding tén Ong Nguyén Nhu Nguyét (chong ba N) va st dung on
dinh dén nay (chwa cap ddi gidy chirmg nhan quyén sir dung dat 1an nao).



Hién chong ba N 1a 6ng Nguyét da chét, thira dat nay do ba N tryuc tiép quan
1y, str dung.

Ba N trinh bay: Khi gia dinh ba nhan dét tir 5ng Manh, ong Manh khong hé
no6i ban dudng di nao cho nha 6ng Thai Van C nhu 16i ong C trinh bay. Pong thoi,
thoi diém gia dinh ba nhan dt, cung vdi sy o mat cua gia dinh ong C, gia dinh
6ng Manh da chi duong ranh gioi thong nhat giira 02 bén gia dinh, gia dinh ba moi
xudng coc bé-tong, cdm ranh, trong dam but, tur do dén nay van gitt nguyén khong
thay d6i, hang ranh chi duoc gia dinh ba gia c6 thém bang lugi B40 va doi thém 02
noc tiéu ngay khuc cua tir nha éng C di ra, dé goc cua rong hon, cho nha 6ng Cdi
lai thuan tién.

Poan dudng tir gan cong nha ba N dén bui tre cua gia dinh dng V ngay trude
theo ba Thua nodi chi rong khoang 1,47m nhung dén nay da rong khoang 2m, gia
dinh ba N khong c6 hanh vi 1an chiém, hang x6m xung quanh va chinh quyén dia
phuong co thé xac nhan cho gia dinh ba. Poan duong tir gan cong nha ba N vao toi
cong nha ong C ciing do 6ng C ty ma, tu d6 bé-tong, trude khi gia dinh ba N xay
coi ndi thém nha, dong thoi khi gia dinh ba N xdy dung thém phan nha bép nhu
hién nay ong C ciling khong ¢ ¥ kién, nay lai trinh bay gia dinh ba N x4y dung coi
néi 14n vao 16i di 1a khong ding.

Poan tir cong nha ba N ra duong lon lién thon TLTS, trude day cling khong
rong nhu hi¢n tai, ma c6 con sudi nho chay qua vuon nha ba N (di qua cong va
men theo canh bo ao nha 6ng V). Sau nay dé thuén tién di lai khi ong V dao ao, da
cho d6i dudng ra ngoai, sudi vao bén trong sat ranh nha ba D6 Thi Loan. Puoc su
quan tdm cta chinh quyén, theo chu truong nong thén mai, Nha nude va nhan dan
cung 1am, nén da cho d6 bé-tong con dudng, ban than gia dinh ba Nciing hién mot
phan dit dé lam doan duong nay. Néu nhu theo 15i trinh bay ciia 6ng Ccho rang
doan dudng nay cling la mot phan con duong ong di mua cta 6ng Manh, vay tai
sao luc 6ng tu d6 bé - tong doan duong vao nha minh, 6ng C khong do ludn doan
duong nay.

D6i v6i phan dién tich 55m?, gia dinh ba di trong cdy cao su hon 20 nim,
cach hang ranh chi khoang 80cm dén 1m cho ré cdy phat trién; con phan dién tich
43m? 1a phan dién tich thudc quyén sir dung dat ciia gia dinh ba N, gia dinh ba N
khong 14n chiém cua ai, trén phﬁn dién tich 43m? nay hi¢n c6 mat phé”m duoi nha
bép cua gia dinh ba, khi xay dung 1a theo ding ranh chi cii da chi, viéc gia dinh ba
sir dung, canh tac va xay dung trén dat déu cong khai, khong ai phan d6i, nay 6ng
C lai trinh bay gia dinh ba lan chiém dét thudc 16i di 1a khong c6 can ctr. Viée co
quan c6 tham quyén cip gidy chting nhan quyén st dung dat c6 dung voi ranh giGi
thuc té hay khong, xua gi¢ khong phat sinh tranh chép voi ai, nén ba cling khong
biét, nay néu khong chinh xac, qua trinh giai quyet dé nghi Toa an tuyén cho gia
dinh ba duoc lién hé co quan c¢6 tham quyén diéu chinh lai gidy chimg nhan quyén
str dung dét cho ding v6i hién trang ranh gidi cac hd gia dinh dang st dung.

Theo y kién ctia ba N, 16i di hién tai ma gia dinh 6ng C six dung rat rong rai,
kién cb, khong lam anh huong dén qua trinh di chuyén, di lai cia ai, 101 di cha yéu
cling chi phuc vu cho nhu cau cta gia dinh 6ng C, nén viéc 6ng C cb tinh kién doi



dét ciia gia dinh ba dé mo rong dudng la khong thé chip nhan. Dé nghi Toa 4n xem
xét, giai quyéet dang quy dinh cta phép luat.

* Cac ho gia dinh ba Nguyé~n Thi N, ong Pham Van V va ba D6 Thi N1, éng
Thai Van C va ba Thai Thi H thong nhat trinh bay:

V& phan thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac ho ong V,
ba N, ong C la “sudi” nhung hién trang lai la 161 di, cac hd xé4c dinh: cap bén mot
phan bd ao ciia 6ng V, bat ngang qua cong nha ba N méi 14 vi tri “Subi”. Con phan
hién trang la. 16i di do 6ng C tu d6 bé - tong bat dau tir bui tre nha dng V vao téi
phla trong cong nha ong C la dat duong di — 16i di, tor trudce dén nay khong co

“subi” nam tai vi tri nay. Tuy nhién, tir thoi diém dugc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat dén nay, khong ai c6 y kién phan hoi vé van dé nay.

* Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdc: Ong Thai Van D, sinh
nam 1991; Ba Thai Thi H1, sinh nam 1993; Ong Thai Van T, sinh nam 1995; Ong
Thai Van C, sinh nam 1983; Ba Thai Thi N2, sinh nam 1988; Ong Pham Van T1,
sinh nam 1987; Ba Pham Thi H2, sinh nam 1989; Ong Pham Van T2, sinh nam
1992; f)ng Nguyén Vian T3, sinh nim 1990; Ba Nguyén Thi Thu H3, sinh nim
1994 1a con cua ong C, ba Nva ong V, déu di c6 ban khai trinh bay ¥ kién: Cac
dién tich dat hién c6 tranh chép trén déu 1a tai san cia cha me, khong c6 cong sirc
dong gop, tao 1ap tai san, khong phai la tai san cta cac 6ng ba trén, nén khong co y
kién gi dbi véi tranh chép trén, thong nhat ¥ kién trinh bay cta cha me va déu c6
don xin xét xtr vang mat.

Tai bién ban xac minh ngay 10/11/2022, ngay 08/02/2023 doi véi cdc hé gia
dinh cé ddt gidp ranh, cung sinh Song véi cde hé gia dinh dang cé tranh chdp va
dai dién Ban diéu hanh dp T, ¥ kién trinh bay nhw sau:

Déi véi cac hé dan sinh song cé dat gidp ranh: Ba Loan trinh bay ba Loan
sinh song tai ddy tir nam 1996, truge day chi c6 gia dinh ba va nha ba N(6ng
Nguy¢t) st dung “101 di” tir cong nha ba N ra téi duong lién thon TLTS, con dudng
tir nha 6ng C ra téi cong nha ba N 1a do éng C md va tir d6 bé-tong, bé rong dudng
khoang 2m. Trudc day, nha ong C va dng Dai (phia sau nha 6ng C) di theo duong
mon doc sudi (qua bd ao cii nha ba N), hién nay da dugc rao, d6 dt lai nén khong
con thay con duong nay. Theo glay chimg nhén quyén st dung dat ciia 6ng C, phan
dién tich dugc thé hi¢n Ia “Subdi”, tir cong nha ong C ra tdi goc cua nha ba N xua
dén nay khong co subi tai vi tri ndy.

Ong Dai trinh bay: Gia dinh ong vé day cu tr tir nam 1989 dén nay, trudc
day khoang nam 1999 nha ong co di trén con duong tir goc dat di theo 101 nha 6ng
Chi¢n dang di, thoi diém do, con duong nay chi la duong dat, bé rong khoang 2m,
duong mon nho (sau nay ong C ty d6 bé-tong).

Phiéu xdc minh ngay 29/12/2022 tai Uy ban nhdn dan xd T xdc dinh:

Phia truéc nha ba N giap voi duong du an (TLT5) ¢6 01 con muong nudc,
nhung hién nay da cai tao thanh duong di (phia dudi co dat cong bi nho). Tu cong
nha ba N di vao ‘161 di” nha 6ng C la duong di. Doan 161 di (c6 55rr,12 dang tranh
chap), tiép giap gitta dat nha 6ng C va ba N 1a “loi di” khong cé “Sudi”. Qua trinh



cap gidy chimg nhén quyén sir dung déjlt cho cac ho 6ng Thai Van C, ong Nguyén
Nhu Nguyét (chong ba N) ¢6 thé do nham 1an nén thé hi¢n thanh “Sud1”.

Hién khong c6 quy dinh cu thé nao vé bé rong cua dudng lién thon, lién 4p,
lién gia. Viéc nha ba N xay dyng coi néi tir ¢in nha tinh thuong cii thém gian bép
nhu hién nay khéng dugc cip phép xdy dung, thoi diém ba N xay dung dia phuong
khong biét. Tuy nhién, hién nay néu xéac dinh lai dién tich va bé rong con dudng,
nén xac dinh theo hién trang st dung, vi cac ho da c6 hang rao, xay dung va ranh
dat tir nhidu nam nay on dinh, khong tranh chap.

Bién ban lam viéc ngay 20/5/2023 tgi Nha van hoa ap T, c6 sw tham gia cua
nhitng ho dan da sinh song tir trudc dén nay cung cac ho gia dinh dang tranh chap,
can bo dia chinh truoc day quan ly va dai dién chinh quyén dia phuong:

Ong Son - Nguyén can bg dia chinh xa T xdc dinh: Viéc tranh chap vé 16i di
gitra 6ng C va ba N va ong Dai dé tung duoc xa giai quyet hoa giai tur nam 2004,
sau khi hoa giai xong da chi ranh cam mdc cu thé, tai vi tri 16i di tir cong nha ong C
ra t6i bui tre nha 6ng V khong c6 sudi. Léi di dang tranh chap 1a 161 mon nho trude
day tir bui tre vao t6i cong nha ong C chi khoang 1,5 chua dén 2m, hang rao dam
but cua gia dinh ba N d ¢6 tir thoi diém nay. Tt ndm 2004 dén nim 2010 khi 6ng
Son chuyén cong tac cac bén khong phat sinh tranh chap gi thém.

Ong Tao - Té triong Té 2, dp T xdc dinh: Khoang tir nam 1993 tré vé trudc,
ho 6ng C chua c6 duong di nhu hién nay, cac ho gia dinh déu di theo 16i tat, chua
cu thé nhu hién nay. Gia dinh nha 6 ong C di 16i tat qua ruong nha 6ng V (hi¢n trang
1a cai a0). Sau khi 6ng V dao ao, dap bo, ong C cling dao dat cai tao sudi cii, méi co
16i di nhu hién nay. Lbi di nay trudc day chi 1a 16i mon, bang dét, sau ong C tu do
bé - tong.

Cdc y kién déu théng nhdt xdc dinh: L6i di hién nay pht hop cho viéc di lai,
di chuyén thuan tién cho cac ho gia dinh, khong gy can trd cho ho gia dinh nao,
ranh mdc d ¢ dinh, khong xé dich, thay d6i. Hudng dé xuat cia dia phuong: D&
nghi giai quyét theo hién trang thuc té cac ho gia dinh dang st dung.

Y kién dai dién theo vy quyén cia Uy ban nhdn dan (UBND) thi xd B: Ong
T6 Manh H tai ban ty khai ngay 09/3/2023 trinh bay: Ong Pham Vian V dugc
UBND huyén B (nay la thi x4 B) cép Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
0793/QSDB/1394/QB-UB ngay 01/7/1998 thudc thira 86, to ban d6 20, dién tich
5.485m” tai 4p Thanh Hoa, xa T (nay 1 ap T, xa T).

Ong Thai Van C dugc UBND huyén B (nay la thi xa B) cap Gidy chung
nhén quyén str dung dat s6 0602/QSDD/1394/QD-UB ngay 01/7/1998 thudc thira
86, to ban d6 20, dién tich 9.537m” tai 4p Thanh Hoa, xa T (nay 1a 4p T, xi T).

Ong Nguyen Nhu Nguyét dugc UBND huyén B (nay la thi xa B) cap Gidy

ching nhan quyén su dung dat s6 O631/QSDD/ 1394/QD-UB ngay 01/7/1998 thugc
thira 86, to ban d6 20, dién tich 3.007m? tai 4p Thanh Hoa, x4 T (nay 1a 4p T, xa T).

Céc gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén dugc cap theo Quyét dinh
sO 1394/QD-UB ngay 01/7/1998 cua UBND huyén B Ve viéc cap gidy ching nhan
va quyén sir dung dat, can ctr phap ly dé dang ky va cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat theo Quyét dinh s6 201/QP-PKTK ngay 29/10/1998 cua Tong cuc Quan
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Iy rudng dat nay 1a Tong cuc Pia chinh. Cac thira dat trén dugc do dac va phé duyét
ban do dia chinh chinh quy trudc khi cap giay ching nhan quyén stir dung dat

Qua kiém tra hé so cip glay chu’ng nhan quyén sir _dung dat ddi voi cac
truong hop trén, vé trinh ty thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, UBND
da thuc hién dung theo quy dinh cta phap luét. Pbi véi viée xac dinh “subi” hay
“duong” thé hién trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, UBND thi xa dé nghi
Tda an can ¢t vao hd so, ching ctr lién quan va cac quy dinh hién hanh dé xac dinh
va xu ly theo ding quy dinh. Truong hop, xac dlnh trudce khi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dét 1a “dudng”, khong phai “ sudi”, ban do dia chinh khong ding voi
hién trang, thu tuc diéu chinh, dang ky bién dong thu(_)c thAm quyén ctia Vin phong
dang ky dat dai; dong thoi, trude khi cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a
“duong” thi gidy chimg nhan cip khong dung hién trang, dé nghi Toa an cin cir tai
lidu, chung ctr xtr Iy bién dong.

Pbi véi viec 1a « su01 > hay “duong” thé hién trén gidy ching nhén quyen su
dung dat, déu thudc quyén quan 1y caa UBND. Viéc tranh chap vé cac phan dién
tich lién quan dén 16i di chung ciia cac ho gia dinh néu trén dé nghi Toa 4n cin cu
vao ho so, ching ct lién quan va cac quy dinh hién hanh dé giai quyét theo dung
quy dinh.

Y kién cia S¢ Tai nguyén va M6i trieong tinh Binh Phuée va Chi nhdnh van
Phong dang ky dat dai thi xa B tai cdc van ban s6 56/CN.VPDKPP ngay
09/3/2023 va 172/CN-VPPKDD ngay 18/5/2023:

Gidy chimg nhén quyén sir dung dat sd 0631/QSDb/1394/Qb-UB da dugc
UBND huyén B cap ngay 01/7/1998 cho 6ng Nguyén Nhu Nguyét thudc thira 86,
td ban d6 20, dién tich 3.007m?

Gidy ching nhén quyén sir dung dat s 0793/QSDD/1394/QP-UB, da dugc
UBND huyén B cap ngay 01/7/1998 cho dng Pham Vian V thudc thira 86, to ban dd
20, dién tich 5.485m*

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 0602/QSDD/1394/QP-UB, di duoc
UBND huyén B cap ngay 01/7/1998 cho 6ng Théai Van C thudc thira 86, to ban do
20, dién tich 9.537m?

Gidy chung nhan quyén st dung dét cap cho cac ho gia dinh cap theo dot va
duogc cac hg gia dinh ké khai dang ky sau khi hoan thanh cong tac do dac xay dung
ban dd dia chinh xa T va duoc nghiém thu ndm 1998 cua S¢ Dia chinh Binh Phudc.
Vi vy, viéc cap gidy ching nhan thé hién 1a sudi 1a can cr theo ban d6 dia chinh
da dugc phé duyét.

Phan dién tich thé hién 1a “Sudi” (trong gidy ching nhan cap cho cac ho gia
dinh) theo ban db dia chinh da dugc phé duyét thé hién 1a “sudi”

Viéc diéu chinh tir sudi thanh duong giao thong thudc tham quyen cua S&
Tai nguyén va moéi truong. Tuy nhién, viée cap d6i gidy ching nhén dong thoi diéu
chinh subi thanh duong giao théng phai c6 y kién dong y ctia UBND thi x4 B.

Tai Ban dn ddn sy so tham so6 08/2023/DS-ST ngay 05 thing 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc tuyén xu:
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Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Thai Vin C vé viéc “Tranh
chép 16i di”, d6i voi yéu cau budc ba Nguyen Thi N (VO’ ong Nguyen Nhu Nguyét —
da chét), tra lai phan dién tich 161 di gom 43m , 55m” ma gia dinh ba Nguyen Thi
N dang su dung lan chiém, vuot pham vi gidy chu’ng nhan quyén st dung dat duoc
cap lan ra phan dién tich 16i di cua gia dinh ong C; budc gia dinh 6ng Pham Vian V
tra lai phan dién tich 16i di 1a 13.8m” ma gia dinh 6ng Pham Vian V dang sir dung
14n chiém, vuot pham vi gidy chimg nhan quyén st dung dat dugc cip 14n ra phan
dién tich 16i di cua gia dinh 6ng C.

Ong Thai Van C rat mot phan yéu cau khoi kién v6i phan dién tich 40,2m?
d6i v6i gia dinh ba Nguyén Thi N; rat mot phan yéu cau khoi kién véi phan dién
tich 125,8m? dbi véi gia dinh 6ng Pham Van V. Can ct theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 244 B luat T6 tung dan su 2015, dinh chi xét xir d6i voi phan yéu cau ma
ong Cda rut.

2. Kién nghi v6i Uy ban nhan dan thi xa B, S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Binh Phudc, Co quan co tham quyén thu héi cac Gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 CP 394499 ngay 11/02/2019 dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc dung tén 6ng Thai Van C va ba Thai Thi H; Gidy chimg nhan sb vao
s6 0631 QSDD/1349/QD-UB ngay 01/7/1998 dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay
la thi xa B) cap dung tén 6ng Nguyén Nhu Nguyét; Gidy chimg nhan s6 vao so
0793 QSDD/1349/Qb-UB ngay 01/7/1998 dugc Uy ban nhan dan huyén B (nay la
thi xa B) cap cho ong Pham Van V, dé diéu chinh cac gidy chimg nhan quyén su
dung dat cho phu hop voi ngudn gbe va thuc trang sir dung dat.

Céac duong su lién hé Uy ban nhén dan thi xa B, S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phude, Co quan ¢ thim quyén dé diéu chinh gidy chtimg nhan
quyén sir dung dat cho phu hop véi thyc trang sir dung dat.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi va quyén

khéng cdo.
~ Ngay 12/7/2023, nguyén don 6ng Thai Van C c6 don khang cao dé nghi Toa
an cap phuc tham huy ban an so thdm va chap nhéan yéu cau khéi kién ctia ong C.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khang cao 6ng Thai Van C b6 sung mot s6 hinh anh chup hién trang
su dung dat cia cac ho dang tranh chap, xac dinh khang céo yéu cau Toa an cip
phuc thim stra ban an so tham theo hudéng budc gia dinh 6ng Pham Van V tra lai
13,8m” da lan chiém va bugc ba Nguyén Thi N tré lai hai dién tich 55m” va 43m”
da 1an chiém 161 di chung.

Bi don 6ng Pham Van V, ba Nguyén Thi N va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phép cua dng V dé nghi Toa an phtic tham gilt nguyén ban an so thdm cta Toa
an nhan dan thi xa B.

Céc duong su khong thoa thudn véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tun thi phép ludt to tung: Tur khi thy Iy dén khi xét xtr phuc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu ding theo quy dinh cua B9 luat T6 tung
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dan sy; cac duong sy thuc hién day du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh cua
phap luat.

- V& ndi dung: Ong Théi Van C cho rang dién tich dat 6ng Pham Van V va
ba Nguyén Thi N l4n chiém thudc 16i di ma 6ng Cda nhan chuyén nhuong lai tir
6ng Thai Vin Manh ké tir khi chuyén nhuong dat vao nam 1987 va sir dung tir d6
dén nay, nhung ong Ckhéng c6 tai lidu, chimg ¢t chirng minh dugc 16i di nay trudce
di rong khoang 3m nhung bi gia dinh 6ng Vva ba Nlan chiém.

Ket qua do dac ngay 18/8/2022 thé hién nhing phan dién tich 13 8m , 43m?
va 55m* 6ng C yéu ciu 6ng Vva ba Ntra lai déu thudc phan dién tich sudi tren ban
d6 sir dung dat da dugc phé duyét, mic du cac dwong su va ngudi lam chimg xéac
dinh 1a duong di nhung du 13 duong hay subi déu thudc quan 1y ctia Uy ban nhan
dan thi xa B chir khong thudc quyén st dung dat cua gia dinh ong C.

Nhu vay, 6ng C can ct trén dién tich dat dugc cap gidy chimg nhan cho cic
ho gia dinh va so d6 do dac dé khoi kién yéu cau gia dinh 6ng V va gia dinh ba N
tra lai dién tich dit noi trén dé mo rong 16i di, trong khi gia dinh ong Vda va dang
canh tac hon 30 nam, gia dinh ba N canh tac gﬁn 30 nam, cac ho déu sinh séng Vo1
nhau trude khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, ranh gidi on dinh, co
hang rao cu thé, ong Ckhong chuing minh dugc cac ho 14n chiém dit ma chi dua
trén dién tich dat trong gidy chimg nhan di cap dé khai kién 1a khong phui hop.

Can ctr theo quy dinh tai cac Diéu 164, Diéu 166 va Diéu 169, Diéu 175 cua
Bo luat Dan su thi yéu cau khoi kién cua ong Thai Van C la khong du can cur. Do
d6, khang cdo ciia 6ng C khong cb can ct chip nhan. Bé nghi Hoi dong x€t XU ap
dung khoén 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, giit nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ¢t vao tai lidu, chimg ci c6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cao ctia ong Théai Vin C lam trong thoi gian luat
dinh, c6 hinh thire va n6i dung phu hop quy dinh tai cac biéu 272, Di€u 273 cia Bo
luat t6 tung dan sy nén du di€u kién dé giai quyét theo trinh tu phic tham.

Tai phién toa, ong C xac dinh yéu cau khang cdo dé nghi Toa 4n cdp phic
thAm stra ban an so thAm theo huong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong, budc
gia dinh 6ng Pham Vin V tra lai dién tich 13,8m” va gia dinh ba Nguyén Thi N tra
lai hai phan dat 43m? va 55m? di 1an chiém dé 1am 16i di cho gia dinh 6ng 13 phu
hop yéu cau khang cdo nén duoc xem xét.

[2] Xét khang cdo cia nguyén don 6ng Thai Van C, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[2.1] Céan ctr vao cac tai li€u, chiig ctr da dugc thu thap trong qua trinh giai
quyét vu an va qua trinh tranh tung tai phién toa, xac dinh: Cac phﬁn dién tich trén
theo 6ng C trinh bay thudc 16i di ma éng C da nhan chuyén nhuong lai tir ong Thai
Vin Manh ké tir khi chuyén nhuong dat vao nim 1987 va st dung tir do dén nay,
nhung 6ng C khong co tai liu, chung cir chiung minh cho viéc minh da nhan
chuyén nhuong phan dién tich 1a 16i di nay, khong chémg minh dugc hién trang
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duong di trude day theo 6ng C rong hon va khoang 3m, do cac ho gia dinh 6ng V,
ba Nlan chiém nén bi thu hep.

[2.2] Xét vé nguf)n gbe va qua trinh str dung dat cua cac ho gia dinh 6ng C,
ong V va ba N: Dt cua cac ho deu ¢6 ngudn goc 1a nhan chuyen nhuong va cé
ranh gi6i tir trude khi duge cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong do, gia
dinh 6ng V nhan chuyén nhugng va sinh sdng canh tac tai thira dat trudc gia dinh
ong C. Gia dinh ba N va 6ng C déu nhan chuyén nhuong tir 6ng Manh (anh trai
rudt ong Chién da chét), ong C nhan chuyén nhuong ndm 1987, ba N nhan chuyén
nhuong ndm 1994, khi thyc hién viéc nhan chuyén nhuong va canh tac tai cac thua
dat nay tir trude dén nay cac ho c6 ranh gidi, hang rao sir dung dit rd rang. Phan 16
di dang tranh chap gia dinh ong V khong di trén 16i di nay, chi ¢ gia dinh ong C va
gia dinh ba N st dung, tuy nhién, gia dinh ba N chu yéu sir dung tai phan doan
duong tir dwong TLT5 vao cong nha ba N do Nha nuée va nhan dan cung lam, da
duoc do6 bé tong rong khoang 3m, con phan 16i di tir doan qua céng nha ba N vao
nha ong C chu yéu do mot minh gia dinh 6ng C sur dung va cting do ong tu d6 bé
tong, bé rong doan hep nhat khoang 2m. Dong thot, hién nay cac dién tich 6ng C
cho rang thudc 101 di cua gia dinh 6ng khong nam trong gidy chung nhan quyén su
dung dat duoc cip cho gia dinh 6ng C, ma thudc quyén quan 1y cia Uy ban nhan
dan thi xa B.

[2.3] Cac ho déu di c6 ranh gidi cb dinh, rd rang, phia ranh gidi gitta dt nha
ong C va dat nha ba N duoc ngin cach bang 16i di do ong C tu d6 bé tong va hang
rao dam but da dugc gia dinh ba N cam, st dung tir thoi diém nhéan chuyén nhuong
cua ong Manh, gia dinh ba N hién da rao ludi B40, hai gia dinh canh tac, st dung
dat khac biét nhau rd rang, viéc 6ng C trinh bay ba N vao nam 2010, di tu y doi
hang rao dam byt 14n chiém 16i di 55m?” 12 khong c6 chimg cir, co sé dé khang dinh.
Theo x4c minh va y kién trinh bay cta chinh quyén dia phuong, cac ho dan 1an can
déu xac dinh hang rao dam but cua gia dinh ba N da co tir khi nhan chuyén nhuong
dat tur ong Manh, hién khong c6 su thay ddi, di doi nhu ong C trinh bay, ong C
cling khong cung cép duogc chimg ctr khac chimg minh hay nguoi lam ching. Trén
phan dién tich dat 55m? hién ba N dang trong cdy cao su khoang 20 nam tudi. Trén
phan dién tich 43m? hién c6 mot phan cin nha bép ma ba N di xay dung coi ndi tir
khoang nam 2017, thoi diém ba N xay dung, phan dién tich nay nam trong hang rao
nha ba N quan 1y, khong 1an ra phan 16i di 6ng C da d6 bé tong tir trude, ong C
khong c6 ¥ kién phan dbi, nay ba N da str dung 6n dinh, hang rio sat v4i tudng nha,
khong thé xé dich thém.

Péi voi phan dién tich 13,8m?, ong C trinh bay gia dinh ong V dang sir dung
l4n chiém va hang rao ranh gioi da co sy x€ dich do 6ng V da diéu chinh va tu rao
lai vao nam 2010, 1a khong c6 can cu, khong cé tai liu ching ct chirng minh,
khong c6 ngudi 1am chimg, mot phan hang rao tir bui tre dén phan giap ranh dat
gitra gia dinh ong V va ong C, ong C thura nhén timg cung 6ng V chi ranh va lam
hang rao, hi¢n cac coc go va coc bé —tong hang rao con trén dat, mot sO coc bé —
t6ng m&i nam phia trén bui tre sat bd ao nha éng V do chinh éng C cim, dua trén
viéc cin thang theo hang rao cil. Phan bui tre dugc 6ng V trong sat bd ao hoan toan
nam trong ranh hang rao va phan dudng bé —tong ma o6ng C ty do, theo so do dia
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chinh duoc phé duyét giap “subi”. Nén viéc 6ng C cho rang 6ng V ¢6 hanh vi lan
chiém 16i di 1a khong chinh xac.

[2.4] Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho céac ho gia dinh déu
dua trén ban d6 dja chinh di dugc phé duyét va thé hién cac ho giap sudi nén hién
trang la duong di thi phai dugc co quan co tham quyén quyét dinh 1a S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Binh Phudc va Uy ban nhén dan thi xa B. Do do, cac duong su
phai lién hé véi co quan c6 thim quyén dé dugc diéu chinh gidy ching nhan quyén
sir dung dat cho phu hop.

Nhu viy, 6ng C cin ct trén dién tich dat duoc cdp gidy chimg nhan cho cac
ho gia dinh va so d6 do dac dé khai kién yéu cau gia dinh ong V va gia dinh ba N
tra lai dién tich dat néi trén dé mé rong 16i di, trong khi gia dinh 6ng V da quan ly,
st dung hon 30 nam qua va gia dinh ba N quan ly, st dung gan 30 nam, cac ho déu
khong c6 tranh chap véi nhau trude khi dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat, ranh gidi on dinh, c6 hang rao cu thé, 6ng C khong chimg minh dugc cac hd
lén chiém dat 1a khong co6 can ctr chip nhan. Do d6, Toa an cip so tham khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Thai Van C 13 ¢6 can ctr, phu hop véi thuc te
str dung dat cua cac duong su va quy hoach str dung dat cua dia phuong nén can
giit nguyén Ban 4n so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim 2023 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc.

[3] V& an phi dan sy phtic thim: Do khang cdo ciia nguyén don o6ng Thai
Vian C khong dugce chap nhan nén phai chiu, nhung 6ng C 1a nguoi cao tudi va co
don xin mién 4n phi nén duoc mién.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc phu
hop v61 nhan dinh cua Hoi dong xét xtr, dugc chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
da co hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khang nghi.

Vi cac lé néu trén,
QUYET PINH:
Can cir khoan 1 Piéu 308 B luat TH tung dan su;
Khéng chip nhin yéu cau khang céo ctia nguyén don 6ng Thai Van C.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 08/2023/DS-ST ngay 05 thang 7 nim
2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc.

Cén cir cac Dicu 164, Diéu 166 va Dicu 169; Diéu 175, Diéu 254 clia B luét
dan sy, Diéu 5, 166, 202, 203 Luat DPat dai nam 2013; Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi vé thu, mién, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa én;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia 6ng Thai Van C vé viée yéu cau
ba Nguyen Thi N (VO’ ong Nguyén Nhu Nguyét — da chét), tra lai phan dién tich 16i
di gdbm 43m va 55m” ma gia dinh ba Nguyen Thi N dang str dung 1an chiém, vuot
pham vi gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cap 1an ra phan dién tich 16i di

14



clia gia dinh 6ng C; Budc gia dinh 6ng Pham Van V tré lai phan dién tich 10i di 1a
13.8m* ma gia dinh 6ng Pham Van V dang sir dung lan chiém, vugt pham vi gidy
ching nhan quyén st dung dat dugc cap lan ra phan di¢n tich 161 di ctia gia dinh
ong C.

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa B va So Tai nguyén va Moi tru:ong tinh
Binh Phudc thu hoi gidy ching nhan quyén sir dung d cap cho cac ho gia dinh dé
cap lai cho phu hop véi thyc té st dung.

Cac duong sy co quyén lién h¢ voi co quan Nha nude co tham quyén dé
duoc thu hoi, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Thai Van C phai chiu 3.000.000d (Ba triéu dong)
chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi tai san, dugc trir vao sb tién tam tng
d3 nop theo phiéu thu ngay 09/12/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa B. Va phai chiu
11.656.000d (Mudi mét triéu sau tram nam muoi sau nghin dong) chi phi do dac
theo phi¢u thu ngay 23/8/2022 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi xa B.

3. V& an phi: Qng Thai Van C duge mién toan bo an phi dan sy so thim va
an phi dan sy phtc tham.

4. Céc quyét dinh khéc cua Ban 4n so tham khong bi khéng céo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phuéc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, VKSND thi xa B; :

- Chi cuc THADS thi xi B;

- Cac duong su; |
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

Tran Vin Nhum
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