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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN G, TINH BAC NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Diang Phong;

Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Manh Dién, 6ng Hoang Cong Hang;

- Thuw ky phién toa: Ba Vi Thi Minh Nguyét, Thu ky Toa an.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén G: Ba Nguyén Thi Lam, Kiém
sat vién.

Ngay 17/08/2018, tai Toa an huyén G, tinh Bac Ninh xét xir so thAm cong
khai vu 4n dan su thu 1y sb: 24/2017/TLST-DS ngay 27/11/2017, theo Quyét
dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 04/2018/QDXXST-DS ngay 15/05/2018 giita cac
duong su:

- Nguyén don: Chi Pham Thi L, sinh nam 1975; trt tai: Khu do6 thi V, quan
L, thanh phé Ha Noi, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi L: Anh Ngé Thanh B, sinh nim
1977; tr( tai: T 2, phudong V, quan H, thanh phé Ha Noi vin ban uy quyén ngay
19/01/2018) c6 mat.

- Bj don: Anh Nguyén Ding D, sinh nim 1963 va chi Lé Thi C, sinh nim
1969 (14 vo anh D); cung tra tai thén Ng, xi L, huyén G, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh B va chi C:

1. Anh Tran Van Tr, sinh ndm 1983; trd tai thon DT, x4 Q, huyén V, tinh
Béc Giang, c6 mat;

2. Anh Tran Hoang H, sinh nim 1983; tra tai khu phé X, phuong V, thanh
phé B, tinh Bic Ninh (vin ban iy quyén ngay 05/12/2017), vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi L1, sinh nim 1993;

2. Chi Nguyén Thi L2, sinh nam 1999;

3. Anh Nguyén Ding D, sinh nim 1988;

Cung tru tai thon Ng, xa L, huyén G, tinh Bic Ninh va déu Véng mat.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién, cac ban khai va tai phién toa, nguyén don va nguoi dai
dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/09/2016, giita chi va anh Nguyén Ding D co théa thuan ky hop
ddéng “Mua bdan nha va ddt & va chuyén nhwong quyén sir dung dat 6” véi noi
dung sau:

Anh Nguyén Pang P cung vo 1a chi Lé Thi C dong y chuyén nhuong cho
chi thira dat sb 833, to ban d6 s 28, dién tich 214m?, dia chi thtra dat: Thon Ng,
xa L, huyén G, tinh Bic Ninh; dugc UBND huyén G cép gidy chimg nhan quyén
str dung dat s R535512, vao s6 cdp gidy ching nhin quyén st dung dét sd
1367/QSDD/302/QP-H mang tén ho ong Nguyén Ping D. Tai trang bd sung
ctia gidy chimg nhan anh P va chi C di chuyén quyén sir dung dit cho con trai
la Nguyén Dang D véi dién tich 266m?, dwoc Vin phong ding ky dat dai huyén
G ky xac nhan ngdy 22/07/2014; dién tich con lai chuyén nhugng cho chi Ia
214m?. Gi& chuyén nhuong 1 3.210.000.000d.

Theo Piéu 3 ctia hop dong ngay 26/09/2016, khi ky hop ddng thi chi da dat
coc va giao cho anh P 2,6 ty dong khong 1ap bién ban riéng, khi giao nhan tién
va ky hop dong c6 anh Nguyén Nho P, sinh ndm 1977; trt tai: Thi tran H, huyén
TT, tinh Bac Ninh, ching kién viéc ky hop dong va giao nhan tién. Ciing ngay
hém d6 anh D chi C giao gidy ching nhan quyén str dung dat ban gbc cho chi.
Pén ngay 25/12/2016 chi da tra cho anh B va chi C sd tién 300 triéu dong nita,
khi giao khong 1ap bién ban riéng ma ghi vao Diéu 4 ctia hop dong.

Theo Diéu 7 ctia hop dong hai bén thoa thuan trong thoi han 90 ngay thi
bén chuyén nhuong c6 nghia vu 1am moi thi tuc theo quy dinh cta phap luat dé
chuyén nhuong va ban giao thira dat cho chi. Sau khi hai bén ky hop dong, thi
hai bén dén Vin phong cong ching Th, & thi train G dé hoan tat thu tuc nhung
khong cong ching duogc vi 1y do dat khong du tham quyén dé cong ching, can
tham dinh va dinh chinh lai méi da diéu kién dé lam thu tuc cong chimg. Chi 1a
ngudi tryc tiép di 1am thi tuc xin dinh chinh lai thong tin vé thira dat; dén ngay
06/02/2017 dugc co quan cd thim quyén dinh chinh vao trang bod sung gidy
chtng nhan quyén sir dung dat voi ndi dung duge dinh chinh nhu sau: Dién tich
dat & 1a 94m?, dat vuon 120m?. Sau khi dinh chinh du diéu kién chuyén nhugng,
chi gip anh P va chi C yéu cau dén cong ching 1am thu tuc; anh P chi C hen chi
ngay 16/01/2017 dén coéng ching dé lam tha tuc. Pung hen chi dén nha anh B
va chi C thi chi C néi anh B bo di vao mién nam. Chi c6 yéu cau chi C goi anh
P vé dé hoan tat thu tuc, nhung khong vé. Sau d6 chj goi dién thoai nhiéu 1an
khong gip duoc va yéu cau gia dinh chi C hoan tat thu tuc, nhung khong hoan
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tat thu tuc chuyén nhuong cho chi.

Pén ngay 17/10/2017 chi 1am don t6 cdo hanh vi lira ddo cta anh D giri
Phong canh sat hinh sy Cong an tinh Bac Ninh, nhung Phong canh sat hinh su
Cong an tinh Bic Ninh khong khoi t6 vu an. Do vay chi lam don khoi kién gui
Toda an huyén G. Chi d yéu cau phia gia dinh anh D tiép tuc hoan thién thi tuc
chuyén nhuong, nhung cho dén nay khong thuc hién, nén chi dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong dan sy di ky giita chi v6i anh Nguyén Diang D vo hiéu va
yéu cau anh Nguyén Pang P c6 nghia vy tra cho chi 2,9 ty dong, chi déng ¥ tra
cho anh P gidy ching nhan quyén st dung dt, khi tra chi da tién. Chj thira nhan
chir ky ctia chi C trong hop dong 1a do anh B ky, chi khong yéu cau giam dinh
chit ky nay. Chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san chi xin chiu.

Nguoi dai dién theo ty quyén cta nguyén don trinh bay: Anh dong y nhan
Uy quyén cta nguyén don, anh nhét tri toan bd ndi dung nguyén don di trinh
bay, khong bo sung gi. Tai phién toa anh dé nghi Hoi dong xét xtr tuyén bd hop
dong “Mua ban nha va dat ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ duge ky
giita chi Pham Thi L va anh Nguyén Pang P vo6 hiéu vi: Thira dat chuyén
nhugng néu trén mang tén hd anh Nguyén Pang P, ho gia dinh anh P bao gém
05 nguoi nhung chi c6 mot minh anh B ky vao hop dong, cho dén tai phién toa
phia gia dinh anh P khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong. Khi ky hop dong
chi L giao cho anh B 2,9 ty dong, anh P giao cho chi L 01 gidy chting nhan
quyén sir dung thira dat. Pé nghi Toa an giai quyét budc anh Nguyén Piang B ¢6
nghia vu tra cho chi Pham Thi L s6 tién 2,9 ty dong va chi L tra cho anh b 01
gidy ching nhan quyén st dung dat khi anh P tra du tién. Ngoai ra khong dé
nghi xem xét giai quyét van dé gi khac.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia bi don la anh Tran Van Tr trinh bay

Anh véi tu cach 1a ngudi dai dién theo ty quyén cua chi Lé Thi C trinh
bay: Pdi v6i yéu cau cua nguyén don dé nghi tuyén bd giao dich gitra chi L va
anh B v6 hiéu va yéu cau tra sd tién dat coc 12 2,9 ty déng; ndi dung trén chi C
khong duogc biét, khong ky vao hop dong mua ban va khong lién quan gi dén
giao dich néu trén; d& nghi Toa an huy hop ddéng néu trén va chi C khong phai
c¢6 nghia vu d6i voi so tién do nguyén don yéu cau.

Anh véi tu cach 1a nguoi dai dién theo Gy quyén ctia anh Nguyén Dang P
trinh bay: Anh Nguyén Pang P ky vao hgp dong giao dich v&i chi Pham Thi L,
thi anh D phai chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat véi giao dich anh B
tham gia. Nguyén don yéu cau tuyén b giao dich gitta chi L va anh B vo hiéu
va yéu cau tra sb tién dat coc 13 2,9 ty déng. Theo anh duge biét thi anh D chi
dugc nhan 01 ty dong chtr khong phai 2,9 ty dong, nhung anh khong c6 ching



ctr gi dé ching minh viéc ndy nén anh dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cua phap luat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la anh Tran Hoang H trinh bay
tai phién toa ngay 18/07/2018: Anh hoan toan nhét tri véi 101 trinh bay caa anh
Tran Van Tr va khdng trinh bay gi thém.

Qua trinh giai quyét vu an Toa 4n di triéu tap nhiéu lan dbi voi bi don 1a
anh Nguyén Pang D, chi Lé Thi C va ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan l1a
chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi L2 va anh Nguyén Ding D; nhung nhiing
ngudi ndy khong dén va ciing khong trinh bay quan diém dbi véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Anh Nguyén Ding D khong trinh bay trong vu 4n ndy ma anh da trinh bay
tai Phong canh sat hinh sy Cong an tinh Bic Ninh nhu sau: Anh thira nhan ngay
26/9/2016 anh c6 ky hop dong dit coc mua nha dat véi chi Pham Thi L 1a dung,
nhung khong thira nhan tinh phap 1y ctia hgp dong nay, vi 1y do anh can tién dé
tra no va ghi 16 dé nén trude khi ky hop dong anh c6 vay tién ciia chi L nhiéu lan
tong sb tién khoang 01 ty dong voi 13i suét theo ngay. Pén gan tét am lich nam
2017, chi L yéu cau anh phai tra sb tién goc vay va lai tong cong 1a 2,9 ty dong
va yéu cau anh viét mot hop dong mua ban dit dé 1am tin. Sau d6 vo chdng chi
L yéu cau anh phai tra toan bo thira dat néu trén, nén anh khoéng dong y tra thira
dét, thuc chat anh khong dugce nhan sb tién 2.9 ty déng. Vi vay, anh chi nhat tri
tra chi L s6 tién goc vay 1 ty dong va 1ai suat 1a 500.000.000d. Anh x4c dinh chir
ky chi C trong hop dong 1a do anh ky.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu vé viéc tuan theo phap luat t6
tung cua Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky ké tir khi thu 1y vu an dén
trude thoi diém nghi 4n 13 dang quy dinh phép luat.

Nguyén don va ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don di chap
hanh quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh ciia phap luat. Bi don, nguoi
dai dién theo uy quyén ctia bi don va ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan
khéng chap hanh quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh cta phap luat.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir ap dung: Diéu 122, Piéu
123, Diéu 127, Diéu 213 va Diéu 328 B¢ luat dan sy; Diém d Muc 1 Phan I cua
Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HDTP ngay 16 thang 4 nam 2003; ap dung Diéu 147
Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH: Tuyén
bb hop dong dit coc ngay 26/09/2016 giira chi Pham Thi L va anh Nguyén Pang D
vo hiéu. Budc anh Nguyén Diang P phai c6 nghia vu tra cho chi Pham Thi L 2.9 ty
d6ng. Chi Pham Thj L phai tra lai cho anh Nguyén Pang P 01 Gidy ching nhan
quyén st dung dat cua thira dat sé 833, to ban do sb 28, dién tich 214m* mang
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tén ho anh Nguyén Ping B. Anh Nguyén Pang D phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chtng ctr ¢6 trong hd so vu 4n duoc xem
x¢€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét
xU nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Vi ndi dung vu an néu
trén Hoi déng x€t xtr xac dinh day la vu an “Tranh chép hop déng dat coc” duoc
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to tung dan sy, vu an thudc tham quyén
giai quyét cua Toa an huyén G, tinh Bic Ninh.

[2] V& t6 tung

Bi don di duoc triéu tap hop 1& nhiéu 1an nhung ving mat khong 1y do va
cling khong c6 van ban gii Toa an. Pén ngay 05/12/2018, bi don 1a anh Nguyén
Ping B va chi Lé Thi C ¢6 van ban ay quyén cho anh Tran Vin Tr va anh Tran
Hoang H tham gia t6 tung, Toa an di tridu tap phién hoa giai cong khai ching
ctr nhung cac anh déu vang mit, dén phién toa hai anh c6 mat dé thuc hién
quyén ctia minh theo quy dinh cua phéap luat, phién toa ngay 17/08/2018 anh
Tran Hoang H vang mit khong 1y do.

Céac chi Nguyén Thi L1, chi Nguyén Thi L2 va anh Nguyén Dang D; nhiing
nguoi ndy da dugc Toa an tridu tap nhung khong dén Toa an, Toa an da dén 1dy
101 khai nhung nhitng nguoi ndy khong nhan van ban t6 tung ciia Toa an va déu
tir chbi khai bao, khong thé hién quan diém ctia minh d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Do vay, Toa an cin ¢t vao cac quy dinh ctia phap luat t tung
dan su dé giai quyét va xét xir vang mit nhitng ngudi c6 tén trén 1a ding phap
luat.

[3] N6i dung vu an

Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia nguyén don yéu cau bi don va
nhitng ngudi co quyén lg1 nghia vu L quan tiép tuc thuc hién hop déng dat coc
1a chuyén nhuong quyén sir dung thira dat néu trén cho nguyén don; Toa 4n da
ra thong bao cho cac duong su trong vu an biét vé viéc yéu cau ciia nguyén don
dé nghi d6i v6i bi don va nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu L quan thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Cho
dén phién toa bi don vang mat va dai dién theo ty quyén cua bi don khong dong
v ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Tai phién toa nguyén don va
dai dién theo Uy quyén cua nguyén don déu dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd



giao dich néu trén giita anh Nguyén Dang P va chi Pham Thi L vo hiéu va yéu
cau anh P c6 nghia vu tra sb tién 2,9 ty dong.

Hoi dong xét xir xét thdy: Quyén st dung thira dit néu trén 1a dbi tuong
giao dich giita anh P va chi L da dugc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén ho anh Nguyén Ping D; thoi diém cép gidy chimg nhan quyén s
dung dat ho gia dinh anh Nguyén Piang D bao gdm 05 ngudi, 1a anh D, chi L va
03 ngudi con ctia anh, chi; thoi diém cac bén ky hop déng néu trén 1a nim 2016,
thi cac thanh vién trong ho gia dinh anh B déu di trén 15 tudi cu thé 13 nguoi
nho tudi nhat 1a trén 17 tudi; theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 109 Bo luat dan sy
2005 quy dinh: “Viéc dinh doat tai san chung cua ho gia dinh phdi dwoc cac
thanh vién cia hé gia dinh tir dit 15 tudi tro 1én dong y”. Nhu vy hop dong néu
trén chi c6 mot minh anh Nguyén Ping D tham gia giao dich va Ky vao hop
dong 1a khong dung quy dinh cua phap luat, nguyén don va dai dién theo Uy
quyén dé nghi tuyén v6 hiéu 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Hop dong trén bi vo hiéu thi phai giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu.
Xét thay khi giao két hop ddng nguyén don di giao cho anh Nguyén Pang D 2,9
ty dong duoc chimg minh trong ndi dung ctia hop déng; nguyén don yéu cau bi
don c6 nghia vu tra lai s tién da giao trén 1a dung phap ludt va c6 cin ctr chap
nhan. Khi giao dich thi anh Nguyén Ding P giao cho chi Pham Thi L 01 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; do vay khi anh P tra du tién thi chi L c6 nghia
vu tra cho anh P gidy chimg nhan néu trén. Tai phién toa nguyén don va dai
dién theo iy quyén ctia don chi yéu cdu anh Nguyén Pang P ¢6 nghia vu tra 2.9
ty dong va khoéng yéu cau xem xét phat coc, nén Hoi dong xét xtr khong xem xét
giai quyét.

Anh Nguyén Pang D va dai dién theo Gy quyén ctia anh P cho rang anh b
chi nhan dugc 01 ty cua chi L trong $s6 2,9 ty déng, s6 con lai 1a tién 1ai nhung
khong dua ra dugc tai lidu ching ctr gi dé chimg minh nén khéng c6 can cir
chap nhan.

[4] An phi va chi phi té tung

Yéu cau ctia nguyén don duoc chap nhan nén anh Nguyén Pang P phai
chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat. Nguyén don phai chiu
tién chi phi xem xét thim dinh, dinh gia tai san va duoc tra lai tién tam Gng an
phi da ndp.

[5] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu vé diéu
luat ap dung va dudng 16i xir 1y 14 phu hop phap lut nén dugc Hoi dong xét xir
chéap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 91, 144, 147, 235, 239, 248, 249, 260, 261,
262, 264, 266, 267, 271, 273 Bo luat td tung dan su;

Cin ct khoan 2 Dicu 109 B¢ lut dan sy 2005;

Cin cr cac diéu 122, 123, 131, 328, 468 B0 luat dan su 2015;

Cin cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé an phi, 18 phi Toa 4n xu:

1. Chéap nhan yéu cau cta nguyén don. Tuyén b giao dich “Mua ban nha
va dat ¢ va chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢” gitta chi Pham Thi L va anh
Nguyén Piang P vo hiéu. Budc anh Nguyén Piang D c6 nghia vu tra cho chi
Pham Thi L 2,9 ty dong.

Chi Pham Thi L ¢6 nghia vu tra cho anh Nguyén Ding D ban chinh Gidy
chting nhan quyén sir dung dat sé6 R535512 vao so cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 1367/QSDD/302/QP-H mang tén hd 6ng Nguyén Ding D (thira
dat sb 833, to ban dd sb 28, dién tich 214m? dia chi thira dit: Thon Ng, x4 L,
huyén G, tinh Bic Ninh).

Trach nhiém do chdm thyuc hién nghia vu tra tién: Ké tir khi ban 4an c6 hiéu
lrc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duge thi hanh an, cho dén
khi thi hanh 4n xong; bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai dbi
v6i so tién cham tra twong Gng voi thoi gian cham tra. Lii suat phat sinh do
cham tra tién duogc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén, nhung khong duoc
vuot qua mure 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan su; néu
khong c6 théa thuan thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat
dan su.

Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an déan sy thi
ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh dan dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

2. An phi: Anh Nguyén Diang P phai chiu 90 triéu dong an phi dan sy so
tham; hoan tra chi Pham Thij L 45 triéu dong tién tam tng 4n phi da ndp tai bién
lai 6 0001161 ngay 27/11/2017, cua Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén G, tinh
Bic Ninh.

Chi Pham Thi L phai chju 03 triéu déng tién xem xét thim dinh va dinh gia
tai san, xac nhan chi L da ndp du.



Puong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang co trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Puong sy vang mit tai phién tda c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa dn tinh Bdc Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS va THADS huyén G;

- Nhitng nguoi tham gia t6 tung; Pi ky)

- Lueu hé so, Van phong.

Nguyén Ding Phong



