TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sé: 243/2024/DS-PT
Ngay: 24 — 92024
V/v*“Tranh chap yéu cau tuyén b
hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat va hop dong tang cho quyén st dung

d4t v6 hiéu do gia tao”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phiic thdm gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ba Tén Thi Thanh Thdy.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Dii
Ong Lam Tan Vinh
- Thu ky phién toa: Ong Kim Moc Nam - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan
tinh Soc Trang.
- Dgi di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Truong Minh Dién - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 19 va ngay 24 thang 9 nam 2024 tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xét xur phiic tham cong khai vy an thy 1y sb: 137/2024/TLPT-

DS vé viéc “Tranh chdp yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhu'ong quyén sir
dung ddt va hop dong ting cho quyén sir dung dat vé hiéu do gid tao”.

Do ban an dan su so thglm sg 30/2024/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2024
cua Toa an nhan dan huyén Tran B¢, tinh S6c Trang bi khang cao.
Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xt phiic tham sé 185/2024/QD-PT, ngay
01 thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Trinh Cam T, sinh nam: 1986. Dia chi DKTT: thi tran
T, huyén T, tinp Nghé An. D}a chi DK tam tra: S6 C, ap C, xa N, huyén M, tinh
Soc Trang. Cho ()f,hién tai: SO B, ap H, xa N, huyén M, tinh So6c Trang - Chu hd
kinh doanh T1 (vang mat).
- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Trinh Cam T: Ba Tran Diém
M, sinh ndm: 1996. Dia chi: s6 C, khom T, phuong K, thi xa V, tinh So6c Trang -
La nguoi dai dién theo Uy quyén theo van ban uy quyén ngay 29/9/2023 (co
mat).
- Bi don:



1. D6 Hitu H (D0 H; tén goi khac 1a H1), sinh ndm: 1973 (ving mdt, c6
van ban dé nghi xét xu vang mat).

2. Db Thi K, sinh nam: 1970 (ving mdt, cé van ban dé nghi xét xir ving
mat).

Cung dia chi: ép T, xa T, huyén T, tinh Soc Trang.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ba B Thi Ngoc H2, sinh nam: 1997 (vang mdt, c¢6 van ban dé nghi xét
X vang mat).

’ 2. Ong B4 Pht V, sinh nam: 2002 (ving mdt, ¢6 vin ban dé nghi xét xir
vang mat ).

Cung dia chi: ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Tring.

3. Ba HO Thi D, sinh nam: 1962. Dia chi: s6 B, dudng B, khém E, phuong
D, thanh pho S, tinh Soc Trang (co mat).

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Trinh Cam T.
NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chirng cur c6 trong hd so vu 4n, ndi dung vu an dugc tom
tat nhu sau:

Trong don khoi kién ngay 17 thang 4 nam 2023, cac loi khai trong qua
trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén
don trinh bay: Ngay 19/3/2020, Toa an nhan dan huyén My Xuyén, tinh So6c
Tring di ra théng bao thu Iy vu an sd 03/2020/TB-TLVA vé viéc thy 1y vu an
“Tranh chdp hop dong mua bdan va doi lai tai sdn”, giita nguyén don 1a 6ng
Trinh Cam T 13 dai dién Ho6 kinh doanh T1, dija chi: s6 B, ap C, xa N, huyén M,
tinh S6¢ Trang va bi don 1a H3 kinh doanh Vinh Quang v61 nguodi dai dién 1a
6ng D6 Hitu H va ba B§ Thi K, cung dia chi: 4p T, xd T, huyén T, tinh Soc
Trang va ba Tran Hong X, dia chi: sd A, tinh 16 934, 4p H, thi tran M, huyén M,
tinh Séc Trang. Theo ndi dung ong T khai kién yéu cau Toa an nhan dan huyén
M§ Xuyén, tinh Séc Triang xtr budc ong B Hiru H, ba Bd Thi K va ba Tran
Hong X phai lién doi thanh toan cho ong Trinh Cam T sd tién ng goc 1a
3.108.762.000 ddng va tién 1di cham thanh toan 1a 718.175.834 ddng, tong cong
13 3.826.937.834 dong.

Ngay 06/7/2022, Toa an nhan dan huyén My Xuyén dua vu an ra xét xu,
tai ban an dan sy so tham s6 24/2022/DS- ST cia Toa an nhan dan huyén My
Xuyén tuyén xtr chip nhan 01 phan yéu cau khéi kién cua 6ng Trinh Cam T a
xtr budc dong Do Hiru H va ba D6 Thi K ¢ trach nhiém hoan tra cho Tan Quang
M1 1 sb tién goc va 1ai 1a 3.826.937.834 ddng. Khong chip nhan yéu cau khai
kién cua ong T vé viéc yéu cau ba Tran Hong X cung c6 trach nhiém véi ong H
c6 trach nhiém thanh toan s6 tién 3.826.937.834 dong cho nguyén don.

Ngay 09/8/2022 ba B4 Thi K c¢6 don khang cdo yéu cau hity 01 phan ban
an so tham theo hudng khong budc ba K phai lién dbi voi ong H hoan tra tién
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cho 6ng T s tién 3.826.937.834 ddng. Ngay 03/10/2022 Toda an nhan dan tinh
Soc Trang ra thong bao thy 1y vu an s6 125/2022/TBTL - VA, ngay 03/10/2022
dé thu 1y vu 4n trén. Ngay 17/ 10/2022 Toa an nhén dan tinh Soc Trang ra quyet
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi theo yéu cau cua 6ng Trinh Cam T dé
ngin chian ong P& Hiru H va ba D6 Thi K tau tan tai san, nhung chi ngin chin
kip céc tai san khac. Ngay 26/12/2022 Toa 4n nhan dan tinh S6c Trang dua vy 4n
trén ra xét xir phuc tham, tai ban an dan sy s6 199/2022/DS-PT, ngay 26/12/2022
theo huéng khong chip nhan khang céo ctia ba B Thi K, y an so tham.

Ngay 09/01/2023 Chi cuc thi hanh 4n huyén My Xuyén c6 quyét dinh uy
thac thi hanh an s6 06/QDb - CCTHADS cho Chi cuc thi hanh d4n dan sy huyén
Tran Dé, tinh Soc Tring vé viée thi hanh an theo yéu cau: Budc 6ng DS Hiru H
va ba B4 Thi K phai ¢o trach nhiém hoan tra cho 6ng Trinh Cam T - Pai dién ho
kinh doanh T1 tong s tién 1a 3.826.937.834 dong.

Ngay 26/02/2023 Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tran Pé, tinh Soc
Trang ra quyét dinh s6 339/QD-CCTHADS thi hanh an theo yéu cau cua ong T.
Qua x4c minh ctia co quan Thi hanh 4n va Toa an, dugc biét 6ng D6 Hiru H va
ba P4 Thi K co cac tai san sau:

1. Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao sé s6 CH 00345, thudc thira dat
sO 140, to ban dd s6 5, dién tich 319,9m?, dat toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang.

’ 2. Gidy ching nhén quyén st dung dat vao s0 sO CH 00344, thugc thira dat
sO 141, to ban d6 so 5, dién tich 16.598m?, dat toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang.

3. Giay chimg nhén quyép str dung thudc thira dat sd 139, t& ban d6 sd 53,
dién tich 4.433,7m?, dat toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang.

Tuy nhién, trong qua trinh Toa an nhan dan huyén My Xuyén va Toa an
nhan dan tinh Séc Trang thu ly, giai quyét vu an thi 6 ong Po Huu H va ba Po Thi
K dé hop dong chuyén nhu:ong va tang cho mot phan thira dat s6 139, to ban do
sb 5, dién tich 4.433,7m?, dat toa lac 4 ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang cho ba
HO Thi D va céc con la ﬁng D6 Pha V va ba BS Thi Ngoc H2, cu thé 1a cac hop
ddng sau:

1. Hop dong chuyén nhuong ngiy 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat sb
139 (nay 1a thira 1747), to ban d6 sb 5, dién tich 1.421,3m? (d4t ONT 1a 100m?),
dét toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang, chuyén nhuong cho ba HO Thi D
vao s ngay 19/8/2022.

2. Hop dong tang cho ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s6 139 (nay
1a thura 1748), to ban d6 s 5, dién tich 1.029m? (dat ONT 1a 200m?), dat toa lac

ap T, xa T, huyén T, tinh Soc Tring, ting cho ong P& Phii V vio so ngay
19/8/2022.



3. Hop dong tang cho ngay 27/6/2022 QSD ,dét thugc thira dat Sff) 139 (nay
1a thira 1770), to ban do6 so 5, dién tich 5~O2,6m2 (dat CLN), dat toa lacap T, xa T,
huyén T, tinh Sé¢ Trang, tang cho ba P6 Thi Ngoc H2 vao s6 ngay 19/8/2022.

Viéc ong D6 Hiru H va ba D6 Thi K ky két cac hop df)ng chuyén nhuong
va tang cho néu trén voi 6ng D6 Phu V, ba Do Thi Ngoc H2 va ba Ho Thi D la
gia tao, thyc té chinh 14 tau tan tai san nham tron tranh thyc hién nghia vu thanh
toan cho éng T theo quyét dinh ctia Toa an. Boi 1&:

Thoi diém tir ngdy 19/3/2020 dén ngay 06/7/2022 1a giai doan 6ng Trinh
Cam T - Chu ho kinh doanh T1 va 6ng P4 Hitu H, ba B Thi K dang giai quyét
tranh chip hop ddng mua ban va doi lai tai san tai Toa 4n nhan dan huyén My
Xuyén, tinh Séc Tring theo thong bao thu 1y vu an s6 03/2020/TB-TLVA, ngay
19/3/2020. Puoc giai quyét bang ban 4n so tham ngiy 06/7/2022 cta Toa an
nhan dan huyén My Xuyén, tinh Séc Trang, tuyén budc 6ng D6 Hiru H va ba Bd
Thi K phai tra cho éng T s6 tién gbc va tién 1ai 1a 3.826.937.834 d6ng. Nhu vy,
ké tir thoi diém trén 6ng H va ba K di duoc biét vé phan tién minh c6 nghia vu
phai tra cho ong T theo luat dinh. Tuy nhién, trong thoi gian tr ngay 06/7/2022
dén ngay 19/8/2022 (ttrc 1a giai doan khang céo khi ban an so tham da duoc
tuyén nhung chua c6 hiéu lyc), 6ng H va ba K d3 cb tinh tién hanh giao dich dan
su chuyén nhuong va ting cho quyén sir dung dat thugc mot phan cua thira dat sb
139 (nay la thira 1747, 1748 va 1770), t& ban d6 sb 5, dat toa lac 4p T, xa T,
huyén T, tinh Séc Tring, cho 6ng D6 Pha V, ba P Thi Ngoc H2 va ba 81 Thi D
12 nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu thanh toan cho 6ng T theo luat dinh,
anh huong nghiém trong dén quyén loi cta ong T.

Nay 6ng Trinh Cam T yéu cau Toa an giai quyét:

~ Tuyén bd cac hop dong chuyén nhugng va tang cho ciia ong D6 Hitu H, ba
D3 Thi K cho 6ng D3 Phti V, ba D Thi Ngoc H2, ba Hb Thi D 14 v6 hiéu do gia
tao. Cac hop dong cu thé nhu sau:

1. Hop dong chuyén nhuong ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat sb
139 (nay 1a thira 1747), to ban d6 sb 5, dién tich 1.421,3m? (¢4t ONT 1a 100m?),
dét toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh S6¢ Trang, chuyén nhuong cho ba HO Thi D
vao sb ngay 19/8/2022.

2. Hop dong tang cho ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s6 139 (nay
1a thura 1748), to ban d6 s6 5, dién tich 1.029m? (dat ONT la 200m?), dat toa lac

ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang, ting cho 6ng P& Phu V vao s6 ngay
19/8/2022.

3. Hop dong tang cho ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s0 139 (nay
1a thira 1770), t& ban do6 so6 5, dién tich 5~O2,6m2 (dat CLN), dﬁﬁt toalacap T, xa T,
huyén T, tinh S6c¢ Trang, tang cho ba D6 Thi Ngoc H2 vao s6 ngay 19/8/2022.

Tai van ban phic dap ngay 30 thang 3 nam 2024, bi don la ong Do Hitu H
trinh bay: Ong khéng thong nhat theo yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi

toa an xu bac toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi cac ly do sau:
Nguyén don yé€u cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung
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dat va hop dong ting cho quyen stt dung dat lién quan dén thua dat s 139 vo
hi¢u do gia tao v6i ly do cho rang gitra nguyén don va bi don dang c6 tranh chap
vé hop dong mua ban va doi lai tai san trong vu an do Toa an nhan dan huyén
My Xuyén thy ly giai quyet tr ngay 19/3/2020 ma cac bi don chuyen nhuong,
tang cho thira dat s6 139 nham tau tan tai san, tron tranh nghia vu vé tai san doi
v6i nguyén don 1a hoan toan khong co6 can cu. Boi 1€ Toa an nhan dan huyén My
Xuyén thu ly giai quyét tranh chap giita nguyén don va céac bi don 1a giai quyét
tranh chap vé hop_ déng mua ban va doi lai tai san, chir khong phai giai quyét
tranh chap vé quyen s dung dat Trong giai doan Toa an nhan dan huyén My
Xuyén thy ly quyét tranh chép vé hop déng mua ban va doi lai tai san ¢ cap so
tham, nguyén don cing khong c6 bat ky vin ban nao dé yéu cau Toa 4n ap dung
bién phap khan cip tam thoi dbi v6i thia dat s6 139, con cac bi don ciing khong
bi Toa an hay Co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyen cam mang thira dat s
139 ra giao dich, nén cac bi don hoan toan c6 quyén mang thira dat sé 139 ra
giao dich theo luat dinh. Vao ngay 17/10/2022 Toa &an nhan dan tinh S6c Trang
c6 ban hanh Quyét dinh s6 04/2022/QD-BPKCTT ép dung bién phap khan cap
tam thoi bang bién phép phong toa tai san ‘nguol co nghia vu (Quyét dinh nay
duoc ban hanh sau ngay cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va Hop
ddng ting cho quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 139 gan 04 thang). Tai ban
an phuc tham s6 199/2022/DS-PT ngay 26/ 12/2022, Toa an nhan dan tinh Soéc
Trang tuyén xir hily bo ap dung bién phap khan cap tam tho1 theo Quyet dinh s6
04/2022/QD-BPKCTT néu trén, cho nén khong thé quy chup cho rang cac bi don
tau tan tai san, trén tranh nghia vu vé tai san dbi voi nguyén don; Tai thoi dlem
ky két hop dong tang cho quyén su dung dat va hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat d6i voi thira dat s6 139 (1a ngay 27/6/2022) thi vu an tranh chap vé
hop déng mua ban va doi 1a1 tai san cling chua dugc Toa an giai quyét xong va
cing chua ban hanh an, quyet dinh c6 hi€u luc phap luat, cho nén khong thé quy
chup cho rang cac bi don tau tan tai san, tron tranh nghia vu vé tai san doi voi
nguyén don; Khi ky két hop dong ting cho quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, bén chuyén nhuong, tang cho thira dat sb 139
déu co cam két thira dat s 139 khong co tranh chép, khong bi ké bién dé dam
bao thi hanh an va thudc truong hop duoc chuyén nhuong, ting cho quyen su
dung dat theo quy dinh cta phap lut. DPong thoi, hai bén con cung cam két viée
giao két hgp dong hoan toan tu nguyén, khong bi lira dbi, khong bi ép budc, nén
viéc ky két hop dong ting cho quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dbi voi thira dat s6 139 1a hoan toan c6 cin ¢ va hop phép.
Trong khi nguyén don ciing khong c6 dua ra dugce bét ctr tai liéu, chung ctr nao
khac ching minh vi¢e ky két hop dong tang cho quyen su dung dat va hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat d01 v6i thira dat s6 139 1a gia tao, nén khong
thé cho rang hop dong tang cho quyen str dung dat va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 139 1a gia tao.

Tai don dé nghi Toa dn xét xur vang mdt ngay 08 thang 5 nam 2024, bi don
la ba Do Thi K tr‘lnh‘bély: Yéu cau Toa an bac bo toan bd yéu cau khoi kién cia
nguyén don, vi yéu cau cua nguyén don la khong cé can cur va hop phap.
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Tai bién ban ldy loi khai ngay 11 thang 4 ndm 2024, cdc loi khai trong
QUA trinh t6 tung va tai phién toa so tham, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
|a ba Ho Thi D trinh bay: Nguyén vao ngay 26/8/2022 ba Hb Thi D c6 hop dong
mua dat véi vo chong ong D6 Hiru H va ba Bd Thi K véi phan dat co chiéu
ngang 30m x chiéu dai hét dat vai gia 37.000.000 dong/1m? Phan dat c6 dién
tich theo do dac thuc té 1 1.421,3m?. Phan dét nay hién nay ba H6 Thi D da duoc
S& T2 cép gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DG 441937, ngay 26/8/2022,
thira dat s6 1747, toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang. Ba HO Thi D
khong dong y theo yéu cau cua ong Trinh Cam T, vi phan dat nay 1a ba HO Thi D
nhan chuyen nhuong cua 6ng H va ba K ngay tinh, hop phap. Khi ba Hb Thi D
hop ddng chuyén nhuong thi dat khong co tranh chip hay thé chap cho ai.

Tai don dé nghi Toa dn xét xik vang mdt ngay 08 thang 5 nam 2024, nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Bé Thi Ngoc H2 va 6ng P6 Phii V trinh
bay: Yéu cau Toa an bac bo toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vi yéu
cau cta nguyén don 1a khong c6 can ctr va hop phap.

Su viéc duoc Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Tring thu 1y, giai
quyét: Tai Ban an dan su so tham sb 30/2024/DS-ST ngay 24 thang 5 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Tran Dé, tinh Soc Tring di quyét dinh nhu sau:

Can clr vao khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu
147, biéu 157, Dicu 158, Diéu 165, Diéu 166, khoan 2 Dicu 227, Diéu 271 va
Piéu 273 cua Bo luat TS tung dan sy; khoan 3 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa 4an; Piéu 17 Luat phi va Lé phi; Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy, tuyén
XU

Khong chap nhan toan b yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viée yéu
cau: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong va ting cho ctia 6ng D Hiru H, ba D
Thi K cho éng B4 Pht V, ba 6 Thi Ngoc H2, ba H6 Thi D 1a v6 hiéu do gia tao.
Céc hop dong cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s6 139
(nay 14 thira 1747), to ban dd s 5, dién tich 1.421,3m? (dat ONT 1a 100m?), dat
toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang, chuyén nhuong cho ba Ho Thi D vao
sO ngay 19/8/2022.

- Hop dong ting cho ngay 27/6/2022 QSD dat thuoc thira dat s6 139 (nay
1a thura 1748), to ban d6 s 5, dién tich 1.029m? (dat ONT 1a 200m?), dat toa lac

ap T, xd T, huyén T, tinh Séc Trang, ting cho 6ng P& Phu V vao s6 ngiy
19/8/2022.

- Hop dong ting cho ngdy 27/6/2022 QSD dt thudc thura dat s6 139 (nay
la thira 1770), t& ban d6 so6 5, dién tich 5~O2,6m2 (dat CLN), dqét toalacap T, xa T,
huyén T, tinh S6c Trang, tang cho ba D6 Thi Ngoc H2 vao s6 ngay 19/8/2022.
_ Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi so thim va
quyén khang cdo cua cac duong su.



Ngay 06 thang 06 nam 2024, nguyén don 6ng Trinh Cam T- Chu hd kinh
Doanh T1 khang cdo yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét: Stra toan bo ban
an so tham theo hudéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don vé
viée tuyén vo hi€u cac hop ddng chuyén nhuong, ting cho thira dit s0 139, to
ban d6 80 5 dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang theo gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl dat so
CH 00343 (s6 phat hanh BM 611129) do Uy ban nhén dan huyén M cip ngay
26/11/1999 va dugc Uy ban nhan dan huyén T cap doi ngay 29/1 1/2012 cho ho
ba B6 Thi Kleu Vi cac ly do viée tang cho va chuyén nhuong quyén st dung
dat 1a nham tiu tan tai san va gia tao dé né tranh viéc thanh toan no cua 6ng
Trinh Cam T do cong ng qua cao chua thyc hién nghia vu thanh toan nén ong T
da khoi kién ong H va ngay 19/3/2020 Toa an da thu ly gidi quyét; ngay
06/7/2022 Tda &4n nhan dan huyén My Xuyén da dua vu an ra xét xr va budc 6ng
H, ba K c6 nghia vu thanh toan cho 6ng T s tién 3.826.937.834 dong. Ong H ba
K biét 5 nghia vu thanh toan cong ng cho 6ng T tir thang 3/2020; Thura dat 139,
to ban do sO 5, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Séc Trang theo g1ay ching
nhan quyén str dung dat, quyen so hiru nha & va tai san gan lién voi dat do Uy
ban nhan dan huyén M cap ngay 26/12/1999 va dugc Uy ban nhan dan huyén T
cap d6i ngay 29/11/2012 cho ho ba B Thi K va 6ng H, ba K da tang cho va
chuyén nhuong dang dugc Toa an giai quyét xem xét vo hiéu theo yéu cau ong
T. Hanh vi chuyén quyén st dung dat véi cac hop dong ting cho, chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén 13 nham trén tranh nghia vu thanh toan no cho 6ng
Tan Quang M1 1. Thoi diém chuyén nhugng ngay 26/7/2022 ban an ghi nhan tai
bién ban lay 10i khai ngay 17/6/2022 6ng H thira nhan ng nhung khong diéu kién
thanh toan nhung sau khi chuyén nhuong dat cho ba D thi éng H, ba K khong
thanh toan no cho 6ng T va 6ng, ba ciing khong c¢6 tai san nao khac dé dam bao
nghia vu thanh toan. Qua xac minh thi 6ng H, ba K c¢6 03 thira dat 139 dién tich
4.433,7m? (loai dit ONT+CLN); thira 140 dién tich 320m? (loai dat LUC) va
thira 141 dién tich 16.598m? (loai d¢at LUC). Trudce d6 thi ong H, ba K con Ia
ngudi phai thi hanh an d6i véi nghia vu thanh toan cho c¢éng ty TNHH C sé tién
804.620.997 ddng theo ban an sé 09 ngay 22/3/2010 cua Toa an nhan dan huyén
M§ Xuyén co quan Thi hanh 4n ra quyet dinh thi hanh an ngay 22/2/2018 nhung
khong c6 diéu kién Thi hanh an. Den khi 6ng T khoi kién yéu ciu tra sd tién trén
thi co quan Thi hanh an tiép tuc t6 chirc thi hanh 4n ngdy 16/6/2022 va ra thong
béo vé viéc xac dinh phan tai san ctia hd va xac dinh hd ba K c6 05 thanh vién,
mdi thanh vién trong ho gia dinh dugc chia 20% trong khéi tai san 1a 03 thira dat
néu trén, 6ng H, ba K duoc s& hitu 40% trong khbi tai san 1a 8.540m? trong tong
dién tich 21.351,7m? nén 6ng H, ba K thong nhat v&i phan tai san trén. Thoi
diém xac dinh phan tai san 1a sau khi 6ng H, ba K biét dugc nghia vu thuc hién
voi ong T va Cong ty TNHH C nén thoa thuén trén khong hop phap va trai phap
luat, vi pham chuan muc dao dic xa hoi. Hién nay, 6ng T cung dang khiéu nai
dbi v6i viée xac dinh phan phén chia tai san trong d6 c6 thira dat s 139 néu trén
nhung dén nay chua dugc giai quyét. Toa an giai quyét chua xem xét ¥ chi thong
nhat phan chia quyén s¢ hitu dat cua phia bi don va moc thoi gian dién ra trong



qua trinh trudc va dén giai doan chuyén nhuong, khong chip nhan yéu ciu cua
ong T 1a khong c¢6 can ctr gay thiét hai cho ong T.

Tai phién toa, nguyén don khong rat lai don khoi kién va don khang cao,
bi don gitr nguyén y klen va Vang mat tai phién toa. Cac duong su khong thoa
thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Soc Trang phat biéu y kién cua
Vién kiém sat vé viéc tuan tha va chip hanh phap luét t6 tung cua nhimg nguoi
tién hanh t6 tung, nhig nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an
0 giai doan phuc thAm va tai phién toa phuc tham. Dong thoi, phat biéu quan
diém cta Vién kiém sat vé tinh c6 cin ctr va hop phéap cua khang cdo, tir d6 dé
nghi Ho1 déng xét xir can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su
khong chap nhan toan b khang cdo ctia nguyén don Trinh Cam T va giit nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai li€u cé trong hd so vu an, dugc tham tra cac
chiig ctr tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh tung, ¥ kién phat biéu cua Kiém
sat vién, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& td tung:

[1.1] Nguoi khang cdo, thoi han khang cao, ndi dung va hinh thire don
khang cdo 1a dung theo quy dinh tai cac Bicu 271, 272 va 273 B0 luat To tung
dan sy nam 2015, nén khang céo hop 1€ va ding theo luat dinh.

[1.2] Vé su cod mat cua nhimg nguoi tham gia t tung: Bi don D6 Hiru H,
D6 Thi K, nguoi €0 quyén lgi nghia vu lién quan Do Thi Ngoc H2, D6 Phu V
déu co don yéu cau xét xir ving mit va di dugc Toa 4n triéu tdp hop 1é nhung
vang mit tai phién toa lan thir hai. Can ¢t vao khoan 2 Piéu 296 ctia Bo luat TH
tung dan su, Ho1 déng x6t xUr van tién hanh xét xir vu an.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

[2.1] Nguyén don khéi kién yéu ciu tuyén bd cac hop dong chuyén
nhuong ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat sé 139 (nay 1a thira 1747), to
ban d6 sb 5, dién tich 1.421,3m? (dit ONT la 100m?), dét toa lac 4p T, xa T,
huyén T, tinh S6c Trang, chuyén nhuong cho ba H6 Thi D vao sé ngiy
19/8/2022; Hop dong tang cho ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s6 139
(nay 1a thira 1748), to ban do s6 5, dién tich 1.029m? (¢4t ONT 1a 200m?), dat toa
lac 4p T, xd T, huyén T, tinh Séc Tring, ting cho 6ng B4 Phu V vao so ngay
19/8/2022 va Hop dong ting cho ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s6 139
(nay 1 thira 1770), to ban do so 5, dién tich 502,6m? (dat CLN), dat toa lac ap T,
xa T, huyén T, tinh Soc Trang, tang cho ba Do Thi Ngoc H2 vao sO ngay
19/8/2022 1a v6 hiéu do gia tao. Cép so tham da giai quyet khong chap nhén yéu
cau khoi kién coa nguyén don. Khong dong y voi quyét dinh cta cap so tham
nguyén don 6ng Trinh Cam T khang cdo yéu cau cdp phuc tham huay toan bd ban
an so tham.



[2.2] Xét khang cdo ciia nguyén don Trinh Cam T yéu cau sira an so thim
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i voi cac hop dong
chuyén nhuong va ting cho quyen su dung dat: Hop dong chuyén nhuong ngay
27/6/2022 QSD dat thudc thira dat sé 139 (nay 1a thira 1747), to ban d6 s6 5, dién
tich 1.421,3m? (¢4t ONT la 100m?), dét toa lac ap T, xa T, huyén T, tinh Séc
Trang, chuyén nhuong cho ba H6 Thi D véo s6 ngay 19/8/2022; Hop déng tang
cho ngay 27/6/2022 QSD dét thudc thira dat s6 139 (nay la thira 1748), to ban d6
s6 5, dién tich 1.029m? (dat ONT 1a 200m?), dat toa lac 4p T, xa T, huyén T, tinh
Soc Trang, ting cho 6ng P& Phii V vao sd ngay 19/8/2022 va Hop dong ting
cho ngay 27/6/2022 QSD dét thudc thira dat s6 139 (nay 1a thira 1770), to ban d6
s6 5, dién tich 502,6m? (dé\t CLN), dét toa lac ép T, xa T, huyén T, tinh Soc
Trang, ting cho ba P4 Thi Ngoc H2 vao s6 ngay 19/8/2022. Vi Iy do cac bi don
ky két cac hop dong tang cho va chuyén nhuong dat trén 1a gia tao nham trén
tranh nghia vy tra ng d6i véi nguyén don. X¢ét thay, tai thoi diém 6ng H, ba K ky
két hop déng tang cho va chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2022 thi
thira dat néu trén da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac bi don,
dat khong c6 tranh chap, dat khong bi ké bién Thi hanh an va dit vin con trong
han sir dung dat 1a phit hop v6i quy dinh khoan 1 Diéu 188 cia luat dat dai nam
2013. Pong thoi, theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188 ciia Luat dat dai nam 2013
cO quy dinh “viéc chuyen doi, chuyen nhugng, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap quyén su dung dat, gop von bang quyen sir dung dat phai duogc
dang ky tai co quan dat dai va co hiéu luc ké tir thoi diém ding ky vao so dia
chinh” va tai Diéu 503 cua B¢ luét dan su ciing quy dinh viéc chuyen quyén sir
dung dat c6 hiéu lyc ké tir thoi diém dang ky theo quy dinh cua Luat dat dai”; Tur
can ¢l trén thi viéc chuyén nhuong, ting cho cac quyén sir dung dat néu trén da
hoan thanh tir ngay 19/8/2022.

[2.3] Pong thoi, Theo quy dinh tai doan 1 Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-
CP c6 quy dinh “Ké tir thoi diém ban an quyét dinh c6 hiéu luc phéap lut néu
nguoi phai Thi hanh an chuyén déi, tang cho, ban, chuyén nhuong, thé chép, cam
cd tai san cho nguodi khac ma khong st dung khoan tién thu duoc dé Thi hanh an
va khong con tai san khac dé Thi hanh an hodc tai san khac khong du dé dam bao
nghia vu Thi hanh 4n thi tai san d6 van bij ké bién, xtr Iy Thi hanh an trir trudng
hop phap luat c6 quy dinh khac. Khi ké bién tai san néu c6 ngudi khac tranh chap
thi chap hanh vién thong bao cho duong sy, nguoi c6 tranh chap thyc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 75 luat Thi hanh an”. Xét thay, tai thoi diém bi don H,
K ky két hop doéng tang cho va chuyén nhuong quyén st dung dat ngiy
27/6/2022 thi ban an dan sy so tham sb 24/2022/DS- ST ngay 06/7/2022 cta Toa
an nhan dan huyén My Xuyén chua c6 hiéu lyc phap luat.

[2.4] Mic khac, tai thoi diém 6ng H, ba K chuyén nhugng, ting cho quyén
stt dung dat ngay 27/6/2022 thi ngoai phan dat ting cho thudc mot phan thira
139, to ban d6 s 5 néu trén thi ong H, ba K van con nhiéu thira dat khac nhu mot
phan thira thira 139 ¢6 dién tich 1.251,9m? (BL95); thira dit 140 td ban dd sb 5
dién tich 320m? va thira dt 141, t& ban dd sd 5 c6 dién tich 16.598m? (hién nay
6ng Trinh Cam T dang gitt gidy ching nhan quyén st dung dit) va theo trinh bay
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ctia nguyén don thi 17/10/2022 Tda an tinh Soc Trang c6 ra Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cip tam thoi theo yéu cau cua 6ng T dé ngin chin éng H, ba K
tau tan tai san nhung chi ngan chan kip thoi cac tai san khac. Tu d6 cd co so xac
dinh phan tai san 6ng H, ba Kiéu t cho 6ng V, ba H2 va chuyén nhuong cho ba D
theo cac hop dong néu trén khong phai 1a tai san duy nhat ctia 6ng H, ba K va tai
thoi diém nhéan chuyén nhuong, tang cho quyén str dung dat thi ong H, ba K du
diéu kién ting cho, chuyén nhuong. Nén chwa du cin cir xac dinh 6ng H, ba K
thuc hi¢n viéc tang cho, chuyén nhuong quyén su dung dat néu trén 1a gia tao
nham trén tranh nghia vu ddi véi éng T.

[2.5] Ttr nhitng phan tich trén cho thiy hop ddng ting cho va chuyén
nhugng quyén sir dung dat ngay 27/6/2022 va vao sb ngay 19/8/2022 clia cac bi
don Hiéu, K v&i 6ng D6 Phu V, ba Db Thi Ngoc H2, ba HO Thi D la hop phap
va c6 hiéu luc phap luat nén cap so tham khong chap nhan yéu cau cua nguyén
don 1a c6 can cu, ding quy dinh phap luat.

[2.6] Nguyén don khang cao yéu cau stra an so tham theo hudng chip
nhan yéu cau ctia nguyén don theo huéng tuyén bd cac hop dong trén 1a vo hi¢u
nhung khong dua ra duge chung cir va can cir phéap luat de hoi déng xét xir xem
xét nén Hoi dong xét xir khong c6 can cur chap nhén yéu cau cua nguyén don, can
gilt nguyén ban an so tham.

[3] P& nghi cia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc Tring tai
phién toa vé viéc khong chap nhan khang cédo cia nguyén don la c6 can cir Hoi
dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo cua nguyén don khong
duoc chap nhéan, ban an so tham duoc gilt nguyén nén nguyén don phai chiu an
phi dan sy phac tham theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B luat
Té tung dan sy nam 2015. Ap dung khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Québc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an,

Tuyén xi: Khong chap nhan toan bo khang cdo cua nguyén don. Giir
nguyén ban an so tham sé 30/2024/DS-ST ngay 24/5/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Tran Dé .

Can clr vao khoan 14 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, Diéu 91, Diéu
147, biéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166 cua Bo luat TH tung dan sy; khoan
3 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016
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cua ny ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an; Piéu 17 Luat phi va Lé phi; Diéu 26 Luat
thi hanh an dan sy, tuyén xu:

1. Khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu
cau: Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong va ting cho ctia 6ng P Hiru H, ba D
Thi K cho éng B4 Pht V, ba 6 Thi Ngoc H2, ba H6 Thi D 1a vo hiéu do gia tao.
Céc hop ddng cu thé nhu sau:

- Hop ddng chuyén nhuong ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat s6 139
(nay 1a thira 1747), to ban d6 s6 5, dién tich 1.421,3m? (dat ONT la lOOmZ) dat

toa lac a ap T, xa T, huyén T, tinh S6c Trang, chuyén nhugng cho ba H6 Thi D vao
s6 ngay 19/8/2022.

- Hop dong tang cho ngay 27/6/2022 QSD dat thudc thira dat sé 139 (nay
1a thira 1748), to ban d6 so 5, dién tich 1.029m? (d¢at ONT la 200m?), dat toa lac
ap T, xa T, huyén T, tinh Soc Tring, ting cho ong P& Phii V vio so ngay
19/8/2022.

- Hop dong ting cho ngay 27/6/2022 QSD dét thudc thura dat s6 139 (nay
1a thira 1770), to ban do so6 5, dién tich 5~02,6m2 (dat CLN), dqét toalacap T, xa T,
huyén T, tinh Soc Trang, tang cho ba D6 Thi Ngoc H2 vao s6 ngay 19/8/2022.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va thim dinh gia tai san: Ong
Trinh Cam T phai toan bg chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va tham dinh
gia tai san tong so tién 1a 30.633.944 dong (Ba muoi triéu sdu tram ba muoi ba
nghin chin tram bon muo'i bén dong), so tién nay ong Trinh Cam T da ndp tam
g tai cac phiéu thu s6 T083, T084, ngay 23 thang 8 nim 2023 va TO1 ngay 09
thang 01 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Tran DPé, tinh Soc Triang. Nhu
vy, 6ng Trinh Cam T da ndp xong tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
tham dinh gia tai san.

3. V& an phi dan su so tham: Ong Trinh Cam T phai ndp so tién an phi dan
su so tham 13 900.000 ddng (Chin trdm nghin dong), nhung 6ng T dugc khau trir
vao sb tién tam Gng an phi dan su so tham da ndp 13 900.000 dong (Chin tram
nghin dong) theo bién lai thu tam Gng an phi, 1 phi Toa an sb 0009850 ngay 03
thang 7 nam 2023 cua Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Tran Dé, tinh Soc
Trang. Nhu vay, 6ng Trinh Cam T di ndp xong tién an phi dan sy so tham; Ong
Pd Hiru H va ba B4 Thi K khong phai nop tién an phi dan su so tham.

4. An phi dan sy phuc tham Nguyén don 6ng Trinh Cam T phai chiu
300.000 dong. Pugc khau trir vao so tién tam Umg an phi 300.000 déng 6ng Trinh
Cam T d3 ndp theo bién lai thu sb: 0004274, ngay 17/6/2024 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Tran D¢, tinh Séc Trang. Nhu vay, 6ng T da ndp du an phi
phuc tham.

5. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh
an dan sy duoc sta doi, bd sung nam 2014 thi nguoi dugc thi hanh an dan sy,
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ngudi phai thi hanh an dén sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy duoc sira d6i, bd sung nam
2014, thoi hi€u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 luat thi
hanh an dan su duoc stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh S6c Trang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén Tran bg;

- VKSND huyén Tran Dé; o,

- Chi cuc THADS huyén Tran Dé; (Da ky)

- C4c duong su;

- Luu TDS, HSVA.

To6n Thi Thanh Thuay
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