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Ban 4n s6: 20/2023/DS-PT
Ngay: 14-3-2023
V/v “Tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Quang Trung

Ba Nguyén Thi Hai Minh

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa 4n nhan déan tinh
Ngh¢ An.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin din tinh Nghé An: Ba Tran Thi Tam -
Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 ndm 2023, tai try s¢ Toa 4n nhén dén tinh Ngh¢ An xét xu
phtc thdm cong khai vu an thy 1y s6 75/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 10 ndm
2022 ve¢ tranh chap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban an déan sy so tham sb: 05/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh Nghé An bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 21/2023/QDPT-DS
ngay 01 thang 02 nam 2023, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ho6 Thi H, sinh nim 1971 va 6ng Truong Van T, sinh
nam 1969; Béu tru tai: Xom B, x& C, thi xa A, tinh Ngh¢ An. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don: Ong Nguyén Thanh L, sinh
nam 1976; Tru tai: xém A, xa HD, thanh phd V, tinh Nghé An (theo giay uy
quyeén lap ngay 26/01/2021 tai van phong cong chirng LVT). C6 mat.

2. Bj don: Anh Tran Cong H, sinh nam 1985 va chi Nguyén Thi H, sinh nim

1992; Déu tra tai: Khoi A, phuong QT, thi x& A, Ngh¢ An. Chi H c6 mét anh H
vang mit (anh H ay quyén cho chi H theo gidy uy quyén ngay 17/02/2022).

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1968; dia chi: Khéi A, phuong QT, thi xa
A, Ngh¢ An. C6 mat.



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cho 6ng Nguyén Vin D: Luét su
Nguyén Thi Tr - Cong ty luat TBD, doan Luat su tinh Nghé An. C6 mat.

- Ba V5 Thi Ch, sinh nam 1951; dia chi: Khdi Dc Cao, phuong Quang
Tién, thi xa Thai Hoa, Nghé An. C6 mat

- Van phong cong chung TH. Dia chi: phuong A, thi xa A, tinh Ngh¢ An.
Nguoi dai dién: Ong Lang Thiét M - Chirc vu: Trudng vin phong. Ving mit, co
don dé nghi xét xtr vang mat.

- Van phong cong ching NNO. Dia chi: phuong A, thi xa A. Nguoi dai
dién: Ong Nguyén Ngoc O - Chirc vu: Trudng vin phong. Vang mit.

4. Nguoi khang cao: Ong Nguyén Van D 1a ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khdi kién dé ngdy 11/10/2021 va qua trinh giai quyét vu dan
Nguyén don Va dai dién theo ity quyén ciia nguyén don thong nhdt trinh bay:

Ngay 30/3/2020, vo chong ba H6 Thi H va 6ng Truong Van T vay ba Vo
Thi Ch s6 tién 360.000.000 dong, thoi han vay 1a 10 ngay dé vo chong ba H, ong
T d4o han tién vay tai Ngan hang A va c6 dé lai Gidy chting nhan quyén sir dung
dat (goi tat GCNQSDD) cuia thira dat s6 13 to ban d6 sé 39 cho ba Ch dé 1am tin.
Pén hét thoi han vay, vo chong ba H, dng T khong tra duoc sb tién trén cho ba
Ch nén dé hop thtc hoa khoan vay trén thi ba H, 6ng T va ba Ch thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dAt tai thira dat tai x3 NT, thi xd A cua vo chéng
ba H, 6ng T sang cho vg chong anh Tran Cong H va chi Nguyén Thi H (1a con
trai va con dau ba Ch) vi ba Ch da gia yéu nén nho vo chong anh H, chi H dung
tén dé sau ndy vo chong ba H, 6ng T c¢6 tién tra ng cho ba Ch thi vo chdng vo
chong anh H, chi H chuyén lai thtra dat trén tra lai cho vo chong ba H, 6ng T. Sau
do vo chong ba H, ong T va vo chong anh H, chi H da 1ap hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat cua thira dat tai xa NT, thi xd A (hop dong chuyén
nhuogng quyén sir dung dat ghi dia chi thira dat “Xoém A (nay 1a xom B), xa NT,
thi xa A, tinh Nghé An”) lap ngay 06/7/2020 da duoc cong chumg tai Van phong
cong chimg NNO, s cong ching 1312-quyén sé 01/TP/CC- SCC/HbBGD/2020.
Sau d6 thira dat nay da duoc Sé tai nguyén va Moi truong tinh Nghé An cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat (viét tit GCNQSDD) s6 CX384069 ngay 18/7/2020 mang tén 6ng Tran Cong
H va ba Nguyén Thi H. Sau khi dugc cip GCNQSDD thi vo chong anh H, chi H
mang thé chap cho Ngan hang A vay sb tién 250.000.000 ddng dé tra mot phan
ng cho ba Ch thay cho 6ng T, ba H theo yéu cau cua dng T, ba H vi trude d6 ong
T, ba H dd no x4u Ngan hang nén Ngan hang khong cho 6ng T, ba H tiép tuc vay;
khi nao vo chong ba H, 6ng T tra hét no cho ba Ch va tra hét ng cho Ngan hang
do anh H, chi H vay thi vo chong anh H, chi H s& lam thu tyc tra lai thira dét trén
cho vo chong ba H, dng T theo gidy cam két ma ba Ch da viét. Tuy nhién dén han
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tra no Ngan hang nhung vo chdéng ba H, ng T ciing khong tra duoc no cho ba
Ch @& vo chong anh H, chi H tra ng cho Ngan hang nén ngay 10/12/2020 vo
chdéng ba H, 6ng T di gip ong Nguyén Vian D vay sb tién 500.000.000 dong dé
tra ng cho ba Ch dé ba Ch dua cho anh H, chi H tra cho Ngan hang va rut tai san
thé chip 13 quyén st dung dét trén dé sang tén lai cho ba H, 6ng T. Khi ba H, dng
T vay tién cua dng D thi 6ng D néi cho vo chong ba H, 6ng T vay trong thoi han
03 ndm va khong 14y 13i suét; trong thoi han 03 nim vo chong ba H, 6ng T phai
tra du sd tién trén cho 6ng D véi diéu kién vo chong ba H, éng T néi vo chong
anh H, chi H phai chuyén nhuong quyén str dung dét mang tén anh H, chi H sang
cho 6ng D, khi nao vo chdng ba H, ong T tra du s6 tién da vay thi 0ng D s¢€ lam
thu tuc chuyén nhuong lai quyen str dung dat trén tra lai cho vo chdng ba H, 6ng
T. Sau do6 6ng D da truc tiép tra no Ngan hang thay cho vo chong anh H, chi H,
s6 tién con lai 1a 82.000.000 dong ong D tra cho ba Ch thong qua chi Nguyén Thi
H (1a con dau ba Ch) va dua tlep cho vo chong ba H, ong T so tién con lai. Sau
do Ong D noi dé ong giit lai sd tlen 50.000.000 dong de sau nay gia dinh d& phai
tra s tién lon. Qua trinh giao tién, Ong D giit lai s6 tién 50.000. 000 dong, hai bén
c6 viét gidy no nhung sau do Vo chong ba H, 6ng T doi lai s6 tién 50. 000.000
dong d6 nén éng D da thu lai gidy to trén. Khi vo chong ba H, dng T vay tién cia
6ng D hai bén khong viét gidy vay muon tién ma chi thoa thuan 6ng D tra hét ng
cho cho Ngéan hang va vo chong anh H, chi H l1ap hop dong chuyen nhuong
quyén str dung do sang cho ong D. Pén ngay 11/12/2020 thira dat trén da duoc
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong anh H, chi H sang
cho 0ng D va da dugc cong chimg tai Van phong cong chimg TH, s6 cong chimg
6632-quyén sb 07/2020/TP/CC-SCC/HPGD nhung chua lam cac thu tuc dang ky
bién dong dat dai tai co quan nha nudc co tham quyen Khoang mét tuan sau vo
chong ba H, éng T kiém du sb tién 500.000.000 dong tra cho 6ng D va dé nghi
6ng D tra lai quyén s dung dat trén cho vo chong ba H, Ong T nhung 6ng D
khéng ddng ¥ vi cho rang thoi han vay chua hét 03 nam, khi hét thoi han 03 nim
thi 6ng D s& nhan lai tién va chuyen nhuong lai dién tich dat trén tra cho vo
chong ba H, dng T. Qua trinh vo chong ba H, 6ng T mang tién 1én tra no cho Ong
D c6 ba Ho Thi L la xm truong va ba V3 Thi Ch la nguoi ba H, 6ng T vay tién
di ciing va mot sd nguoi anh em cua vo chong ba H, 6ng T di cung.

Vo chong ba H, ong T yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop déng
chuyen nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 06/7/2020 giita ba H, dng T va anh
Tran Cong H, chi Nguyén Thi H da dugc cong chung tai Van phong cong ching
NNO, s6 cong ching 1312-quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD/2020 v hiéu vi day
1a giao dich gia tao nham che day giao dich vay muon tién gitra ba Ch va éng T,
ba H; Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
11/12/2020 gitta anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H v&i ong Nguyén Vin D da
dugc cong chimg tai Vian phong cong chimg TH, s6 cong chimg 6632-quyén sb
07/2020/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu vi day 1a giao dich gia tao nham che day
giao dich vay muon tién giira ba Ch va vo chong dng T, ba H; Tuyén budc So tai



nguyén va moi truong tinh Nghé An cép lai Gidy chtng nhan quyén st dung dat
theo ding quy dinh cua phap luat cho vo chong éng T, ba H.

V& hau qua phap 1y ciia Hop dong vo hiéu: Khong yéu cau giai quyét.

Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd: Nguyén don théa thudn chiu toan bo
chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 4.000.000 dong (bon tri¢u dong) nén khong
yéu cau Hoi dong xét xur xem xét.

2. Bi don anh Tran Céng H, chi Nguyén Thi H thong nhat trinh bay:

Ngay 30/3/2020, ba V& Thi Ch (1a me dé anh H) c6 cho vo chdéng 6ng
Truong Van T va ba H6 Thi H vay sd tién 360.000.000 dong, thoi han vay 1a 10
ngay dé 6ng T, ba H dao han tién vay tai ‘Ngan hang va ong T, ba H co dé lai
GCNQSDD tai thra dat s6 13 to ban d6 s 39 cho ba Ch dé 1am tin. Tuy nhién
hét thoi han vay 6ng T, ba H khong tra duoc sd tién trén cho ba Ch nén dé hop
thirc hoa khoan vay trén hai bén thoa thuan chuyén quyén su dung dat dbi véi
thira dat tai x4 NT, thi x4 A sang cho vo chong anh H, chi H vi ba Ch di gia yéu
nén nhd vo chong anh H, chi H ding tén dé sau nay 6ng T, ba H co tién tra ng
cho ba Ch thi vo chong anh H, chi H chuyén lai thira dét trén tra cho 6ng T, ba H.
Sau d6 vo chéng anh H, chi H va vo chong dng T, ba H da 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira tai xa NT, thi xd A, tinh Nghé An (hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi dia chi thira dat “Xom A (nay la xém B),
xa NT, thi xa A, tinh Nghé An” lap ngay 06/7/2020 dugc cong chung tai Van
phong cong ching NNO, sb cong chimg 1312 - quyén s6 O1/TP/CC-
SCC/HPGD/2020; sau d6 thira dat nay dd duoc cdp GCNQSDD mang tén vo
chdng anh H, chi H.

Sau khi dugc cip GCNQSDD, anh H, chi H da thé chap cho Ngan hang A
vay s6 tién 250.000.000 dong dé tra bét no cho ba Ch theo yéu cau cua 6ng T, ba
H. Khi nao vo chong 6ng T, ba H ¢6 tién tra no cho ba Ch va tra hét no cho Ngan
hang ma anh H, chi H d4 vay thi vo chong anh H, chi H s& lam thu tyc tra lai thtra
dat trén cho vo chong 6ng T, ba H theo gidy cam két ma ba Ch da viét. Tuy nhién
dén han tra ng Ngan hang ma vo chong 6ng T, ba H ciing khong tra duoc ng cho
ba Ch dé vo chong anh H, chi H tra cho Ngan hang nén vo chéng anh H, chi H d¢
nghi vo chong ong T, ba H tra no thi ngay 11/12/2020 vo chong 6ng T, ba H CO
dua Ong Nguyén Van D dén dé tra ng Ngan hang sb tién 258.620.000 dong tién
gbc va 13i thay vo chdng anh H, chi H va rat tai san thé chip ra va tra tiép cho ba
Ch (chi H nhan thay) s tién 82.000.000 dong con lai trong tong sb tién
360.000.000 dong ma vo chong ong T, ba H da vay cua ba Ch. Sau do6 vo chdng
ong T, ba H va ong D dé ndi vg chong anh H, chi H lap hop dong chuyén nhu’(mg
quyén st dung dit mang tén vo chéng anh H, chi H sang cho ong D nén ngay
11/12/2020 6ng D chd anh H, chi H va vo chong 6ng T, ba H dén Vin phong
cong chung 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét néi trén va hop dong
da dugc cong chung tai Van phong cong chimg TH.



Vo chong ong T, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/7/2020 giita vo chong 6ng
T, ba H va vo chong anh H, chi H di dugc cong ching tai Vin phong cong chimg
NNO, s6 cong ching 1312-quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD/2020 v hiéu vi day
1a giao dich gia tao nham che ddy giao dich vay muon tién gitra ba Ch va éng T,
ba H; Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
11/12/2020 giita anh H, chi H véi 6ng Nguyén Vin D d dugce cong chung tai
Vin phong coéng ching TH, sd cong chimg 6632-quyén sd 07/2020/TP/CC-
SCC/HBbGD vo6 hi¢u vi déy 1a giao dich gia tao nhim che ddy giao dich vay
muon tién gilta ba Ch va ong T, ba H; Tuyén budc S¢ tai nguyén va Moi truong
tinh Nghé An cép lai GCNQSDBD theo ding quy dinh cua phap luat cho ong T, ba
H thi anh H, chi H ddéng y. Anh H, chi H khong c6 yéu cau cau phan t6 d6i véi
yéu cau cua nguyén don.

Vé hau ‘qua phap 1y cua hop dong vo hiéu: Bi don anh H, chi H khéng yéu
cau giai quyet

3. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan

- Y kién ctia ba V& Thi Ch: Ba Ch dong ¥ véi klen cua nguyén don, bi don
va khong bo sung gi thém; 6ng T, ba H khoi kién yéu cau Toa 4n giai quyét tuyén
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/7/2020 giira vo
chong 6ng T, ba H va vo chong anh H, chi H di duoc cong chung tai Vin phong
cong chimg NNO, s cong chimg 1312-quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDGD/2020
v6 hiéu vi dy 1a giao dich gia tao nham che day giao dich vay muon tién gitra ba
Ch va éng T, ba H; Tuyén huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 11/12/2020 giita anh H, chi H véi 6ng Nguyén Vin D da dugc cong chung
tai Van phong cong chimg TH, s cong chimg 6632-quyén sd 07/2020/TP/CC-
SCC/HPGD v6 hiéu vi ddy la giao dich gia tao nham che day giao dich vay
muon tién gita ba Ch va dng T, ba H; Tuyén buc S¢ tai nguyén va mdi trudng
tinh Nghé An cap lai GCNQSDD theo dung quy dinh cua phap luat cho vg chong
6ng T, ba H thi ba Ch dong y va khong c6 ¥ kién gi.

Vé s6 tién ong T, ba H vay cua ba Ch da dugc 6ng D thanh toan day di nén
ba Ch khong c6 yéu cau gi.

- Y kién cua ong Nguyen Vin D: Ngay 10/12/2021, vo chéng ba H, 6ng T
gip 0ng D trao d6i c¢6 nhu cau chuyén nhuong nha va dat tai xa NT, thi xd A, tinh
Nghé An nén hoi 6ng D c6 nhan chuyén nhuong khong, sau khi éng D hoi
GCNQSDBD thi ba H tra 1oi 12 d chuyén nhwong cho vo chong anh H, chi H.

Pén ngay 11/12/2020, 6ng D va vo chong anh H, chi H va vo chdng 6ng T,
ba H thoa thuan chuyén nhuong dién tich dat 13 6. 659m da duge So Tai nguyén
va Moi truong tinh Nghé An cap glay ching nhan quyén su dung dat, quyén s¢
hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sb CX 384069, vao sb so cap gidy chimg
nhan s6 SC 00190 ngay 18/7/2020, dia chi tai X4 NT, thi xd A, tinh Nghé An



mang tén ong Tran Cong H, ba Nguyen Thi H cho 6ng D nén 6ng D va vg chong
anh H, chi H d 1ap hop dong chuyén nhuong va da dugc cong chung, chimg
thuyc tai Van phong cong ching NNO s6 cong ching 6632, quyén so6
07/2020/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 11/12/2020, gia tri chuyen nhuong thé hién tai
hop dong 1a 400.000.000 ddng; tuy nhién s6 tién thuc té chuyén nhuong 1a
500.000.000 dong. Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong trén, 6ng D d 1am cac
thi tuc dang ky bién dong dat dai tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi xa
A nhung sau d6 c6 tranh tranh chap gitta ba H, 6ng T va gia dinh anh H, chi H
nén co quan nha nudc c6 tham quyén da tam ding viéc dang ky bién dong trén.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc 6ng D thoa thuan voi ba Ho
Thi H, 6ng Truong Van T va vo chong anh H, chi H do ba H va 6ng Tam 1a chi
dat cii. Khi thoa thuan chuyén nhuong dat trén thi 6ng D, 6ng T, ba H thoa thuan
nhu sau: Lan tht nhat 6ng D tra cho Ong T, ba H s6 tién 258.620.000 déng, 5O
tién nay tra vao ngan hang theo yéu cau cia vo chong 6ng T, ba H va vo chong
anh H, chi H vi tai thoi diém nay thira dat trén dang dugc thé chip cho Ngan
hang ma vo chong anh H, chi H da vay; lan thir hai tai Van phong cong chung
6ng D da tra cho chi H s6 tién 82.000.000 dong; lan thir ba éng D thanh toan cho
vo chong ba H, ong T s6 tién con lai 159.380.000 dong. Tong ca ba lan dng D da
thanh toan cho vo chéng ba H, dng T va vo chéng anh H, chi H la 500.000.000
dong.

Vo chdng éng Truong Vin T, ba H6 Thi H yéu cau Toa an giai quyét tuyén
huy hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 06/7/2020 gita vo
chong 6ng T, ba H va vo chdng anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H da duoc
cong chung tai Vian phong cong chimg NNO, sb coéng ching 1312-quyén s
01/TP/CC-SCC/HPGD/2020 vo hiéu vi ddy 13 giao dich gia tao nham che day
giao dich vay muon tién giira ba Ch va 6ng T, ba H; Tuyén hay hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/12/2020 giita anh H, chi H véi 6ng D da
duoc cong ching tai Van phong cong ching TH, sd cong chimg 6632-quyén sb
07/2020/TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu vi ddy la giao dich gia tao nham che day
giao dich vay muon tién gitta ba Ch va ong T, ba H; Tuyén budc S¢ tai nguyén
va Mo1 truong tinh Nghé An cap lai GCNQSDD theo ding quy dinh cua phap
luat thi 6ng D khong dong ¥ vi: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cac
bén di ky va duoc cong chimg tai Vian phong cong chimg, c6 su chimg kién va
nhan tién ctia 6ng T, ba H; GCNQSDP cuia anh H, chi H 1a gidy that. Khi 6ng D
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir anh H, chi H thi 6ng D 12 bén thi ba
ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 133 Bo luat dan sy. Do d6 ong D yéu
cau Toa an khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don va y klen cua bi
don. Ong D yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 11/12/2020 giita anh H, chi H v&i 6ng D di dugc cong chung tai
Vian phong cong chung TH ¢6 hi€u lyc phap luat.



,V‘é héu qua phap 1y caa hop dong vo hiéu: Ong D khong yéu cau Toa 4n giai
quye€t.

Tai phién Toa phuc thAm nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho Ong
Nguyén Vin D dé Toa an cong nhin hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat

1ap ngay 11/12/2020 giita vo chong anh H, chi H véi 6ng D di duoc cong ching
tai Van phong cong chung TH c6 hiu lyc phap luat.

- Y kién cua Van phong cong chimg NNO: Ngay 06/7/2020, Van phong
cong chimg NNO da tlep nhan thu 1y ho so, 1ap va cong chimg Hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat giira bén chuyén nhuong la ong Truong Van T, ba Ho
Thi H va bén nhin chuyén nhuong 13 anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H, s6
cong chiung 1312, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD/2020 tai Van phong cong
chimg NNO. Qua trinh tiép nhin don, ndi dung yéu cau cong ching déu duoc
thuc hién ding trinh tu, tha tuc theo quy dinh tai Diéu 40 va Diéu 41 Luat cong
chtmg. V& noi dung, hinh thire va diéu kién thuc hién Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét néu trén déu duoc thuc hién ding quy dinh cia Luat dat dai va
B0 luat dan su.

- Y kién ctia Van phong cong ching TH: Ngay 11/12/2020, ng Tran Cong
Hvaba Nguyen Thi H dén tai Van phong cong ching TH chuyén nhugng quyén
sir dung dét cho 6ng Nguyen Van D va dé dugc Van phong cong chung TH
chtng nhan sb 6632, quyén so 07/2020/TP/CC-SCC/HDGD. Tai thoi dlem cong
chtng cac bén giao két hop déng xuat trinh du ban chinh GCNQSDD, gidy to tuy
than. Cong ching vién Van phong cong ching TH da kiém tra x4c dinh céac gidy
t& hop phap, cha thé tham gia ky két hop dong 1a ding ngudi. Dua trén nguyén
vong, su thoa thun cta cac bén giao két hop dong, Cong chimg vién di in du
thao hop déng, cac bén doc, déng y toan bd ndi1 dung va tu nguyén ky, diém chi
vao hop dong. Qua trinh thyc hién céng chung thi trinh ty, thi tuc cong ching
ctia hop dong ding quy dinh cta Luat cong chung. Tai thoi diém cong ching cac
bén giao két hop dong co ning luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phéap luat.
Muc dich, ndi dung ctia hop dong khong vi pham phép luat, khong trai dao duc
xa hoi.

- Qua trinh giai quyét vu 4n, nguoi lam ching anh H6 Vian T, 6ng HO Vin
Th, ba HO Thi L déu trinh bay cubi thang 12 nam 2020, anh T, 6ng Th, ba L duoc
6ng T, ba H nho di cung dén nha 6ng D tra s tién 500.000.000 déng (ndm trim
triéu dong) nhung 6ng D khong dong ¥ va 6ng D c6 nédi “Néu co tra thi ba nim
sau modi1 duoc tra”.

Véi ndi dung trén, Ban 4n sd 05/2022/DS-ST ngay 09/8/2022 ciia Toa an
nhan dan thi xa A, tinh Nghé An da quyét dinh: Can ct khoan 1 DPiéu 117; Piéu
122; Piéu 124; khoan 3 Piéu 132; Diéu 288 B luat dan sy; Diéu 105; khoan 3
Piéu 106; Piéu 195 Luat dat dai; khoan 3 Diéu 5, Diéu 41; Piéu 52 Luat Cong
chtng; khoan 2 Diéu 26; khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/2016 UBTVQH 14 cia



Uy ban thudng vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Truong Vin T
va ba Ho Thi H.

Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay 06/7/2020 da
dugc cong ching tai Van phong cong chimg NNO, s6 cong chimg 1312- -quyén s

01/TP/CC-SCC/HPGD/2020 giita 6ng Truong Van T, ba HO Thi H v6i anh Tran
Cong H, chi Nguyén Thi H do v6 hiéu toan bo.

Huay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/ 12/2020 da
dugc cong ching tai Van phong cong chung TH, s6 cong chimg 6632- -quyén s
07/2020/TP/CC-SCC/HPGD giita anh Tran Céng H, chi Nguyén Thi H véi 6ng

Nguyén Vin D do vo hiéu toan bo.

Ve héu qua phap 1y cta hop dong vo hiéu: Cac duong su co quyen khoi kién
yéu cau Toa an giai quyét hau qua ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat vo hiéu bang mot vu an dan sy ddc 1ap khac.

Kién nghi Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai, co quan Tai nguyén va
MBoi trudng cin cit ban an ctia Toa an dé giai quyét cap lai GCNQSDD sb CX
384069 ngay 18/7/2020 mang tén 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi H cho 6ng
Truong Van T va ba H6 Thi H phu hop véi ban an cta Toa 4n (Gidy chimg nhan
quyén st dung dat dang do 6ng Nguyén Vin D gii).

Céac duong su lién quan c6 trach nhiém phdi hop véi co quan nha nuéc co
tham quyén dé cap lai giay chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t§ tung va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 18/8/2022, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vin
D c6 don khang céo ban an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 09/8/2022
cua Toa 4n nhan dén thi xa A, tinh Ngh¢ An v¢i ly do: Ban 4n so tham danh gia
ching clr khong khach quan, toan di¢n, xdm pham quyén, loi ich hop phép cua
6ng D; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra anh H, chi H voi 6ng D
da duogc cong ching tai Van phong cong chimg TH ngay 11/12/2020; ong T, ba
H da nhan tién day du; viéc chuyén nhuong dat gitra 6ng D véi anh H, chi H thi
6ng D 1a nguoi thi ba ngay tinh theo quy dinh tai khoan 2 diéu 133 cta Bo luat
dan sy. Ong D dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyen don; sura
ban an so thim theo hudng cong nhan Hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat lap ngay 11/12/2020 gitra anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H voi dng
Nguyén Vin D da dugc cong chung tai Vin phong cong ching TH c6 hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Vin D giir nguyén ndi dung khang
c4o; ong D va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap dé nghi Toa an cép phic



tham khong chap nhin don khai kién ctia ba Hd Thi H, 6ng Truong Vian T; cong
nhén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 11/12/2020 giira anh
Tran Cong H, chi Nguyén Thi H véi 6ng Nguyén Vin D dd dugc cong ching tai
Van phong cong chimg TH ¢0 hiéu luc phap luat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat Nhan dan tinh Nghé An phat bicu y
kién: Trong qua trinh giai quyet vu an Thdm phan, Hoi dong xét xur va cac bén
duong su chap hanh dung cac quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung: De nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Dicu 308, Biéu 309
cta B¢ luét to tung dan sy : Chap nhéan khang cao cua 6ng Nguyen Van Dyc ; sua
ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu c6 tai hd so vu an, 161 trinh bay cua cac duong su
da duoc tham tra tai phién toa, két qua tranh tung va y kién dai dién Vién ki€m sat
nhan dan tinh Nghé An tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé to tung: Tai phién toa vang mit nguyén don ba H6 Thi H, 6ng
Truong Vian T, bi don anh Tran Cong H nhung nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don, bi don c6 mit; ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan dai dién Vian
phong cong ching TH vang mit nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat; dai dién
Vin phong cong chimg NNO ving mit khong ¢ 1y do nhung d3 dugc triéu tip
hop 18 nhiéu 1an. Vi vay, Hoi ddng xét xir quyét dinh xét xr vang mit nhimg
nguoi nay theo quy dinh cua phap luat.

Nguoti khang cao, ndi dung va hinh thire don khang cdo, thoi han khang cao
ding quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat to tung qan su nén khang cao
hop 1€. Vi vay dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Vé noi dung: Xét ndi dung khang cao ciia 6ng Nguyén Vin D, Hoi dong
xét xUr thay rang:

[2.1 Can ctr tai lidu co tai hd so vu an thé hién thira dat tai x4 NT, thi xd A,
tinh Nghé An c¢6 nguén goc 1a cta vo chong 6ng Truong Van T va ba Ho Thi H;
ngay 06/7/2020, vg chong 6ng T, ba H da chuyén nhuong thira dat trén cho vo
chong anh Tran Cong H va chi Nguyén Thi H; ngay 11/12/2020, vo chong anh H,
chi H da chuyén nhuong thira dét trén cho 6ng Nguyén Vin D.

[2.2] Xet Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 06/7/2020
giita ba H, 6ng T va anh H, chi H thay rang;

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba H, nguoi dai dién theo uy quyén
cua nguyén don; bi don chi H, anh H; ngudi ¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan
ba V& Thi Ch déu trinh bay: Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap
ngay 06/7/2020 giita ba H6 Thi H, ong Truong Vin T va anh Tran Cong H, chi
Nguyén Thi H doi véi thira dat tai xa NT, thi xd A, tinh Nghé An 14 xuat phat tir
quan hé vay tai san gitra 6ng T, ba H véi ba Ch; vo chong dng T, ba H vay ba Ch
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s6 tién 360.000.000 ddng va dé dam bao cho khoan vay, ngay 06/7/2020, ong T,
ba H véi ba Ch thong nhét 1ap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi
anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H (hop dong duoc cong chimg tai Vin phong
ching NNO); sau dé thira dat nay da duoc So tai nguyén va Mai truong tinh
Nghé An cép GCNQSDDb s& CX 384069 ngay 18/7/2020 mang tén 6ng Tran
Cong H va ba Nguyén Thi H. Loi trinh bay cua nguyén don, nguoi dai dién theo
iy quyén cua nguyen don, bi don chi H va ba Ch phu hop vdi cac tai liéu do cac
duong su ngp nhu gidy vay tién ngay 30/3/2020; gidy cam két ngay 30/3/2020
ctia ba Ch vé viéc khi vo chong 6ng T, ba H tra hét ng cho ba Ch tai ngan hang
thi ba Ch c0 nghia vu tra lai GCNQSDD cho 6ng T, ba H; cac tai liéu do Toa 4n
thu thap tai Ngan hang A va Ngan hang B; viéc chuyen nhuong quen st dung
dat cac bén khong co giao dich thuce té nhu xem dat, dit coc, giao tién, sau khi
chuyén nhuong thi 6ng T, ba H van ¢ trén thira dat d6 cho dén nay; mat khac qua
trinh giai quyét vu an VA tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén
don, bi don, ba Ch déu khong co 'y kién gi vé viéc cong ching hop dong chuyén
nhuong quyen str dung dat cho anh H, chi H; Nhu véy c6 céan ci khang dinh ba
Ch cho vo chong ong T, ba H vay tién da gilt lai GCNQSDD cua 6ng T, ba H va
thoa thudn chuyen nhuong quyén str dung dat cho anh H, chi H dé thé chap ngan
hang vay tién tra ng cho ba Ch; khi 6ng T, ba H tra duoc ng cho ba Ch thi anh H,
chi H c6 nghia vu lam thu tuc chuyén nhuong tra lai thira dat cho ba H, éng T. Do
d6, ban an so tham nhan dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat lap
ngay 06/7/2020 giita ba HO Thi H, ong Truong Van T va anh Tran Cong H, chi
Nguyén Thi H 1 hop ddng gia tao nham che ddy giao dich vay muon tién giita
ong T, ba H va ba Ch 1a c6 can ctr.

[2.3] Xét Hop dong Chuyén~nhu’o‘ng quyén sir dung dat 1ap ngay 11/12/2020
gitta anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Van D:

Tai gidy yéu cau chuyén quyén s dung dat va tai san trén dat ngay
10/12/2020 c6 ndi dung “...Do tdi can tién cho con nén vo chong toi ¢o vay cua
ba V& Thi Ch me ong H s tién 360 triéu (ba trim sau muoi triéu). Dé hop phap
thu tuc vay nén GCNQSD cua vo chong to6i da chuyén QSDD cho 6ng Tran Cong
H va ba Nguyén Thi H véi ban cam ket sau khi toi tra hét s6 tién vay trén cho ba
Ch me ong H thi ong H chuyén quyén st dung dét trén lai cho toi. Nay gia dinh
t6i da d tién tra s0 tién trén cho ba Ch nén vo chong t6i dé nghi 6 ong Tran Cong
H chuyén quyen stt dung dat va tai san trén dat coa t6i di chuyén GCNQSb
mang tén ong Tran Cong H va ba Nguyen Thi H sang tén cho 6ng Nguyén Vin
D...”; tai gidy cam ket do ba Ch viét ngay 30/3/2020 c6 noi dung “... khi nao vo
chong anh T tra s tién 360.000.000 cho Ngan hang thi t6i phai lay gidy quyén sir
dung dat d6 vé tra lai cho vo chong anh T; qué trinh giai quyét vu an va tai phién
toa ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don, bi don chi H déu thira nhan khi
1ap hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 11/12/2020 gitra anh H, chi
H voi dng D déu tu nguyén va khong ai khiéu nai ddi véi trinh tu thu tuc cong
chtng hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat; khi cong chiung hop dong
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chuyén nhuong c6 mat éng T, ba H va 6ng T, ba H ciing dong y. Nhu vay, Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giira anh H, chi H vé6i 6ng D d3 duoc
cong chung tai Vian phong cong chimg TH ngay 11/12/2020 dwoc xac lap dua
trén sy thoa thuan giita dng T, ba H, anh H, chi H véi 6ng D, thé hién ding ¥ chi,
nguyén vong ctia 6ng T, ba H 1a chuyén nhuong thtra dit trén cho 6ng D.

Can cur vao cac tai liéu, chimg ctr do nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng D cung cap cho Toa an ciing nhu cac tai liu, chung ctr do Toa an cip
so tham thu thap thay rang ngay 10/12/2020, Vo chong ba H, ong T da thoa thuan
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién vai dat cho dng D duoc thé
hién tai gidy yéu cau chuyen quyén st dung dat va tai san trén dat ngay
10/12/2020; g1ay nhan tién ngay 11/12/2020; gidy ban giao tién ban nha ngay
13/12/2020 d¢ 6ng Tam, ba Hoa lay tién tra ng cho ba Ch, tra no cho Ngan hang,
cho anh H, chi H theo yéu cau cia 6ng T, ba H va rat tai san thé chap tai ngan
hang 1a quyén sir dung dat ra. Cu thé, 6ng D da tryc tiép tra ng Ngan hang thay
cho vo chong anh H, chi H 1a 258.620.000 dong, so tién con lai 1a 82.000.000
dong ong D tra cho ba Ch thong qua chi H (la con dau ba Ch) nhung ba H la
nguoi viét gidy ky nhén va dua tiép cho vo chong ba H, 6ng T s tién con lai. Do
d6, nguyén don cho rang nguyén don vay sb tién 500.000.000 dong cua 6ng D 1a
khong ¢6 can cu.

Nhu vy, gitta 0ng D, 0ng T, ba H, anh H, chi H khong c6 quan h¢ vay
muon tién; Viéc vay muon tién giita ong T, ba H voi ba Ch khong lién quan dén
viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra anh H, chi H véi ong
D. Do do, nguyén don cho rang Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita vo chong anh H, chi H voi 6ng D d3 dugc cong chung tai Vin phong cong
chung TH ngay 11/12/2020 v6 hiéu do day 1a giao dich gia tao nham che day
giao dich vay muon tién giita ba Ch va vo chong 6ng T, ba H 1 khong c6 can ctr.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 11/12/2020 gitra
vo chong anh Tran Cong H, chi Nguyén Thi H va ong Nguyén Vin D ddi chiéu
v6i quy dinh tai Piéu 117 Bo luat dan su vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao dich
dan sy va Piéu 122 Bo luat dan sy vé giao dich dan su thay rang:

Tai thoi diém ky két hop dong, cic bén tham gia giao dich dan sy gdm anh
H, chi Hva éng D déu co nang luc hanh vi dan su, cac chu thé tham gia giao dich
dan su hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung cua giao dich dan sy khong vi
pham diéu cAm cua luét, khong trai dao duc xa hoi, hop déng dugc Cong ching
tai Van phong cong chimg TH theo dung trinh tu, thu tuc.

Tai gidy yéu cdu chuyén quyén s dung dat va tai san trén dat ngay
10/12/2020 ¢ nodi dung “Nay gia dinh t6i da tra du sd tién trén cho ba Ch nén vo
chf)ng t6i dé nghi 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi H sang tén cho 6ng
Nguyen Van D va ba Chu Thi H, khéi A, phuong QT, thi x& A theo ni dung ma
hai gia dinh d3 cam két”; glay cam két nay déu co day du chit ky cua 6ng T, ba H.
Nhu vay, 6ng T, ba H da dong ¥ chuyén nhuong thira dat dang tranh chap cho
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6ng D, ba H1; qua trinh giai quyét vu an dng T, ba H ciing khong cung cap dugc
ching ctr ching minh la minh khong tu nguyén ky vao Gidy yéu cau chuyen
quyén sur dung dat va tai san trén dat ngay 10/12/2020. Vi vay, viéc chuyén
nhuong dat giita anh H, chi H v6i 6ng D, ba H1 thé hién dang ¥ chi, nguyén vong
cta 6ng T, ba H. Ban an so thAm nhén dinh viéc chuyén nhuong dit dua trén ¥ chi
cta anh H, chi H vai 6ng D, khong thé hién y chi, nguyén vong ciia 6ng T, ba H la
khong dung.

Péi voi sb tién chuyén nhuong ghi tai hop dong 1a 400.000.000 dong; trén
thuc té dng D da thanh toan sd tién 500.000.000 dong; tai phién toa dng D, chi H
déu trinh bay gia tri hop dong chuyen nhuong 1a 400.000.000 dong va khéng
khiéu nai vé gid tri hop déng chuyén nhuong thira dat; ong D trinh bay éng D
giao cho ba H, Ong T thém 100.000.000 dong 1a tién moi gidi mua dat, con gia tri
hop dong chuyén nhuong la 400.000.000 dong, viéc cac duong su khai s tién
dua cho nhau theo thuc té khong anh hudng dén hiéu luc cta giao dich hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Nhu vy, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/7/2020
giita ba H, 6ng T va anh H, chi H 14 gia tao nhung sau khi tién hanh giao dich nay
xong thi da duogc thay thé bdi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 11/12/2020 gitra anh H, chi H va 6ng D dua trén y chi va nguyén vong cua
6ng T, ba H. Do d¢, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
11/12/2020 gitra anh H, chi H va 6ng D c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 117
B6 luét dan su nén khong can thiét phai tuyén vo hiéu h0’p ddng chuyén nhuong
quyen str dung dat 1ap ngay 06/7/2020 giira ba H, 6ng T va anh H, chi H. Ban an
so thim nhan dinh hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat lap ngay
06/7/2020 gitra ba H, dng T va anh H, chi H va hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat gitta anh H, chi H véi 6ng D vi pham céac diéu kién c6 hiéu luc cia
giao dich dan su quy dinh tai Diéu 117 B6 luat dan sy va tuyén huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/12/2020 giira anh H, chi H va éng D
v6 hiéu toan bd 1a khong c6 cin cir. Do dé, co co sd chap nhan mot phan khang
cdo ctia ong Nguyén Vin D.

[2.4] Pbi voi yéu cau cua 6ng D va ngudi bao vé quyen loi ich hop phap
cua 6ng D dé nghi Toa an cap phuc thim cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dyng dat 1ap ngay 11/12/2020 giira anh Tran Céng H, chi Nguyén Thi H
v6i 6ng Nguyén Vin D d3 dugc cong ching tai Van phong cong chimg TH ¢6
hiéu luc phap luat; ong Nguyén Vin D 1a nguoi thir ba ngay tinh khi nhan chuyén
nhuong quyén su dung dat tir anh H, chi H.

Xét thay 6ng D biét thira dat tai xd Nghia Tién, thi xa A, tinh Nghé An c6
ngudn goc 1a cua vo chong ong T, ba H nén ong D da trao d6i véi ong T, ba H va
dugc 6ng T, ba H déng y dé anh H, chi H chuyén nhuong thira dat nay cho dng
D; mic du 6ng D biét viéc vay muon gitra ba Ch véi 6ng T, ba H va thtra dat trén
d3 duoc cap GCNQSDD dimg tén anh H, chi H va dang dugc anh H, chi H thé
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chép tai ngan hang dé vay tién, tuy nhién do ong T, ba H da ddng ¥ cho anh H,
chi H ky horp ddng chuyén nhuong v6i dng D dé 14y tién tra no ngan hang, tra ng
cho ba Ch va 6ng D da tra ng cho ngén hang va tra ng cho ba Ch nhu yéu cau cua
6ng T, ba H. Nhu vdy, viéc chuyén nhuong di thuc hién xong, thé hién dung
nguyén vong, ¥ chi ciia dng T, ba H, bén chuyén nhuong di lam thu tuc cap
GCNQSDP nén theo quy dinh tai Piéu 133 luat dan su thi nguoi nhan chuyén
nhuong 6ng Nguyén Vin D 13 ngudi ngay tinh.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D yéu ciu cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/12/2020 giira anh H, chi H véi 6ng D da
duogc cong chirmg tai Van phong cong chimg TH ¢6 hiéu luc phap luat va Toa an
cap so tham khdng chdp nhan. Tuy nhién, nhu sy phan tich & trén Hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat 1ap ngay 11/12/2020 gitta anh H, chi H véi
6ng D co6 hiéu luc phap luat. Vi vay, Hoi dong xét xir cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 11/12/2020 gitta anh Tran Cong H,
chi Nguyén Thi H véi ong Nguyén Vin D di duoc cong ching tai Vin phong
cong chimg TH c6 hiéu luc phap luét.

Hién nay thira dat dang do dng T, ba H quan 1y, st dung nén budc 6ng T, ba
H c6 nghia vu giao dat tai thira dat s6 13, to ban d6 s6 39, dién tich 6659,0m”, dia
chi tai x4 Nghia T1en thi x& A, tinh Ngh¢ An duoc cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CX384069
mang tén 6ng Tran Cong H va ba Nguyén Thi H cho 6ng Nguyén Vin D theo
quy dinh phap luat.

[2.5] Ong D yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat
1a yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan, theo quy dinh tai
Piéu 46 B luat t6 tung dan su thudc truong hop phai nop tién tam Ung an phi;
Toa an cap so tham di thy ly giai quyet nhung khong budc ong Nguyén Vin D
ndp tién tam tng an phi 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém.

[2.6] Toa 4n cip so thim chi tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra vo chfmg anhH , chiH vaong D V0 hi¢u, Toaan khong tuyén huy
GCNQSDD cap cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat nén Vin
phong déng ky dat dai, co quan Tai nguyén va M0i truong can cir vao ban an cua
Toa 4n dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai GCNQSDD trén co sO két
qua giai quyét cua Toa an. Viéc Toa an cip so thim kién nghi Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong can ctr ban an cua Toa
an dé giai quyét cép lai GCNQSDD s6 CX 384069 ngay 18/7/2020 mang tén 6ng
Tran Cong H va ba Nguyén Thi H cho 6ng Truong Van T va ba Ho Thi H 1a chua
ding quy dinh cua phép luat.

[3] Vé an phi so thim: Do stra ban 4n so tham, khong chip nhan yéu ciu
kho1 kién ciia nguyén don nén nguyén don phai chiu &4n phi dan sy so tham.
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[4] V& an phi dan su phic thim: Khang cao cua 6ng D dugc chap nhan nén
khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

[5] Céc ndi dung khéc cua ban én so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cur khoan 2 Piéu 308; Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan
mot phan ndi dung khang céo ciia 6ng Nguyén Vin D; stra ban an dan su so thim
s6 05/2022/DS-ST ngay 09 thang 8 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh
Ngh¢é An.

2. Can ctr khoan 3 Piéu 26; Diéu 296; Diéu 313 cta Bo luat té tung dan su;
Dicu 117, Dicu 122, Dicu 124, Dicu 132; Dicu 500; Dicu 501; Diéu 502; Diéu
503 cua Bo luat dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua ﬁy ban thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an, xu:

2.1. Khong chap nhan noi dung khai kién cta ong Truong Van T va ba Ho
Thi H d6i voi yéu cau hity hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay
06/7/2020 gitra ba Ho Thi H, 6ng Truong Van T va anh Tran Coéng H, chi
Nguyén Thi H dé dugc cong ching tai Van phong cong chimg NNO, sb cong
chang 1312- -quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGD/2020; huy hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat lap ngay 11/12/2020 gitta anh Tran Coéng H, chi
Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin D da dugc cong chung tai Van phong cong
chting TH, s cong chimg 6632-quyén sb 07/2020/TP/CC-SCC/HDGD; budc So
tai nguyén va moi trudng tinh Nghé An cap lai Glay ching nhan quyén st dung
dat theo dung quy dinh ctia phap luat cho vo chong ba H6 Thi H va 6ng Truong
Van T.

2.2. Coéng nhén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
11/12/2020 giita anh Tran Coéng H, chi Nguyén Thi ‘Hva ong Nguyén Vin D da
dugc cong chimg tai Vian phong cong ching TH, s6 cong chimg 6632-quyén s6
07/2020/TP/CC-SCC/HBGD c6 hiéu luc phap luat.

Budc ba H6 Thi H va 6ng Truong Van T c6 nghia vu giao thira dat tai xa
Nghia Tién, thi x& Thai Hoa, tinh Ngh¢ An dugc cép Gidy chimg nhéan quyén s
dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat s6 CX384069 mang
tén ong Tran Cong H va ba Nguyén Thi H cho 6ng Nguyén Vin D.

Ong Nguyen Vin D c6 quyén lién hé véi co quan nha nudce co tham quyén
dé lam thu tuc cAp Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an déan su c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &4n hoac bi
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cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Lgét thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

3. An phi dan sy so thim: Ba H6 Thi H, ong Truong Vian T phai chiu
300.000 dong an phi dan sy so thim nhung duoc trir s6 tién 300.000 dong di ndp
tai Chi cuc thi hanh an dan su thi xa A, tinh Nghé An theo Bién lai thu tién tam
mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0008458 ngay 13/10/2021; ba H, 6ng T di ndp du
tién an phi dan sy so tham.

4. An phi dan sy so thim: Ong Nguyén Vin D khong phai chiu an phi dan
su phtc tham. Tra cho 6ng Nguyén Vin D s tién 300.000 dong da ndp tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Nghé An theo Bién lai thu tién tam rng an
phi, 18 phi Toa an s6 0008641 ngay 25/8/2022.

5. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da co6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Nghé An; ~ 7y

- TAND thi xa A; (dd ky)

- Chi Cuc THADS thi xd A; Hoﬁng Ng(.)c Anh

- Luu ho so vu an.
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