TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc lap-Tu do-Hanh phuc

Ban an sb: 452/2020/DS-PT
Ngay: 01-12-2020
VIV Tranh chap hop ‘d(‘A)ng
chuyén nhuong quyén st
dung dat.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lan Anh

Cdc Tham phdn Ba Tran Thi Lién Anh

Ba Hoang Thi Thu Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa 4n nhan
dan thanh phd Ha Nbi.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén thanh pho Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Hoang Vinh Thao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 30 thang 11 nam 2020 va ngay 01 thang 12 nam 2020, tai
tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi xét xtr phiic tham cong khai vy an thy 1y
sO: 305/2020/TLPT-DS ngay 23 thang 6 nam 2020 vé: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 11/2020/DS-ST ngay 27 thang 3 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén TT3, thanh phd Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb: 366/2020/QP-PT ngay
15 thang 9 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong NNH1, sinh nam: 1972. C6 mait.

HKTT: Thon DA2, x4 PA2, huyén TT3, Thanh phd Ha Noi.

Tra tai: Xom 7A, thon YN4, x& TH5, huyén TT3, thanh phé Ha Noi.

Bi don: Ong NLT6, sinh nam: 1972. C6 mait.

HKTT: Thon BbA2, x4 DA2, huyén TT3, Thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng NLT6: 6ng PPT7, sinh nim 1983;
HKTT: Nghia Hai, Nghia Hung, Nam Dinh; Co mat.

Nguwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba LTTS, sinh nam: 1973. C6 mat.

Tru tai: xdm 7A, thdn YN4, xa TH5, huyén TT3, thanh phé Ha Noi.

2. Cu NTC9, sinh nam: 1933. C6 mat.

3. Ba DTTH10, sinh nam: 1974. C6 mat.
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4. Anh NLT11, sinh nam: 1996. C6 mat.

Cung HKTT: Thon NA12, x4 DA2, huyén TT3, thanh phé Ha Noi.

Dia chi: xom 7A, thon YN4, x& TH5, huyén TT3, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cia anh NLT11: 6ng Pham Gia
Linh, Luat su van phong luat su Hoi tu tri tué, Poan luat su thanh phé Ha Noi. C6
mat.

5. UBND huyén TT3, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ba Nguyén Thi Thu Huyén — Pho Giam dbc
Ban quén 1y du 4n x4y dung huyén TT3. Xin ving mdt.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND huyén TT3: 6ng Bui
Huy Hoang — Pho giam ddc Trung tim phét trién quy dat UBND huyén TT3. Xin
vang mdt.

Do co khang cdo cua bi don la 6ng NLTG6.
NOI DUNG VU AN

Theo Don khoi kién, cac ban tw khai va loi trinh bay tai phién toa, nguyén don
ong NNHL1 trinh bay:

Ngay 18/7/2012, 6ng NNH1 va vo 1a ba LTT8 ¢6 lap hop dong mua ban viét
tay, theo d6 6ng Hung, ba Tuyét c6 nhan chuyén nhuong 1.929m?2 dat nong nghiép
cua 6ng NLT6 thudc thon NA12, xa DA2, huyén TT3, Thanh phé Ha Noi theo
Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sé K370061 do UBND huyén TT3 cip ngay
26/4/1997 cho 6ng NLT6 voi gia 310.000.000dong. Cung ngay, ong Tao, ba
DTTH10, 13 vo cta 6ng Tao, anh NLT11 con 6ng Téo c6 ky hop dong iy quyén
cho ba Tuyét dugc toan quyén quan 1y, sir dung, chuyén nhuong dién tich dat néu
trén tai Van phong Cong chung TT3.

Ngay 15/3/2017, tai Van phong Cong chimg Mai Yén, ba Tuyét ky hop dong
chuyén nhuong cho 6ng Hung toan bo dién tich 1.929m2 dat nong nghiép tai thon
NA12, xd DA2, huyén TT3, Thanh phd Ha Noi.

Trong qué trinh 6ng Hung lam thi tyc sang tén trén Gidy chting nhan quyén
str dung dat thi co quan nha nudc co tham quyén thu hdi 600m* dat dé lam cong
trinh giao thong, do vdy ong Hung chua duoc dimg tén trén Gidy ching nhan
quyén sir dung dat.

Khi co quan nha nudc c6 thAm quyén thu hdi 630m? dat thi c6 thuc hién chinh
sach dén bu d6i voi nguoi dung tén trén Gidy ching nhan 1 ong Tao. Nhung 6ng
Tao khong thyc hién viéc 1am thu tyc boi thuong va ban giao lai gia tri boi thuong
cho 6ng Hung.



Nay dng Hung dé nghi Toa an ghi nhan toan bo dién tich dat con lai sau khi
co quan nha nudc thu hdi thude quyén quan 1y, st dung, dinh doat cua 6ng Hung.
S tién bdi thuong sau khi thu hdéi 630m? dat duoc chi tra cho ong Hung.

Bi don 6ng NLT6 trinh bay: Vao dau nam 2011, ong Tao cd vay clia ong
Hung s6 tién 60 triéu déng, hai bén c6 thoa thuan vé 13i suat nhung 6ng Tao khong
nhé. Dén cudi nam 2011, 6ng Hung yéu cau 6ng Tao tra tién, 6ng Tao da tra cho
6ng Hung s6 tién 128 triéu nhung van con no lai sb tién 43 triéu. Dén thang
3/2012, éng Tao c6 vay cia ong Hung s tién 20 triéu, dén thang 6/2012 do éng
Hung thuc ép doi ng nén 6ng Tdo cung v, con ra Phong Cong chig TT3 ky hop
ddng uy quyén cho ba Tuyét, vo 6ng Hung va ban giao Gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Ngoai ra, 6ng Hung con lap gidy mua ban viét tay yéu cau 6ng Tao cling
v, con ky vao. Me ong Tao 1a ba NTC9 c6 ky vao gidy viét tay 1a do 6ng Hung
mang gidy mua ban viét tay dén nha ltra me 6ng Tao, néi véi me ong Tao la do 6ng
Tao can tién 1am dn nén me ong Tao co ky gidy. S6 tién 310.000.000 dong trong
gidy viét tay 1a do ong Hung tinh toan tién gbc, 1di ma 6ng Tao dd vay cta ong
Hung. Nay 6ng Tao c6 quan diém nhu sau: Néu 6ng Hung nhén tién dén bu thi
ong Tao dugc st dung, quan 1y dién tich dét con lai va nguoc lai.

Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu cé lién quan dirng vé phia nguyén don: ba
LTT8 nhét tri v6i 1oi khai ciia 6ng NNH1 va dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién
cua ong Hung.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu cé lién quan dieng vé phia bi don:

+ Cu NTC9 trinh bay: Cu ¢ ky vao mot to gidy ma ong Hung, 6ng Tao ndi 1a
gidy vay tién, vi khong biét chir nén cu khong biét 1a gidy vay tién hay gidy ban
dat. Cu Chuyén khang dinh khong ky gidy ban dat vi gia dinh khong c6 nhu cau
ban dat, néu biét ong Tao ban dat cho 6ng Hung thi cu khdng ky.

+ Ba DTTH10 khong dong ¥ véi yéu cau cta 6ng Hung. Toa 4n da triéu tap,
thong bao hop 18 cho ba Ha va anh NLT11 nhiéu 1an dén Toa an dé trinh bay quan
diém, nguyén vong. Nhung sau khi nhan gidy bao ba Ha, anh Tung khong dén Toa
an dé lam viéc.

Qua xem xét tham dinh tai thira dat bi co quan nha nudc thu hdi khong co cay
cbi 1au nam. Thira dat s6 11, to ban d6 sé 111B4, dién tich 397m?. Hién nay bi thu
héi 283m* thyc hién du an lam dudng lién x4 Ta Thanh Oai — DA2 — Lién Ninh.
Thira dét s6 10, t& ban d6 s6 111B4, dién tich 487m®. Hién nay bi thu hdi 347m?
thuc hién du an lam duong lién xa Ta Thanh Oai — DA2 — Lién Ninh. Cac thtra dat
con lai trong GCNQSDD khong ¢ cong trinh, ciy cdi trén dat. Ranh gidi, hinh thé
thira dat van giit nguyén, khong c6 tranh chap va khong co canh tac. Vé gia chuyén
nhuong dat nong nghiép tai dia ban xi khong co6 muc gia cu thé, mic gia do cac
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bén thoa thuan, theo nhu ciu cac bén. Gia theo phuong 4n bodi thudng hién nay 1a
135.000d6ng/m?.

UBND huyén TT3 cung cép: Tai Quyét dinh s6 4211/QD-UBND ngay 28
thang 10 nim 2019 ctia UBND huyén TT3 c6 thu hdi 630m’ dat do ho gia dinh
6ng NLT6 dang quan ly; Trong do: 283m? thudc thura dat sd 11(2), to ban dd sb
111-B4 (Gidy chimg nhan quyén sir dung cép 1a thia s6 11, to ban d6 s6 111-B4
do c6 sy sai sot trong qua trinh ké khai cép gidy ching nhan QSDP ndng nghiép);
347m? thudc thira dat s6 10(1), to ban dd s6 111-B4 (Gidy ching nhan quyén sir
dung cip 14 thtra s6 10, to ban dd s6 111-B4 do c6 su sai sot trong qua trinh ké
khai cap gidy chimg nhan QSDP néng nghiép) tong gia tri duoc dén bu 1a
529.434.000 dong.Trong thoi gian thuc hién chi tra tién bdi thuong, hd trg theo
phuong an duoc duyét, Ban quan 1y ¢6 nhan dugc y kién phan anh va don dé nghi
ngay 28/12/2019 cua 6ng NNH1, thuong tra tai thon DA2, Xa DA2, huyén TT3 da
c6 tranh chap vé ngudi duge nhan boi thuong hd tro nén Ban quan 1y dy an di tam
dirng viéc chi tra boi thuong dé cho két qua giai quyét ciia co quan c6 thim quyén.

Ban 4n so thim sd 11/2020/DS- ST ngay 27/03/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén TT3, thanh phé Ha Noi da xur:

Chéap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng NNH1.

Cong nhan viéc ong NLT6, ba DTTH10, cu NTC9, anh NLT11 chuyén
nhuong 1.929m” dat nong nghiép tai thon NA12, x3 DA2, huyén TT3, thanh phd
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé K370061 do UBND huyén
TT3 cap ngay 26/4/1997 dung tén 6ng NLT6 cho 6ng NNH1 va vo 1a ba LTT8 la
hop phap.

Ong NNH1, ba LTT8 lién hé véi UBND huyén TT3, thanh phd Ha Noi dé
thuc hién quyén va nghia vu lién quan dén viéc thu hdi 630m’ dit néng nghiép tai
thon NA12, xa PA2, huyén TT3, thanh phé Ha Noi theo Quyét dinh s6 4211/QD-
UBND ngay 28 thang 10 nam 2019 cia UBND huyén TT3.

Ong NNH1 va ba LTT8 duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat 1.299m? dat
ndéng nghiép con lai theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 K370061 do
UBND huyén TT3 cap ngay 26/4/1997 dtng tén 6ng NLT6 va lién hé voi co quan
c6 tham quyén dé dung tén Gidy chirmg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an, quyén khang céo cia cac
duong su.

Khong dong y ban an so tham dng NLT6 khang cao toan bo ban an.

Tai phién toa phiic thdm, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién. Bi don gitr
nguyén yéu cau khang co. Cac duong su khong thoa thuan giai quyét vu kién.

Nguyén don éng Hung gitt nguyén quan diém Nhu cdp so tham, khong xuét
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trinh thém chung cr mdi va khai 6ng Hung 1a ngudi xa DA2 ban than 6ng cling
duoc cip dat nong nghiép dé canh tac. Ly do 6ng mua dat cua gia dinh 6ng Tao 1a
do 6ng Tao can tién dé kinh doanh va tra ng nén da dong y mua lai dat cia gia dinh
ong Tdo, viéc mua ban la hoan toan tu nguy¢n khong ai bi ép bude, 6ng da trao tra
du cho ong Tao s6 tién 310.000.000 dong. Cac bén di ky vao gidy ban dat va hop
ddng uy quyén tai Van phong Cong ching TT3. Sau Khi mua dat 6ng khong canh
tac trén thira dat nay va ciing chd nha nudc giai phong mit bang dé nhan dén bu.
Ban than vo chdng dng duoc phan dit ndng nghiép nhung c6 1am thém nghé budn
ban nén khong quan tdm dén viéc canh tac trén dat duoc giao ciing nhu dat mua lai
cta gia dinh 6ng Tao. Ong khang dinh viéc mua ban cta hai bén 13 hoan toan tu
nguyén khong ai ép budc, khong c6 chuyén 6ng Hung cho vay no 13i suat cao sau
do6 géan no.

Ba Tuyét nhat tri véi 1oi khai ciia ong Hung va khang dinh sau khi mua ban
xong, 6ng Tao co dua ba ra chi ranh gidi thira dat. Ba 1a ngudi huyén TT3 trude
day ciing 1a néng dan va ciing dugce nha nudce phan dat nong nghiép. Tuy nhién, do
diéu kién nén ba da khong canh tac trén dat duoc giao ciing nhu dit mua lai cta
gia dinh 6ng T4o. Ba ciing khang dinh viéc mua ban gita hai bén 1 hoan toan tu
nguyén khong ai ép budc, viéc khong ra UBND x& xac nhan 1a do thiéu hiéu biét
va thay nhitng nguoi xung quanh déu mua ban dat nhu vay

Pai dién iy quyén ciia 6ng NLT6 va 6ng NLT6 xuat trinh ching ctr 1a 30 hoa
don ndp thué tai UBND x4 lién quan dén nghia vu cta 6ng, Gidy xac nhan cia
nguoi lam chimg 1a ba nguyén Thi Chodn, Gidy x4c nhan cta chinh quyén xa
Huong son vé viéc cu Chuyén khong biét chir va trinh bay: Viéc chuyén nhuong
dat giita gia dinh 6ng Tao va vo chong 6ng Hung 1a hop dong gia tao nham che
day giao dich cho vay nang 13i. Thyuc chat 1a ong Tao c6 vay ciia ong Hung sd tién
60 triéu vai 13i suat cao, do khong tra dugc ng nén vo chong 6ng Hung da ép gia
dinh 6ng ban thira dat noi trén. Ong xac nhan gia dinh éng c6 ky hop dong ban dét
va hop ddng ty quyén nhu 6ng Hung trinh bay nhung viéc mua ban khong hoan
toan tu nguyén khi ky gidy ban dat va ky hop dong uy quyén ong khong doc nodi
dung thoa thuan, hai ban nay khong cing ngay; ong khang dinh gia dinh 6ng c6 ra
Van phong Cong ching TT3 nhung khong duoc gap cong ching vién, khong dugc
giai thich quyén va nghia vu khi ky hop dong. Ong Tao x4c nhan cu Chuyén cd ky
nhan nhung do dng va ong Hung thdng nhat ndi v6i cu Chuyén 1a ky gidy vay tién,
khong n6i voi cu Chuyén 1a ban dat ban than cu Chuyén khong biét chir nén khong
tu doc dugc ndi1 dung. S& di 6ng khong chudc lai thira dét trén theo nhu trong giéy
ban dat 1a do ong khong c6 diéu kién kinh té.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng Tao va 6ng Tao dé nghi Hoi dong xét
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xtr tuy@n hop dong ban dat 1a vo hiéu va dé xuat: ong Tao sé& tra 6ng Hung s tién
gbc va 1ai cua sb tién 60 triéu tir thoi diém ky gidy uy quyén va ban dét voi 1ai suat
2.000d/1 ngay la 165.000.000 dong; 3.000d/1 ngay la 180.000.000 dong; 5.000d/1
ngay la 355.000.000 dong.

Ba Ha trinh bay: nhét tri v6i 10i khai ciia 6ng Téo, tai thoi diém ky hop dong
Uiy va ban dat ba biét 1a ban dit dé tra ng do dng Téo cd bac ng nan vo chong éng
Hung nén ba di ky vao cac gidy to noi trén khi ky ba ciing khong biét ndi dung cu
thé nhu thé nao va ciing khong biét rd 6ng Tao ng 6ng Hung sb tién ra sao; ba
khong duoc nhan tién tir ong Hung con viéc gitra ong Hung va 6ng Tao nhu thé
nao ba khong biét. Nay ba dé nghi Toa an bao vé quyén loi chinh dang cho me con
nha ba.

Cu Chuyén trinh bay: c6 viéc ong Hung va ong Tao vé qué My Puc dé nghi
cu ky vao to gidy noi 1a gidy vay no nén cu ky, néu néi 1a gidy ban dat cu sé khong
ky. Cu dé nghi HDXX bdo vé quyén loi cho gia dinh cu.

Anh Ting va nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp trinh bay: tai thoi diém
ky gidy ban dat anh NLT11 méi 15 tudi chi biét bé me don va dwa dén phong cong
chung dé ky gidy to, anh khong ndm duogc ndi dung gidy to ghi nhiing gi ma b me
noi ky la ky.

Ngueoi bdo vé quyén va lwoi ich hop phdp ciia anh Ting trinh bay: gidy ban
dat giira gia dinh 6ng Hung va gia dinh 6ng Tao khong c6 hiéu luc phap luat vi
khong du diéu kién phap luat, vo chong 6ng Hung khong ky vao gidy ban dét; néu
ma ban that thi s& khong c6 thoi gian chudc va 6ng Tan 1a nguoi canh tac trén dat
nay. Thoi diém ky hop ddng anh Tung khong c6 du nhan thirc méi 15 tudi, khong
duoc cong chimg vién giai thich phap luat nhu vay da tudc quyén ca nhan cia anh
Tung; Vé nguon géc dat UBND xi PA2 c6 khang dinh thira dat gia dinh 6ng Tao
béan 13 cip cho 4 nhan khau gdbm ong Tao, ba Ha, anh Tung, cu Chuyén. Cin ciru
Piéu 188 khi mua ban dat phai dugc xac nhan tai UBND xa nhung cdc bén da
khong thuc hién diéu nay; sau khi mua ban dit 6ng Hung da khéng sir dung vao
muc dich canh tic ma dé cho dén bu 1a vi pham luat dét dai, viéc Toa an khong
dua 6ng Nguyén Luu Tan tham gia té tung 14 thiéu sot.

Pé nghi hoi dong xét xtr hily ban an dan su so tham, tuyén hop déng mua
ban vo hiéu xtr Iy hau qua ciia hop dong vo hiéu.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin dén thanh phé Ha Nji tham gia phién toa
phit biéu quan diém:

Vé t6 tung: Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an di thuc hién
dung va day du cac budc t6 tung ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc khi nghi 4n;

Cac duong sy thuc hién tot quyén va nghia vu duoc phap luat quy dinh.
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Vé dwong 16i gidi quyét vu dn: Sau khi phan tich ndéi dung vu an, dai dién
Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi dé nghi Hoi déng xét xu: Can ctr khoan
3 Piéu 308 B luat td tung dan su: huy ban an dan su so tham. Vi hop déng mua
ban vo hiéu vé hinh thic khong duge UBND x3 x4c nhan, gia dinh anh Hung mua
v6i muc dich chd dén bu ctia nha nude. Vi hop dong vo hiéu nén chua giai quyét
hau qua; tai phién toa 6ng Tao, 6ng Tan mdi khai ong Tan st dung dat nong
nghiép nén khong xac dinh ong Tan 1a ngudi tham gia t6 tung 1 vi pham t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an va cin clr vao
két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] Vé t6 tung: Ong NLT6 ndp don khang céo va tién tam Gmg an phi dan su
phuc tham trong thoi han quy dinh cta phap luat nén duoc chip nhén.

Tai phién toa: c6 mat nguyén don, bi don va nhiing ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu ¢6 lién quan khac. UBND huyén TT3, nguoi bao vé quyén va loi ich
ctia UBND huyén TT3 ¢6 don xin ving mit va giit nguyén quan diém tai cap so
tham; Toa an xét x{r vang mat theo quy dinh ctia phap luat.

[2] Vé néi dung: xét yéu cau khang cao ctia 6ng NLT6:

Ngay 18/7/2012 giita ong NNH1, ba LTT8 véi gia dinh ong Tao gdm co,
6ng NLT6, cu NTC9, ba DTTH10, anh NLT11 lap hop dong (Gidy ban dat) ban
1.929m’ dat nong nghiép tai x4 DA2, huyén TT3, thanh phd Ha Noi.

Hop dong mua ban viét tay co6 chit ky ciia cac thanh vién noi trén, ngoai ra
con ¢6 nguoi 1am chimg 1a chi Nguyén Thi Ha. Noi dung hop dong gia dinh ong
Tao ban lai cho ba LTT8 va 6ng NNH1 1929m* dit nong nghiép tai xa DA2,
huyén TT3, thanh phd Ha Nbi voi gia 310.000.000 dong va mot s6 thoa thuan khac
néu nha nudc co chinh sach thay do6i... Cing ngay 18/7/2012 6ng Tao, ba Ha, anh
Tung c6 lap hop dong uy quyén cho ba Tuyét tai Van phong Cong chimg TT3,
theo d6 ba Tuyét co quyén chuyén nhuong 1.929 m? dit nong nghiép néu trén, sb
cong chtng 42/2012 quyén s6:01 TP/CC-SCC/HPUQ

Hoi dong xét xir xét thiy: Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 370061
cua UBND huyén TT3, Ha No6i da chimg nhan cho 6ng NLT6 dugc quyén st dung
1992 m* dat nong nghiép tai xa DA2, huyén TT3, thanh phd Ha Noi trong thoi gian
20 nam. Theo tai liéu co trong ho so thi thoi diém cap gidy 6ng Tao 1a chu ho va dat
nay giao cho 03 nhan khau gdm ong Téo, ba Ha, anh Tung. Cac thanh vién nay da tu
nguyén ky gidy ban dat cho vo chong 6ng Hung. Ong Hung 13 ngudi c6 ho khau tai
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x4 DA2 nén viéc mua ban dit nong nghiép 1a phu hop véi khoan 2 Biéu 113 Luat Dat
dai ndm 2003. Cung ngay 18/7/2012 dng Tao, ba Ha, anh Tung c6 lap hop dong uy
quyén cho ba Tuyét tai Van phong Cong chimg TT3, theo d6 ba Tuyét c6 quyén
chuyén nhuong 1.929 m* dat nong nghiép néu trén. Bén ngay 15/3/2017, trén co s
dugc Gy quyén, ba Tuyét ky hop ddéng chuyén nhuong thira dat néu trén cho 6ng
Hung tai Van phong Cong chimg Mai Yén 1 pht hop vé6i khoan 3 Diéu 167 Luat Dt
dai ndm 2014.

Cu Chuyén, 6ng Tao, ba Ha cho riang viéc gia dinh viét gidy ban dat va ky
hop dong iy quyén cho ba Tuyét 1a xuat phat tir viéc vay no giita 6ng Tao véi ong
Hung. Do khong c6 tién tra nén 6ng Hung d3 ép budc gia dinh ky vao cic van ban
néu trén. Tuy nhién, tai phién toa so tham ciing nhu tai phién toa phuc thim, ong
Tao ciing nhu dai dién Gy quyén ciia ong Tao va ba Ha khong xuét trinh dugc cac
tai liéu, chimg cir nao thé hién viéc 6ng Tao vay tién cua ong Hung va viéc ong
Hung ép budc gia dinh dng Tao phai ky vao gidy ban dat va ky vao gidy iy quyén.

Qua xac minh tai dia phwong vao thoi diém nam 2012, c6 nhiéu truong hop
mua bén, trao d6i dat nong nghiép trén dia ban xa PA2. Cac trudng hop mua ban,
trao doi déu thong qua hinh thuc viét tay, khong ké khai véi UBND xa DA2. Tuy
nhién gia dinh ong Tao di ky hop dong iy quyén Hop dong uy quyén s6 Cong
chimg: 48/2012 TP/SCC/HPUQ; Quyén sd: 01TP/CC - SCC/HPUQ do van phong
Cong chting TT3 ching nhan ngay 18/7/2012 vé viéc iy quyén cua gia dinh ong
NLT6 cho ba LTT8 co toan quyén quyét dinh dbi voi thira dat gia dinh 6ng Tao
duoc nha nude cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tai xa DA2, huyén TT3,
thanh phd Ha ndi. Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi dd c6 Cong van s6 3188/CV-
TA ngay 16/11/2020 d6i v6i Van phong Cong ching Mai Yén (trude day 1a Vin
phong Coéng chung TT3) vé viéc ky két hop dong noi trén. Tai Cong vin sb
7265/CV- VPCCMY cua Vian phong Cong chimg Mai Yén d khang dinh viéc ky
hop dong ty quyén giita gia dinh 6ng NLT6 va ba LTT8 1a ding quy dinh cta
phap luat. Qua d6 ciing thdy viéc mua ban dat nong nghiép giita gia dinh 6ng Tao
v6i 6ng Hung, ba Tuyét phu hop vai thuc té khach quan tai dja phuong. Sau khi
thuc hién viéc chuyén nhuong dat nong nghiép, cac bén khong co6 tranh chép trong
mot thoi gian dai. Pén khi nha nudc thu hoéi mot phan dat nong nghiép thi phat
sinh tranh chap do 6ng Tao khong hop tic trong qua trinh nhan chi tra tién boi
thuong. Diéu nay chimg minh viéc 6ng Tao va gia dinh ky gidy ban dat 1a dang y
chi khi tham gia giao dich. Tai phién toa, 6ng Téo, ba Ha déu khang dinh khong
mudn ban dat nhung vi no nan nén da ky vao gidy ban dat va hop dong uy quyen.
Tai thoi diém ky gidy ban dat va ky hop dong iy quyén ong Tao, ba Ha, anh Tung,
giam hd duong nhién ctia anh Tung theo Diéu 61, 66 Bo luat dan sy 2005 1a ong
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T40, ba Ha déu nhan thirc dugc viée ban dat dé tra no cho thay viéc gia dinh 6ng
Tao cho rang gia dinh 6ng bi 6ng Hung ép budc trong viéc ky gidy ban dat va hop
ddng uy quyén 1a khong co can cu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta anh Tung va dai dién Vién
kiém sét cho rang vo chdng 6ng Hung mua dit ma khong sir dung vao viéc canh
tac nén giao dich 1a v6 hi¢u: can ctr vao khoan 3 diéu 103 nghi dinh 181/2004/ND-
CP ngay 29/102004 cua chinh phu quy dinh trudng hop khong duge nhan chuyén
nhuong, ting cho quyén sir dung dat ho gia dinh, c4 nhan khéng truc tiép san xuét,
dat nong nghiép khong dugc nhan chuyén nhuong, ting cho quyén st dung dat
chuyén trong lua nude. Trong khi d6 gia dinh 6ng Hung c6 ho khau thuong tru tai
xa DA2, huyén TT3, thanh phé Ha No6i, ban than 6ng cling dugc cép dat nong
nghiép. Nhu vay, 6ng Hung du diéu kién dé nhan chuyén nhuong thira dat néu
trén.

Céc bén tham gia giao dich déu day du ning luc hanh vi dan sy, muc dich,
ndi dung giao dich khong trai phap luat, dao duc xa ho1 va phu hop véi cac quy
dinh tai Diéu 127 Luat dét dai 2003; Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124 BLDS nim
2005 nén cap so tham da chdp nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng NNH1 14 ¢6 cin cir
va dung quy dinh cta phap luat, can gitt nguyén ban an so tham sb 11/2020/DSST
ngay 27/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén TTS3.

Ong Tao, dai dién theo uy quyén ctia éng Tao, cu Chuyén, ba Ha, anh Tung,
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh Tung dé nghi hity hop dong béan
dat gitra cac bén, khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Hung, dé nghi 6ng Hung tra lai
Gidy ching nhan quyén st dung dat cho gia dinh nhung khong c6 cin ctr nén
HPXX khong chap nhan.

Vé viéc nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia anh Tung dé nghi dua
6ng Tan vao tham gia td tung v4i tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu c6 lién
quan trong vu an: Hoi ddng xét xtr nhan thdy 6ng Nguyén Luu Tan di tham gia t6
tung tai ca qud trinh so tham, ong Tan va éng Tao déu khong khai 6ng Tan sir dung
thira dat n6i trén. Tai phién toa phic tham, cac bén mai khai nén khong c6 co s
chap nhan dé nghi nay.

Can ctr phan tich néu trén Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo cia
ong NLT6 .

Quan diém cia dai dién Vién kiém sat khong phu hop voi nhan dinh caa Hoi
dong xét xtr nén khong chap nhan.

Vé an phi: Ong NLT6 phai chiu an phi dan su so thim. Do yéu cau khang
c40 khong dugc chap nhan nén 6ng Tao phai ndp an phi dan sy phiic tham.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH

Cin ctt vao khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, Diéu
271, Piéu 273, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su ndm 2015;

Cic ct khoan 2 Diéu 113, Diéu 127 Luat D4t dai nam 2003, khoan 3 Diéu
167 Luat Dat dai nam 2014;

Cin ctr Diéu 122, Diéu 123, Diéu 124 BLDS nim 2005;

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ciia ong NLT6.

2. Giir nguyén ban an so tham dan su so tham sé 11/2020/DSST ngay
27/3/2020 cua Toa an nhan dan huyén TT3, Ha Noi, cu thé nhu sau:

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia 6ng NNH1.

- Cong nhan viéc ong NLT6, ba DTTH10, cu NTC9, anh NLT11 chuyén
nhuong 1.929m? ¢t nong nghiép tai thdn NA12, x4 DA2, huyén TT3, thanh phd
Ha Noi theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé K370061 do UBND huyén
TT3 cap ngdy 26/4/1997 dung tén 6ng NLT6 cho 6ng NNH1 va vo la ba LTTS8 la
hop phép.

Ong NNH1, ba LTT8 lién hé véi UBND huyén TT3, thanh phd Ha Noi dé
thuc hién quyén va nghia vu lién quan dén viéc thu hdi 630m? dit nong nghiép tai
thon NA12, xd DA2, huyén TT3, thanh phd Ha Noi theo Quyét dinh sb 4211/QD-
UBND ngay 28 thang 10 nam 2019 cia UBND huyén TT3.

Ong NNH1 va ba LTT8 duoc quyén quan 1y, st dung, dinh doat 1.299m2
dat nong nghiép con lai theo Gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 K370061 do
UBND huyén TT3 cap ngay 26/4/1997 dtimg tén 6ng NLT6 va lién hé voi co quan
c6 tham quyén dé dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

3. V& an phi:

- An phi dan sy so tham:

+ Ong NLT6 phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin dng) an phi dan sy so
tham.

+ Hoan tra 6ng NNH1 s6 tién tam tng an phi 7.500.000 déng da ndp theo
bién lai s6 9230 ngay 07/12/2016 va 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 9055
ngay 08/8/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TT3, thanh phd Ha Noi.

- An phi dan su phac tham: Ong NLT6 phai chiu 300.000 dong an phi dan su
phuc tham dugce trir vao sb tién tam tng an phi éng Tao d3 ndp theo bién lai sb
6656 ngay 08/6/2020 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén TT3.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Ban 4n dan sy phtc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND TP Ha Noi;

- TAND huyén TT3;

- Chi cuc THADS huyén TT3;

- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Lan Anh
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