TOA AN NHAN DAN TiINH CAMAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
, Pgc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 97 /2019/DS-PT

Ngay: 08- 4- 2019

V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong

quyén str dung dat, hop dong vay tai san

~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién toa: Ong Pham Viét Trung

Céac Tham phan: Ong Huynh Van Ut

Ba Bui Thi Phuong Loan

- Thar ky phién tda: Ba L& Thi Hong Ha Ia Thu ky Toa &n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Thanh Ring - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2019, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu
phtc tham cdng khai vu an dan sy thu ly s6: 67/2019/TLPT-DS ngay 28 thang 02
nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, hop
dong vay tai san”.

Do ban an dan sy so tham sé: 06/2019/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2019
ctia Toa &n nhan dan thanh phé Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé: 90 /2019/QD-PT ngay
08 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Diang Hoai T1, sinh nam 1988 (ving mat)

Dia chi: Ap T, xa L, thanh ph6 C, tinh C .

- Bi don: Anh V6 Van T2, sinh nam 1978 (cd mat)

Dia chi: Ap T, xa L, thanh phd C, tinh C .

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia v lién quan:

1. Chi Bui Linh H, sinh nam 1991 (c6 mat)

2. Chi Pham Cam N, sinh nam 1977 (c6 mat)

Cung dia chi: Ap T, xi L, thanh ph6 C, tinh C .

- Nguroi khang cao: Chi Bui Linh H Ia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NQI DUNG VU AN:

- Nguyén don anh Pang Hoadi T1 trinh bay: Ngay 26/9/2018 v chong anh
co ky hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat véi vo chong anh T2 va chi N,
vo chong anh 1a nguoi chuyén nhu:orng, vo chéng anh T2 la nguoi nhan chuyen
nhuong, phan dat chuyén nhuong c6 dién tich 684m?, toa lac tai ap Thanh Dién, x&
Ly Van Lam, thanh phd Ca Mau, gia chuyen nhu:ong la 300.000.000 ddng. Hop
ddng da duoc cong chung tai Van phong cong chiang Huynh Thang Loi. Khi ky
xong hop dong, vo chdng anh giao ban chinh gidy chimg nhan quyén si dung dat



s6 CM 574633 do S¢ Tai Nguyén va M6i truong tinh Ca Mau cip ngay
02/02/2018 cho vo chong anh T2 quan Iy, nhung vg chong anh T2 chua thanh toan
sb tién theo hgp ddng 1a 300.000.000 déng cho vg chong anh, nén vo chdng anh
ciing chua giao dat cho v chong anh T2. Vo chdng anh cd yéu cau vo chong anh
T2 thuc hién hop dong la giao tién nhung vo chong anh T2 cé tinh khéng thuc
hién. Nay anh yéu cau hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
26/9/2018 duoc ky két giita vo chong anh véi vo chong anh T2 va budc vo chdng
anh T2 tra lai gidy chiing nhan quyén s dung dit s6 CM 574633 do S¢ Tai
Nguy@n va Méi truong tinh Ca Mau cap ngay 02/02/2018 cho vg chdng anh T1.

- Bi don anh V6 Van T2 trinh bay: Trudc day vo chong anh ¢6 cho v chong
anh T1 vay so tién 250.000.000 dong, sau khi vay vo chong anh T1 khang tra 1ai nén
cac bén thoa thuan khi sé tién von va I3i du 300.000.000 dong s€ ky két hop dong
chuyén nhuong dat cho vg chong anh. Do khong co tién tra Von lai nén ngay
26/9/2018 vo chong anh T1 ¢ ky két hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat
vai dién tich, vi tri, gia ca, hop dong co cong chung, vo chéng anh gii ban chinh
gidy chuang nhan quyén si dung dit ding nhu vo chdng anh T1 trinh bay. Sau khi ky
hop dong vo chdng anh T1 khong giao dat, nén dén ngay 29/10/2018 anh T1 cd viét
bién nhan cho anh véi noi dung c6 ng anh s6 tien 325.000.000 dong. Nay vo chong
anh T1 yéu cau hay hop déng chuyen nhuong quyen sur dung dat ky ngay 26/9/2018
va budc vo chdng anh tra lai gidy ching nhan quyen su dung dat s6 CM 574633 do
S¢ Tai Nguyén va Moi truong tinh Ca Mau cap ngay 02/02/2018 do anh T1 dung
tén thi anh déng y. Nguoc lai anh yéu cau vg chong anh T1 tra lai sb tién
325.000.000 ddng, dong thoi tinh 14i tir ngay nhan no dén khi xét xir so tham theo
muc 14i suat quy dinh cua phép luat.

- Ch; BUi Linh H trinh bay: Chi théng nhét theo 1oi trinh bay cua anh T1, chi
xéac dinh khoan tién 325.000.000 dong anh T1 ky la xuét phat tir tién vay, khi vay
von ban dau 250.000.000 dong, lai suat 5%/thang, dén ngay 29/10/2018 dl thi von
va lai la 325.000.000 dong Chi yéu cau hay hop dong chuyen nhuong dat nhu anh
T1 trinh bay. Déi véi so tién anh T1 no chi yéu cau giai quyét riéng bang vu kién
khac.

- Chj Pham Cdm N trinh bay: Chi thong nhat theo Isi trinh bay cia anh T2,
chi khéng bo sung gi thém. _

Tai ban &n so tham s6: 06/2019/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2019 ciia Toa
an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Hay hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 010896, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD xac lap ngay 26/9/2018 tai van phong cong ching Huynh
Thang I_qoi gitta anh Pang Hoai T1 va chi Bui Linh H véi anh Vo Van T2 va chi
Pham Cam N.

Budc anh, bang Hoai T1, chi E§Ui Linh H hoan tra cho anh Vo Van T2, chi
Pham Cam N so tien 325.000.000 dong. Anh V6 Van T2, th Pham Cam N g(’)
trach nhiém tra lai cho anh Bang Hoai T1, chi Bui Linh H giay ching nhan quyen
sur dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so CM 574633 do



S¢ Tai Nguyén va Méi truong tinh Ca Mau cap ngay 02/02/2018 dang tén Ping
Hoai T1, Bui Linh H.

Ngoai ra, &n so tham con tuyén vé lai suat cham tra, an phi va quyén khéng
cao, khang nghi theo luat dinh.

Ngay 01/02/2019 chi Bui Linh H nop don khang cao dé ngay 30/01/2019, noi
dung khang céo yéu cau cap phlc tham stra an so tham theo huéng anh bang Hoai

T1, chi BUi Linh H chi d6ng y hoan tra cho anh V& Vin T2, chi Pham Cam N s
tien 250.000.000 dong.

Tai phién toa phic tham, chi H gitt nguyén khang céo.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vé tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyét vu an, cia Hoi
dong xét xir va nhiing nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa
dang quy dinh phap luét. Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan
1 Dbiéu 308 cua Bo luat td tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua chi H,
giit nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai don khang céo, chi BUi Linh H thdng nhat véi &n so tham tuyén hay
hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat s6 010896, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD x4c lap ngay 26/9/2018 tai Vin phong céng chiing Huynh Thang Loi
gitra anh Piang Hoai T1, chi Bui Linh H va anh V& Vian T2, chi Pham Cam N.
Nhung khong déng y tra cho anh T2, chi N sé tién 325.000.000 dong, chi déng y
tra anh T2, chi N s6 tién vay 250.000.000 dong.

[2] Xét khang cdo cua chi H, Hoi dong xét xu thay rang: Ngay 26/9/2018
giita anh T1, chi H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi anh T2,
chi N tai Van phong céng chiing Huynh Thing Loi phan dét c6 dién tich 684m?, toa
lac tai ap Thanh Bién, x4 Ly Van Lam, thanh phé Ca Mau, véi gia chuyén nhuong
la 300.000.000 dong, sau khi ky hop dong anh T2, chi N gitr giay chiing nhan quyén
s dung dat cia anh T1, chi H 1a thyuc té c6 xay ra. QU trinh giai quyét tai cap so
tham, anh T1, chi H yéu cau huy hop dong chuyen nhuong dat 1ap ngay 26/9/2018,
budc anh T2, chi N tra lai gidy ching nhan quyen su dung dat, dugc anh T2, chi N
ddng y. Do d6 an so tham tuyén hay hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat
s6 010896, quyén s6 01TP/CC-SCC/HDGD xac lap ngay 26/9/2018 tai Van phong
cong chiing Huynh Thang Loi gitta anh T1, chi H va anh T2, chi N la ¢6 can ci.

Mac khac trong qua trinh giai quyét vu an, cac bén dwong su con thura nhan
so di co viéc ky ket hop déng chuyen nhuong quyen st dung dit vao ngay
26/9/2018 la do xuat phat tir viéc vo chong anh T1 co vay cua Vo chéng anh T2
250.000.000 d¢ong vao ngay 07/4/2018, 14i suat 5%/thang. Qua trinh vay vo chong
anh T1 c6 tra 1di cho vo chdng anh T2 01 thang véi s6 tién 12.500.000 ddng. Bén
ngay 29/10/2018 anh T1 ghi gidy nhan ng cho anh T2 chi N v&i tong s6 tién von
14i 14 325.000.000 d6ng. Thay ring viéc 1ap hop dong chuyen nhuong quyen Sur
dung dat giita cac duong su nhu d4 néu trén 1a gia tao, nham dé che gidu hop dong
vay tai san trugc d6, viéc cac bén thong nhat dé nghi hay hop déng va duoc cap so



tham chap nhén la phu hop. Thep quy dinh tai Diéu 124 cua B luat t tung dan su,
tuy hop ddng chuyén nhugng quyén sur dung d4t néu trén vé hiéu do gia tao nhung
hop dong vay tai san van co hiéu luc d6i véi cac bén, do vay quan hé vay tai san
giira vo chong anh T1 vai vo chdng anh T2 phai duoc giai quyét chung tai vu an.

Thuc te‘ngay 07/4/2018 vo chdng anh T1 c¢6 vay cua Vo chdng anh T2
250.000.000 dong, lai suat thoa thuan 5%/thang. Xet muc lai suat thoa thuan gitra
cac bén la vuot qua muc lai suat quy dinh, vi vay can dieu chinh lai muc lai suat
cho phu hop véi quy dinh cua phap luat. Theo do so tien lai thang dugc xac dinh la
250.000.000 dong x 1,66%/thang = 4.150.000 dong, doi tru so tien lai vo chong
anh T1 da tra cho vo chong anh T2 la 12.500.000 dong, thi so tien con thua la
8.350.000dong dugc trir vao ng goc. Nhu vay so ti€n ng goc con lai s€ la
241.650.000 dong. So tién lai anh T1 chi H phai chiu tinh tir ngay 07/5/2018 dén
ngay Xét xu so tham (ngay 18/01/2019) la 241.650.000 dong x 08 thang 11 ngay x
1,66%/thang = 33.562.000 dong. Nhu vay tong cong so tien von va tien lai vo
chong anh T1 va chj H phai tra cho vo chong anh T2 va chi N la 275.212.000 dong
(von 241.650.000 dong + ldi 33.562.000 dong).

[3] Tur phén tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua chi BUi
Linh H, stra ban an so tham la phu hop.

[4] VVé an phi:

‘ An phi dan su so tham khéng gia ngach anh T1 va chi H phai chiu 300.000
dong.

‘ An phi dan su so thé}m c6 gid ngach anh T1 va chi H phai chiu 275.212.000
dong x 5% = 13.760.600 dong .

Do chap nhan khang céo cua chi H nén an phi dan su phic tham chi H
khong phai chiu, d& du nop dugc hoan tra lai.

Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua Bo luat té tung dan sy; Céc diéu
124, 131, 463, 468 va 500 cua B0 luat dan su;

Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé &n phi, & phi Toa an;

Chép nhan khang céo cua chi Bui Linh H

Stra ban &n dan sy so tham s6 06/2019/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén xir:

Hay hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 010896, quyén so
01TP/CC-SCC/HDGD xac lap ngay 26/9/2018 tai Van phong cong chiing Huynh
Thang Loi gitta anh Dang Hoai T1, chi Bui Linh H va anh V3 Van T2, chi Pham
Cam N.



Buoc anh bang Hoai T1 va chi Egui Linh H hoan tra cho anh V4 Van T2 va
chi Pham Cam N s0 tién 275.212.000 dong (Hai tram bay muoi lam tri¢u hai tram
mudi hai nghin dong).

Anh V5 Van T2 va chi Pham Cam N ¢6 trach nhiém tra lai cho anh Ding
Hoai T1 va chi Bui Linh H giay chiang nhan quyén st dung dat quyen s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan lien voi dat so6 CM 574633 do So Tai Nguyén va Mai truong
tinh Ca Mau cap ngay 02/02/2018 ding tén Bang Hoai T1, Bui Linh H (Ban chinh).

K& tir ngay anh T2 va chi N c6 don yéu cau thi hanh én, néu anh T1 va chi H
khong thi hanh xong khoan tién trén, thi hang thang con phai chiu thém khoan lai
phat sinh theo muc 1ai suat dugc quy dinh tai khoan 2 bieu 468 cua Bo luat dan su
tuwong tng vaéi so tien va thoi gian cham thi hanh.

An phi dan su:

An phi dan sy so thém c6 gia ngach anh Bang Hoai T1 va chi Bui Linh H
phai chiu la 13.760.600 dong.

An phi dan sy so tham khang c6 gia ngach anh Pang Hoai T1 va chi Bui
Linh H phai chiu 300.000 dong. Ngay 23/11/2018 anh T1 da dw nop tam ung an
phi so tiéﬁ 300.000 d@ong 'gheo bién lai s6 0001616 tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh pho Ca Mau duoc doi trur.

An phi dan su phuc tham chi BUi Linh H khong phai chiu. Ngay 12/02/2019
chi H c6 du nop tam tng an phi so tien 300.000 dong theo bién lai thu tién so
0002016 tai chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau duogc
nhan lai.

Truong hop ban an durgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan s c6 quyen
thoa thugn thi hanh an, quyen yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cuong che thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a,7b va 9 Lugt Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Lugt Thi
hanh an dan sw.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: ~~  TM.HQIDONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Tda an nhan dan TP. Ca Mau;
- Chi cuc THADS TP. Ca Mau;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pham Viét Trung



