TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Pgc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an $6:13/2017/DS-ST
Ngay 17/11/2017
V/v: Tranh chap hop dong
vay tai san.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON
- Thanh phan hgi dang xét xi se tham géom co:

Tham phéan- Chui toa phién tda: Ba 6 Thi Ngan.

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. Ong Tran Van Ha

2.Ba Mai Thj Binh

- Thar ky phién toa: Ba Lé Thj Thu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Nga Son.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Sen tham gia phién toa: Ba
Trinh Thi Hién — KSV.

Ngay 17/11/2017, tai tru sé Toa an nhan dan huyén Nga Son xét xir so tham
cong khai vy an thy ly s6: 18/2017/TLST- DS ngay 19/6/2017 vé tranh chap: “ Hop
ddng vay tai san” theo quyét dinh dua vu &n ra xét xt sb: 12/2017/QDXX-ST ngay
18 thang 10 nam 2017 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong Mai C6 Phan Pau Tu va Phat Trién Viét
Nam.

Pia chi: Thap BIDV, 35 Hang V6i, phuong Ly Théi T6, quan Hoan Kiém, Ha
Noi.

Nguoi dai dién theo phép luat: dng Phan Buc T — Téng giam ddc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Lé Binh T — Giam déc Ngan hang Thuong
mai C6 phan Pau tu va Phét trién Viét Nam- Chi nhanh B, Thanh Hda- Uy quyén lai
cho 6ng Trinh Van Ch- Phé giam déc Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phét trién Viét Nam — Chi nhanh B, c¢6 mat.

2. Bi don: Anh Mai Van C - sinh nam 1981.

bia chi: Thon 3, x8 M, huyén N, tinh Thanh Hda, c6 mat.
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3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: chi Bang Thi Thanh Tr- sinh nam
1990.

Dia chi: Thén 3, xa M, huyén N, tinh Thanh Hoéa, ving mit.
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va theo ban tu khai cua nguyén don trinh bay: ngay
30/10/2012, Ngan hang Thuong mai Cé phan Dau Tu va Phat Trién Viét Nam- Chi
nhanh B di cho anh Mai Van C vay sé tién 1a 220.000.000d, thoi han vay 36 thang;
muc dich vay: sira chira, cai tao nha ¢; I3i suat tai thoi diém ky két hop déng tin
dung s6 01/2012/HDB/509214 1a: 1ai suat vay trong han 155%/nam (l4i suat diéu
chinh 3 thang 01 Ian biang 13i sut cing loai &p dung tai thoi diém diéu chinh), I4i
suat qué han 150% I&i suat trong han. Theo hop dong trén, anh C cam két tra no goc
bing nhiéu lan nhu sau: ngdy 25/01/2013 tra 17.500.000d; ngay 25/4/2013 tra
17.500.0004d; ngay 25/7/2013 tra 17.500.000d; ngay 25/10/2013 tra 17.500.000d;
ngay 25/01/2014 tra 17.500.0004; ngay 25/4/2014 tra 17.500.0004; ngay 25/7/2014
tra 17.500.000d; ngay 25/10/2014 tra 17.500.000d; ngay 25/01/2015 tra
20.000.000d; ngay 25/4/2015 tra 20.000.000d; ngay 25/7/2015 tra 20.000.000d;
ngay 30/10/2015 tra 20.000.000d. Pé bao dam cho khoan vay trén, anh C va vo la
chi Tr da thé chap tai san theo Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan
lien trén dat. Cu thé: Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 B 762069 do UBND
huyén N cip ngay 30/11/2004 mang tén ho dng Mai Van Th. B me anh C 1a 6ng
Mai Van H va ba Nguyén Thi Y nhan chuyén nhuong tho dat trén cua ho 6ng Th,
tang cho anh C. Ngay 23/10/2012, anh C dugc cap giay chang nhan quyén st dung
dat, dién tich 1a 224m? tai thira s6 1258 to ban d6 s6 04 (BB-BC-xa M) theo hd so
dang ky bién dong s6 000142 x& M. Tai san trén dat 1a 01 nha cap 4 gom 01 tang,
tuong gach mai bé tong cdt thép, tong gia tri tai san thé chap ca nha va dat la
282.000.000d. Qué trinh thuc hién hop ddng, anh C khong thanh toan duoc no nhu
da cam két theo hop d6ng, Ngan hang da nhiéu lan don déc nhung anh C méi tra
cho Ngan hang duoc 40.000.000d tién gbc va 42.171.632 d tién 1ai. Do vay, Ngan
hang khai kién anh C phai tra cho Ngan hang sb tién tinh dén ngay 17/11/2017, cu
thé: tién no goc 180.000.000d:; tién I4i trong thoi gian vay 1a 38.234.3574d; 14i suat
quéa han trong thoi gian vay la 13.749.0284d; l1ai qua han sau thoi gian vay la
63.982.5004. Téng cong la 292.819.896d.

Tai ban tu khai, anh C trinh bay: vao ngay 30/10/2012, anh c6 vay cua Ngén
hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh B sb tién
220.000.000d, thoi gian vay 1a 36 thang, muc dich vay dé sira chita nha va lam an,
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do lam an khé khan nén anh khéng thanh toan dugc cho Ngéan hang dang han, nay

Ngan hang khai kién anh nhat tri thanh toan sé tién géc va tién I4i tinh dén thang
6/2017, tong cong gdc va l4i 12 279.194.3404, anh s& tra 1am 3 1an cu thé: 1an 1 ngay
15/7/2017 tra 100.000.000d; lan 2 ngay 15/8/2017 tra 100.000.0004; lin 3 ngay
15/9/2017 tra 79.194,3404. Trudc khi vay tién anh c6 thé chap tai san gém 01 nha
cap 4 va dat & nhu Ngan hang trinh bay & phan trén 1a dang.

Khi vay tién cua Ngan hang, anh va chi Tr 1a vo chdng, chi Tr 1 nguoi thira ké,
nhung dau nam 2017 anh C va chi Tr d4 ly hon, hién tai chi Tr di dau, anh C khéng
biét, @& nghi Toa an xem xét.

Do chi Tr khong c6 mat tai noi cu trd nén Ngan hang yéu cau Toa &n nhan tin,
tim kiém chi Tr theo quy dinh caa phép luat. Thoi han nhan tin da hét, nhung chi Tr
van khdng c6 mat. Toa an ra thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, céng khai chung ctr va hoa giai 2 l1an va tong dat theo quy dinh nhung anh C,
chi Tr vang mat. Do d6, Toa an khong tién hanh hoa giai dugc. HOm nay, Toa &n
nhan dan huyén Nga Son mo phién toa so tham dé Hoi dong xét xtr xem xét, quyét
dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu y kién:

- Viéc tuan theo phép luat t tung dan su: Tham phéan, Hoi ddng xét xu, Thu ky
phién toa da thuc hién dung quy dinh caa phap luat. Cac duong sy: 6ng Ch da chap
hanh cac quyén va nghia vu theo quy dinh; anh C, chi Tr chua chap hanh diy du
quyén va nghia vu theo quy dinh.

- V& viéc giai quyét vu an: chap nhan yéu cau khai kién caa Ngan hang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru céc tai liéu cé trong hd so duoc tham tra tai phién toa, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1]. Ngay 30/10/2012, Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh B ky két hop dong cho anh C vay 220.000.000d va chi Tr (vo
anh C) ngudi thira ké 12 dang thuc té. Trong quéa trinh thyuc hién hop dong, anh C
méi tra duoc 42.171.6324d tién 14i va ngay 12/02/2014 tra 40.000.0004d tién goc.
Ngan hang da nhiéu lan théng bao no qua han nhung anh C khéng tra. Do vay, Ngan
hang yéu cau anh C phai thanh toan cho Ngan hang sé tién nhu sau:

* Tién gdc: 180.000.000 dong.
* Tién 1ai tinh dén ngay xét xur (ngay 17/11/2017):
- Tién 14i trong han theo hop ddng tin dung:
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Ngdy 30/10/2012 dén ngay 24/01/2013 1a 87 ngay, tién gbc
220.000.000d, 14i suat trong han 15,5% = 8.240.833d.

Ngay 25/01/2013 dén ngay 29/01/2013 1a 5 ngay, tién gbc 202.500.000d, 1ai
suit trong han 15,5% = 435.9374.

Ngay 30/01/2013 dén ngay 24/4/2013 1a 85 ngay, tién gbc 202.500.000d, 14i
suit trong han 14% = 6.693.7504.

Ngay 25/4/2013 dén ngay 24/7/2013 1a 91 ngay, tién gbc 185.000.000d, 14
suit trong han 14% = 6.546.9444.

Ngay 25/7/2013 dén ngay 24/10/2013 1a 92 ngay, tién gdc 167.500.000d, 1ai
suit trong han 14% = 5.992.7774.

Ngay 25/10/2013 dén ngay 24/01/2014 13 92 ngay, tién géc 150.000.000d, 1ai
sudt trong han 14% = 5.366.666d.

Ngay 25/01/2014 dén ngay 29/01/2014 1a 5 ngay, tién gbc 132.500.000d, 1ai
suit trong han 14% = 257.638d.

Ngay 30/01/2014 dén ngay 11/02/2014 1a 13 ngay, tién gbc 132.500.000d, 1ai
suit trong han 13% = 622.013d.

Ngay 12/02/2014 dén ngay 24/4/2014 1a 72 ngay, tién gdc 132.500.000d, 14i
sudt trong han 13% = 3.445.000d.

Ngay 25/4/2014 dén ngay 29/4/2014 1a 5 ngay, tién goc 115.000.000d, 13i suat
trong han 13% = 207.638d.

Ngay 30/4/2014 dén ngay 24/7/2014 1a 86 ngay, tién gdc 115.000.000d, 13i
sudt trong han 12% = 3.296.666d.

Ngay 25/7/2014 dén ngay 29/7/2014 13 5 ngay, tién gbc 97.500.000d, 14i suat
trong han 12% = 162.5004.

Ngay 30/7/2014 dén ngay 24/10/2014 1a 87 ngay, tién gbc 97.500.000d, 1ai
suit trong han 11,5% = 2.709.687d.

Ngay 25/10/2014 dén ngay 24/01/2015 1a 92 ngay, tién gdc 80.000.000d, 13i
suit trong han 11,5% = 2.351.111d.

Ngay 25/01/2015 dén ngay 24/4/2015 1a 90 ngay, tién goc 60.000.000d, 1ai
suit trong han 11,5% = 1.725.000d.

Ngay 25/4/2015 dén ngay 29/4/2015 1a 5 ngay, tién goc 40.000.000d, 13i suat
trong han 11,5% = 63.888d.

Ngay 30/4/2015 dén ngay 24/7/2015 1a 86 ngay, tién gdc 40.000.000d, 13i suat
trong han 11% = 1.051.1114.
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Ngay  25/7/2015 dén  ngay 29/10/2015 1a 97 ngay, tién gbc
20.000.0004, 13i suét trong han 11% = 592.7774

Téng cong = 49.761.936 ddng; anh C da tra dugc 39.025.643 ddng; con phai tra
14 10.736.293 dong

- Tién 14i qua han theo hop dong tin dung:

Ngay 25/01/2013 dén ngay 29/01/2013 1a 5 ngay, tién gbéc qua han
17.500.0004, 1a1 suat trong han 15,5%, 1ai suat qua han 23,25% = 56.510d.

Ngay 30/01/2013 dén ngay 24/4/2013 1a 85 ngay, tién gbc qua han
17.500.0004, 1a1 suat trong han 14%, lai suat qué han 21% = 867.708d.

Ngay 25/4/2013 dén ngay 24/7/2013 1a 91 ngay, tién gbc qua han 35.000.000d,
13i suét trong han 14%, lai suat qua han 21% =1.857.916d.

Ngay 25/7/2013 dén ngay 24/10/2013 1a 92 ngay, tién gdc qua han
52.500.000d, 14i suét trong han 14%, 14i suat qua han 21% = 2.817.500d.

Ngay 25/10/2013 dén ngay 24/01/2014 1a 92 ngiy, tién gbc qua han
70.000.000d, 13i suét trong han 14%, 14i suat qua han 21% = 3.756.666d.

Ngay 25/01/2014 dén ngay 29/01/2014 1a 5 ngay, tién gbc qua han
87.500.000d, 1ai suat trong han 14%, 1ai suat qué han 21% = 255.2084.

Ngay 30/01/2014 dén ngay 11/02/2014 1a 13 ngay, tién gbc qua han
87.500.000d, 13i suat trong han 13%, 1ai suat qua han 19,5% = 616.1454.

Ngay 12/02/2014 dén ngay 24/4/2014 1a 72 ngay, tién gbc qua han
47.500.000d, 1ai suat trong han 13%, 1ai suat qua han 19,5% = 1.852.5004.

Ngay 25/4/2014 dén ngay 29/4/2014 1a 5 ngay, tién gdc qua han 65.000.000d,
141 suat trong han 13%, 14i suat qua han 19,5% = 176.041d.

Ngay 30/4/2014 dén ngay 24/7/2014 1a 86 ngay, tién gbc qua han 65.000.000d,
1 suat trong han 12%, 13i suat qua han 18% = 2.795.000d.

Ngay 25/7/2014 dén ngay 29/7/2014 1a 5 ngay, tién gbc qua han 82.500.000d,
11 suat trong han 12%, 14i suat qua han 18% = 206.250d.

Ngay 30/7/2014 dén ngay 24/10/2014 1a 87 ngay, tién gdc qua han
82.500.000d, 1ai suat trong han 11,5%, 1ai suat qua han 17,25% = 3.439.218d.

Ngay 25/10/2014 dén ngay 24/01/2015 1a 92 ngay, tién gbc qua han
100.000.000d, 13i suat trong han 11,5%, 1ai suat qua han 17,25% = 4.408.333d.

Ngay 25/01/2015 dén ngay 24/4/2015 1a 90 ngay, tién gdc qua han
120.000.0004, 1ai suat trong han 11,5%, lai suat qua han 17,25% = 5.175.000d.

Ngay 25/4/2015 dén ngay 29/4/2015 1a 5 ngay, tién gbc qua han 140.000.000d,
1ai suat trong han 11,5%, 13i suat qua han 17,25% = 335.416d.



6

Ngay 30/4/2015 dén ngay 24/7/2015 1a 86 ngay, tién gbéc qua han
140.000.0004, 14i suat trong han 11%, 13i suat qua han 16,5% = 5.518.333d.

Ngay 25/7/2015 dén ngay 29/10/2015 1a 97 ngay, tién gbc qua han
160.000.0004, 14i suat trong han 11%, 13i suat qua han 16,5% = 7.113.333d.

Ngay 30/10/2015 dén ngay 29/4/2016 1a 183 ngay, tién gbc qud han
180.000.0004, 14i suét trong han 11%, 13i suat qua han 16,5% = 15.097.500d.

Ngay 30/4/2016 dén ngay 05/5/2016 13 6 ngay, tién gbc qua han 180.000.000d,
11 suat trong han 13%, 13i suat qua han 19,5% = 585.000d.

Ngay 06/5/2016 dén ngay 17/11/2017 1a 560 ngay, tién gbc qua han
180.000.0004d, 1i suat trong han 11,5%, 14i sudt qua han 17,25% = 48.300.000d.

Tong cong = 103.935.827 dong; anh C di tra dugc 3.145.989 ddng; con phai tra
13 100.789.838 dong.

Nhu vay, anh C con ng tién gbc 1a 180.000.000 dong, tién 1ai trong han 13
10.736.923 dong, tién 13i quéa han 1a 100.789.838 dong. Tong cong ca gbc va l4i 1a
292.820.000 ddng.

[2] Tai phién toa anh C nhat tri thanh toan toan bo sé tién gdc, tién 14 nhu Ngan
hang yéu cau, tong so tién 1a 292.820.000d, do d6 can chap nhan.

[3] Hién tai chi Tr, anh C da ly hon theo quyét dinh cia Toa an va tai Quyét dinh
Cong nhan thuan tinh ly hén va su thoa thuan cua cac duong su s6 24/2017/QDST-
HNGBD ngay 21/3/2017 cia Toa &n nhan dan huyén Nga Son thé hién vé quan hé tai
san: cac duong sy khdng yéu cau Toa an giai quyét. Nhung thoi diém anh C vay vén
cua Ngan hang thi anh C, chi Tr van dang 1a vo chong va chi Tr ky tén nguoi thira
ké. Muc dich vay vén la nham dap ung nhu cau thiét yéu caa gia dinh (sta chira, cai
tao nha &). Do d6 can budc chi Tr phai c¢6 trach nhiém lién déi vé nghia vu tra ng
cuing véi anh C thanh toan cho Ngan hang s tién no trén 1a phu hop vai qui dinh tai
Diéu 27, biéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh.

[ 4] Tai phién toa ngay 02/11/2017, Toa &n da m¢é phién toa, tai phién toa chi Tr
vang mat, do do6 phién toa phai hodn dén nay méi xét xir. Toa an da lam day du cac
tha tuc theo quy dinh cua phéap luat, nén can xir vang mit chi Tr theo diém b khoan 2
Diéu 227 Bo luat td tung dan su.

[5] Ngan hang 1a nguoi yéu cau Toa an nhan tin, phét thong bao dé tim kiém chi
Tr trén cac phuong tién thong tin dai chung theo quy dinh cua phap luat, nén céc
khoan chi phi trén do nguoi yéu cau phai chiu 14 phu hop véi quy dinh caa phép
luat.
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V& an phi: Do yéu cau khai kién cia Ngan hang dugc Toa an chap nhan, nén
anh C, chi Tr phai chiu an phi dan su so thim c6 gia ngach cu thé: 292.820.000d x
5% = 14.641.000d.

Vi cac e trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 463; 466; 468 Bo luat dan su; khoan 1 Diéu 147 Bo luat Té tung
dan su; diém b khoan | Biéu 24; khoan 1, 2 Diéu 26 Nghi quyét sé: 326 ngay
30/12/2016 cua UBTVQH 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
sur dung an phi va Ié phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang, budc anh Mai Van C va chi
Pang Thi Thanh Tr phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va Phét
trién Viét Nam - Chi nhanh B sé tién 1a 292.820.000d (Hai tram chin hai triéu tam
tram hai muoi nghin dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham anh C, chi Tr con phai tiép tuc
chiu khoan tién I3i qua han caa s6 tién no goc chua thanh toan, theo muc 1i suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng géc nay.
Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suat cho vay theo ting thoi ky caa Ngan hang cho vay thi 14i suat ma anh C, chi Tr
vay tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa &n ciing s&
duogc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat caa Ngan hang cho vay.

2.Vé &n phi: anh Mai Vin C va chi bang Thi Thanh Tr phai chiju 14.641.000d
tién &4n phi dan su so tham. Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Pau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh B 6.980.0004 tién tam @ng an phi theo bién lai s6
0004501 ngay 19 thang 6 nam 2017 cua Chi cuc thi hanh an huyén Nga Son.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng
ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6;7;7a va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh &n dugc thyuc hién theo qui dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Ong Trinh Van Ch, anh Mai Van C, chi Bang Thi Thanh Tr c6 quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay, 6ng Ch, anh C ké tir ngay tuyén an, chi Tr ké tir ngay
nhan hoac niém yét ban an.

Noi nhan T/M HQI PONG XET XU SO THAM
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- TAND tinh Thanh Hoa; Tham Phan - Chi toa phién toa
-VKDND huyén Nga Son;
- CC THA dén su;
- Céc duong su;
- Luu hd so vy an.

D6 Thi Ngan
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Noi nhan TM HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nga Son; Tham phén — Chi tea phién toa
- Phong GPKTTAND Tinh;

- Céc duong su;
- CC thi hanh an dan su;

- Luu hé so vy an.

D6 Thi Ngan
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Noi nhan TM HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Nga son; Tham phén — Chi tea phién toa
- Phong GBKTTAND Tinh;

- Cac duong su;
- CC thi hanh an dan su;
- Luu hd so vu an. D6 Thi Ngan
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